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PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE AGRICULTURA E PECUARIA
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo: 28123/2026
1. DO OBJETO:

1.1. O PRESENTE Termo de Referéncia visa a selegdo de proposta mais vantajosa para concessao
de uso oneroso para exploragdo comercial de espagos pertencentes ao Mercado Publico Municipal,
sito 4 Praca Xavier Ferreira n® 444, Centro nesta.

1.1.1 A presente concessao de uso oneroso dos espagos pertencentes ao Mercado Publico Municipal
possui fundamento na Lei Municipal n® 7.713, de 18 de setembro de 2014, que dispde sobre a
regularizag¢do, controle e cobranca de inadimpléncia de chalés e quartos do Mercado Publico,
atendendo ao disposto no art. 86, § 1°, da Lei Organica do Municipio de Rio Grande, bem como no
Decreto Municipal n® 13.335, de 04 de maio de 2015, que regulamenta a organizacdo € o
funcionamento das dependéncias do Mercado Publico Municipal, observadas, ainda, as disposi¢des
da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

1.1.2 Apresente Lei, ndo deixa de fazer mengdo expressa a necessidade de colocar-se em licitagdo os
citados equipamentos, como se depreende literalmente do art. 8°, a seguir reproduzido:

Art. 8° Em ocorrendo a retomada do Chalé pelo Municipio, devera ocorrer
licitaco para seu uso.

1.2. Tabela com Numero de Identificagdo do espaco, area, ramo de atividade e valor minimo

aceitavel.
Tabela 01
QUARTOS
NUMERO AREA RAMO DE ATIVIDADE VALOR MINIMO
(M?) ACEITAVEL
10 23,39 Restaurante, lancheria, bar e similares; 757,36
Peixaria
18 50,98 Restaurante, lancheria, bar e similares 1.650,73
CHALES
02 9,44 Comércio em geral, excetuando-se peixaria. 305,66
14 26,61 Comércio em geral, excetuando-se peixaria. 861,63
22/23 18,89 Comércio em geral, excetuando-se peixaria. 611,65
34 8,53 Comércio em geral, excetuando-se peixaria. 276,20
17/27 38,02 Comércio em geral, restaurante, bar e 1.231,08
similares excetuando-se peixaria.

1.3. A vigéncia do Contrato de Concessao serd de 10 (dez) anos, improrrogavel, em consonancia
com o Artigo 110, Inciso I, da Lei N° 14.133 - 1°/04/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. Conforme o Estudo Técnico Preliminar, a contratacdo deve ser realizada:

a) Considerando a vacancia dos espagos:

b) Considerando a necessidade de gerar arrecadagdo através de Concessao onerosa:

c¢) Considerando que tal arrecadagao se destina ao FUNMERCADO, fundo especifico destinado a
manuten¢do do Mercado Publico Municipal:

d) Considerando a necessidade de zelar e promover o patrimonio histérico e cultural:

e) Considerando a necessidade de promover o turismo € o comércio no Municipio:

2.2. O Municipio do Rio Grande/RS possui Plano de Contratagdes Anual, porém a demanda

. ’ . ~
surgiu apds sua publicagdo.
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2.3. Em razdo da singularidade da contratagdo admissdo de consércio atenta contra o principio da
competitividade, pois permitiria, com o aval do Municipio, a unido de concorrentes que poderiam
muito bem disputar entre si, violando, por via transversa, o principio da competitividade, atingindo
ainda a vantajosidade buscada pelo Municipio. Nesse sentido, justifica-se a ndo participagdo de
consorcio no presente certame.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1. DO CERTAME

a) So6 poderao participar do processo licitatorio interessado constituidos como pessoa
Juridica.

b) Sera permitida a participacio de permissionarios do Mercado Publico Municipal, desde
que, em caso de vitoria, se desfaca da concessao anterior.

¢) Os interessados poderdo apresentar lances para todos os itens objeto da licitacao, sendo
permitida a classificacio em todos eles. Todavia, cada licitante podera ser declarado vencedor
de apenas um item, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar e deste
Termo de Referéncia, visando ampliar a ocupacido dos espacos publicos, fomentar a livre
concorréncia e evitar a concentracao das concessdes em um unico concessionario.

d) Caso um mesmo licitante obtenha a melhor oferta em mais de um item, sera convocado
para indicar o item no qual pretende ser adjudicado. Os demais itens permanecerio com sua
classificacdo regularmente estabelecida durante a sessao, sendo convocados, sucessivamente,
os licitantes classificados em segundo lugar e nas posicdes subsequentes, observada a ordem
de classificacio de cada item, até que haja vencedor para cada um deles, vedada a
transferéncia automatica da adjudicacio ao segundo colocado.

3.1.1 Justificativa para limitacido de adjudicacio

A limitacdo da adjudicacdo de apenas um espaco por licitante visa assegurar maior
distribuicio das oportunidades de exploracio econdmica dos bens piblicos, estimular a
concorréncia, ampliar a diversidade de atividades comerciais no Mercado Publico Municipal,
evitar concentracio de concessdes em um Unico agente econdmico e promover maior interesse
publico na ocupacio dos espacos vagos, sem restringir a ampla participa¢ao dos interessados,
que poderiao disputar todos os itens.

3.2. QUALIFICACAO DO PROPONENTE:

a) A titulo de qualificagdo junto ao processo licitatorio ndo serd exigido Alvara de Funcionamento,
porém o arrematante deverd, apds regular assinatura do Contrato de Concessao, providenciar junto a
Secretaria de Municipio da Fazenda o Alvara de Funcionamento, sem o qual ndo podera dar inicio
as atividades.

b) Nao serd exigido atestado de capacidade técnica, porém o registro no CNPJ deverd ser
compativel com o objeto do certame.

c) Declaragoes Especificas:

1) Declaracao de aceitagao das condi¢des do Edital de Convocagdo e seus anexos, sem restricao de
qualquer natureza e de que ¢ conhecedor das disposi¢des gerais especiais, bem como das atuais
condigdes do 1 espago licitado.

2) Declaragdo de que, se vencedor da licitacdo, manterd as caracteristicas da referida dependéncia,
obedecendo-se o padrio existente, bem como todos os pagamentos relativos as despesas decorrentes
da instalagdo, uso e manutencdo do bem imodvel, ora cedido, bem como tributos municipais,
estaduais, taxas de dgua, esgoto, condominio de energia elétrica, encargos sociais € outros que por
ventura vierem a surgir.

3) Declaragdo de que tem pleno conhecimento do Decreto 13.335 de 04 de maio de 2015, que
regulamenta a organizacao e o funcionamento das dependéncias do Mercado Publico Municipal.

pera vaidar e oSl aLACAQ que concorda em efetuar todas as exigeneias de funcionamento. da Secretaria de
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Municipio da Satde — SMS, Vigilancia Sanitaria.
d) Demais documentos para qualificagdo e declaragdes deverao seguir o determinado pelo Edital de
Convocagao, regrados pela LEI N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021.

3.3. Requisitos Legais e Normativas:

3.3.1. Para operagdo da solucdo, necessaria a observancia das normas relativas a aquisigdes e
contratagdes de servicos na Administragao Publica; Lei N° 14.133 — 1°/04/2021, bem como o
Decreto 13.335- 04/05/2015, que regulamenta a organizagdo e¢ o funcionamento das dependéncias
do Mercado Publico Municipal

a) A vigéncia do Contrato de Concessao serd de 10 (dez) anos, improrrogavel, em consonancia com
o Artigo 110, Inciso I, da Lei N° 14.133 - 1°/04/2021.

b) o valor de concessdo sera reajustado anualmente, tendo a data da assinatura do Contrato de
Concessao como data base, e sera calculado através dos indices vigentes de variagdo do INPC-
IBGE.

C) o0 prazo para pagamento da concessao sera até o quinto dia util do més subsequente ao vencido.

d) em caso de atraso no pagamento mensal, serd aplicada multa equivalente a 10% (dez por cento)
do valor do débito, acrescida de juros legais.

e) o ndo cumprimento reiterado de cldusulas ajustadas constituira motivo para a plena rescisdo do
Contrato, e estard a Concessiondria sujeita as sangdes previstas em lei.

f) ndo sera permitido alterar as caracteristicas arquitetonicas das dependéncias.

g) ndo serd permitido alterar a razdo social e também o ramo de atividade, durante o periodo de
vigéncia da presente concessdo. O seu descumprimento autorizard a rescisdo do Contrato de
imediato.

h) quaisquer benfeitorias que se julgar necessario devera ser de conformidade com o Plano de
Restauro do Mercado Publico Municipal, com a devida autorizagdo pela concedente, fiscalizada e
com projeto aprovado pela Smplanh - secretaria de municipio de planejamento, habitagéo e

regularizagao fundiaria. Os custos das benfeitorias realizadas nao serdo abatidos no valor das

prestacdes mensais.

1) as benfeitorias realizadas, devidamente autorizadas, nao terdo direito a indenizag¢ao no final da
vigéncia, eis que as mesmas passam a integrar o patriménio do Municipio.

j) a Concessiondria ao término da vigéncia de Concessdo devera devolver a dependéncia em
perfeitas condi¢des de uso, independente de notificacio judicial ou extrajudicial.

k) devera a Concessionaria manter o comércio em perfeito funcionamento, durante os doze meses
de cada ano de vigéncia, sem interrup¢ao, sendo que o seu descumprimento sem qualquer
justificativa, devidamente comprovada, sujeitara a aplicagdo de uma multa diaria de 10% (dez por
cento) do valor da concessdo pelo lapso de tempo devidamente comprovado pelo ndo
funcionamento da atividade.

1) a Concessionaria durante a vigéncia do Contrato de Concessdo, serd a unica responsavel, perante
terceiros, excluindo a municipalidade de qualquer reclamagao e indenizagao.

m) qualquer cessdo, subcontratacdo ou transferéncia, serd nula de pleno direito e sem qualquer
efeito, além de constituir infracdo passivel das cominagdes legais e do Contrato de Concessao,
cabiveis.

n) nao serdo permitidas a colocagdo e comercializacdo de mercadorias fora da dependéncia locada
ou colocacdo de mesas e cadeiras no passeio publico (calgada), salvo autorizagdo da SMAP.

o) fica proibido a utilizagdo de recipientes de GLP (botijoes) no interior dos espagos para os
estabelecimentos que nao sdo atendidos pela Central de Distribuigdo de GLP (gas de cozinha).

p) devera a Concessiondria fazer uso de produtos de limpeza e conservacao de superficies e objetos
inanimados que obedecam as classificacdes e especificagdes determinadas pela ANVISA;

q) se utilizar de medidas para evitar o desperdicio de 4gua tratada e energia elétrica;

1) descartar os residuos solidos em local especifico e predeterminado pela Concedente.

3.3.2. DAS AREAS INTERNAS DE COMUM ACESSO:

Para validar este documento acesse: https://grp.riogrande.rs.gov.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270&chancela=TZPD.UYNJ.OK9Q.YGCT
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3.3.2.1. UTILIZACAO

a) Via de regra os espagos internos de uso comum ndo devem ser utilizados pelos concessionarios:
b) Os espacgos internos nao deverao ser utilizados como deposito ou extensao do espaco concedido:
c¢) Os espacos internos devem ser utilizados exclusivamente como area para recolhimento do

lixo diario:

1) O lixo devera estar acondicionado em contéiner fechado:

2) O lixo devera ser recolhido no minimo 01 (uma) vez por dia

3.3.2.2. Podera a Administracdo do Mercado Publico, mediante solicitacao formal, permitir o uso de
parte da area interna para a Concessiondria, como segue:

a) A area concedida ndo podera impedir ou dificultar o livre acesso de pessoas:

b) A area concedida ndo podera acarretar agdes que vao de encontro as normas determinadas por
orgdos fiscalizadores (Vigilncia Sanitaria, Bombeiros e outros)

¢) A cedéncia da area ajustada entre as partes ficara oficializada através de aditivo ao Contrato
de Concessdo, onde deverd constar as dimensdes acordadas, bem como o valor a ser pago:

1) O valor a ser pago tomara como referéncia o valor do metro quadrado (m?) proposto pela
Concessionaria no processo licitatorio:

2) A foérmula para calculo do valor da area excedente sera:

V=VL x Ae ONDE:

V= Valor a ser pago pela area excedente concedida.

VL= Valor ofertado pelo licitante no processo licitatorio dividido pela area licitada.

Ae= Area do espaco excedente, ndo contemplado no Processo Licitatdrio.

3.4. DA RESCISAO

a) A faléncia provocara a rescisdo de pleno direito do Contrato de Concessdo, como também a
declaragdo judicial de insolvéncia e abertura do concurso de credores.

b) Constituirdo motivos para rescisdo do Contrato de Concessao o ndo cumprimento das clausulas
nele contidas.

¢) A falta de pagamento pelo prazo superior a 30 (trinta) dias podera ensejar a extingdo do Contrato
de Concessao e a aplicacdo das sangdes cabiveis, observado o procedimento administrativo proprio,
com contraditério e ampla defesa, nos termos do edital, da minuta contratual e da legislagdo
aplicavel.

d) A alteragdo da razio social ou do ramo de atividade, durante o periodo de vigéncia acordado,
autorizard a rescisao de pleno direito deste Termo.

e) Constitui motivo para imediata rescisdo a alteracdo das caracteristicas arquitetonicas das
dependéncias

3.5. Vislumbra-se que o valor da tabela que consta no item 1.2 é compativel, com o praticado pelo
mercado correspondente, observando-se o disposto no Decreto Municipal 19.706/2023, bem como
o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO PRECO DE LOCACAO DE IMOVEL, emitido
pela

Secretaria de Municipio de Coordenagdo, Planejamento, Habitacdo e Regularizagcdo Fundidria,
anexo a este Termo.

3.6. As memorias de calculo, bem como os documentos que lhe ddo suporte estdo anexados, no
processo administrativo.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

4.1. Sao as previstas no instrumento contratual.

4.2. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

4.3. Nao haverd exigéncia da garantia da contratagcdo dos arts. 96 e seguintes da Lei 14.133/2021.

5. VISTORIA:

5.1. A avaliagdo prévia do local de execucdo dos servigos € imprescindivel para o conhecimento
Para validar este documento acesse: https://grp.riogrande.rs.gov.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270&chancela=TZPD.UYNJ.OK9Q.YGCT
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pleno das condicdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o
direito de realizagdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de
segunda a sexta-feira, das 13:00 horas as 17:30 horas.

5.2. Serdo disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.
5.3.Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela
empresa comprovando sua habilitagdo para a realizagdo da vistoria.

5.3.1. Os interessados em realizar a visita deverdo agenda-la junto a Secretaria de Municipio de
Pesca, Agricultura e Cooperativismo, com prazo de até 02 (dois) dias uteis anteriores a data
marcada para abertura do certame, pelo Telefone (53) 3233.8430 ou diretamente no endere¢o Rua
Conselheiro Joao Alfredo 532, em horario de expediente externo das 13:00 hs as 17:30 hs de
segunda a sexta feira.

5.4. Em substitui¢ao a realizacdo da vistoria, sera admitida declaragdo formal firmada pelo
representante legal ou responsavel técnico da empresa, atestando pleno conhecimento das
condi¢des do imdvel, nos termos do art. 63, §§ 2° ¢ 3° da Lei n°® 14.133/2021.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

6.1. A vigéncia do Contrato de Concessao serd de 10 (dez) anos, improrrogavel, em consonancia
com o Artigo 110, Inciso I, da Lei N° 14.133 — 1°/04/2021, contados a partir da assinatura do
respectivo termo.

6.2. Os espacos ora licitados fazem parte do Conjunto Arquitetonico do Mercado Publico
Municipal, sito a Praca Xavier Ferreira n® 444, Centro nesta..

6.3. Cabera a CONCESSIONARIA o fornecimento dos produtos, equipamentos, ferramentas e
instrumentos necessarios ¢ suficientes a eficiente execu¢ao do servigo.

7. INFORMACOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA PROPOSTA::

7.1. A proponente ndo deverd ofertar valor inferior ao valor minimo aceitavel, apresentado na

tabela 01, Item 1.2.
7.2. A proposta devera ser feita pelo valor mensal de concessao.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total
ou parcial.

8.2. A gestdo e a fiscalizagdo do objeto contratado serdo realizadas conforme disposto no Decreto
Municipal 19.707/2023.

8.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucao serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias
mediante simples apostila.

8.4. As comunicagdes entre o Municipio e a Contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

8.5. O Municipio podera convocar representante da empresa para adocdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

8.6. A Concessionaria sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a
terceiros em razao da execucao do contrato, € ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo Concedente.

8.7. Somente a Concessionaria sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais
¢ comerciais resultantes da execucao do contrato.

8.7.1. A inadimpléncia da Concessionaria em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferird & Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera
onerar o objeto do Contrato de Concessao.

8.8. As rotinas de fiscalizagdo sdo as estabelecidas no Decreto Municipal 19.707/2023.
Para validar este documento acesse: https://grp.riogrande.rs.gov.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270&chancela=TZPD.UYNJ.OK9Q.YGCT
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9. CRITERIOS PARA PAGAMENTO:

9.1. O prazo para pagamento da concessao sera até o quinto dia util do més subsequente ao vencido.
9.2. Em caso de atraso no pagamento mensal, serd aplicada multa equivalente a 10% (dez por cento)
do valor do débito, acrescida de juros legais.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO ARREMATANTE:
10.1. O arrematante sera selecionado por meio de procedimento licitatéorio, na modalidade
Leildo, na forma presencial, adotando-se como critério de julgamento o maior lance mensal,
nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

Mostra-se a modalidade leildo o meio mais vantajoso e adequado para a maximizaciao
das receitas municipais destinadas ao FUNMERCADO

10.1.1. A adogdo da modalidade Leilao, na forma presencial, justifica-se em razdo da natureza do
objeto, consistente na concessao onerosa de uso de bem publico destinado a exploracdo econdmica,
cuja selecdo deve privilegiar a obtengdo da proposta mais vantajosa para a Administragdo, aferida
pelo maior lance mensal ofertado.

A opgao pela realizagdo do certame na forma presencial decorre das peculiaridades do objeto e da
necessidade de assegurar ampla publicidade, transparéncia e efetiva competitividade, permitindo a
participagdo direta dos interessados e a disputa publica de lances em tempo real. Considera-se, ainda,
que o mercado potencial ¢ predominantemente local, circunstancia que favorece a ampla participacao
dos licitantes, sem prejuizo da competitividade, garantindo maior seguranca na condugdo do certame
e observancia aos principios da legalidade, da isonomia, da publicidade, da eficiéncia e da busca da
proposta mais vantajosa para a Administracao Publica

10.1.2 A adjudicagdo observara a limitacdo de um tnico item por licitante. Havendo classificacao
do mesmo licitante em primeiro lugar em mais de um item, sera observado o procedimento previsto
no item 3.1 deste Termo de Referéncia, preservando-se, para cada item, a respectiva ordem de
classificacdo, vedada a transferéncia automatica da adjudica¢do ao segundo colocado.

10.2. Para fins de contratagdo, deverda o proponente comprovar os requisitos de habilitacdo,
conforme o edital de Convocacao.

10.3. Previamente a celebragdo do contrato, a Administra¢ao verificara o eventual descumprimento
das condigdes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impega,
mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral
da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

10.4. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa arrematante ¢ de seu socio
majoritario, por for¢a do artigo 12 da Lei 8.429/1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao
responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢ao de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

10.5. Caso conste na Consulta de Situagdo do arrematante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

10.6. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.

10.7. O arrematante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de
contratagao.

10.8. Caso atendidas as condi¢des para contratacao, a habilitagdo do arrematante serd verificada
Para validar este documento acesse: https://grp.riogrande.rs.gov.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270&chancela=TZPD.UYNJ.OK9Q.YGCT
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por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos ou mediante apresentagdo dos documentos
exigidos no Edital na forma fisica, ao Leiloeiro(a) ou sua equipe de apoio.

10.9. E dever do participante manter atualizada a respectiva documentagdo constante do SICAF, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administracdo, a respectiva documentacgdo atualizada.

10.10. Nao serao aceitos documentos de habilitagcdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos.

10.11. Se o participante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, € se o
participante for a filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto para atestados
de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

10.12. Serdo aceitos registros de CNPJ de participante matriz e filial com diferencas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do
recolhimento dessas contribuigdes.

Municipio do Rio Grande/RS, 19 de junho de 2026

VITOR PAULO CARMO DOS SANTOS
GERENTE ADMINISTRATIVO - SMAP

NILSON ROBERTO DA ROSA PINHEIRO
SECRETARIO - SMAP
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