Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO GRANDE.
SECRETARIA DE MUNICiPIO DE AGRICULTURA E PECUARIA.

Prefeitura MuniciﬁaEI

do RIO GRAN

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

N2 DO PROCESSO ADMINISTRATIVO: 19247/2026

OBJETO: O objeto do presente estudo é demostrar a viabilidade técnica e econdmica da
concessao de uso oneroso de espacos localizados no Mercado Publico Municipal, para
exploragao comercial.

REQUISITANTE: SECRETARIA DE MUNICIPIO DE AGRICULTURA E PECUARIA - GERENCIA DE
ABASTECIMENTO

1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

1.1. O Mercado Publico Municipal foi edificado em 1863, é uma tipica construcdo lusitana, de
arquitetura neocldssica destinada ao comércio. Além de ser importante ponto turistico, concentra
um grande numero de chalés e quartos destinados ao comércio. No interior do Mercado Municipal
os chalés e quartos oferecem desde a compra de souvenires e artesanato, material destinado a
pesca, bem como restaurantes e lancherias. Local de grande circulacdo de pessoas esta localizado
na zona central do municipio, apesar de ser um prédio antigo, as reformas realizadas
acrescentaram novos sistemas de agua encanada, recuperacdo de esgotos, sistema de gas
encanado, bem como rede elétrica compativel com sua estrutura. A titulo de esclarecimento:
Quarto - espaco individual, cercado e coberto com abertura para a parte externa do prédio,
portanto ndao depende do horario de funcionamento do Mercado para operar.

Chalé - espaco individual, cercado e coberto sem abertura para a parte externa do prédio,
portanto depende do horario de funcionamento do Mercado para operar.

1.2. Justificativa da concessao:

* vacancia do espaco a ser concedido

* guardar e promover espaco histdrico e cultural

* promover o comércio local.

* gerar empregos no municipio.

* promover o turismo.

* gerar arrecadacdo

Considerando as alegag¢des apresentadas, justificamos tal concessdao, mediante regular processo
licitatdrio e posterior assinatura do Termo de Concessao.

2. ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATACOES ANUAL - PCA:
2.1. O Municipio do Rio Grande/RS possui Plano de Contratacées Anual, porém a demanda surgiu
apos sua publicacdo
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
3.1. Relagdo de Quartos, Area e Ramo de Atividade obrigatério.

Tabela 01
QUARTOS
NUMERO AREA (M?) RAMO DE ATIVIDADE
21/21a 101,78 Restaurante, lancheria, bar e similares

3.2. S6 poderao participar do processo licitatério interessado constituidos como pessoa Juridica.
3.3. Serd permitida a participacdo de permissionarios do Mercado Publico Municipal, desde que,
em caso de vitdria, se desfaca da concessdo anterior.

3.4 Qualificagao:

a) A titulo de qualificagdo junto ao processo licitatéorio ndo sera exigido Alvara de
Funcionamento, porém a licitante devera, apds regular assinatura do Termo de Concessao,
providenciar junto a Secretaria de Municipio da Fazenda o Alvara de Funcionamento, sem o qual
nao podera dar inicio as atividades.

b) Ndo serd exigido atestado de capacidade técnica, porém o registro no CNPJ devera ser
compativel com o objeto do certame.

c) Mesmo com jurisprudéncia que faculta a visita técnica, neste caso, esta se faz necessaria para
gue o interessado tenha conhecimento das condi¢cdes do prédio, instalacdes, melhorias etc..

c1) Apds realizada a visita, a participagdo no certame serd entendida como concordancia quanto
as condicdes da dependéncia, ndo podendo o participante alegar o desconhecimento de tais
condi¢Oes para assinatura do Termo de Concessao.

* Os interessados em realizar a visita deverdo agenda-la junto a Secretaria de Municipio de
Agricultura e Pecuaria, com prazo de até 01 (hum) dia util anterior a data marcada para abertura
do certame, pelo Telefone (53) 3233.8430 ou diretamente no endereco Rua Conselheiro Jodo
Alfredo 532, , em horario de expediente externo das 13:00 hs as 17:30 hs de segunda a sexta feira.
d) Declaragdes Especificas:

d1) Declaracdo de aceitacdo das condicdes do Edital de Convocacdo e seus anexos, sem restricdao
de qualquer natureza e de que é conhecedor das disposicGes gerais especiais, bem como das
atuais condicdes do espaco licitado.

d2) Declaracdo de que, se vencedor da licitagdo, manterd as caracteristicas da referida
dependéncia, obedecendo-se o padrdo existente, bem como todos os pagamentos relativos as
despesas decorrentes da instalacdo, uso e manutencdo do bem imdvel, ora cedido, bem como
tributos municipais, estaduais, taxas de dgua, esgoto, condominio de energia elétrica, encargos
sociais e outros que por ventura vierem a surgir.

d3) Declaragdo de que tem pleno conhecimento do Decreto 13.335 de 04 de maio de 2015, que
regulamenta a organizacao e o funcionamento das dependéncias do Mercado Publico Municipal.
d4) Declaracdo que concorda em efetuar todas as exigéncias de funcionamento da Secretaria de
Municipio da Saude — SMS, Vigilancia Sanitdria.

d5) Demais documentos para habilitacio e declaragées deverao seguir o determinado pelo
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Edital de Convocagao regrado pela LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021.

3.5. Requisitos Legais e Normativas:

3.5.1 Para a implementacao da solucao pretendida, deverdo ser observadas as normas relativas as
contratacdes e a utilizacdo dos espacos publicos municipais, especialmente a Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021, no que couber, bem como a legislagio municipal que autoriza e
regulamenta a utiliza¢do dos espagos do Mercado Publico Municipal.

A concessao encontra fundamento na Lei Municipal n°® 5.348/1999, que autorizou o Poder Executivo
Municipal, por intermédio da entdo Secretaria Municipal da Agricultura, Pesca e Meio Ambiente —
SMAPMA, a comercializar 36 (trinta e seis) boxes no Mercado Publico Municipal, bem como nos
Decretos Municipais n° 13.335/2015 e n° 17.044/2020, que regulamentam a organizacdo € o
funcionamento das dependéncias do Mercado Publico Municipal.

Aplica-se, ainda, a Lei Municipal n°® 7.713/2014, que dispde sobre a regularizacdo, controle e
cobranca da inadimpléncia das permissdes de uso dos chalés administrados pelo Municipio e cria o
Fundo de Manuteng¢ao do Mercado Publico Municipal - FUNMERCADO.

a) A vigéncia do Contrato de Concessao sera de 20 (vinte) anos, conforme justificativa de viabilidade
técnico-econdmica apresentada neste Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia,
considerando os investimentos obrigatorios a serem realizados pela Concessionaria, o periodo
necessario para execucao das obras e a exploragdo econdomica do espaco.

Eventual prorrogagao nao sera automatica e somente podera ocorrer caso exista fundamento legal
que a autorize, mediante demonstracao do interesse publico, da vantajosidade para a Administracgao,
do cumprimento satisfatorio das obriga¢des contratuais e observados os limites e requisitos
estabelecidos pela legislacao vigente a época da prorrogagao.

O prazo foi definido com base em estudo de viabilidade técnico-econdmica, considerando a
necessidade de amortizagdo dos investimentos a serem realizados pela concessionaria,
especialmente em razao das obras de reforma estrutural e adequacgao arquiteténica do espaco.

A fixacdo do prazo observa os principios da eficiéncia, da economicidade e da vantajosidade,
previstos na Lei n? 14.133/2021, n3o se aplicando de forma restritiva o limite previsto no art. 110,
por se tratar de contratagdao com caracteristicas de concessao e com investimento relevante por
parte do particular.

b) o valor de concessdo sera reajustado anualmente, tendo a data da assinatura do Termo de
Concessdo como data base, e sera calculado através dos indices vigentes de variacdo do INPC-
IBGE.

c) o prazo para pagamento da concessdo sera até o quinto dia Util do més subsequente ao
vencido.

d) em caso de atraso no pagamento mensal, serd aplicada multa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do débito, acrescida de juros legais.

e) o ndo cumprimento reiterado de clausulas ajustadas constituira motivo para a plena rescisdao do
Termo, e estard a Concessiondria sujeita as sancdes previstas em lei.

f) ndo sera permitido alterar as caracteristicas arquiteténicas das dependéncias.
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g) ndo serd permitido alterar a razdo social e também o ramo de atividade, durante o periodo de
vigéncia da presente concessdao. O seu descumprimento autorizard a rescisdo do termo de
imediato.

h) quaisquer benfeitorias que se julgar necessario devera ser de conformidade com o Plano de
Restauro do Mercado Publico Municipal, com a devida autorizacdo pela concedente, fiscalizada e
com projeto aprovado pela Secretaria de Municipio de Planejamento, Habitacdo e Regularizacao
Fundiaria — SMPLANH. Os custos das benfeitorias realizadas ndo serdo abatidos no valor das
prestagdes mensais.

i) as benfeitorias realizadas, devidamente autorizadas, ndo terdo direito a indeniza¢do no final da
vigéncia, eis que as mesmas passam a integrar o patrimonio do Municipio.

j) a Concessiondria ao término da vigéncia de Concessdo devera devolver a dependéncia em
perfeitas condi¢des de uso, independente de notificacdo judicial ou extrajudicial.

k) deverd a Concessionaria manter o comércio em perfeito funcionamento, durante os doze meses
de cada ano de vigéncia, sem interrupcao, sendo que o seu descumprimento sem qualquer
justificativa, devidamente comprovada, sujeitara a aplicacdo de uma multa diaria de 10% (dez por
cento) do valor da concessdao pelo lapso de tempo devidamente comprovado pelo ndo
funcionamento da atividade.

1) a Concessionaria durante a vigéncia do Termo de Concessdo, sera a Unica responsavel, perante
terceiros, excluindo a municipalidade de qualquer reclamacdo e indenizacgdo.

m) qualquer cessdo, subcontratacdo ou transferéncia, sera nula de pleno direito e sem qualquer
efeito, além de constituir infracdo passivel das cominagdes legais e do termo de concessao,
cabiveis.

n) ndo serdo permitidas a colocacdo e comercializacdo de mercadorias fora da dependéncia locada
ou colocacdo de mesas e cadeiras no passeio publico (calgada), salvo autorizacdo da SMAP.

o) fica proibido a utilizagdo de recipientes (botijoes) de GLP (gas de cozinha) no interior dos
espacos para todos os concessionarios, o abastecimento serd feito exclusivamente aos
estabelecimentos atendidos pela Central de Distribuicdo de GLP (gas de cozinha).

3.5.2. DAS AREAS INTERNAS DE COMUM ACESSO:

3.5.2.1. UTILIZACAO

a) Via de regra os espacos internos de uso comum ndo devem ser utilizados pelos concessionarios:
b) Os espacos internos ndao deverdo ser utilizados como depdsito ou extensdo do espaco
concedido:

c) Os espacos internos devem ser utilizados exclusivamente como area para recolhimento do lixo
didrio:

c1) O lixo deverd estar acondicionado em contéiner fechado:

c2) O lixo devera ser recolhido no minimo 01 (uma) vez por dia

3.5.2.2. Podera a Administracdo do Mercado Publico, mediante solicitacdo formal, permitir o uso
de parte da drea interna para a Concessionaria, como segue:

a) A area concedida ndo podera impedir ou dificultar o livre acesso de pessoas:

b) A drea concedida ndo podera acarretar acdes que vao de encontro as normas determinadas por
orgados fiscalizadores (Vigilancia Sanitaria, Bombeiros e outros)

c) A cedéncia da drea ajustada entre as partes ficara oficializada através de aditivo ao Termo de
Concessdo, onde deverd constar as dimensdes acordadas, bem como o valor a ser pago:

c1) O valor a ser pago tomara como referéncia o valor do metro quadrado (m?) proposto pela
Concessionaria no processo licitatério

3.6. Da Rescisao
a) A faléncia provocard a rescisdo de pleno direito do Termo de Concessdo, como também a
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declaracao judicial de insolvéncia e abertura do concurso de credores.

b) Constituirdo motivos para rescisdo do Termo de Concessdo o ndo cumprimento das cldusulas
nele contidas.

c) A rescisdo poderd ocorrer no caso de falta de pagamento, pelo Concessionario, dos valores
mensais acordados, decorridos 90 (noventa) dias consecutivos da data do vencimento do débito,
independente de qualquer notificacdo, ficando o mesmo suspenso de participar de licitacdo e de
contratar com a Administragdo Publica Municipal pelo periodo de 02 (dois) anos.

d) A alteracdo da razdo social ou do ramo de atividade, durante o periodo de vigéncia acordado,
autorizard a rescisdo de pleno direito deste Termo.

e) Constitui motivo para imediata rescisdo a alteracdo das caracteristicas arquiteténicas das
dependéncias

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES:

Trata-se de 01 (UM ) espaco vago no interior do Mercado Publico Municipal.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

5.1. Conforme pesquisa de mercado realizada, para solugdo da necessidade administrativa, objeto
do presente Estudo Técnico Preliminar, vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico e econémico,
a concessao das dependéncias no Mercado Publico Municipal.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:
6.1. Os valores utilizados como referencial para estimativa de precos foram definidos através de

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO PRECO DE LOCACAO DE IMOVEL, emitido pela Secretaria de
Municipio de Planejamento, Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, anexo a este Termo.

Tabela 02
QUARTOS
NUMERO AREA (M?) VALOR MINIMO ACEITAVEL ()
21/21a 101,78 3.165,36

6.2. O valor mensal serad reajustado anualmente, a partir da data da assinatura do Termo de
Concessao, pelos indices vigentes de variagdao do INPC-IBGE.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO:

7.1. Consiste na concessdo de uso, oneroso, para fins de comércio de espacos no Mercado Publico
Municipal. A solu¢do pretendida fica definida conforme razdes apresentadas no Item 1.2 deste
Estudo.

7.1.1. A solugdo compreende n&o apenas a concessao, mas a obrigatoriedade de
execucao prévia das obras de reforma estrutural e adequacgao arquitetbnica, conforme o
Memorial Descritivo

8. PARCELAMENTO DO OBIJETO:
8.1. Ndo sera admitido o parcelamento do objeto

9. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

9.1. Pretende-se, com o presente processo licitatorio, assegurar a selegao da proposta apta a gerar
a contratagdo mais vantajosa para o Municipio.

9.2. Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento ison6mico entre os licitantes, a justa
competicao.
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

10.1. Para a contratacdo pretendida ndo haverd necessidade de providéncias prévias no ambito da
Administragao.

10.2. A Secretaria de Municipio indica como os servidores, em consonancia com os arts. 18 a 24,
do Decreto Municipal 19.707, de 19/01/2023 e, observando o principio da segregacdo das
funcoes:

Gestor do Contrato: Nilson Roberto da Rosa Pinheiro - Secretario de Municipio de Agricultura
e Pecudria

Fiscal Técnico: Edailson da Silva Almeida — Gerente de Abastecimento — SMAP Fiscal Administrativo:
Vitor Paulo Carmo dos Santos — Matricula 1349602

11. CONTRATAC()ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
11.1. N3o se verifica contratacdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratacdo desta demanda.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO:
Visando a efetiva aplica¢do de critérios, acdes ambientais e socioambientais quanto a insercao de

requisitos de sustentabilidade ambiental nos editais de concessdo promovidos pela Administragdo
Publica, serdo exigidos os seguintes critérios de sustentabilidade ambiental:

a) uso de produtos de limpeza e conservac¢do de superficie e objetos inanimados que obedecam as
classificacOes e especificacdes determinadas pela ANVISA;

b) utilizacdo de medidas para evitar o desperdicio de dgua tratada e energia elétrica

c) descartar os residuos soélidos em local especifico e predeterminado pela Concedente.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:

O presente Estudo Técnico Preliminar conclui pela viabilidade técnica e econémico-financeira da
concessdo de uso oneroso do espaco denominado Quarto n? 21/21A, localizado no Mercado
Publico Municipal, para exploragdo das atividades previstas neste estudo.

A defini¢do do prazo de 20 (vinte) anos considera, especialmente, a necessidade de realizagdo de
investimentos obrigatdrios pela futura Concessionaria, estimados em RS 382.858,54, destinados a
reforma estrutural, restauracao arquitetonica e adequacao funcional do espaco, bem como o prazo
estimado de até 240 (duzentos e quarenta) dias para execu¢do das obras antes do inicio da
exploracdo comercial.

Considera-se, ainda, o valor minimo mensal da outorga estabelecido no Laudo Técnico de Avaliacdo
elaborado pela Secretaria de Municipio de Planejamento, Habitagdo e Regularizagao Fundiaria —
SMPLANH, no valor de RS 3.165,36.

Considerando exclusivamente o investimento obrigatdrio estimado e o valor minimo mensal da
outorga, o investimento corresponde a aproximadamente 121 (cento e vinte e uma) mensalidades
da outorga minima, sem considerar os custos de operacdo, manutencdo, pessoal, tributos,
encargos e demais despesas inerentes a exploracdao comercial.

Dessa forma, entende-se que o prazo de 20 (vinte) anos apresenta-se razoavel e proporcional aos
investimentos e obrigacoes atribuidos a futura Concessiondria, permitindo periodo adequado para
a exploracdo econO6mica do espaco, sem afastar o interesse publico na recuperacgdo, conservacao e
valorizacdo do patriménio municipal e na geracdo de receita para o FUNMERCADO.
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Ressalta-se que a definicdo do prazo ndo representa garantia de retorno econdmico a
Concessionaria, cabendo aos interessados avaliar previamente os custos, riscos e condi¢cdes de
exploracdo do empreendimento.

Diante dos elementos técnicos, econdmicos e administrativos analisados, declara-se vidvel a

contratacdo pretendida, mediante procedimento licitatério, observadas as disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis.

Rio Grande, 24 de abril de 2026.

MAICON VIANA SAPATA
Mat. 8044802

Documento assinado em via eletrdnica por MAICON VIANA SAPATA, DIRIGENTE DE NUCLEO, em 06/05/2026 09:08:39
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