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IMOVEIS

CONTRATO PARTICULAR DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ADMINISTRACAQ IMOBILIARIA

Pelo presente instrumento de Prestagdo de Servigos, na melhor forma de direito, de um lado,
ora em diante simplesmente de CONTRATANTES TERESINHA CAVALLI BENETTI,
brasileira, viuva, aposentada, portadora do C.P.F. sob n° 613.824.260-20 ¢ RG n°
3060600099, residente e domiciliada na Rua Sdo Jodo n°125, bairro Floresta, Gramado/RS;
de outro lado, SERRA & LAR IMOVEIS LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ/MF sob
n° 07.406.646/0001-12, com sede na Rua Gabriel de Moraes Velho, n° 67, Palace Hotel, na
cidade de Canela/RS, neste ato representada por sua Socia diretora Sra. CLAUDIA DE
ROSSI BRAGA, portadora do C.P.F n® 692.559.700-20, brasileira, casada, corretora de
imoéveis, residente e domiciliada na Estrada das Fazendas n°2500, Distrito de Eletra, Sao
Francisco de Paula/RS, socia CAMILA BRAGA, brasileira, solteira, empresaria, portadora
do C.P.F sob n°031.528.510-90 e Carteira de Identidade n® 9127325356 emissdo SSP/RS,
residente e domiciliada na cidade de Sao Francisco de Paula/RS, e socia BIANCA BRAGA,
brasileira, solteira, empresaria, portadora do C.P.F sob n°031.528.570-20 e RG n°1127325288
emissao SSP/RS, residente e domiciliada na cidade de Sdao Francisco de Paula/RS; de ora em
diante denominada CONTRATADA, tém entre si, como justo e contratado o presente
instrumento, mediante as condi¢des a seguir transcritas:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

A intermediacdo imobilidria para disponibilizacdo em locacdo do imodvel abaixo
descrito, de propriedade do CONTRATANTE:

“Casa residencial n°02, com 02 dormitérios e demais dependéncias, em patio
compartilhado. Localizada na Rua Dona Amalia Selbach, n® 205, bairro Sao José,
Canela/RS.”

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica acertado entre as partes que 0 LOCATARIO podera fazer resilicio de
contrato e entrega do imével ora locado apds o prazo de 01 ano a contar do inicio do
presente contrato, sem pagamento da penalidade contratual, com aviso prévio de 30 dias
por escrito ou em caso de transferéncia requisitada pelo empregador da mesma, sob
pena de pagamento de uma multa no valor de um més de aluguel e encargos.

CLAUSULA SEGUNDA
DO PRECO

Em remuneracdo aos servigos prestados pela CONTRATADA, pagarda a
CONTRATANTE o valor equivalente a 12,00% (doze por cento), incidentes mensalmente
sobre o valor contratado na locacdo, desde ja concordando que tal valor podera ser retido

quando do repasse dos valores de alugueis.
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PARAGRAFO SEGUNDO

O percentual acima sera descontado mensalmente sobre todos e quaisquer gastos que a
CONTRATADA tiver que intermediar (contas de agua, luz, telefone, impostos, condominios,
consertos, reformas, dentre outros).

PARAGRAFO TERCEIRO
O aluguel sera repassado a0 CONTRATANTE, mediante o pagamento do aluguel por
parte do Locatario, podendo a CONTRATADA realizar tal repasse até dia 11 do més.

PARAGRAFO QUARTO

Este contrato de administracdo ¢ formalizado na modalidade SEM GARANTIA de
pagamento por parte da imobilidria, sendo de responsabilidade da Prefeitura Municipal de
Canela manter os pagamentos em dia.

PARAGRAFO QUINTO

Em caso de eventual inadimpléncia do Locatario, sera acionado a seguradora e caso
ndo haja negociacao do valor com a mesma, serdo adotados os meios legais para o despejo por
falta de pagamento, pela CONTRATADA, no entanto, as despesas inerentes a este
procedimento serdo suportadas pela CONTRATANTE, tais como emolumentos notariais,
custas processuais € honorarios advocaticios, e demais despesas proprias deste procedimento
que venham a ser necessarias.

CLAUSULA TERCEIRA
DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

A CONTRATADA compromete-se a prestar servigos € acdes na area de administragdo
imobiliaria, incidentes no imovel de propriedade do CONTRATANTE, tais como contratar e
rescindir locagdes, receber valores, em dinheiro ou cheques, receber e dar quitagdes, efetuar
vistorias, exigir do Locatario a conservagao ¢ a manutencao do imével locado nos termos do
contrato, enfim, prestar todos e quaisquer servigos necessarios a efetiva e correta
administracdo do imovel descrito na clausula anterior, nos termos ainda do MANDATO em
anexo, o qual ¢ parte integrante do presente instrumento particular.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica excluida da presente, garantia do pagamento de multa
contratual. (Clausula Penal). ’
PARAGRAFO SEGUNDO — RESUMO PRATICO DOS VALORES DA LOCACAO.

VALOR TOTAL DO ALUGUEL: RS 1.055.90 mensais

VALOR DA TAXA DE ADM.: RS 126.71 mensais

VALOR LiQUIDO PARA O CONTRATANTE: RS 929.19 mensais

PRAZO DO CONTRATO: 30 Meses

FORMA DE RECEBIMENTO @
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O valor do aluguel sera repassado ao contratante via banco.
FORMA DE RECEBIMENTO: (X) Deposito Bancario

Teresinha Cavalli Benetti

Banco: Caixa Economica Federal
Agéncia: 0982

Conta 721946218-3

CLAUSULA QUARTA
DA TAXA DE CONTRATACAO

Sera cobrado e descontado do CONTRATANTE, em R$ (reais) e a titulo de Taxa de
Contratagdo, no 1 (primeiro) locaticio mensal, o equivalente a 20% (vinte por cento), de um
més inteiro ao valor locaticio.

CLAUSULA QUINTA
DO PRAZO

O presente contrato, segundo estipula as partes, terd prazo indeterminado, tendo
vigéncia até a efetiva desocupagao do imovel por parte do Locatario, do imovel descrito na
Clausula Primeira deste instrumento, nos termos e ajustes do Contrato de Locagdo firmado
pela CONTRATADA perante terceiro(s) — Locatario(s).

CLAUSULA SEXTA
DA DENUNCIA

Em havendo interesse de sua resili¢do ou rescisdo, e somente apds a efetiva entrega e
desocupagdo do imdvel descrito na Cldusula Primeira e locado pela CONTRATADA perante
terceiros, que o presente contrato podera ser denunciado, por qualquer das partes, com aviso
prévio, por escrito, de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA SETIMA
A RESCISAO

O presente instrumento estara de pleno direito rescindido, independente de
notifica¢do/interpelacdo judicial ou extrajudicial, ficando ainda estipulado uma Multa
Contratual correspondente a 03 meses do valor locaticio atual, sem prejuizo ainda da
responsabilidade por perdas e danos e lucros cessantes a ser apurada em acao propria, quando,
sem motivo justificavel, e, em especial, sem a observancia do disposto no Paragrafo Unico da
Cléausula Quarta qualquer uma das partes contratantes deixarem de cumprir com as obrigacdes
e estipulagdes aqui assumidas.

CLAUSULA OITAVA
DO ARREPENDIMENTO j/ |?) 3

O presente instrumento, em todos os seus termos, € celebrado sob a condig¢do expressa
de sua irrevogabilidade e irretratabilidade, renunciando expressamente os Contratantes a
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faculdade de arrependimento prevista no art. 1.095 do Codigo Civil Brasileiro, ressalvado
eventual caso de rescisdo por descumprimento do ora pactuado.

CLAUSULA NONA
DO FALECIMENTO DE QUALQUER DOS CONTRATANTES

Pelo falecimento de qualquer dos contratantes, durante a vigéncia do presente contrato,
obrigam-se herdeiros e sucessores a qualquer titulo e tempo, ao cumprimento do aqui
avengado, na forma do disposto no art. 928 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA
DAS DISPOSICOES GERAIS

A) Ficara por conta e responsabilidade do(a) CONTRATANTE proprietario do
imovel locado, a contratacdo da Corretora de Seguros que melhor lhe convir, bem
como, o pagamento do seguro, cujo valor pago poderd ser ressarcido pelo
Locatario do imovel descrito na Clausula Primeira em 12 vezes, em parcelas
mensais, cuja cobranca serd efetuada pela CONTRATADA tdo logo o
CONTRATANTE apresente a copia da respectiva Apolice de Seguro.

B) Para fins de cobranga do IPTU, tal valor pago também podera ser ressarcido pelo
Locatario do imdvel descrito na Clausula Primeira em 12 vezes, em parcelas
mensais, cuja cobranca sera efetuada pela CONTRATADA tdo logo o
CONTRATANTE apresente a coépia da cobranga, sendo ainda de inteira
responsabilidade do CONTRATANTE o pagamento do respectivo carné junto a
Prefeitura Municipal de Canela.

C) Nenhuma modificagdo, alteragdo ou renuncia deste Contrato ou de qualquer de
suas disposicdes tera efeito para qualquer das partes, a menos que feita por escrito
com expressa concordancia de ambos contratantes, quando, entdo, ditas alteragdes
passardo a ser parte integrante do mesmo, com plena vigéncia e obrigatoriedade
entre as partes.

D) A CONTRATADA nao se responsabiliza por quaisquer danos (materiais ou
morais) e prejuizos decorrentes de furto, roubo, incéndio, raios e descargas
elétricas, avarias, atos dolosos de terceiros, terremoto, inundacdo, vendaval ou
ainda quaisquer outros tipos de sinistros ou acontecimentos prejudiciais de
qualquer natureza que venham a ocorrer no imével descrito na Cldusula Primeira
deste instrumento (e/ou bicicletas, motocicletas, veiculos ¢ similares), ¢ nas
dependéncias de uso comum, ficando assim excluida a responsabilidade civil da
CONTRATADA por qualquer tipo de reparagdo, indenizacdo, ressarcimento ou
pagamento de perdas e danos, decorrentes de tais hipodteses.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA @
DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

A Lei Geral de Prote¢do de Dados sera obedecida, em todos os seus termos, pela
CONTRATADA, obrigando-se ela a tratar os dados da CONTRATANTE que forem
eventualmente coletados, conforme sua necessidade ou obrigatoriedade. (art. 7°, LGPD)
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PARAGRAFO PRIMEIRO

Conforme prevé a Lei Geral de Prote¢do de Dados, obriga-se a CONTRATADA a
executar os seus trabalhos e tratar os dados da CONTRATANTE respeitando os principios
da finalidade, adequagdo, transparéncia, livre acesso, seguranga, prevencdo € nao
discriminacao. (Art. 6°, LGPD)

PARAGRAFO SEGUNDO

A CONTRATADA obriga-se a garantir a confidencialidade dos dados coletados da
CONTRATANTE por meio de uma politica interna de privacidade, a fim de respeitar, por
si, seus funciondrios e seus prepostos, o objetivo do presente termo. (art. 50, LGPD).

PARAGRAFO TERCEIRO
Eventuais dados coletados pela CONTRATADA serdo arquivados por esta somente
pelo tempo necessario para a execug¢do dos servigos contratados. Ao seu fim, os dados

coletados serdo permanentemente eliminados, excetuando-se os que se enquadrarem no
disposto no artigo 16, I da Lei Geral de Protecdo de Dados. (art. 15, LGPD).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DOS CASOS OMISSOS

Ao caso omisso no presente instrumento contratual, aplicar-se-a o disposto no Art. 863
e seguintes do Codigo Civil Brasileiro e, assessoramento, a legislagdo correlata da Republica
Federativa do Brasil vigente a época do evento, segundo sua forma e natureza.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DO FORO DE ELEICAO

As partes elegem o Foro da cidade de Canela — RS para dirimir eventuais duvidas ou
questdes que venham a surgir em decorréncia deste contrato, com renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E por estarem as partes de pleno e comum acordo, em tudo quanto se encontra
disposto neste instrumento particular de PRESTACAO DE SERVICOS DE
ADMINISTRACAO IMOBILIARIA, assinam-no na presenca das duas testemunhas
instrumentarias abaixo subscritas, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, destinando-se uma
via para cada uma das partes contratantes.

Canela/RS, 25 de Junho de 2025.

Assinado digitalmente via ZapSign pgr Assinado digitalmente via ZapSit

Teresinha Cavalli Benetti

/'/ J& ) Camila Braga
o O CPF: 613.824.260-20 .. CPF: 031.528.510-90
Contratante — LocadoP @@ 25/06/2025 19:14:52.326 ({3 ada d~ Data 26/06/2025 08:20:08.801 (L
Teresinha Cavalli Benetti Serra e Lar Imdveis LTDA
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