PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 13094/2025

TERMO DE REFERENCIA

Municipio de Canela/RS
Secretaria Municipal de SMADSCH
Necessidade da Administrag3o: Locagao de imével para ser a Sede CREAS

1. DEFINICAO DO OBJETO

A presente contratag&o tem por objeto a locagao de imével residencial (tipo casa),
localizado no enderego Rua: Pedro Oscar Selbach n°140,Bairro:Centro destinado
exclusivamente ao funcionamento da sede do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social — CREAS, unidade integrante da rede socioassistencial do Municipio,

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A locag&o do imével atual apresenta-se mais vantajosa em relagdo a busca por
um novo espaco, considerando os custos operacionais de mudanga, eventuais
adaptagdes estruturais e o tempo necessario para adequacédo de outro local. Além disso,
o valor locaticio encontra-se dentro dos parametros de mercado conforme avaliacéo da
comiss&o.

A permanéncia no mesmo local garante a continuidade dos servigos sem
prejuizos a populagdo usuéria, evitando transtornos decorrentes de mudancas de
enderego, que podem gerar confuséo, perda de vinculo e dificuldades de localizagdo
pelos usuarios e parceiros institucionais.

O prédio encontra-se em regido central e de facil acesso, facilitando o
deslocamento dos usudrios, especialmente aqueles em situacdo de vulnerabilidade
social, além de estar préximo de outros equipamentos da rede socioassistencial, orgaos
do sistema de justica e instituicées parceiras.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O objetivo da licitagdo é contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos
principios da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar &
regra.

Entretanto, ha aquisicdes e contratagdes que possuem caracterizacdes
especificas tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitagdes nos tramites usuais,
frustrando a realizag@o adequada das funcdes estatais.

Na ocorréncia de licitagdes impossiveis e/ou inviaveis, a lei previu excegdes 2
regra, as Dispensas de Licitagdes e a Inexigibilidade de Licitagdo. Trata-se de certame



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

realizado sob a obediéncia ao estabelecido no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021,
onde se verifica ocasi&o em que & cabivel a inexigibilidade de licitaggo:

Art. 74. E inexigivel a licitag&o quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:
V - aquisicdo ou locacio de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizag&o tornem necesséria sua escolha.
No caso da presente contracao, o Imével definido constitui-se no local e principalmente
com reparticdes mais adequadas para o funcionamento dos trés servicos , dada a
localizacdo e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender os interesse da
Administrac3o.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

O imdvel a ser locado, atende as necessidades do CREAS o qual atualmente ja
esta sendo ocupado pelo servigo ,, em virtude de suas instalagbes, espago, localizagio
€ a0 preco compativel com o que é praticado no mercado conforme laudo de avaliag3o.

A vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do
mesmo, atendendo as necessidades e interesses do Municipio, garantindo a
manutencdo dos servicos quanto a eficiéncia e economicidade,podendo ser prorrogado
conforme previsto em Lei.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A fiscalizag&o da entrega do objeto sera realizada elos fiscalizadores do
contrato .Os quais serdo responsaveis pela anotacado de todas as ocorréncias e
deficiéncias, entre outras anotagdes que julgar necessarias, em relatério, que devera ser
emitido em duas vias. Uma via devera ser arquivada na Secretaria interessada, para
acompanhamento, e a outra via deverd ser entregue a contratada, objetivando a
imediata corre¢éo das irregularidades apontadas, quando o caso exigir.

As exigéncias da fiscalizacdo em qualquer etapa da execugdo do contrato, em
nada restringem a responsabilidade Unica, integral e exclusiva da contratada no que
concerne ao atendimento ao contrato

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

O prazo para pagamento do aluguel sera até o quinto dia util do més subsequente
ao de utilizag&o do imével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva
pelo LOCADOR e concluido o processo proprio para a solugdo de débitos de
responsabilidade do LOCATARIO.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE
SERVICO

Conforme disposto no item 4, o futuro contratado seré selecionado mediante
processo licitatério na modalidade inexigibilidade de licitagso

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Estima-se para a contratag@o almejada para o ano de 2025(ultimos 4 meses) o
valor total de R$ 16.600,00 cem mil

Item quantidade Valor mensal 04 meses 2025
Locacdo de imével | 04 4.150.00 16.600,00

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratacdo ora pretendida decorrera da dotacdo
orcamentaria :

Dotacado: 539/8/0utros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Recursos: 1660/1134 e 2660/1134 e 1669/1215

Claudia B@Nunes

Agente Administrativo
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Carmen Lcia Seibt de Mofaes

Secretario Municipal de Assisténcia )
Desenvolvimento Social, Cidadania e Habitagio
Matricula 9109

Canela, 26 de Agosto de 2025



