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EXTRATO DA ATA N2 8 DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E
EXTRAORDINARIA
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOM PEDRO Il
Rua Dom Pedro I, n° 08 — Centro — Canela/RS.
CNPJ 43.455.916/0001-49

Aos vinte e dois dias do més de margo de dois mil e vinte e quatre reuniram-se, em
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria os condéminos do Condominio
Residencial Dom Pedro Il, a qual foi realizada virtualmente através do aplicativo do
Microsoft Teams, atendendo convocacado da sindica e representando 44,18% das
unidades, em segunda convocagdo, as 18h30min, tendo em vista o quérum
insuficiente no horario estipulado para a primeira. Dando inicio a reuniao, foi eleita
para presidi-la ¢ Senhora Katiane Teresinha Worm, (apto 407) que solicitou a mim,
Elisangela Catiane Poncio representante da SP Imobiliaria, para secretariar. Colocado
em pauta o item 01. Leitura e aprovacdao da Ata de n? 07 do dia 27/12/2023:
Dispensada a leitura, pois os presentes possuem conhecimente dos assuntos
tratados, sendo aprovada pela unanimidade dos presentes a ata de n? 07 do dia
27/12/2023 sem ressalvas. Ato continuo atendeu-se ao item 02. Prestacao de contas
do exercicio 12/2023 a 02/2024: Foi apresentado o resumo de receitas e despesas
detalhado do periodo, bem como informado que as notas fiscais das despesas pagas
durante o periodo encontram-se disponiveis no site SP Digital e fisicamente no
escritorio da SP Imebiliaria. Em fevereirec nao havia inadimpléncia. Foi dada a palavra
para a sindica a qual explanou sobre seus trabalhos e demandas no periodo da sua
gestao. Apos comentarios e esclarecimento de duvidas, celocou-se em votagao aberta
as contas e atos da sindica, que feram aprovadas por unanimidade dos presentes,
sem ressalvas. Ato continuoc, todcs os presentes concerdaram com a participacac na
assembleia do ex funcionario da SP Administradora, Everton Silveira, € com o
representante da Rossi Administradora de Condominics, Everson Rossi, possivel
empresa a ser contratada para a fungac, em substituicao a SP Administradora, que
apresentou distrato. Na sequéncia, atendeu-se ac item 03. Eleicao do Sindico ou
contratacao de sindico externo para gestao de 03/2024 a 03/2025: Posto em
votagao aberta, foi reeleita pela unanimidade dos presentes a senhora Katiane
Teresinha Worm, CPF n® 986.501.140-91 (apto 407), a sua remuneragao ndc esta
sendo majorado definitivamente, mas sim em raz&oc da excepcionalidade deo periodo
a que corresponde a gestde de 2024, quando serdg tratadas muitas questdes
burgcraticas, que demandarao muitas horas de trabalho, especialmente ligadas a
garantia construtiva e manutengdes. Trata-se de situagao atipica e por esse motivo tal
remuneracdo. Como subsindico foi eleito 0 Senhor Claudiomir da Silva Pereira (apto
201), sem atribuigdo de remuneragio. Ato continuo atendeu-se ao item 04. Eleigéao
de Conselho Consultivo para a gestao de 03/2024 a 03/2025: Foram eleitos por
unanimidade dos presentes, os membros do Conselho Ceonsultive que ficou composto
pelos Senhores Tiago Bristot (apto 409), senhora Eliane Palinski Mras (apto 307) e
sugerido Sr. José Maria Backes (unidade 506), informado aos presentes que
mensalmente é disponibilizando a Pasta Digital a movimentagao financeira para
analise e emissdo de parecer. Ato continuo, atendeu-se ao item 05. Previsao
Orgamentaria para o exercicio 03/2024 a 03/2024, deliberagao sobre a cota
mensal de contribuicdo e eventual necessidade de chamada extra: baseado no
exercicio anterior € nas novas despesas, foi elaborada previsdo orcamentéaria para o
préximo pericdo e demonstrado a todos os condéminos presentes. A administradora
sugeriu reajustar a cota condominial, correspondente a um aumento aproximado de
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17%, englobandoe todas as despesas ordinarias, exceto o consumo e taxa basica de
agua e do gas gue sao cobrados através de medicac individual. Ainda, mantendo-se
10% a titulo de Fundo de Reserva e Fundo de Pintura (5% para cada tipo de fundo).
Apos comentarios foi posto em votagéo e aprovado, pela unanimidade dos votos dos
presentes, o reajuste da cota condominial a serem cobrados nos boletos com
vencimento em 10/05/2024. Findos os assuntos da Assembleia Geral Ordinaria, foi
encerrada e em seguida abertos os trabalhos da Assembleia Geral Extraordinéaria,
mantendo-se a mesma mesa de trabalhos. Em ato continuo atendeu-se ao item 1)
Deliberacdo sobre compra e instalagao de motobomba a diesel para escoamento
de agua pluvial, com aprovagao de orgamento para a despesa: comentado pela
sindica que o condominio possui as bombas com os motores elétricos havendo a
necessidade da aquisigdc das motobomba a éleo diesel, alternativa de contingéncia
para os dias que ndo tiver energia elétrica, que auxilia para evitar alagamentos, ainda
que nao se possa garantir com absoluta certeza que isso ndo venha a ocorrer, pois 0
volume de dguas pluviais tem sido cada vez maior, também existe a alternativa de
adquirir um gerador, sera pesquisado a poténcia necessaria para suportar as bombas,
caso o valor seja maior fica inviavel para ¢ condominio. Explanado pela sindica o
funciocnamento e valor para a aquisicdo da moto bomba a diesel, demostrou o
orcamento para aquisicao, automacac e instalagdao, como também do servico de
manutengao mensal. Apés algumas consideragbes foi aprovada a instalacac pela
unanimidade dos presentes, ficando a cargo da sindica a negociagao e aprovacao dos
orcamentos. Em ato continuo atendeu-se ao item 2) Apresentacdao de orgamento
para reparo da calcada/acesso para a garagem e deliberacao para conserto:
GComentado pela sindica que a calgada na entrada do condominio esta danificada,
com pedras soltas. Apresentando orgamentc de mac de cbra para ¢ reparo, foi
aprovado pela unanimidade dos presentes. Em atc continuo atendeu-se ao item 3)
Deliberacao sobre compra e instalacao de bateria para que o portao da garagem
funcione sem energia elétrica, com aprovacao de orgamento para a despesa:
Comentado pela sindica a necessidade de instalagae de nobreak no portdo da
garagem para entrada de veiculos, pois possuem cadeados na grade de protegao do
motor, dificultando a abertura quande a falta de energia elétrica. Apresentado o
orcamento para a instalagao, ao gual foi aprovado pela unanimidade dos presentes.
Em ate continuo atendeu-se ao item 4) Apresentacao das conclusoes do laudo
técnico estrutural elaborado pelo engenheiro contratado pelo condominio,
aprovacao de comissao para conducao dos trabalhos/tratativas acerca dessas
questdes, aprovacdo de orcamento para que haja acompanhamento de
advogado: esclarecido que o laudo estrutural ainda ndo foi concluido e que ha
necessidade de nova contratagdo para que os trabalhos sejam complementados.
Sugerido pela sindica formar uma comissao no intuito de gerir especificadamente os
itens referentes a reformas, manutengdes e verificagio daquilo que esta englobado
pela garantia construtiva a ser prestada pela construtora/incorporadora, com
acompanhamento de profissionais da &rea juridica e de engenharia para suporte e
orientagdo. Aprovada pela unanimidade dos presentes a criagdo da comissao, com
poderes para tomar decisdes a respeito das tratativas a serem adotadas a respeito
das questdes acima referidas independentemente de convocacac de nova
assembleia, sendo formada pelos Senhores Claudiomir da Silva Pereira (apto 201),
senhor Tiage Bristot (apto 409) e a senhora Eliane Palinski Mras (apto 307). Apés
algumas consideragdes e esclarecimentos, foi aprovado pela unanimidade dos
presentes que a sindica deve langar méo de medidas extrajudiciais e, inclusive, se
necessario, ingressar judicialmente em face da construtora e/cu incorporadera, caso
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nao sejam sanadas as pendéncias englobadas pela garantia que o empreendedor tem
o dever de prestar. Apresentado or¢camento para contratagdo de engenheiro para
confecgao/finalizagdo de laudo estrutural, detalhando vicios, patologias e eventual
necessidade de manutengées, indicando solugbes e técnicas a serem empregadas,
como também realizando estimativas de custos. Explanado pela sindica sobre a
contratagéo do profissional da area juridica para iniciar o trabalho extrajudicial, para
que ndo se percam prazos relacionando a garantia do prédio. Orgamento apresentado
para acompanhamento extrajudicial, caso seja necesséario entrar com agao judicial
seria outro custo a ser orgado e contratado posteriormente, apdés algumas
consideracdes, as demandas apresentadas foram aprovadas pela unanimidade dos
presentes. Neste valor ndo estdo inclusas as custas judiciais. Consigna-se que o ex
funcionario da SP Administradora, Everton Silveira, fez um relato acerca da época que
acompanhou o condominio no exercicio de sua funcdo na administradera, colocando-
se a disposigado para prestar esclarecimentos em tudo que o condominio vier a
precisar, pois conhece o histérico. Quando questionado sobre registros histéricos de
atuacgdes efetivas ou paliativas da incorporadora no condeminio, Everton referiu que
algumas tratativas que envolveram ¢ acionamento da incorporadora para solucédo de
problemas construtivos, numa atitude de proatividade de antigo sindico, foram
tratadas diretamente entre ele e os responsaveis da incorporadora sem a participagao
da SP Administradora, e que esta, muitas vezes, sé tomava conhecimento
informalmente, depois que as agbes ja haviam sido executadas. Em ato continuo
atendeu-se ao item 5) Aprovacao de chamada extra para itens 01, 02, 03 e 04 ou
de utilizacao de parte dos recursos em caixa do condominio: Apés explanacdes
da sindica, foi aprovado uma chamada extra, dividides em doze parcelas pela fracao
ideal de cada unidade, com ¢ primeirc vencimento a partir de 10/05/2024. Foi sugerido
abrir uma subconta com o nome reforma estrutural e transferir ¢ valor existente na
chamada extra para esta referida conta e lancar as despesas para ter transparéncia
financeira. Em ato continuc atendeu se ac item 6) Esclarecimento sobre
fechamento de sacadas, sem carater deliberativo: Foi comentadc que existe um
layout aprovado para as sacadas, informando-se e esclarecendo-se a todos os
conddminos que nao & possivel realizar o fechamento de sacadas sem a contratacao
de profissional engenheiro ou arquiteto que confeccicne projeto e emita anotacdo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT), principalmente para que se tenha seguranga
quanto ao peso suportado pelas estruturas. Foi informado que houve solicitagao a
incorporadora, por e-mail, para que fornecesse o projeto estrutural da edificagdo e o
calculo estrutural, e que o retorno foi no sentido de que nao possuem tais documentos.
Foi informado também que, apods pesquisa nos arquivos da Prefeitura Municipal, nao
foram localizados projetos estruturais, mas apenas projetos arquiteténicos. Foi
salientado que a responsabilidade pela contratagao de projeto com ART ou RRT fica
a cargo do conddmino que pretender fechar sua sacada. Foi salientado também que
os condéminos devem aguardar, pois, neste momento, ¢ fechamento das sacadas
nao esta autorizado, uma vez que poderia ser considerado ato de alteragao do estado
original da edificacdo, prejudicande a demanda pela garantia predial junto a
construtora/incorporadora. Em ato continuo atendeu-se ao item 7) Troca da empresa
que administra o condominio: Informado que a administradora SP Imobiliaria
entregou o aviso prévio ao condominio, com término dos servigos na data de
06/05/2024. Em ato continuo atendeu se ao item 8) Assuntos gerais de interesse
do condominio, sem carater deliberativo; a) comentado sobre derramamento de
6leo nas garagens, crientado para todos tomarem o devide cuidado por questdes de
seguranca, uma vez que podem haver deslizamentos sobre o 6leo, gerando
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demandas para o condominio; b) comentado sobre as mudancgas, reformas,

montagem de moveis, deve ser informadoe a Sindica e administradora por e-mail para
que figue registrado. Nada mais havendo a tratar foi encerrada a reuniac as 20h54min
tendo determinado a lavratura da presente Ata que € assinada por mim e pelo
Presidente da reunido. Certifico que as deliberagfes acima transcritas sao copias figis
das que dentre outras foram tomadas na Assembleia Geral Ordinaria € Extraordinéaria
do Cendominio Residencial Dom Pedro 1l, realizada em 22/03/2024, cuja ata encontra-
se lavrada na integra, em livro préprio, arquivada na sede da SP Administradera e

Locadora de Bens Litda, Rua Felisberto Soares, 208, Centro, Canela/RS

Katiane Teresinha Worm
Presidente
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