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MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente contrato em que são partes, de um lado o MUNICÍPIO DE TEUTÔNIA, pessoa jurídica de direito público, inscrita no CNPJ sob nº 88.661.400/0001-99, com sede na Av. I Oeste, 878, Bairro Centro Administrativo, Município de Teutônia, RS, neste ato representado pelo Prefeito Municipal Sr.Celso Aloísio Forneck, brasileiro, maior, portador do CPF nº 212.802.660-15 e Carteira de Identidade nº 1080701145, doravante denominado MUNICÍPIO, e de outro lado ......................, neste ato representado por ........................., doravante denominado PROMITENTE COMPRADOR, têm justo e contratado o que segue:

CLÁUSULA PRIMEIRA:
1.1.  O presente contrato de Promessa de Compra e Venda é assinado com base nas disposições da Lei Federal N.º 14.133/2021, Decreto Municipal N.º 3.250/2023, Decreto Municipal N.º 3.299/2023, Lei Municipal N.° 4.276/14, Lei Municipal N.º 6.090/2023, Lei Municipal N.º 6.186/2024 e processo de Leilão Eletrônico N.º 05-05/2024.

CLÁUSULA SEGUNDA – DOS IMÓVEIS
2.1. Constitui objeto do presente contrato de promessa de compra e venda o seguinte imóvel: 
I - Matrícula 10.701: IMÓVEL - Uma área de terras, com a superfície de 4.625,28m² (quatro mil, seiscentos e vinte e cinco vírgula vinte oito metros quadrados), localizada no Bairro Teutônia, nesta cidade, confrontando-se; ao SUL, com a largura de 52,80m, com a Rua Maurício Cardoso; ao NORTE, com a mesma largura, com a Rua Pedro Schäffer Filho; ao LESTE, com a extensão de 87,60m, com terras de Milton Schneider e irmãs e as de Aventino Silvio Turatti; e, ao LESTE, com a mesma extensão, com a Rua Asido Dreyer. Sobre o imóvel consta benfeitoria de aproximadamente 510,34m2, em ruínas, cuja construção remonta ao ano de 1934. A área está matriculada sob N.º 10.701, junto ao Registro de Imóveis da Comarca de Teutônia. Lei Municipal autorizativa N.º 6.090 de 05 de outubro de 2023.

CLÁUSULA TERCEIRA – DOS VALORES
3.1. O preço ajustado será de:
I -    R$ ...................  (.......................................).

CLÁUSULA QUARTA - DAS CONDIÇÕES 
4.1. A área descrita acima destina-se a construção de área de lazer e/ou espaço cultural e/ou comercial.
4.2. A licitante arrematante terá o prazo de 18 (dezoito) meses para a execução da infraestrutura necessária sobre o imóvel arrematado, para o início de atividades, devendo ser observadas as disposições da Lei Municipal N.º 2.583 de 10 de novembro de 2006, o qual estabelece o Código de Edificação do Município de Teutônia, e suas alterações. 
4.3. O prazo previsto no caput poderá ser prorrogado por até 18 (dezoito) meses, mediante requerimento encaminhado ao Chefe do Poder Executivo, e mediante a apresentação de justificativa plausível que poderá ou não ser aceita. 
4.4. Concedida a prorrogação de prazo prevista na cláusula 4.3., prorrogam-se também os demais prazos previstos neste Edital. 
 
CLÁUSULA QUINTA – DAS PENALIDADES:
5.1. No caso de não cumprimento do estabelecido, ou seja, não havendo a construção sobre o imóvel objeto do Edital, o mesmo retornará automaticamente ao patrimônio público municipal, ocorrendo a rescisão automática do contrato de promessa de compra e venda firmado entre as partes, sem direito a restituição dos valores pagos pela empresa, os quais reverterão em indenização pelo uso do imóvel no período.

CLÁUSULA SEXTA - DA ESCRITURAÇÃO DA ÁREA DE TERRAS:
6.1. A escritura pública de compra e venda poderá ser outorgada após a liquidação total dos valores avençados.
6.2. A escritura deverá conter cláusula de vinculação do imóvel às condições previstas no artigo 4 da Lei Nº 6.090/2023.
6.3. No caso de pagamento integral do valor ofertado como lance vencedor no leilão, poderá ser outorgada a escritura pública imediatamente após a quitação, caso reste comprovada a necessidade de obtenção de financiamento para a realização da construção.
6.3.1. Neste caso, a escritura deverá conter cláusula exigindo o cumprimento das condições fixadas no artigo 4 da Lei Nº 6.090/2023, bem como a obrigação de indenizar o Município no caso do não cumprimento das exigências estabelecidas na Lei.

CLÁUSULA SÉTIMA - DA ALIENAÇÃO: 
7.1. O imóvel adquirido não poderá ser alienado a terceiros sem a prévia anuência do Poder Executivo Municipal, permitindo-se, no entanto sua hipoteca como garantia de empréstimo ou financiamento, desde que o produto deste seja aplicado no próprio imóvel, ficando a cláusula de reversão e demais obrigações garantidas por hipoteca em 2º grau em favor do Município.

CLÁUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO:
8.1. Do valor devido, 40% (quarenta por cento) deverá ser pago no prazo máximo de 24 (vinte e quatro horas) horas após a declaração de vencedor arrematante junto ao Portal de Compras Públicas. A guia bancária para efetivação do pagamento deverá ser retirada no Setor de Tesouraria da Prefeitura Municipal de Teutônia, no horário compreendido entre 7h e 30min às 11h e 30min e das 13h às l6h e 30min.
8.2. Após a confirmação do pagamento do valor previsto no item 8.1, a arrematante ficará apta a assinar o competente contrato de promessa de compra e venda, devendo os 60% (sessenta por cento) restantes serem pagos em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais, iguais e consecutivas.
8.3. As parcelas não pagas na data de seu vencimento serão inscritas como Dívida Ativa não Tributária e sofrerão os acréscimos legais estabelecidos no Código Tributário Municipal. 

CLÁUSULA NONA - DA FISCALIZAÇÃO
9.1. A execução do Contrato será acompanhada e fiscalizada pelos representantes da Administração, servidor Guilherme Moacir Engster.

CLÁUSULA DÉCIMA - DA RESCISÃO:
10.1. Ocorrendo força maior ou caso fortuito, no transcorrer do tempo entre a data da realização do Leilão e a da tradição dos bens, que impeça a entrega dos mesmos, resolve-se a obrigação mediante restituição do valor pago, sem qualquer acréscimo.

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIÇÕES GERAIS:
11.1. A presente licitação reger-se-á pelas resoluções do Edital de Leilão Eletrônico N.º 05-05/2024, da Lei N.º 14.133/21 e alterações posteriores e das Leis Municipais em anexo.

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DA ADEQUAÇÃO À LEI GERAL DE PROTEÇÃO DE DADOS PESSOAIS - LEI Nº 13.709/2018 (LGPD)
12.1. As PARTES observarão os preceitos da Lei nº 13.709/2018 (Lei Geral de Proteção de Dados - LGPD) e utilizarão os dados a que tiverem acesso em decorrência do presente contrato estritamente para o cumprimento dos fins a que se propõe o presente contrato, comprometendo-se a adotar as medidas técnicas e administrativas necessárias visando a proteção dos dados pessoais, em conformidade com o disposto na referida legislação e respeitando os princípios da LGPD. Os dados pessoais e sensíveis deverão ser tratados com respeito ao sigilo e confidencialidade, não devendo ser compartilhados com terceiros a menos que necessário para atingir o fim proposto no contrato.
[bookmark: _GoBack]12.2. A definição das PARTES enquanto controladores, operadores ou controladores conjuntos será prevista no Relatório de Atividade de Tratamento (RAT), elaborado pelo(s) controlador(es), conforme cada atividade. As PARTES deverão prover treinamentos periódicos às equipes que realizarem tratamento de dados pessoais e sensíveis, devendo também informar à parte contrária sobre a ocorrência de incidentes de segurança assim que tomar conhecimento do evento, bem como deverão permitir à parte contrária o acesso às informações sobre tratamentos de dados pessoais, inclusive para fins de auditoria. Ainda, as PARTES deverão garantir o atendimento aos direitos dos titulares de dados nos termos da LGPD.
12.3. Em caso de transferência internacional de dados, as PARTES se comprometem a atender as exigências de LGPD. A PARTE, quando operadora, deverá comunicar a outra PARTE para que emita sua anuência nos casos de subcontratação de qualquer atividade que envolva tratamento de dados pessoais. Cada PARTE será responsável pelos eventuais prejuízos que forem decorrentes das suas específicas atribuições. Ao fim da relação contratual, deverão as PARTES eliminar os dados pessoais e sensíveis de suas bases de dados, salvo quando necessitarem mantê-los para cumprimento de obrigação legal ou outra hipótese prevista na LGPD.

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – DO FORO
13.1 - As partes elegem o Foro da cidade de Teutônia para dirimir qualquer dúvida que possa advir do presente contrato.


	E, como assim se acham justos e contratados, assinam o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda em quatro vias de igual teor e forma, na presença das testemunhas.

								Teutônia, xx de junho de 2024.



__________________________	            __________________________________
PROMITENTE COMPRADOR	                    MUNICÍPIO DE TEUTÔNIA


Testemunhas:
_______________________________                     ______________________________
CPF N.º                                                                               CPF N.º
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