MUNICIPIO DE

TEUTONIA

N

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 02-05/2026
TIPO MELHOR OFERTA/MAIOR LANCE

Edital de Leildo para a Alienagdo de
Bens Imoveis.

O MUNICIPIO DE TEUTONIA/RS, no uso de suas atribuicdes legais torna publico,
para conhecimento dos interessados a realizagio da licitagio, na modalidade de LEILAO
ELETRONICO, do tipo MAIOR LANCE, modo de disputa ABERTO, conforme as condi¢des
estabelecidas neste instrumento convocatorio € seus anexos, sendo o seu procedimento regido em
consonancia com o disposto na Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021, protocolo n°® 6868/2026.

A integra do presente Edital e Anexos poderd ser obtida, sem Onus, no site
www.portaldecompraspublicas.com.br

O leilao ocorrerd na modalidade somente online, por meio da plataforma Portal de
Compras Publicas, e sera conduzido por servidor designado pela autoridade competente, no dia
08 de dezembro de 2026 as 08:00 horas, com fechamento previsto neste horario.

Havendo lances o leildo serd prorrogado automaticamente por 15 segundos, caso
contrario o mesmo sera encerrado as 8hs.
REFERENCIA DE TEMPO: para todas as referéncias de tempo, sera observado o horario de Brasilia
- DF.
ENDERECO ELETRONICO: www.portaldecompraspublicas.com.br

I- DO OBJETO/VALOR DE AVALIACAO
1.1 O presente leildo tem como objetivo a alienacdo de bens imdveis, pertencentes ao patrimonio
do Municipio, conforme lotes abaixo relacionados e anexos:

Lance Minimo

Lote Especificacao
p ¢ (RS)

IMOVEL - AREA 06 - MATRICULA 2.044 Lote 8 (antigo Lote 27) dal
quadra 48 com a superficie de 1.031,80 m? (hum mil trinta ¢ hum virgula
oitenta metros quadrados), de forma regular, sem benfeitorias, lado impar,
localizada na Rua 7 Sul, Bairro Centro Administrativo, Teutonia, RS, distando
01 [82,50 m da esquina com a Av. I Leste, com as seguintes confrontagdes: pela] R$ 276.047,77
frente, ao SUL, com largura de 27,50 m, com a Rua 7 Sul; pelos fundos, ao
INORTE, com igual largura, com a area 2; pelo lado, ao LESTE, com
profundidade de 37,52 m, com terras de Osvino Schwambach; pelo outro lado,
ao OESTE, com igual profundidade, com a area 7.

Av. 1 Oeste, 878, Bairro Centro Administrativo, Teutonia | RS | (51) 3762-7700
e-mail: licital @teutonia.rs.gov.br


http://www.portaldecompraspublicas.com.br/
http://www.portaldecompraspublicas.com.br/

MUNICIPIO DE

ailm JEUTONIA

IMOVEL - AREA 01 - MATRICULA 39.892 Lote 03, Quadra 113, com 2|
superficie de 2.274,78 m?, de formato irregular, localizado na Rua 4, esquinaj
com a Rua 254, Bairro Centro Administrativo, na cidade de Teutonia/RS, lado
par, com as seguintes dimensdes e confrontagdes, pela frente ao NORTE, na
extensdo de 54,81 m, confronta com a Rua 4, seguindo no sentido anti-horario,
encontra angulo 93°, confrontando -se ao OESTE na extensao de 40,59 m com|
a Rua 254, a seguir forma angulo de 86°10", confrontando -se ao SUL, naj
extensdo de 57,52m, com a Rua 10, a seguir forma angulo de 90°,
confrontando-se ao LESTE na extensdo de 40,50m com a AREA 02, a seguir
forma angulo de 90° encontrando o ponto inicial com o qual fecha o perimetro.
IMOVEL - AREA 02 - MATRICULA 39.893 Lote 01, Quadra 113, com 2|
superficie de 2.430,00 m?, de formato regular, localizado na Rua 4, esquina]
com a Avenida 1 Oeste, Bairro Centro Administrativo, na cidade de
Teuténia/RS, lado par, com as seguintes dimensdes e confrontacdes, pelal
frente ao NORTE, na extensdo de 60,00 m, confronta-se com a Rua 4,
03 Iseguindo em sentido anti-horario, encontra dngulo de 90°, confrontando-se ao| R$ 614.709,12
OESTE, na extensdo de 40.50 m, com area 01, a seguir forma angulo de 90°
confrontando ao SUL na extensdo de 60,00 m, com a Rua 10, a seguir formal
angulo de 90°, confrontando-se ao LESTE ma extensdo de 40,50 m, com aj
Avenida 1 OESTE, a seguir forma angulo de 90° encontrando o ponto inicial
com o qual fecha o perimetro

02 R$ 517.899,26

1.2. Os Lotes 02 e 03 poderao ser objeto de concessdao de incentivo econdmico, na modalidade
de venda subsidiada, observadas as disposi¢des da Lei Municipal n® 3.351/2010, do Decreto
Municipal n® 2.251/2016, da Lei Municipal n° 6.621/2026 e suas alteragdes, bem como as demais
normas aplicaveis.

1.2.1. A concessao do incentivo econdmico dependera de prévia aprovacao pelo Poder Executivo,
da demonstra¢do do interesse publico e da correspondente autorizacao legal especifica, quando
exigida pela legislagdo municipal, ndo decorrendo automaticamente da participagdo ou da
arremata¢ao do imoével.

1.2.2. O beneficio econdmico ndo integrard a disputa competitiva do leildo, constituindo
condicdo acessoria a alienacdo, vinculada ao atendimento dos requisitos legais e ao cumprimento
das obrigacdes e contrapartidas assumidas pelo beneficiario, mediante instrumento proprio.

1.3 O Lote 01 nao sera contemplado com a concessao de incentivo, devendo o arrematante
efetuar o pagamento nas condi¢des gerais previstas neste Edital.

2. PERIODO, HORARIOS, LOCAIS E CONDICOES DE VISITACAO DOS BENS

2.1. Os bens serdo leiloados nas condi¢cdes que se encontram e poderdo ser visitados de segunda
a sexta-feira, no horario das 08h as 11h30min e das 13h as 16h30min, sendo necessario
agendamento com antecedéncia com o Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Economico,
Inovagdo e Turismo, pelo telefone (51) 3762-7700, ramal 110.

2.2 A auséncia de vistoria ndo podera ser utilizada posteriormente pelo arrematante como
justificativa para alteragdo do preco, desisténcia ou alegagdo de desconhecimento das condig¢des
dos imoveis.
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3. CREDENCIAMENTO E PARTICIPACAO NO LEILAO:

3.1. O interessado em participar do leildo devera realizar, sob sua inteira responsabilidade, o
cadastro de usudrio na plataforma Portal de Compras Publicas, informando os dados
correspondentes a sua natureza, como pessoa fisica ou juridica, conforme o caso. A oferta de
lances sera admitida exclusivamente por meio do sitio eletronico
www.portaldecompraspublicas.com.br.

3.1.1 O cadastro prévio no referido site ¢ obrigatdrio, devendo o interessado observar as regras
estabelecidas e aceitar as condi¢des de venda previstas para o certame.

3.2 E de responsabilidade do particular, além de credenciar-se previamente no sistema eletrénico
utilizado no certame e de cumprir as regras do presente edital:

3.2.1. Responsabilizar-se formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome, assumir como
firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por
seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgao ou entidade
promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por
terceiros.

3.2.2. Acompanhar as operacdes no sistema eletronico durante o leildo e responsabilizar-se pelo
onus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pelo
sistema ou de sua desconexao.

3.2.3. Comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa
comprometer o sigilo ou a inviabilidade do uso da senha, para imediato bloqueio de acesso.
3.2.4. Utilizar a chave de identificag¢@o e a senha de acesso para participar do leildo.

3.2.5. Solicitar o cancelamento da chave de identificagdo ou da senha de acesso por interesse
proprio.

3.3 O cadastro na plataforma eletrdnica destina-se exclusivamente ao acesso e a participagdo no

sistema, ndo constituindo registro cadastral ou fase de habilitagdo, nos termos do art. 31, § 4°, da
Lei Federal n°® 14.133/2021.

4. CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderdo participar do leildo as pessoas fisicas e juridicas que atendam as condig¢des
estabelecidas neste Edital e na legislacdo aplicavel, ressalvadas as hipoteses legais de
impedimento.

4.1.1. A participacao de pessoas fisicas e juridicas no certame nao implica, por si so, o direito a
concessdo de incentivo econdmico, cuja analise e eventual deferimento observardo
exclusivamente os requisitos da legislacdo municipal especifica.

4.1.2. Para os imoveis passiveis de enquadramento no programa municipal de incentivo ao
desenvolvimento econdmico, a concessdao do beneficio ficard restrita as pessoas juridicas que
atendam integralmente aos requisitos legais e as condicdes estabelecidas no respectivo
procedimento administrativo.

4.2. Para fins de identificacdo e formaliza¢do da arrematagao, os participantes deverdo apresentar,
quando solicitados, os seguintes documentos:

I — Pessoa fisica: documento oficial de identificagdo com foto, CPF e comprovante de endereco;
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IT — Pessoa juridica: ato constitutivo ou contrato social e respectivas altera¢des, comprovante de
inscri¢do no CNPJ e documento oficial de identificagdo do representante legal, acompanhado de
comprovagdo dos poderes de representacao.

4.3. Os documentos poderdo ser apresentados em meio fisico ou eletronico, mediante copias
simples ou documentos digitais cuja autenticidade possa ser verificada pela Administracao,
podendo ser solicitada a apresentacdo dos originais ou de documentagdo complementar quando
houver duvida justificada quanto a sua autenticidade ou validade.

4.4. Nao poderao participar do leildo as pessoas juridicas que estejam impedidas de licitar ou
contratar com a Administragdo Publica ou declaradas inidoneas, nas hipdteses previstas na Lei
Federal n° 14.133/2021, bem como aquelas que se enquadrem nas demais hipoteses legais de
impedimento ou conflito de interesses.

4.5. O arrematante fica proibido de dar lances em nome de terceiros, salvo quando devidamente
representado por pessoa com poderes especificos para tanto.

4.6. O servidor designado pela autoridade competente poderd, previamente ao inicio do leildo,
verificar o cadastro e os dados dos interessados registrados na plataforma eletronica, observadas
as regras e funcionalidades disponibilizadas pelo sistema.

4.7. Somente serdo considerados os lances de valor igual ou superior ao da avalia¢do atribuida
aos bens, descritos nos lotes 01 ao 03.

4.8. Os interessados em participar do Leildo na forma Online deverdo efetuar o cadastro
antecipadamente a realizagdo do mesmo, junto ao site do portal de compras publicas
www.portaldecompraspublicas.com.br, enviar os documentos solicitados no site e demais
condi¢des nos termos de uso de acesso ao sistema online, ndo podendo posteriormente, sob
qualquer hipdtese, alegar desconhecimento.

4.9. Os arrematantes via internet deverdo observar a hora prevista para o inicio dos pregdes.
4.9.1. Os lances realizados por meio da plataforma eletronica serdo considerados efetivados no
momento de seu recebimento e registro pelo sistema, observadas as condigdes de funcionamento
da plataforma. O servidor designado pela autoridade competente ndo sera responsavel por falhas
ou indisponibilidades decorrentes de fatores alheios a Administragdo ou de problemas de
conexao e transmissdo de dados imputaveis ao participante ou a plataforma eletronica.

49.2. A partir do dia 13 de novembro de 2026, as 8h, ¢ apds estar devidamente
cadastrado/credenciado na plataforma, estando apto para participar no sistema, o interessado
podera enviar lance antecipadamente a sessao publica, no lote de seu interesse, deixando-o
registrado no sistema. Somente poderdo participar da fase dos lances, os licitantes que efetuarem
cadastro prévio junto ao site www.portaldecompraspublicas.com.br

5. DO PROCEDIMENTO

5.1. Os participantes que desejarem participar do leildo de forma eletronica apds o seu
credenciamento junto a plataforma www.portaldecompraspublicas.com.br, poderdo dar lances,
no dia e hora marcados para a realizagdo do leildo ou antecipadamente pela internet.

5.2. O leilao eletronico dard seu primeiro encerramento a partir das 08h do dia 08/12/2026, com
lances pela internet;
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5.3. Maior oferta - Os interessados deverdo efetuar lances por meio da plataforma eletronica, a
partir do preco minimo de arrematagao estabelecido para cada lote. Serd considerado vencedor o
licitante que apresentar a maior oferta valida, observado o preco minimo estabelecido e as
demais condigdes deste Edital, apos a confirmagdo do lance pelo sistema e a verificagdo pelo
servidor designado pela autoridade competente.

5.3.1. Na hipotese de dois ou mais lances de igual valor, prevalecera aquele que tiver sido
primeiro recebido e registrado pelo sistema eletronico.

5.4. Os lances subsequentes deverdo observar o incremento minimo estabelecido na plataforma
eletronica para o respectivo lote, conforme as regras previamente divulgadas no sistema e neste
Edital.

5.5. Encerrada a disputa do lote, o arrematante deverd apresentar ou disponibilizar, quando
solicitado pelo servidor designado pela autoridade competente, os documentos necessarios a sua
identificacdo e a formalizagdo da arrematagdo, nos termos deste Edital e da legislagdo aplicavel.
5.6. Durante a realizagdo do leildo fica proibida a cessdo, a qualquer titulo, dos direitos
adquiridos pelo arrematante.

5.7. Uma vez aceito o lance, ndo se admitira a sua desisténcia.

5.8. Caso algum lote ndo seja arrematado, podera ser realizado novo procedimento de alienagao,
mediante decisdo motivada da Administracdo, observada a legislacdo aplicavel, a atualidade da
avaliacao e, quando necessaria, a correspondente atualizagdo ou ratificacao do valor minimo de
alienacao.

5.9. Toda a regularizagdo de documentos, 6nus de transferéncia, corre por conta do arrematante,
bem como quaisquer outras despesas que porventura estiver sobre o bem/objeto.

5.10. O nao pagamento dos valores devidos pelo arrematante, nos prazos estabelecidos neste
Edital, caracterizard inadimplemento da obrigagdo assumida, sujeitando-o as consequéncias
previstas nos Capitulos 12, 15 e 16, observados o procedimento de constituicdo em mora, a
proporcionalidade das medidas aplicaveis e a garantia do contraditorio e da ampla defesa,
quando cabiveis.

5.11. Seré assegurado o direito de preferéncia previsto no art. 77 da Lei Federal n® 14.133/2021
ao licitante que, submetendo-se integralmente as regras deste Edital, comprovar a ocupacao do
imodvel objeto da alienagdo, observadas as condigdes legais para o exercicio desse direito.

5.11.1. A comprovagdo da ocupagdao devera ser apresentada na forma e no momento
estabelecidos pela Administragdo, assegurada a observancia das regras do certame e a igualdade
de condigdes entre os participantes.

6. DA ATA

6.1 Apos o encerramento do leildo, sera lavrada ata circunstanciada, na qual constardo os lotes
arrematados, a identificagdo dos respectivos arrematantes e os principais fatos ocorridos durante
a realizacdo do certame.

6.2 A ata sera assinada pelo servidor designado pela autoridade competente para a condugao do
leildo e, quando aplicavel, pelos demais agentes publicos que tenham participado formalmente
do procedimento, bem como pelos licitantes que desejarem assina-la.

Av. 1 Oeste, 878, Bairro Centro Administrativo, Teutonia | RS | (51) 3762-7700
e-mail: licital @teutonia.rs.gov.br



MUNICIPIO DE

= TEUTONIA

VO TEMPO/

7. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

7.1. Concluida a fase de lances e observadas as demais etapas previstas neste Edital e na Lei
Federal n° 14.133/2021, o procedimento sera submetido a autoridade competente para adocao
das providéncias cabiveis quanto a adjudicacdo e a homologagdo, observadas, especialmente, as
disposigoes do art. 31, § 4°, da referida Lei.

17.2. O servidor designado pela autoridade competente ndo serd responsavel por prejuizos
eventualmente causados aos participantes em decorréncia de falhas técnicas, indisponibilidade
ou instabilidade da plataforma eletronica ou da conexao de internet, quando tais ocorréncias nao
forem imputaveis a Administragao.

17.3. A Administra¢do ndo garante o funcionamento ininterrupto da plataforma eletronica, cuja
operagdo esta sujeita a fatores técnicos e externos alheios ao seu controle, observadas, em
qualquer hipdtese, as providéncias cabiveis para assegurar a regularidade e a isonomia do
certame.

8. DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do valor da arrematacdo serd realizado conforme as condigdes estabelecidas
neste Edital, observadas as disposigdes especificas aplicaveis a empresa arrematante dos Lotes
02 ou 03 que requerer a concessao de incentivo econdmico na modalidade de venda subsidiada,
prevista na Lei Municipal n°® 3.351/2010, regulamentada pelo Decreto Municipal n® 2.251/2016 ¢
demais normas aplicaveis.

8.1.1. Para o arrematante que ndo requerer a concessdo de incentivo econdmico, 0 pagamento
sera realizado da seguinte forma:

I - 20% (vinte por cento) do valor total da arrematacao, a titulo de entrada, no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) horas, contado da data de realiza¢ao do certame;

II — o saldo remanescente, correspondente a 80% (oitenta por cento) do valor total da
arrematacdo, sera pago em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e consecutivas, vencendo-se a
primeira 30 (trinta) dias apos o efetivo pagamento da entrada e as demais em intervalos
sucessivos de 30 (trinta) dias.

8.1.2. A empresa arrematante dos Lotes 02 ou 03 que pretender obter o incentivo econdmico na
modalidade de venda subsidiada devera manifestar formalmente seu interesse, mediante
requerimento especifico, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas contado da realizacao do
certame, efetuando, no mesmo prazo, o pagamento de 10% (dez por cento) do valor total da
arrematacao, a titulo de antecipag¢do da entrada, cujo montante serd posteriormente abatido do
valor efetivamente devido.

8.1.3. A empresa interessada devera apresentar, no prazo maximo de 05 (cinco) dias tteis,
contados da notificagdo realizada pelo Municipio ap6s a arrematagdo, os seguintes documentos:

I — requerimento formal de concessdo do incentivo econdmico, subscrito pelo representante legal
da empresa, com identificagdo do imovel pretendido e indicagdo expressa do beneficio requerido;
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IT — copia do contrato social ou estatuto da empresa e respectivas alteragcdes, devidamente
registrados no o6rgdo competente, acompanhados dos documentos de identificagdo de seus
representantes legais;

IIT — comprovante de inscri¢do e situacdo cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica —
CNPJ;

IV — comprovante de inscrigdo nos cadastros fiscais federal, estadual e municipal, quando
exigiveis em razdo da atividade desenvolvida;

V — certiddes de regularidade fiscal perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal da sede
da empresa, admitidas as certiddes positivas com efeitos de negativas;

VI — Certificado de Regularidade do FGTS e certiddo de regularidade perante a Justi¢ca do
Trabalho, quando exigiveis;

VII — demonstra¢do da capacidade econdmico-financeira para execu¢do do empreendimento,
mediante apresentacdo de balangos patrimoniais, demonstragdes contdbeis, atestados de
capacidade financeira fornecidos por instituigdes bancarias ou outros documentos idoneos;

VIII — projeto do empreendimento a ser implantado no imdvel, acompanhado de memorial
descritivo, contendo, obrigatoriamente:

a) identificacdo da atividade econdmica a ser desenvolvida, com indica¢ao dos respectivos
codigos CNAE;

b) descri¢ao do empreendimento e de suas finalidades;

c) valor total do investimento inicial previsto, com discrimina¢do das aplicagdes em obras,
instalacdes, equipamentos, maquinas e demais estruturas necessarias a implantagao;

d) cronograma fisico-financeiro de execugdo do empreendimento, com indicacdo das etapas e
dos respectivos prazos;

€) area necessaria para instalagao e funcionamento da atividade;

f) estimativa de geragdo de empregos diretos e indiretos, com indicacdo da absor¢do inicial de
mao de obra e sua projecao futura;

g) indicagdo da possibilidade de aproveitamento de matérias-primas, insumos € Servigos
existentes no Municipio;

h) estimativa da producdo, faturamento ou capacidade operacional inicial do empreendimento,
conforme a natureza da atividade;

1) demonstracao da viabilidade econdmica e financeira do empreendimento e de sua capacidade
de funcionamento regular;

j) previsdo da data de inicio das atividades e do prazo necessario a implantagdo integral do
empreendimento;

k) outros elementos técnicos e econdmicos necessarios a avaliagdo do interesse publico
envolvido;

IX — declaracdo, subscrita pelo representante legal da empresa, de compromisso com a execucao
do empreendimento nos termos do projeto apresentado, a realizagdo dos investimentos
declarados, o cumprimento das metas e contrapartidas estabelecidas ¢ a manutencdo das
atividades econdmicas no imoével pelo prazo que vier a ser fixado no ato de concessdao do
incentivo.
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8.1.3.1. A Administragdo Municipal podera solicitar documentos, esclarecimentos ¢ informacoes
complementares necessarios a analise da proposta, desde que pertinentes a verificagdo dos
requisitos legais e da viabilidade do empreendimento.

8.1.3.2. A documentagdo deverd demonstrar, de forma objetiva, a capacidade da empresa de
realizar os investimentos propostos e cumprir as obrigacdes ¢ contrapartidas decorrentes da
concessao do incentivo.

8.1.4. A analise do pedido de incentivo considerara, especialmente:

I — o enquadramento da atividade econdmica nas disposi¢cdes da legislagdo municipal de
incentivo ao desenvolvimento economico;

II — o valor e a relevancia do investimento a ser realizado;

IIT — a capacidade de geragao e manutencdo de empregos no Municipio;

IV — o potencial de desenvolvimento economico e de incremento da atividade produtiva local;

V —autilizagdo de matérias-primas, insumos, servicos ¢ mao de obra disponiveis no Municipio;
VI — a viabilidade técnica, econdmica e financeira do empreendimento;

VII — a capacidade operacional e financeira da empresa para implantacdo e manutengdo das
atividades;

VIII - o atendimento aos demais requisitos estabelecidos na legislagdo municipal aplicavel.
8.1.5. A apresentacdo da documentagdo e o preenchimento dos requisitos formais ndo asseguram,
por si sds, a concessao do incentivo economico, ficando o beneficio condicionado a analise
técnica e administrativa, a demonstragao do interesse publico, a aprovagao pelo Poder Executivo
e ao atendimento das exigéncias legais e das autorizagdes legislativas pertinentes.

8.1.6. A concessdo do incentivo sera formalizada mediante ato administrativo proprio e
instrumento especifico, no qual deverdo constar o percentual ou valor do beneficio concedido, o
valor final da aquisi¢@o, as condi¢des de pagamento, as obrigacdes e contrapartidas da empresa,
os investimentos assumidos, as metas de geragdo de empregos, os prazos de implantagdo e
funcionamento, as garantias exigidas e as consequéncias do descumprimento.

8.1.7. Caso a empresa ndo apresente a documentacao exigida no prazo estabelecido, desista do
pedido ou tenha o incentivo indeferido, devera complementar o pagamento da entrada,
correspondente aos 10% (dez por cento) restantes do valor total da arrematacdo, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contado da ciéncia da decisdo administrativa ou do término
do prazo para apresentagao dos documentos, conforme o caso, completando, assim, a entrada de
20% (vinte por cento) prevista no item 8.1.1.

8.1.8. Deferido o incentivo, o valor inicialmente pago na forma do item 8.1.2 serd integralmente
considerado como antecipacao do preco da aquisi¢ao, sendo o saldo remanescente, calculado
sobre o valor final da aquisi¢do apds a aplicacdo do beneficio, pago em 12 (doze) parcelas
mensais, iguais e consecutivas, vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias apds a formalizacdo do
instrumento especifico e as demais em intervalos sucessivos de 30 (trinta) dias, salvo condi¢ao
diversa expressamente prevista no ato de concessao, desde que amparada na legislagdo aplicavel.
8.1.9. O nao pagamento dos valores devidos nos prazos estabelecidos neste capitulo caracterizara
inadimplemento da obrigacdo assumida pelo arrematante, sujeitando-o as consequéncias
previstas neste Edital, no instrumento contratual e na legislagdo aplicavel.
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8.1.10. O pagamento deverd ser realizado mediante depdsito ou transferéncia bancdria para a
conta Banrisul (041), Agéncia 0946, Conta n° 04.012361.0-8, de titularidade do Municipio, ou
por outro meio oficialmente disponibilizado, devendo o arrematante identificar o respectivo lote
e encaminhar o comprovante de pagamento para o e-mail licita2@teutonia.rs.gov.br.

8.1.11. O atraso no pagamento de qualquer parcela ou da complementac¢do prevista no item 8.1.7
acarretara a incidéncia dos encargos moratdrios ¢ das demais consequéncias previstas neste
Edital, no instrumento contratual e na legislagao aplicavel.

9. DAS CONTRAPARTIDAS E OBRIGACOES DA EMPRESA BENEFICIARIA DO
INCENTIVO

9.1. A concessdo do incentivo a empresa arrematante ficara condicionada ao cumprimento das
contrapartidas e obrigagdes assumidas no projeto apresentado ao Municipio, na legisla¢ao
municipal aplicavel, no ato administrativo de concessao do incentivo e no respectivo instrumento
contratual.

9.2. Constituem contrapartidas da empresa beneficiaria, sem prejuizo de outras que venham a ser
estabelecidas no ato de concessdo, conforme as caracteristicas do empreendimento:

a) implantar, instalar ou ampliar o empreendimento no imovel objeto da arrematagdo, de acordo
com o projeto aprovado pelo Municipio;

b) realizar os investimentos previstos no projeto apresentado, observados os valores, etapas e
prazos nele estabelecidos;

¢) iniciar ¢ manter o funcionamento das atividades econdomicas no imoével pelo prazo minimo
estabelecido no ato de concessao do incentivo;

d) cumprir as metas de geragdo e/ou manutencdo de empregos previstas no projeto aprovado,
quando estabelecidas como condi¢do para concessao ou manutengao do incentivo;

e) observar o cronograma de implantacdo, instalacio ou ampliacdo do empreendimento
apresentado a Administracao;

f) manter a destinagdo do imovel ¢ a atividade econdmica que fundamentaram a concessao do
incentivo, salvo prévia autorizagdo do Municipio;

g) manter, durante o periodo de cumprimento das obrigagdes, a regularidade fiscal, trabalhista,
previdenciaria, ambiental e demais condigdes exigidas pela legislacdo aplicavel;

h) obter ¢ manter validas todas as licencas, autorizagdes, alvards e demais documentos
necessarios ao regular funcionamento do empreendimento;

1) permitir e facilitar o acompanhamento e a fiscalizagdo, pelo Municipio, do cumprimento das
obrigagdes e contrapartidas assumidas;

j) apresentar, sempre que solicitado pelo Municipio, documentos, relatorios, informacdes e
comprovantes necessarios a comprovagao do cumprimento das metas e obrigacdes assumidas; e
k) cumprir as demais obrigacdes previstas na Lei Municipal n° 3.351/2010, no Decreto
Municipal n° 2.251/2016, no ato de concessao do incentivo, no instrumento contratual e no
projeto aprovado.
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9.3. As contrapartidas e obrigacdes assumidas pela empresa serdo consideradas condi¢des para a
manutengdo do incentivo concedido, devendo constar expressamente do respectivo instrumento
de concessao e, quando cabivel, do instrumento contratual de promessa de compra e venda.

9.4. O cumprimento das contrapartidas sera aferido pelo Municipio durante o periodo
estabelecido no ato de concessdo do incentivo, inclusive apos a quitagdo do imdvel, a outorga da
escritura publica e o respectivo registro imobilidrio, quando as obrigacdes ainda estiverem
vigentes.

9.5. A empresa beneficiaria devera comunicar imediatamente ao Municipio qualquer fato
superveniente que possa comprometer o cumprimento das metas, contrapartidas ou demais
obrigagcdes assumidas, ficando sujeita a analise da Administracdo quanto a possibilidade de
adequagdo, prorrogacdo ou adog¢ao das medidas previstas na legislacao aplicavel.

9.6. O cumprimento das contrapartidas e obrigagdes previstas neste item ndo se presume pela
simples instala¢do fisica do empreendimento, devendo ser demonstrado pela empresa mediante
os documentos e demais meios de comprovagao exigidos pelo Municipio.

9.7. O descumprimento, total ou parcial, das contrapartidas ou obrigacdes assumidas pela
empresa beneficiaria sujeitard a empresa as consequéncias previstas neste Edital, no instrumento
contratual, no ato de concessdo do incentivo e na legislacdo municipal, inclusive quanto a perda
ou cancelamento do incentivo e as demais medidas administrativas e patrimoniais cabiveis.

9.8. Para fins de aplicacdo das consequéncias decorrentes do descumprimento, serao
consideradas as obrigagdes e metas efetivamente estabelecidas no ato de concessdao do incentivo
e no instrumento contratual, observados o grau de cumprimento, a natureza da obrigacdo, a
possibilidade de saneamento e a legislacdo aplicavel.

10. DO PRAZO MINIMO DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

10.1. A empresa beneficiaria do incentivo devera manter o empreendimento em funcionamento
no imoével objeto da arrematacdo pelo prazo minimo expressamente estabelecido no ato de
concessao do incentivo e no respectivo instrumento contratual, contado a partir do inicio efetivo
das atividades econdmicas no imoével, observadas as condigdes, metas e demais obrigagdes
estabelecidas no projeto aprovado.

10.2. O prazo minimo de funcionamento constitui obriga¢do e condi¢do para manutencdo do
incentivo concedido, permanecendo exigivel ainda que tenha ocorrido a quitacdo integral do
valor da arrematacdo, a outorga da escritura publica e o registro da propriedade do imdvel em
nome da empresa beneficiaria.

10.3. O cumprimento do prazo minimo de funcionamento ndo constituird condi¢do para a
outorga da escritura publica, desde que tenham sido integralmente quitado o valor efetivamente
devido pela arrematacdo e cumpridas as demais obrigacdes exigiveis até a data da outorga,
ressalvada a hipdtese de existéncia de obrigagdo especifica que, nos termos da legislagdo ou do
ato de concessdo, deva ser cumprida previamente.

10.4. Na hipoétese de necessidade de financiamento para implantacdo, instalagdo ou expansdo do
empreendimento, podera ser outorgada a escritura publica antes do término do prazo minimo de
funcionamento, observado o disposto neste Edital e no respectivo instrumento de concessao,
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inclusive quanto a constituicdo de hipoteca em segundo grau em favor do Municipio, quando
cabivel.

10.5. A outorga da escritura publica antes do término do prazo minimo de funcionamento nao
importard em dispensa, reducdo, novagdo ou extingdo dessa obrigagdo, que permanecera
integralmente exigivel até o seu cumprimento.

10.6. O descumprimento do prazo minimo de funcionamento ou das demais obrigagdes
assumidas para manuten¢cdo do incentivo sujeitard a empresa beneficiaria as consequéncias
previstas neste Edital, no ato de concessdo, no instrumento contratual e na legislacdo municipal,
inclusive quanto a perda ou cancelamento do incentivo e a aplicagao das medidas indenizatorias
e garantias previstas.

10.7. Na hipoétese de descumprimento das obrigagdes assumidas, os valores efetivamente pagos
pela empresa ao Municipio em decorréncia da arrematacdo nao serdo restituidos, observando-se
a previsdo estabelecida neste Edital quanto a sua natureza de cldusula penal e indenizagdo
minima pelo uso do imével e pelos prejuizos decorrentes do inadimplemento, sem prejuizo das
demais medidas cabiveis.

11. DA FORMALIZACAO CONTRATUAL, DA ESCRITURA, DO REGISTRO, DA
POSSE E DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

11.1. Apos a adjudicacdo e homologacdo do certame e cumpridas as condi¢des necessarias a
formalizagdo da contratacdo, sera celebrado com o arrematante o instrumento contratual de
promessa de compra e venda, no qual serdo estabelecidas as condi¢des de pagamento, as
obrigagoes das partes e, quando for o caso, as condi¢des relativas ao incentivo concedido.

11.2. O instrumento contratual de promessa de compra e venda podera ser formalizado enquanto
houver saldo do preco a pagar, ndo implicando, por si so, a transferéncia da propriedade do
imovel, que permanecera em nome do Municipio até a outorga da escritura publica e o
respectivo registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente.

11.3. Na hipotese de ndo concessao de incentivo, o valor integral da arrematagcdo constituira o
valor devido pelo arrematante. Na hipdtese de concessdo de incentivo que implique redugdo do
valor a ser pago, serd considerado, para fins de quitacdo, o valor efetivamente devido apods a
aplicagdo do beneficio formalmente concedido, conforme o respectivo ato administrativo e
instrumento contratual.

11.4. A concessdao do incentivo nao dispensa o arrematante do cumprimento das demais
condi¢des e obrigagdes estabelecidas na legislacdo municipal, no ato de concessdo do beneficio e
no instrumento contratual, permanecendo sujeita as consequéncias previstas para eventual
descumprimento.

11.5. A imissdo na posse e a disponibilizacio do imovel ao arrematante ocorrerdo apds a
formaliza¢do do instrumento contratual de promessa de compra e venda ¢ o cumprimento das
condi¢des nele estabelecidas, observadas as disposicdes deste Edital e do respectivo ato de
concessao do incentivo.

11.6. A transferéncia definitiva da propriedade sera formalizada mediante escritura publica,
quando exigivel, e posterior registro no Cartorio de Registro de Imodveis competente, apds a
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quitacdo integral do valor efetivamente devido pelo arrematante € o cumprimento das demais
obrigagdes exigiveis até a data da outorga, ndo sendo exigivel, para fins de outorga da escritura,
o cumprimento do prazo minimo de funcionamento da empresa estabelecido como condi¢do para
manutengdo do incentivo.

11.7. Na hipodtese de concessdo de incentivo e havendo necessidade de financiamento para a
implantacdo, instalagio ou expansdo do empreendimento, desde que integralmente quitado
perante o Municipio o valor efetivamente devido pela arrematagdo, poderd ser outorgada a
escritura publica definitiva do imdvel antes do cumprimento do prazo minimo de funcionamento
da empresa, mediante requerimento do beneficiario e prévia anuéncia do Municipio.

11.8. Na hipdtese prevista no item 11.7, poderd ser constituida hipoteca em segundo grau em
favor do Municipio, destinada a garantir o cumprimento das obrigagdes decorrentes da concessao
do incentivo, especialmente a manutencdo do empreendimento ¢ o funcionamento da empresa
pelo prazo minimo estabelecido, sem prejuizo das demais garantias e condi¢des previstas no
respectivo instrumento de concessao.

11.9. A constituicao de hipoteca em favor da institui¢do financeira financiadora, em primeiro
grau, podera ser admitida quando necessaria a formalizacdo do financiamento destinado a
implanta¢ao, instalagao ou expansdo do empreendimento, desde que previamente autorizada pelo
Municipio e observadas as condigdes estabelecidas no ato de concessao do incentivo.

11.10. A outorga da escritura publica e a constituicdo da garantia hipotecaria ndo importam em
dispensa, renuncia ou extingdo das obrigacdes assumidas pelo beneficidrio quanto ao prazo
minimo de funcionamento da empresa e as demais condi¢des estabelecidas para a manutengao do
incentivo, permanecendo aplicaveis as consequéncias previstas na legislagdo municipal, no ato
de concessao e no instrumento contratual em caso de descumprimento.

11.11. O descumprimento das obrigacdes assumidas para manuten¢do do incentivo, inclusive do
prazo minimo de funcionamento da empresa, apds a outorga da escritura e a transferéncia da
propriedade, sujeitard o beneficidrio as consequéncias previstas na legislacdo municipal, no ato
de concessao e no instrumento contratual, inclusive quanto a resolugdo, reversdo do imovel,
ressarcimento ou restituicdo dos valores correspondentes ao beneficio concedido, conforme o
caso.

11.12. Todas as despesas decorrentes da transferéncia do imovel, inclusive escritura publica,
registro, emolumentos, taxas e tributos incidentes, serdo de responsabilidade do arrematante,
ressalvados os beneficios fiscais regularmente concedidos.

11.13. O Municipio fornecera os documentos de sua responsabilidade necessarios a formaliza¢ao
da transferéncia, cabendo ao arrematante adotar as providéncias necessarias perante o tabelionato
e o Cartorio de Registro de Imdveis competente.

12. DAS SANCOES, PENALIDADES E DO DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES
VINCULADAS AO INCENTIVO

12.1. O nd3o cumprimento das disposi¢des estabelecidas neste Edital, no instrumento contratual,
no ato de concessdo do incentivo ou nas demais normas legais aplicéveis sujeitard o arrematante
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as medidas administrativas, san¢des e penalidades cabiveis, observada a legislagdo aplicavel e
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

12.1.1. Constituem, entre outras, hipoteses de descumprimento das obrigacdes assumidas pelo
arrematante beneficidrio de incentivo:

a) a nao implantagdo, instalagio ou ampliagdo do empreendimento nos termos e prazos
estabelecidos no projeto aprovado;

b) o ndo cumprimento do prazo minimo de funcionamento da empresa no imoével, quando
estabelecido como condi¢ao para manutengao do incentivo;

c¢) o descumprimento das metas de investimento, geragdo ou manutencdo de empregos ou outras
obrigagdes assumidas no projeto ou no ato de concessdo do incentivo;

d) a utilizagio do imoével ou do empreendimento para finalidade diversa daquela que
fundamentou a concessao do incentivo, sem prévia autorizacdo do Municipio;

e) o descumprimento de outras condi¢cdes ou obrigacdes estabelecidas na legislagdo municipal,
no ato de concessao do incentivo ou no instrumento contratual.

12.1.2. Verificado o descumprimento, total ou parcial, das obrigacdes assumidas pela empresa
beneficiaria do incentivo, especialmente aquelas relativas a implantacao, instalagdo, manutengao
ou funcionamento do empreendimento pelo prazo minimo estabelecido, o Municipio instaurara o
procedimento administrativo cabivel para apuracdo dos fatos, assegurados o contraditdrio e a
ampla defesa e, constatado o descumprimento, podera determinar o cancelamento ou a perda do
incentivo e adotar as demais medidas previstas na legislagdo municipal, no ato de concessdo e no
instrumento contratual.

12.1.3. Na hipotese de cancelamento ou perda do incentivo em razdo do descumprimento das
obrigagdes assumidas pela empresa beneficidria, serdo aplicadas as consequéncias previstas na
legislacdo municipal, no ato de concessdo do incentivo e no respectivo instrumento contratual,
inclusive quanto a exigibilidade da clausula penal e a indenizacao pelos prejuizos decorrentes do
inadimplemento.

12.1.4. Os valores eventualmente retidos pelo Municipio deverdo observar os critérios e limites
estabelecidos no instrumento de concessdo e na legislagdo aplicavel, sem prejuizo da cobranca
de perdas e danos adicionais, desde que devidamente comprovados, assegurados o contraditorio
¢ a ampla defesa.

12.1.5. A ndo restituicdo dos valores pagos e sua reten¢do a titulo de clausula penal e
indeniza¢do minima ndo afastam a obrigacdo da empresa de cumprir as demais determinagdes
decorrentes do cancelamento ou da perda do incentivo, nem impedem a ado¢dao das medidas
administrativas e judiciais cabiveis, inclusive aquelas relativas a resolu¢do do instrumento
contratual, a reversdo do imovel, quando legal e contratualmente prevista, e a execucdo das
garantias constituidas.

12.1.6. Na hipotese de ja ter sido outorgada e registrada a escritura publica em favor da empresa
beneficidria, o descumprimento das obrigagdes vinculadas ao incentivo ndo gerard direito a
restituicdo dos valores pagos ao Municipio, permanecendo aplicdveis a cldusula penal, a
indenizagdo minima e as demais consequéncias previstas neste Edital, no instrumento contratual,
no ato de concessdo do incentivo e na legislacdo municipal.
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12.1.7. Na hipédtese de constituicdo de hipoteca em segundo grau em favor do Municipio, esta
permanecera vigente até o integral cumprimento das obrigagdes garantidas, sem prejuizo da
aplicagdo das disposigdes deste item ¢ da adog¢do das medidas necessarias a preservagdo dos
direitos do Municipio, observada a ordem de preferéncia dos gravames constituidos.

12.1.8. O descumprimento das obrigagcdes vinculadas ao incentivo ndo prejudicara a
exigibilidade das obrigacdes financeiras eventualmente ainda existentes perante o Municipio,
nem afastara a incidéncia das penalidades previstas neste Edital para o inadimplemento do preco
da arrematacao.

12.1.9. Nas hipoteses de atraso no pagamento do valor da arrematagdo, serdo aplicadas as
penalidades previstas neste Edital, sem prejuizo das demais medidas administrativas e legais
cabiveis, inclusive aquelas previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.

12.1.10. O descumprimento das obrigagdes previstas neste Edital ou nas normas aplicaveis
sujeitara o arrematante, conforme o caso, as seguintes sangoes:

a) adverténcia por escrito;

b) multa, na forma estabelecida neste Edital;

¢) impedimento de licitar e contratar, quando cabivel,

d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, nas hipdteses legais;

e) demais consequéncias previstas na legislacao aplicavel.

13. IMPUGNACOES

13.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidade na
aplicagdo da Lei Federal n° 14.133/2021 ou para solicitar esclarecimentos sobre seus termos,
devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias tuteis antes da data de abertura do certame.

13.2. As impugnagdes e os pedidos de esclarecimento deverdo ser apresentados exclusivamente
por meio eletronico, na forma disponibilizada pela plataforma utilizada para a realizacdo do
leildo, ou pelo enderego eletronico indicado neste Edital, observadas as regras estabelecidas pelo
sistema.

13.3. A impugnagdo ou o pedido de esclarecimento devera conter, no minimo:

I — a identificacao do interessado;

II — a indicagdo precisa do item ou disposi¢ao do Edital a que se refere;

IIT — a exposi¢ao dos fatos e fundamentos do pedido; e

IV — o requerimento correspondente.

13.4. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada em sitio eletronico
oficial no prazo de até 3 (tr€s) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data de abertura do
certame, nos termos do art. 164, paradgrafo tnico, da Lei Federal n° 14.133/2021.

13.5. A impugnagdo ndo terd efeito suspensivo, ressalvada a hipotese de determinagdo expressa
da autoridade competente quando a matéria questionada puder comprometer a regularidade, a
competitividade ou a realizagdo do certame.

13.6. Acolhida a impugna¢ao que implique alteracdo das condigdes estabelecidas no Edital, sera
promovida a correspondente retificacdo do instrumento convocatério, com a divulgacdo da
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alteracdo pelos mesmos meios utilizados para a publicacao do Edital, observada, quando cabivel,
a necessidade de reabertura dos prazos legais.

13.7. As respostas aos pedidos de esclarecimento e as impugnacdes serdo divulgadas nos meios
oficiais de publicidade do certame e vinculardo a Administragdo e os participantes quanto ao seu
conteudo.

13.8. Os recursos administrativos eventualmente cabiveis contra atos praticados no curso do
procedimento observarao o disposto no art. 165 da Lei Federal n°® 14.133/2021, bem como as
disposig¢oes especificas deste Edital.

13.9. Os prazos previstos neste capitulo serdo contados na forma estabelecida pela Lei Federal n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis, observando-se, quando cabivel, a exclusdao do dia do
comeco ¢ a inclusdo do dia do vencimento.

13.10. Dos atos da Administragdo decorrentes da aplicagdo da Lei Federal n°® 14.133/2021
caberdo os recursos ¢ pedidos de reconsideragdo previstos no art. 165 da referida Lei, observado
o rito, os prazos ¢ as condi¢des nela estabelecidos.

14. DA REVOGACAO OU ANULACAO

14.1. A autoridade competente poderd determinar a revogacdo do procedimento licitatorio por
motivo de conveniéncia e oportunidade decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, bem como sua anulacao, de oficio ou mediante provocacao, quando constatada
ilegalidade insanavel, observadas as disposi¢cdes do art. 71 da Lei Federal n® 14.133/2021,
mediante decisdo fundamentada e assegurada a manifesta¢do dos interessados, quando cabivel.

15. DA INADIMPLENCIA

15.1. O ndo pagamento da entrada ou de qualquer parcela do preco da arrematagdo, nos prazos
estabelecidos neste Edital, caracterizara inadimplemento do arrematante, facultando ao
Municipio, ap6s a regular constituicdo em mora e assegurados o contraditorio e a ampla defesa,
promover a resolu¢do do negocio juridico, exigir as penalidades contratualmente previstas e
adotar as medidas administrativas e judiciais cabiveis.

15.2. Na hipdtese de resolucdo da arrematacdo por inadimplemento, o imovel retornard ao
patrimonio e a disponibilidade do Municipio, podendo ser submetido a novo procedimento de
alienagdo, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

16. DAS SANCOES

16.1. O servidor designado pela autoridade competente poderd desconsiderar ou cancelar lance
quando houver fundamento objetivo para tanto, especialmente nas hipdteses de impossibilidade
de identificagdo do participante, irregularidade da operacao, descumprimento das regras do edital
ou ocorréncia de falha técnica devidamente constatada, mediante registro da ocorréncia no
sistema e/ou na ata do certame.

16.2. O inadimplemento das obrigagdes assumidas pelo arrematante sujeitara o responsavel as
consequéncias contratuais e administrativas previstas neste Edital e na legislacdo aplicavel,
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observada a natureza da obrigacdo descumprida, a proporcionalidade da medida e o devido
processo administrativo, com garantia do contraditério e da ampla defesa.

17. DO SISTEMA

17.1. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no funcionamento do site na Internet:
www.portaldecompraspublicas.com.br

17.2. O servidor responsavel pela condugdo do leildo ndo serd responsavel por qualquer prejuizo
eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas no sistema da

Internet.

17.3. O servidor responsavel pela conducdo do leildo ndo garante o acesso continuo de seus
servigos, uma vez que a operagdo do site na internet:www.portaldecompraspublicas.com.br ,
podera sofrer interferéncias acarretadas por diversos fatores fora do seu controle.

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. Nao serdo admitidas desisténcias imotivadas apds a aceitagdo do lance, ressalvadas as
hipoteses expressamente previstas neste Edital ou na legislacdo aplicavel, assegurados, quando
cabiveis, o contraditorio e a ampla defesa.

18.2. Os casos omissos e as informagdes adicionais relativas ao certame serdo solucionados pela
Administragdo, por intermédio do servidor designado pela autoridade competente para a
conducdo do leildo, observadas as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, da legislag¢ao
municipal aplicavel e deste Edital.

18.3. O descumprimento das condi¢des estabelecidas neste Edital poderd acarretar a adogdo das
medidas administrativas e legais cabiveis, conforme a natureza da irregularidade, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa quando exigiveis.

18.4. Todos os bens estdo sendo vendidos no estado em que se encontram, sem nenhum tipo de
garantia.

18.5. Eventuais erros materiais ou omissoes identificadas na descricdo dos iméveis deverdo ser
corrigidos mediante prévia retificacdo e divulgagdo pelos mesmos meios utilizados para a
publicacdo do Edital, observada a necessidade de reabertura dos prazos legais quando a alteracao
puder comprometer a formulagdo das propostas ou a competitividade do certame.

18.6. A Administracao podera, mediante decisao motivada da autoridade competente e antes do
inicio da disputa do respectivo lote, retirar determinado imoével do leildo quando constatada
razao de interesse publico, fato superveniente, erro material relevante, necessidade de corregao
da avaliacdo ou qualquer outra circunstancia que comprometa a regularidade da alienagao.

18.7. Os prazos aludidos neste Edital s6 se iniciam e vencem em dias de expediente do
Municipio de Teutonia. Nao havendo expediente no dia marcado para o inicio do leildo, em caso
fortuito ou forga maior, 0 mesmo comecara no primeiro dia util seguinte, mantido, porém, o
mesmo horario e local.
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18.8. Os casos omissos ¢ as informagdes adicionais relativas ao certame serdo prestados pela
Administragdo, por intermédio do servidor designado pela autoridade competente para a
conducao do leildo, pelos canais oficiais indicados neste Edital.

18.9. Maiores informacgdes serdao prestadas aos interessados no horario das 8h as 11h30min e das
13h as 16h30min, na Prefeitura Municipal de Teutonia/RS, pelo telefone (051)37622-7700 ou
pelo e-mail licital @teutonia.rs.gov.br.

19. DO FORO

19.1. Fica eleito e convencionado para fins legais e para questdes desta licitagdo, o Foro da
Comarca de Teutonia/RS, com rentncia expressa a qualquer outro.

19.2. Sdo partes integrantes deste Edital os seguintes anexos:

Anexo I — Termo de Referéncia;
Anexo II - Laudo de Avaliacao.
Teutonia, 12 de novembro de 2026.

RENATO AIRTON ALTMANN
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2026/6868

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienagdo, mediante licitacdo na
modalidade leildo, de 03 (trés) bens imoveis de propriedade do Municipio de Teutdnia/RS,
individualizados por matricula imobiliaria, nos termos da legislagdo aplicavel e das autorizagdes
legislativas pertinentes constantes dos autos.

1.2. Os imoveis serdo alienados individualmente, constituindo cada bem um lote/item auténomo
do procedimento licitatorio.

1.3. Integram o objeto do leildo os seguintes imoveis:

Area Valor de

Item|| Matricula Localizagao/descricdo . L .
¢éo/ g Superficial avaliagao

Area 6, localizada na Quadra 48, Lote 8 (antigo Lote
01 |2.044 27), na Rua 7 Sul, Bairro Centro Administrativo, a 1.031,80 m? ||RS 276.047,77
82,50 m da esquina com a Avenida 1 Leste.

Area 01, localizada na Quadra 113, Lote 3, na Rua 4,
02 ||39.892 esquina com a Rua 254, Bairro Centro 2.274,78 m?* ||R$517.899,26
Administrativo.

Area 02, localizada na Quadra 113, Lote 1, na Rua 4,
03 ||39.893 esquina com a Avenida 1 Oeste, Bairro Centro 2.430,00 m? ||RS 614.709,12
Administrativo.

1.4. O valor total de referéncia dos imoveis corresponde a R$ 1.408.656,15 (um milhdo,
quatrocentos e oito mil, seiscentos e cinquenta e seis reais € quinze centavos), conforme os
laudos de avaliacdao apresentados no processo, sujeito a confirmacdo da Administracdo quanto a
adequagdo e a atualidade dos valores antes da publicacao do edital.

1.5. Os valores minimos de cada lote deverdo observar os respectivos laudos de avalia¢do
constantes do processo administrativo, bem como eventual atualizacdo ou retificagdo
determinada pela Administracao antes da publicac¢do do edital.

1.6. A descrigdo dos imoveis constante deste Termo de Referéncia devera ser conferida com as
respectivas matriculas imobiliarias atualizadas, memoriais, plantas, laudos de avaliagdo e
legislacdo autorizativa antes da publicacdo do edital, de modo a assegurar a correta identificacdao
dos bens e a regularidade da alienacdo.

1.7. A identificacdo dos imodveis objeto da alienagdo observard as respectivas matriculas
imobilidrias e os documentos que instruem o processo administrativo. Para o imédvel da matricula
n° 2.044, sera utilizada a identificagdo cadastral atual de Lote 8 da Quadra 48, correspondente a
Area 6, com meng#o ao antigo Lote 27 da mesma quadra para fins de esclarecimento do histérico
cadastral, conforme boletim municipal anexo ao processo.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
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2.1. A alienagdo decorre da necessidade de adequada gestdo dos bens integrantes do patrimdnio
publico municipal, considerando a autorizagdo legislativa existente nos autos € a conveniéncia
administrativa de conferir destinagdo econdmica aos iméveis, observados o interesse publico ¢ a
legislacao aplicavel.

2.2. A autorizagdo legislativa para a alienacdo dos bens foi formalizada pela Lei Municipal n°
6.621, de 06 de agosto de 2026, e respectiva alteracao legislativa, cujos dispositivos aplicaveis
deverdo ser observados na instruc¢ao e na realizacao do procedimento.

2.3. A Administra¢do promovera a alienacao dos imoveis com base na documentagdo que integra
o processo administrativo, observadas as autorizagdes legislativas pertinentes, os respectivos
laudos de avaliagdo e as demais disposi¢des legais aplicaveis.

2.4. A alienagao devera observar a Lei Federal n® 14.133/2021, a legislagdo municipal pertinente,
as autorizacdes legislativas aplicaveis e as demais normas incidentes sobre a alienagdo de bens
publicos.

3. JUSTIFICATIVA DA ALIENACAO

3.1. A alienagdo dos imoOveis mostra-se conveniente ao interesse publico, tendo em vista a
necessidade de adequada gestdo do patrimonio imobiliario municipal.

3.2. A manutencdo de imoveis sem utilizacdo publica direta ou cuja destinacdo ndo justifique sua
permanéncia no patrimdnio municipal pode representar imobiliza¢do de ativos e gerar custos de
manutengdo, conservacao, vigilancia e gestao.

3.3. A alienacdo mediante procedimento competitivo possibilita a obtengdo do melhor resultado
econdmico possivel, assegurando publicidade, transparéncia, isonomia ¢ competitividade entre
os interessados.

3.4. Os recursos decorrentes da alienacdo serdo destinados e aplicados na forma da legislacdao
orcamentdria e financeira aplicavel, observadas as restrigdes legais incidentes sobre receitas
provenientes da alienagao de bens publicos.

4. MODALIDADE E CRITERIO DE JULGAMENTO

4.1. A alienagao sera realizada mediante licitacdo na modalidade leildo, observada a legislacao
aplicavel.

4.2. O critério de julgamento serd o de maior lance, observado, para cada imovel, o respectivo
valor minimo de alienacao.

4.3. Sera considerado vencedor de cada lote o licitante que apresentar o maior lance valido,
desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido para o respectivo imovel.

4.4. Cada imovel serd objeto de disputa independente, ndo sendo obrigatdria a aquisi¢do conjunta
dos lotes.

4.5. O leilao sera conduzido por servidor designado pela autoridade competente, integrante do
Setor de Licitagdes do Municipio, observadas as disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021 e da
regulamentacdo municipal aplicavel.

4.6. Na hipodtese de incidéncia do direito de preferéncia previsto no art. 77 da Lei Federal n°
14.133/2021, serdao observadas as condi¢des e os procedimentos estabelecidos no edital para o
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exercicio desse direito, assegurado o tratamento previsto na legislacdo ao licitante que
comprovar a ocupagao do imovel.

5. DESCRICAO DOS IMOVEIS

5.1. As caracteristicas, confrontagdes, localizagdo, area, matricula, situagdo cadastral, eventuais
edificagdes e demais elementos identificadores dos imoveis deverdo constar do edital e de seus
anexos, com base na documentacdo oficial integrante do processo.

5.2. Os interessados deverdo examinar previamente a documentacdo disponibilizada e, quando
previsto no edital, poderao realizar vistoria dos imoveis.

5.3. A participacdo no certame implicara ciéncia e aceitagdo das condigdes fisicas, juridicas,
urbanisticas, ambientais e registrais dos imodveis, nos termos estabelecidos no edital, sem
prejuizo do dever da Administracdo de informar as restricdes, os Onus, 0s gravames € as
pendéncias conhecidas e pertinentes a alienagao.

5.4. Eventuais restricdes ou condigdes especificas constantes das matriculas, laudos, legislagao
urbanistica ou documentag¢ao ambiental deverao ser expressamente indicadas no edital.

6. VALORES MINIMOS

6.1. Os valores minimos de alienagdo de cada imovel serdo aqueles definidos nos respectivos
laudos de avaliacao constantes do processo administrativo.

6.2. Nao sera admitido lance inferior ao valor minimo estabelecido para o respectivo imével.

7. CONDICOES DE PARTICIPACAO

7.1. Poderdo participar do leildo as pessoas fisicas e juridicas que atendam as condigdes
estabelecidas no edital e na legislacdo aplicavel, ressalvadas as hipoteses legais de impedimento.
7.2. O leildo ndo exigira registro cadastral prévio e ndo tera fase de habilitacdo, nos termos do art.
31, § 4°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

7.3. Os interessados deverdo apresentar, no momento ¢ na forma estabelecidos no edital, os
documentos necessarios a sua identifica¢do e a formalizagdo da arrematagdo, conforme exigido
pela legislacdo e pelo instrumento convocatdrio, sem que isso constitua fase de habilitagao.

7.4. Nao poderdo participar do procedimento as pessoas fisicas ou juridicas que se encontrem nas
hipdteses de impedimento previstas na Lei Federal n® 14.133/2021 ou no edital.

7.5. Sera assegurado o direito de preferéncia previsto no art. 77 da Lei Federal n° 14.133/2021,
quando aplicavel, ao licitante que, submetendo-se as regras do edital, comprove a ocupacdo do
imodvel objeto da licitagdo, observadas as condigdes legais para o exercicio desse direito.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO

8.1. O arrematante devera efetuar o pagamento do valor da arrematacdo na forma, nas condi¢des
e nos prazos estabelecidos no edital.

8.2. O edital devera estabelecer expressamente:

a) a forma e o prazo para pagamento;

b) a exigéncia de pagamento integral ou as condi¢des de parcelamento, caso admitido;
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¢) as consequéncias do atraso ou inadimplemento;

d) o prazo e as condigdes para formalizagdo da transferéncia da propriedade;

e) as responsabilidades pelas despesas decorrentes da transferéncia da propriedade.

8.3. A formalizacdo da transferéncia da propriedade e a disponibilizacgio do imoével ao
arrematante observardo o cumprimento das condi¢des de pagamento e das demais obrigagdes
estabelecidas no edital e na legislag¢do aplicavel.

9. DA ESCRITURA E DO REGISTRO

9.1. Apds a quitagdo do valor da arrematacdo e o cumprimento das demais obrigagdes previstas
no edital, serdo adotadas as providéncias necessarias a formalizagdo da transferéncia da
propriedade.

9.2. A escritura publica, quando exigivel, e o respectivo registro imobilidrio serdo realizados
perante o cartério competente, observadas as exigéncias legais e registrais aplicaveis.

9.3. Observada a legislacao aplicavel, correrdo por conta do arrematante as despesas que lhe
forem atribuidas pelo edital relacionadas a transferéncia da propriedade, inclusive escritura,
registro, emolumentos e tributos eventualmente incidentes em razao da aquisigao.

9.4. A Administracao fornecera a documentacdo necessaria a formalizacdo da transferéncia,
observadas as exigéncias legais e registrais € o cumprimento, pelo arrematante, das condigdes
estabelecidas no edital.

10. RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

10.1. Sao obrigacdes do arrematante:

a) apresentar a documentacdo exigida para a formalizacdo da arrematacdo e da transferéncia da
propriedade;

b) pagar o valor da arrematacdo no prazo estabelecido;

c¢) cumprir integralmente as condi¢des previstas no edital;

d) assumir as despesas que lhe forem atribuidas no edital;

e) providenciar, quando de sua responsabilidade, a escritura, o registro e os demais atos
necessarios a transferéncia da propriedade;

f) realizar vistoria prévia do imével, quando entender necessaria;

g) observar as restricdes urbanisticas, ambientais, edilicias e registrais, bem como as demais
normas incidentes sobre o imovel;

h) responder pelos encargos decorrentes do imdvel a partir do momento definido no edital e na
legislacdo aplicavel.

11. RESPONSABILIDADES DO MUNICiPIO

11.1. Compete ao Municipio:

a) disponibilizar as informagdes ¢ os documentos necessarios a adequada identificacdo dos
imoveis;

b) promover a publicidade do certame;

c¢) conduzir o procedimento licitatdrio nos termos da legislacdo aplicavel;
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d) disponibilizar as matriculas imobilidrias e os demais documentos pertinentes a alienagao;

e) fornecer, ap6s a quitagdo e o cumprimento das condigdes estabelecidas, os documentos
necessarios a formalizacdo da transferéncia da propriedade;

f) praticar os atos administrativos necessarios a conclusdo da alienacdo, observadas as exigéncias
legais e registrais aplicaveis.

12. VISTORIA DOS IMOVEIS

12.1. Os interessados poderdo realizar vistoria dos imoveis antes da apresentacdo dos lances,
observadas as condig¢oes e os horarios estabelecidos no edital.

12.2. A vistoria terd por finalidade possibilitar o conhecimento das condigdes fisicas e de
localizagao dos bens.

12.3. A auséncia de vistoria ndo podera ser utilizada posteriormente pelo arrematante como
justificativa para alteragdo do preco, desisténcia ou alegagdo de desconhecimento das condig¢des
dos imoéveis, ressalvadas as hipdteses legalmente cabiveis.

13. DA IMISSAO NA POSSE E DISPONIBILIZACAO DOS IMOVEIS

13.1. A imissdo na posse ¢ a disponibilizacdo dos imodveis ao arrematante ocorrerdo apds o
cumprimento das condigdes estabelecidas no edital, especialmente quanto ao pagamento do
preco e a formalizacdo dos atos necessarios a transferéncia, observada a situagdo especifica de
cada bem.

13.2. Eventuais ocupagdes, edificagcdes, acessoes, benfeitorias, restrigdes ou outras situagdes
especificas relacionadas aos imdveis deverdo ser expressamente descritas no edital, conforme a
documentac¢ao constante dos autos.

14. GESTAO E FISCALIZACAO

14.1. O acompanhamento dos atos decorrentes da alienacdo dos imoéveis serd realizado pelos
agentes publicos designados pela Administragdo Municipal, competindo-lhes verificar o
cumprimento das condi¢des estabelecidas no edital e nos demais documentos que integram o
processo.

14.2. Fica indicada como responsavel pelo acompanhamento administrativo das providéncias
decorrentes da alienacdo a servidora Jane Franz, matricula n°® 7816, conforme identificacao
constante do DFD, sem prejuizo das atribui¢des do servidor responsavel pela condu¢do do leildo
e dos demais agentes envolvidos no procedimento.

14.3. Compete a responsavel pelo acompanhamento administrativo verificar, conforme aplicavel,
a comprovagdo do pagamento, a documentacao necessaria a formalizacdo da alienagdo, a adogdo
dos atos administrativos decorrentes da arrematacdo e as demais providéncias previstas no edital
e na legislacdo pertinente.

14.4. As ocorréncias verificadas durante o acompanhamento do procedimento deverdo ser
registradas e encaminhadas aos setores competentes para adoc¢ao das providéncias cabiveis.

15. BAIXA PATRIMONIAL
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15.1. Apds a conclusao da alienagdo e a formalizacdo da transferéncia da propriedade, o
Municipio devera promover a baixa dos respectivos imoveis do patrimonio municipal, bem como
as atualizagOes cadastrais, contabeis e patrimoniais cabiveis.

15.2. Os registros deverdo ser mantidos no processo administrativo, juntamente com a
documentagdo comprobatoria da alienagao.

16. RECURSOS ORCAMENTARIOS

16.1. Por se tratar de procedimento destinado a aliena¢ao de bens imoveis de propriedade do
Municipio, nao havera despesa de aquisi¢do dos imoveis a ser suportada pelo Municipio em
decorréncia da arrematacao.

16.2. Eventuais despesas administrativas necessarias a realizacdo do procedimento deverdao
observar a correspondente dotagdo orcamentaria, quando cabivel.

16.3. Os valores arrecadados com a alienagdo deverao ser contabilizados e aplicados de acordo
com a legislagdo financeira e orcamentaria vigente.

17. SANCOES E CONSEQUENCIAS DO INADIMPLEMENTO

17.1. O inadimplemento das obrigagdes assumidas pelo arrematante sujeitard o responsavel as
consequéncias previstas no edital e na legislagdo aplicavel.

17.2. O edital deverd disciplinar, de forma clara, as consequéncias da ndo realizagdo do
pagamento, da desisténcia injustificada ou do descumprimento das condi¢des da arrematacao.
17.3. Poderao ser adotadas, conforme o caso e nos termos da legislagao aplicavel e das condigdes
estabelecidas no edital, as medidas decorrentes do inadimplemento, inclusive a aplicagdo das
penalidades cabiveis, a convoca¢do de outro interessado quando juridicamente possivel, a
realizacdo de novo leildo e a adog@o das medidas administrativas e judiciais pertinentes.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, os documentos constantes do
Processo Administrativo n® 2026/6868, especialmente:

a) Lei Municipal n° 6.621/2026 e sua alteragao;

b) matriculas imobiliarias atualizadas;

¢) laudos de avaliagao;

d) documentos cadastrais;

e) documentos ambientais, quando aplicaveis;

f) plantas, memoriais ¢ demais documentos técnicos de identificagdo dos imoveis.

18.2. O edital devera reproduzir ou referenciar adequadamente as informagdes constantes deste
Termo de Referéncia e de seus anexos, devendo eventuais divergéncias ser esclarecidas e
corrigidas pela Administracdo antes da publicacdo, com base na documentacao oficial atualizada
e devidamente conferida.

18.3. A identificacdao dos imoéveis, suas areas, localizagdes, matriculas imobiliarias e respectivos
valores minimos de alienacdo deverdao estar de acordo com a documentacao definitiva que
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instruird o edital, assegurando a clareza e a precisdo das informagdes disponibilizadas aos
interessados.

18.4. Os casos omissos serdo solucionados pela Administragdo, observada a Lei Federal n°
14.133/2021, a legislagdo municipal e demais normas aplicaveis.

Teutdnia, 28 de outubro de 2026.

Sara Maria Nottar Valdir José Griebeler

Agente Administrativo - redatora do TR Secretario Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovacao e Turismo

ANEXO IT

LAUDO DE AVALIACAO
(anexo externo)
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