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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO

1.1 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solucdo que atendera a
necessidade abaixo especificada.

1.2 O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e

aos principios que regem a Administragéo Publica.
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1 A aquisicdo de um terreno para a construgdo de uma pragca € uma medida
essencial para atender a caréncia de espacgos publicos de lazer no bairro em
questao. Atualmente, a comunidade local ndo dispde de nenhuma area destinada
ao entretenimento, a convivéncia social ou a recreagdo, o que impacta
negativamente a qualidade de vida dos moradores. A implantacdo de uma praca
proporcionara um ambiente adequado para o convivio comunitario, praticas
esportivas, atividades culturais e de lazer, beneficiando especialmente criangas,

jovens e familias da regiéo.

2.2 O terreno identificado € o unico na area com dimensdes apropriadas para o
desenvolvimento do projeto e apresenta caracteristicas favoraveis a obra, como
topografia plana, o que contribui para a reducéo de custos e a otimizagdo do uso
do espaco. Sua localizagéo estratégica, nas proximidades da Escola Municipal,
reforga a relevancia da aquisicao, pois facilita o acesso da populagao, promove a
integracao entre atividades escolares e recreativas, e estimula a formagao de um

ambiente seguro, saudavel e comunitario.

2.3 Diante disso, a aquisicdo do terreno se mostra imprescindivel para a viabilizagao
do projeto da praga, representando um investimento de grande impacto social,

com beneficios duradouros para a populacéao local.
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3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

3.1 A contratagdo ndo estava originalmente prevista no Plano de Contratagdes
Anuais, uma vez que nao havia, no mercado local, imével compativel com os

requisitos técnicos e funcionais necessarios a execugao do projeto proposto.

3.2 Foram realizadas consultas e levantamentos prévios, mas nenhuma outra area
apresentou as condi¢gdes minimas exigidas, como topografia plana, localizagao
estratégica proxima a escola do bairro e dimensbes adequadas para a

implantacao da pracga.

3.3 A recente manifestacdo de interesse do proprietario deste terreno especifico,
que € o unico identificado que reune todas essas caracteristicas, configurou uma

oportunidade excepcional e justificada de aquisi¢ao.

3.4 Ressalta-se que a contratagdo, ainda que fora do planejamento inicial, esta
alinhada as diretrizes de eficiéncia, economicidade e interesse publico

estabelecidas no planejamento estratégico da Administragao.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 Para viabilizar a aquisicao do terreno destinado a construcdo de uma praca

publica, deverao ser observados os seguintes requisitos:

a) Preferencialmente, o terreno devera estar nas imediacbes de equipamentos
publicos, como escolas, centros comunitarios ou unidades de saude.

b) O terreno devera possuir topografia preferencialmente plana, facilitando a
execucao da obra e reduzindo custos com terraplanagem e infraestrutura.

c) Devera ter dimensbes compativeis com o projeto da praca, permitindo a
implantac&o de areas de lazer, convivéncia e circulagdo segura de pedestres.

d) O terreno devera estar devidamente registrado em cartorio, com matricula

atualizada e sem pendéncias legais ou judiciais.
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O proprietario devera apresentar certiddées negativas de débitos municipais,
estaduais e federais, além de comprovacdao de regularidade fiscal e
trabalhista, quando aplicavel.
Devera ser apresentada a certiddo de inexisténcia de O6nus ou gravames
sobre o imovel.
O terreno devera estar inserido em area urbana e ser compativel com o uso
pretendido (zona de uso institucional ou equivalente, conforme o plano diretor
ou legislagao urbanistica municipal).
Nao podera estar localizado em area de preservagao permanente (APP) ou
apresentar impedimentos legais para sua utilizagdo como espaco publico.
O valor da aquisicao devera estar compativel com os precgos praticados no
mercado local, conforme avaliagdo imobiliaria realizada por profissional

habilitado ou érgédo competente.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A aquisig¢ao sera de 1 (um) terreno localizado no bairro Britadeira.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado levantamento de mercado com o objetivo de identificar terrenos

disponiveis na regiao que atendessem aos requisitos técnicos, legais e urbanisticos

necessarios para a implantacdo de uma praca publica. Durante esse processo,

foram avaliadas opg¢des quanto a localizagdo, topografia, dimensdes, situagao

documental, acessibilidade e viabilidade de uso publico.

6.2.

Apos analise criteriosa, constatou-se que o terreno em questdo € o Unico

imovel na area que reune todas as condi¢des exigidas para a realizagdo do projeto,

incluindo localizagdo estratégica proxima a Escola Municipal, topografia plana,

dimensao adequada e documentacgao regularizada. Nao foram identificadas outras

propriedades nas imediacdes que pudessem ser utilizadas com a mesma finalidade,

seja por restrigdes fisicas, legais ou de uso do solo.
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6.3. Dessa forma, considerando a inexisténcia de alternativas viaveis e a urgéncia
social do projeto, optou-se pela celebracdo da compra diretamente com o
proprietario do referido terreno, conforme permite a legislacdo vigente, diante da

inviabilidade de competi¢cdo e da notdria singularidade do imovel em relagao aos fins

propostos.
7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

7.1 O valor estabelecido para a aquisigdo sera de R$ 535.000,00 (quinhentos e
trinta e cinco mil reais), a ser pago de forma integral, mediante a devida

formalizacao da transferéncia de propriedade do imovel.

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

8.1. A solugdo proposta consiste exclusivamente na aquisicdo do terreno
identificado como ideal para a implantacao futura de area publica destinada ao lazer

e convivéncia social.

8.2. Trata-se de uma etapa inicial voltada apenas a formalizagdo da compra do

imével, que reune as condi¢gdes necessarias para atender ao interesse publico.
9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 A aquisicdo do terreno visa possibilitar a implantagdo de uma praga publica
em area estratégica do bairro, promovendo impactos positivos diretos na
qualidade de vida da populagdo local. Como resultados esperados com esta

contratacao, destacam-se:

a) Criacdo de um espago publico de convivéncia que proporcione lazer,
integracao social e recreacao para criangas, jovens, adultos e idosos;

b) Promogao da inclusdo social, ao oferecer um ambiente acessivel e
seguro para atividades comunitarias, culturais e esportivas;

c) Valorizagao urbana da regiao, com reflexos positivos na seguranga, no

bem-estar e no fortalecimento do senso de pertencimento dos moradores;
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d) Aproximagao entre a escola e a comunidade, fomentando o uso
educativo e social do espaco, inclusive em parceria com projetos pedagogicos
da rede municipal de ensino;
e) Estimulo a saude e ao desenvolvimento fisico e emocional da
populacéo, especialmente das criangas, por meio de espagos adequados ao
lazer ativo e a interagao social.
9.2 Com a viabilizagdo do projeto, espera-se a consolidagdo de um equipamento
publico que atenda as demandas histéricas da comunidade e reforce o
compromisso do poder publico com o desenvolvimento urbano sustentavel e

humano.
10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

10.1. A Administragcao designara servidores capacitados para realizar a fiscalizagao
e gestao dos servicos contratados. Além disso, sera elaborado um checklist para

garantir a conformidade documental e operacional.

10.2. Como providéncias adicionais, serdo adotadas as seguintes medidas:

a) avaliacao técnica do imével para afericao do valor de mercado;

b) elaboragao do projeto de lei autorizativa para aquisicdo do bem;

c) verificagdo da regularidade ambiental da area;

d) consulta aos 6rgaos competentes quanto a existéncia de eventuais 6nus,

dividas ou restri¢cdes incidentes sobre o imovel.
11. CONTRATACOES CORRELATAS

11.1 A presente aquisicdo do terreno esta vinculada a futura contratagao de obras
e servicos de engenharia para a construcdo de uma praga publica, que sera
implantada no local com o objetivo de promover lazer, convivéncia social e
melhoria da qualidade de vida da comunidade. As etapas subsequentes serao

objeto de planejamento e contratagcao especifica, em momento oportuno.
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12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Nao foram identificados impactos ambientais significativos nesta contratagao.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

13.1. A contratacdo é adequada para atender as necessidades do municipio. O
processo sera realizado com transparéncia, economicidade e em alinhamento com

os principios da Administragao Publica.

Sao Francisco de Paula/RS, 16 de abril de 2025.
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