PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL

Comisséao de Avaliagcdo de Imoéveis, conforme Portaria n°. 2798/2026
Anexoe 1X
p——

AVALIACAO

1. Objetivo da avaliagao:

Constitui o objetivo do presente trabalho de avaliagdo a determinacdo do
valor de aluguel do imével abaixo especificado conforme Lei N°4049, de 13
de agosto de 2019 e Portaria N°2798/2026, de 23 de margo de 2026.

1.1. Origem

O imével em questdo trata-se de uma sala comercial, tipo Sorveteria,
matricula 16.924 no Registro de Iméveis da Comarca de Sao Gabriel/RS.

1.2. Descrigao do imovel avaliado:
Um prédio em alvenaria, destinado a sorveteria, com area de 52,54 m?
(cinquenta e dois metros e cinquenta e quatro decimetros quadrados)

situado na praga dr. Fernando Abbott, esquina Rua Andrades Neves e rua
Duque de Caxias.

2. AVALIAGAO:
Para a determinagao do valor de locagao do imével em questao, foi realizado
uma Avaliagdo Mercadolégica junto a trés Imobiliarias, sendo os dados
informados correspondentes aos valores de aluguel avaliados para o imovel.
2.1.3. Valor Unitario para locagao:
O valor estimado para locagao é assim descriminado:
SALA COMERCIAL
Avaliagao 1: R$ 2.500,00
Avaliagao 2: R$ 2.500,00
Avaliagao 3: R$ 2.900,00

Média de Mercado para o imével = R$ 2.633,37 (dois mil e seiscentos e
trinta e trés reais e trinta e sete centavos).
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Comissédo de Avaliagao de Iméveis, conforme Portaria n°. 2798/2026

3. CONCLUSAO:
A Comissdo de Avaliacdo de Imodveis conclui, a partir das Avaliagées
Mercadolégicas obtidas junto as imobiliarias, e arredondando-se a média

obtida, que o valor de mercado para locagéo do imoével € de R$ 2.650,00
(dois mil e seiscentos e cinquenta reais), com data-base de agosto de 2026.

Sao Gabriel/RS, 17 de agosto de 2026.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO

A pedido da parte interessada, esta Imobiliaria realizou avaliacao do seguinte imovel:

IMOVEL - COMERCIAL - TIPO QUIOSQUE com 52,54m?, para locacao com , 01 espaco
para atendimento ao publico, cozinha, banheiros , localizado na Praga Fernando
Abbott, na esquina das Ruas Andrades Neves com Duque de Caxias , nesta cidade de
Sao Gabriel RS.

Estado de conservagao : Em bom estado.

Infraestrutura local : Asfalto, rede de luz, agua, esgoto, transporte publico, Comercio em
geral, redes bancaria, pontos de taxi, Quartel, escolas etc.

O referido imovel esta descrito e caracterizado na matricula sob numero 16.924, no
Cartério de imoveis desta Comarca.

Valor Mercadolégico apurado : Com bases nas pesquisas de mercado, localizagao do
imovel, condigdes fisicas analisadas, o valor estimado para loca¢ao mensal, para a data
atual fica em R$ 2.900,00 (Dois mil e novecentos reais).

Sendo o que tinhamos a informar.

Sao Gabriel, 06 de Agosto de 2026
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VISAO SG IMOBILIARIA LTDA VI S AO
CRECI 72605.F
(55) 3232-3222 - 997058222

vhimoveis2012ihotmail.com
Rua Cel. Soares 820 - Sao Gabriel - RS

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL - RS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Em atendimento a vossa solicitacdo, vimos pela presente informar-vos que visitamos
e avaliamos o seguinte imdvel:

Um prédio comercial de alvenaria (QUIOSQUE E SORVETERIA), com area construida
de 52,54 m? (cinquenta e dois metros e cinquenta e quatro decimetros quadrados),
edificado em uma area urbana, onde acha-se localizada a Praga Fernando Abbott,
devidamente averbado na matricula 16924 do Livro 2, do Registro de Imoveis da
Comarca de Sdo Gabriel.

Do prédio (imagens):

Metodologia: a metodologia usada para avaliagdo foi a comparagdo com precos de
imoveis comercias similares e/ou com essas caracteristicas ofertados ou locados em
nossa cidade,

Do valor: O valor de aluguel mensal para o imdvel acima descrito em condigGes
minimas de uso é ao redor de R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais).

S3o Gabrigh, 06 de 3{051:0 de 2026

Aértano SMein Vieira
erretor de Imoveis
CRECI 72605 F
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Assunto: Avaliacao mercadologica

Solicitado por: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL

Objetivo: AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA LOCAGAO

Vistoria realizada em: |13/08/2026 |matricula n® [16.924

Proprietério (a) MUNICIPIO DE SAO GABRIEL

Endereco: |PRACA DR. FERNANDO ABBOTT, ESQUINA DUQUE DE CAX||Municipio: |SAO GABRIEL

Espécie: |Urbano Utilizagio: [COMERCIAL Situacdo de registro: REGULAR

Area de terreno avaliada: NAO SE APLICA Area de terreno registrada: |NAO SE APLICA

Area construida avaliada: 52,54 Area construida registrada: |52,54

Testada: l IL. direito: IL. esquerdo: l Fundos: I Frente: I
REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

- =

fachada do imovel foto interna vista fundos Interna vista entrada

DESCRICAO DO IMOVEL
Um quiosque comercial, em alvenaria, composto de um saldo de atendimento, cozinha e 2 banheiros; em que anexo a
ele possui ainda um avango ndo averbado, e que ndo interfere na avaiiagdo.

‘ CONSIDERACOES GERAIS

Seu destaque é o fato de ser um quiosque na praga principal da cidade, em uma esquina em frente ao principal ponto
de onibus. Desta maneira sua utilizacdo para sorveteria/lancheria, lanches rapidos ao varejo denota alta demanda,
portanto seu maior valor esta atrelado a "ponto"/localizagdo. Entretanto o prédio em si carece de reforma, em especial
estética. Ndo apresenta importantes defeitos estruturais, podendo ser considerado pronto para uso imediato.

METODOLOGIA

Para este parecer técnico de avaliacdo mercadologica foram utilizados o Método Comparativo de Dados de Mercado e
a Homogenizagdo, considerando imoveis ja negociados na regido e de carecteristicas semelhantes.

VALOR ATRIBUIDO:
Em virtude dos dados ja apontados acima, a avaliacdo total do imovel é de até RS 2.500,00 (cem mil reais), para locagdo
mensal, sendo custos de revitalizagdo por conta dos locatarios a seu critério.
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ELDER NUNES CORREA JUNIOR :
" . 4 CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI-RS 55337 %—_7
Sdo Gabriel, H de de 2026 FONE: (55) 999909703 sinatura do Profissional
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0 ato de seguinte teor:

MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO GABRIEL - RS
"'%- LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL P e

W Sdo Gabriel,— 2% _de Junha de 1931 o '4‘692LI

IMOVEL: Um terrenoc urbano, sem benfeitories, na Praga Dr, Fernan-
do Abbott, localizado no Centro, com a ares superficial -
de 15.366,02m2 (quinze mil, trezentos @ sessanta & seis metros =&

dois cent{matros quadrados), com as seqguintes msedidas e confronta
goes: NORTE, com a rua Dugque da Caxias, medindo 124,00mj; SUL,com’
a rua Loronel Sezefredojmsdindo 121 ,80m,LESTE, com a rus Andradas
Neves, medindo 174,00m e ao OESTE, com ® rua General Mallet,medin
do 126,31m.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SAO GABRIEL.

ORIGEM: nao possui. (Por cesszo de Antonio Trilhas, efetivada por'

sentanga do entao Juiz de Sesmarias Paulo Nunes da Silva,
julgada em 02/02/1815.
ARQUIVAMENTO: n® B84, pasta (6-lLocaliz
PROTCCOLO: n? 60,172, fl. 98,L¢,1-1,
£:867,00 Sao Gabriel, 12 de junho
A OF. Ajud.:

C.Marfa 5.Dorn

Av,1-16.924, de 12/06/91 - CONSTRUCAD: Cfa) rrquerimanto instrui-
do com certidac da Prefeitura Municipal n® B98/91, -

de 05/06/91, fFago constar que no imovel retro descritoc foram cong
truidos 05 (cincos) predios em alvenaria; 0l predio (CAMARA Ot VE
READORES), com a area de 452,16m2; 01 prédio ( QUIOSQUE) com a -
area de 162,12m2; 01 predic ¢SORVETERIA) com a arsa de 52,54m2; -
D1 preédio ( PONTO DE TAXI), com a arsa da 16,62m2 8 01 prédic com
a dres de 15,58m2 ( PONTO DE TAXI), Sitg a Praga Dr. Fernszndo -
Abbatt.
ARQUIVAMENTO: n® 2.223, paste 15-ConstruQac s Oemoligao.
PROTOCOLO: n® 60,122, fl. 98,L%,1-1,
€3 1.734,00 S30 Gabrisl, 12 de junho d& 1991YH.
A Of., Ajud.:

C.Maria S.Dorne
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