TERMO DE REFERENCIA - TR

1. Objeto: Item 01 — Locag&o de Sala Comercial

Constitui objeto da presente contratacdo a locagéo de uma sala
comercial, sem opgéo de compra, localizada na Rua Deodoro Ritter, n° 449, sala
205, Centro, nesteMunicipio, destinada exclusivamente a guarda, organizagao e
salvaguarda dos documentos que compdem o arquivo morto da Administragéo
Municipal, devendo o imével apresentar condigoes adequadas de seguranga,
conservagao, acessibilidade e acondicionamento documental, compativeis com a
finalidade a que se destina.

2. Justificativa da Contratagdo: A presente contratagéo justifica-se
pela necessidade de assegurar local adequado para a guarda, organizagao e
preservagao dos documentos que compdem O arquivo morto da Administragdo
Municipal, os quais possuem valor administrativo, legal e histérico, devendo ser
mantidos em condigdes que garantam sua integridade, seguranca e disponibilidade
para consultas futuras.

Os espagos atualmente disponiveis nos prédios publicos
mostram-se insuficientes ou inadequados para atender as exigéncias minimas de
seguranga, conservacao e organizagao documental. Nesse contexto, a locagao de
sala comercial com caracteristicas compativeis revela-se a solugdo mais vantajosa
para a Administracao, por apresentar adequacdo imediata as necessidades
técnicas, localizagao compativel, condicoes estruturais apropriadas e dispensar
investimentos em adaptagdes, além de possuir valor compativel com oS pregos
praticados no mercado, assegurando economicidade, eficiéncia e continuidade do
servigo-publico.

\ - 2.1 Comprovacao da Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos: A
inexisténcia de imoéveis publicos vagos aptos a atender ao objeto esta comprovada
por declaragao do ‘6rgao competente, a qual atesta que o local atualmente utilizado
ja se encontra locado para-esta finalidade e que nao h&, no ambito do patrimonio
publico municipal, outro imével com caracteristicas fisicas, estruturais e funcionais
capazes de atender a mesma necessidade, especialmente quanto a guarda e
salvaguarda do.arquivo ‘morto. da Administracdo. O imével esta localizado na Rua
Deodoro Ritter, 449, sala 205, centro de Tramandai.

3. Fundamentacdo Legal: A presente contratacdo fundamenta-se
na Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente no art. 74, inciso V, que admite a
inexigibilidade de licitagao para locagdo de imovel cujas caracteristicas de
localizacdo e instalagéo tornem necessaria sua escolha, bem como Nos principios
da legalidade, eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico.



4. Especificagoes dos ltens

ltem 01 — Locagao de Sala Comercial

Locacgao de sala comercial localizada na Rua Deodoro Ritter, n° 449,
sala 205, Centro, neste Municipio, destinada exclusivamente a guarda do arquivo
morto da Administragdo Municipal, devendo o imovel possulir:

condigdes adequadas de seguranca,

conservacao estrutural;

ventilagéo e iluminagéo compativeis;

protecdo contra umidade e agentes deteriorantes;
acessibilidade minima para servidores autorizados;
condi¢des adequadas de acondicionamento documental.

5. Critério de Julgamento: O critério de julgamento adotado serao
de menor prego, observado o atendimento integral as especificagoes técnicas, as
condigdes de uso do imével e 3 finalidade publica pretendida, considerando-se,
ainda, a compatibilidade do valor proposto com 0s precos praticados no mercado
imobiliario local.

‘5.1 Valor Estimado:

O valor estimado da contratagdo é de R$ 2.400,00 (dois mil e
quatrocentos reais), correspondente ao valor mensal da locagéo, compativel com
os pregos praticados no mercado imobiliario local.

Incluso no valor Taxa de agua e esgoto e taxas de condominio, fica pela
responsabilidade da contratante taxas IPTU e energia elétrica.

6. Condigoes de Fornecimento

O prazo maximo para entrega sera de 30 (trinta) dias corridos
apos assinatura do contrato ou emisséo da nota de empenho.

7. Obrigagoes da Contratada:
Constituem obrigagdes da Contratada:

e Disponibilizar o imével.nas condicdes previstas neste Termo de Referéncia e
no contrato;

e Manter o imévelem adequado estado de conservagao e seguranca durante a
vigéncia contratual;

e Assegurar a regularidade legal do imovel, inclusive quanto a propriedade e
inexisténcia de impedimentos a locagao;

e Permitir a realizagdo de vistorias pela Administracao, sempre que solicitado;

e Responder por vicios ou defeitos estruturais que comprometam a utilizacéo
do imovel;

e Cumprir as demais obrigagoes previstas na legislacéo vigente e no contrato.



8. Obrigagoes da Contratante
Constituem obrigagdes da Contratante:

e Efetuar o pagamento do valor da locagéo na forma e prazos estabelecidos em
contrato;

e Utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade prevista neste Termo de
Referéncia; o

e Zelar pela conservagao do imével, responsabilizando-se por danos
decorrentes de uso inadequado;

e Comunicar a Contratada qualquer irregularidade constatada no imével;

e Permitir o acesso da Contratada para vistorias previamente agendadas,
quando necessario; :

e Cumprir as demais obrigagdes previstas na legislag@o vigente e no contrato.

9. Fiscalizagio da Contratagdo: 9. FISCALIZACAO DA
CONTRATACAO

A fiscalizagdo da presente contratagdo sera exercida por servidores
formalmente  designados pela Administragdo  Municipal, cabendo-lhes ©
acompanhamento, 0 controle e a verificagdo do fiel cumprimento das obrigagoes
contratuais, nos termos da legislagdo vigente.

Gerenciador do Contrato:
'Nome: Thiesley dos Santos Barros
Matricula: 16138

Fiscal do Contrato:
Nome: Priscila da Rosa Taboada André
Matricula: 8282

; Compete aos servidores designados atestar a execucao contratual,
comunicar formalmente eventuais. irregularidades, solicitar providéncias corretivas
quando necessarias & adotar as medidas administrativas cabiveis, observando 0s
principios da legalidade, eficiéncia e transparéncia.

10. Pagamento: O pagamento sera efetuado pela contratante apos
a execucdo dos servicos e mediante apresentacdo da nota fiscal/fatura e do
respectivo relatorio técnico.aprovado pelo fiscal do contrato. A liquidag@o ocorrera
dentro do prazo estabelecido. pela-Administra¢ao, condicionado & comprovagéo da
correta execugao dos servicos, bem como & auséncia de pendéncias documentais
ou irregularidades. Eventuais servigos corretivos ou substituicbes de pecas somente
serdo pagos apos prévia autorizagdo e validagao técnica pela contratante.

11. Sangées: Em caso de descumprimento contratual, aplicagéo das
penalidades previstas nos arts. 156 a 162 da Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo de
outras cominagdes legais.



12. Reajuste: O valor da locagéo podera ser reajustado, caso haja &

prorrogagao contratual, observada a periodicidade minima legal, com base em
indice oficial adotado pela Administragao.

13. Dotagdo Orgamentaria:

Orgao: 5 SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Unidade: 1 SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Fungao: 4 ADMINISTRACAO

Subfungdo: 122 ADMINISTRA(}AO GERAL

Programa 152 'MANUTENGAO DA SECRETARIA DA FAZENDA
Proj./Atividade: 2012 MANUTENC.AO DA SECRETARIA DA FAZENDA
Elemento: 3.3.3.9.0.36.00.00.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FiSICA 1

Recurso: 1500 Recursos ndo Vin
Complemento: 0. NAO SE APLI
Reduzido: 7206
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