ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE OSORIO
Secretaria Municipal da Saude

TERMO DE REFERENCIA
Processo n° 36465/2023

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia € a locagao do imoével localizado Rua lateral da RS 389,
KM 06, n® 2795 para pertencendo a Tanise Alves de Oliveira, conforme definido no Estudo
Técnico Preliminar anexo a este Termo de Referéncia.

1.2. Descritivo sumario do objeto desta contratacéo:

Produto — descrig¢ao

1 Locagéo de imovel para abrigar a Unidade de Saude Aluguel 12
Varzea do Padre mensal

1.3. A descricdo completa das caracteristicas do imovel:
1.3.1 Imovel de alvenaria medindo 185m?, contendo 8 ambientes sendo:
a) Recepgédo medindo 16,82m?;
b) Consultério Médico medindo 16,82m?;

c) Cozinha com 5,53m?
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d) Sala de Triagem medindo 5,69m?;
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e) Sala de procedimentos medindo 6,30m?;

f) Sanitario para funcionarios medindo 4,30m?;

dg) Expurgo com 4,70m?;

h) Sanitario PDC medindo 3,29m32.

1.3.2 Imével devera estar nas seguintes condi¢des:

a) Telhado sem vazamentos;

b) Todas as Portas e Janelas conservadas e em perfeito funcionamento;

¢) Pintura nas paredes recente de cor branca
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1.4. O servico objeto desta contratagdo é caracterizado como comum, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar (ETP).

1.5. Na minuta do Contrato e no decorrer deste termo de referéncia serdo oferecidos maiores
detalhamentos das regras que serdo aplicadas em relagao a vigéncia do contrato.

1.6. O objeto deste Termo de Referéncia fundamenta-se no Art. 51 da Lei Federal 14.133/2021,
regulamentado pelo Decreto Municipal 133/2023, em especial no Art. 91 e seguintes.

1.7. Os quantitativos estimados na tabela do item 1.4., referem-se a quantidade minima,
podendo o contrato ser prorrogado mediante termo aditivo até os limites previstos nas Leis
14.133/2021 e 8.245/1991.

. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

2.1. O valor estimado dessa contratagao € de:

Descrigao Unidade Mensal

Locacgao de imovel para abrigar a Aluguel

Unidade de Sauide Varzea do Padre mensal R$ 1.835,19 RS 22.022,28

2.2. A composic¢ao dos valores, orgamentos, bem como memdria de calculo constam no ETP,

anexo a este Termo.

. DA FUNDAMENTAGCAO E DA DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a locagcado de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, atendidos os
requisitos do § 5° do art. 74 do mesmo diploma legal.

3.2. A Justificativa e objetivo da contratagdo encontram-se pormenorizada em tépico 1.1, 5.2.
e seguintes do Estudo Técnico Preliminar, anexo a este documento.

3.3. A Equipe de Técnica, elaborou o Estudo Técnico Preliminar para encontrar a melhor
solugcao para a Administracao Publica, analisando a sua viabilidade da contratacao e levantando

os elementos essenciais que serviram para compor o Termo de Referéncia, de forma que melhor
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atenda as necessidades do Fundo Municipal de Saude de Osério em conformidade com o
Decreto 133/2023.

4. DA DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA E
ESPECIFICAGAO DO OBJETO

4.1. A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico 5 do

Estudo Técnico Preliminar, anexo a este documento.

5. DAS CONDIGOES GERAIS PARA CONTRATAGAO E DA PROPOSTA

5.1. A participagao neste certame implica na aceitagao de todas as condi¢cbes estabelecidas
neste instrumento e no Edital.

5.2. A participagcdo se da mediante apresentagdo do requerimento pertinente e implica
ciéncia e concordancia do interessado com todos os termos do Edital, inclusive as condigcbes
tragadas para a futura contratacao.

5.3. O servigo objeto desta contratagao é caracterizado como comum, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

5.4. A minuta de Contrato anexa ao Edital oferece maior detalhamento das regras que serao
aplicadas em relagao a vigéncia do contrato.

5.5. A LOCADORA devera possuir condigbes tais que garantam a responsabilidade,

presteza, seguranca e eficacia da execucdo dos servicos de modo a obter pleno resultado na
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realizagao dos servigos mencionados neste termo de referéncia.

5.6. O valor a ser pago sera mensal, enquanto os servigos estiverem sendo plenamente
prestados e atestados por fiscais devidamente designados para acompanhar o contrato.
5.7. Podera haver a rescisdo contratual, assegurada a ampla defesa e o contraditério,
quando a credenciada:
a) Descumprir ou violar, no todo ou em parte, as normas contidas no Edital de
Credenciamento ou no instrumento de contratacdo da prestacao de servico.

b) Desistir do servigo para qual foi contratado.
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¢) Apresentar, a qualquer tempo, na vigéncia do respectivo instrumento contratual,
documentos que contenham informagoes inveridicas.

d) Atuar com desacordo com os principios do respeito e da moral ou individual, social
e profissional.

5.8. Nao poderao participar dessa contratagdo caso a LOCADORA:

a) tenha sido declarada inidénea para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
ou punida com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a Prefeitura Municipal de
Osorio ou com qualquer outro Municipio ou ente da administracao, direta ou indireta.

b) se encontre, ao tempo do credenciamento, impossibilitada de contratar com a
Administragcao Publica em decorréncia de sang¢ao que lhe foi imposta.

c) mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do érgdo ou entidade LOCATARIA ou com agente publico que
desempenhe fungcéo de Agente de Contratagao ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do
Termo de Credenciamento, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

d) nos 05 (cinco) anos anteriores a divulgacédo do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil, por submissao de
trabalhadores a condigdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos
casos vedados pela legislagao trabalhista.

e) tenha em seu quadro profissional que tenha vinculo empregaticio com o Municipio

de Osorio ao tempo do credenciamento.
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f) tenha vinculo empregaticio de carater efetivo com o Municipio de Osoério ao tempo

do credenciamento.

e Da documentacio para HABILITACAO de PESSOA FiSICA

5.9. Para avaliagédo da proposta, é necessario apresentar os seguintes documentos:

a) Certiddo Negativa de Débitos Municipal;
b) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da
Unido, e regularidade com Seguridade Social (INSS);

¢) Certidao Negativa de Débitos Estadual;
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d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

e) Certidao Negativa do Fundo de Garantia de Tempo de Servigo (FGTS);
f) Cédula de identidade;

g) Cadastro Pessoa Fisica (CPF)

h) Escritura do imével devidamente registrada;

i) Planta do Imovel;

j) Comprovante de endereco.

e Da documentacao PROPOSTA

5.10. A LOCADORA devera apresentar proposta de locacdo do imével, o documento devera

ser apresentado sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.
5.11. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal.
5.12. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias; ndo havendo indicagao,
sera considerada como tal.
5.13. A LOCADORA devera formular proposta do valor de locacdo, devendo conter
minimamente:
a) Nome do proprietario ou razdo social, enderegco completo, telefone, e-mail de
contato numero de CPF ou CNPJ, conforme o caso;
b) Especificacdo detalhada do Imdvel, com sua localizagédo, benfeitorias e fotos do

imovel;
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¢) Indicagao da validade da proposta, que deve ser de, no minimo, 90 dias, contados

a partir da data prevista para abertura dos envelopes;

d) E necessario apresentar, anexada a proposta declaragéo de que ndo ha nenhum
6nus que recaia sobre o imovel e de que possui todos os documentos de
habilitacéo;

e) Para melhor nitidez das imagens do iméveis, serdo aceitos que as imagens

fotograficas sejam enviadas para o e-mail: contratos.saude.osorio@gmail.com,

com o titulo “Edital n° (citar o numero do edital)”.
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6. DA ESPECIFICACAO GERAL DOS IMOVEIS, LOCAGAO, VISTORIA E CONDIGOES DE
EXECUGAO

6.1. O imoével devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operagao e adaptado aos
padrbes exigidos neste Termo de Referéncia e ao constante da proposta apresentada pela
proponente.

6.2. A edificagdo devera apresentar bom estado de conservagdo com instalagdes elétricas e
hidrossanitarias ligadas a captacéo e coleta de servigos da rede publica.

6.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagédo
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contidas no Plano Diretor do Municipio de Osério.
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6.4. Todas as instalagdes e acessorios pertencentes ao imoével deverdo estar em perfeitas

8/202

condicdes de uso.

6.5. O imovel deve estar localizado no bairro Varzea do e ser atendido pela rede de
transporte publico regular, bem como, atender a todas as prescrigdes estabelecidas em Leis e
normas municipais — inclusive o Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, as normas e padrbes
das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, aguas e telefonia.

6.6. O imovel devera também dotar de estrutura fisica para rede de dados, bem como rede
elétrica que suporte equipamentos como: condicionadores de ar e computadores.

6.7. O imovel ideal devera possuir acessibilidade para cadeirantes, extintores de incéndios
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suficientes e demais equipamentos que mantenha a segurancga.
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6.8. O imovel devera estar em boas condigdes de conservacao, e sem vicios construtivos
rigorosos aparentes, que comprometam a seguranga da pronta ocupagao.
6.9. Sem risco de alagamento ou desmoronamentos.
6.10. Caso o imovel ofertado atenda as caracteristicas indicadas no Termo de Referéncia,
sera realizada visita técnica composta por servidores da Secretaria da Saude, podendo ser
auxiliados pela equipe técnica de engenharia, com a finalidade de verificarem se as respectivas

instalacbes estao de acordo com as especificagdes técnicas constantes no presente Termo.
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6.11. A Secretaria da Saude reserva-se o direito de efetuar diligéncia para verificagdo do
imovel ofertado, podendo, inclusive, desclassificar a proposta se ndo apresentar as condi¢des de
atender as especificagdes técnicas deste Termo de Referéncia.

6.12. A diligéncia para verificacao das exigéncias das especificacbes do presente Termo de
Referéncia, mencionado no item anterior, sera realizada por servidores da Secretaria da Saude
envolvidos na prestacéo dos servigos, podendo ser auxiliados pela equipe técnica de engenharia.

6.13. Podera ser exigida pela Secretaria da Saude a LOCADORA, possiveis adaptagdes do
imovel para que ele possa comportar os servigos previstos no Estudo Técnico Preliminar,
conforme venha a ser apontado na vistoria.

6.14. Os valores das adaptacdes deverao ser discriminados em planilha de custos propria e
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amortizados durante a vigéncia do contrato, podendo as parcelas serem acordadas entre o
LOCADOR e o LOCATARIO, conforme disciplina a legislacao.
6.15. O proprietario do imével escolhido, tera o prazo maximo de (30) trinta dias para realizar
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as adequacgodes necessarias e solicitadas pela vistoria.

7. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

e Das Obrigacées do LOCADOR:
7.1. O LOCADOR obriga-se a:
7.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especificacdes de sua proposta;
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7.1.2 Fornecer declaragéo atestando que n&o pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
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ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,

prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente,

para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;
7.1.3 Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;
7.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

7.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
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7.1.6 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagdo da vistoria;

7.1.7 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao

genérica;

7.1.8 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

7.1.9 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao

se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

atende net/pGGbfa7Bfaall3.
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b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragédo e iluminagdo, bem como das
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esquadrias externas;
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¢) Obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

d) Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas

em data anterior ao inicio da locacao;

e) Instalacdo de equipamento de segurangca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;
f) Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g) Constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura
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de despesas extraordinarias;
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7.1.10 Fornecer & LOCATARIA, quando solicitado, informacdes sobre a composicéo da taxa

condominial paga;

7.1.11 Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais

outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba & LOCATARIA;

Prefeitura Municipal de Osorio

Secretaria da Saude

Rua Garibaldi, 255, Bairro Sulbrasileiro | CEP 95520 000
(51) 36013321 | E-mail: contratos.saude.osorio@gmail.com



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE OSORIO
Secretaria Municipal da Saude

7.1.12 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de rede elétrica, combate
a incéndios, bem como o sistema hidraulico, com laudo técnico atestando a adequagéo,

seguranca e funcionamento dos equipamentos que estiverem incorporados ao imoével;

7.1.13 Realizar, antes da entrega das chaves, verificacdo e necessaria a manutencao de
equipamentos como elevadores, geradores, ar-condicionado e porteiro eletrbnico e outros que

permanecerem no imovel, quando apontados pela vistoria prévia, as suas expensas;

7.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagdo e

qualificagcao exigidas no processo de contratagao;

7.1.15 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
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7.1.16 Providenciar a atualizagado do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
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do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
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7.1.17 Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta

manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

7.1.18 Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com

a apresentagao da documentacao correspondente.

7.1.19 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do Contrato, ou
autoridade superior (art. 137, 1l, da Lei n.° 14.133, de 2021), e prestar todo esclarecimento ou

informacao por eles solicitados;
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7.1.20 Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
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condicao de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho

do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

7.1.21 Cumprir, durante todo o periodo de execucao do Contrato, a reserva de cargos prevista
em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz,

bem como as reservas de cargos previstas na legislacao (art. 116, da Lei n.° 14.133/2021);
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7.1.22 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo
fiscal do Termo de Credenciamento, com a indicagdo dos empregados que preencheram as

referidas vagas (art. 116, paragrafo unico, da Lei n.° 14.133/2021);

7.1.23 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal,

as normas de seguranca;

7.1.24 Responder as comunicacdes internas, memorandos e outras solicitagdes da Secretaria

da Saude, respeitando o prazo estipulado;
7.1.25 Atender a ordem de servico do LOCATARIO nos prazos e condigées fixados.

7.1.26 O LOCADOR é responsavel por indenizar os danos causados decorrentes de ato ou
omissao voluntaria, negligéncia impericia ou imprudéncia, praticadas por seus empregados,

profissionais ou prepostos;

7.1.27 A finalidade da locacgao, prevista nessa Clausula, ndo podera ser substituida ou

acrescida de qualquer outra, sem a prévia, expressa e escrita autorizagcdo do LOCADOR;

7.1.28 Fica o LOCADOR responsavel pelo custo da aquisicao e instalagdo de uma placa em
local visivel, de acordo com a Lei 6.682 de 18/10/2022, confeccionada em chapa galvanizada
ou em acrilico, em letras de no minimo 5,5 cm de altura, ficando sobre a responsabilidade de
manutencdo, reposicdo em caso de furto ou vandalismo ou intempéries da natureza,
constando as informagdes: LOCADO, NOME DO LOCADOR E DO LOCATARIO, NUMERO
DO CONTRATO, INiCIO E TERMINO DA LOCACAO E VALOR MENSAL DA LOCACAO;
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7.1.29 A ocupacao do imével por pessoa nao referida no contrato ou a permanéncia de
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qualquer pessoa, a partir do momento em que o LOCATARIO deixar de uséa-lo, caracterizara

grave infragdo contratual, que acarretara a rescisao da locacao;

7.1.30 No caso de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do LOCATARIO, nos termos
da Lein®11.101/05 (nova lei de faléncia), observada regra de transicao prevista em seu artigo
192, esse contrato sera extinto e rescindido de pleno direito, ndo importando o prazo

estipulado para o término do mesmo e independente de notificagdo ou interpelagao judicial;
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7.1.31 Antes do vencimento do prazo ajustado no Contrato, ndo podera o LOCADOR retomar
o imével, salvo se motivado por infragdo contratual do LOCATARIO e nem podera esse Ultimo
devolvé-lo ao LOCADOR, sob pena de pagamento de multa equivalente a 03 (irés) meses do
valor atualizado no aluguel e encargos, calculados proporcionalmente, conforme preconiza o
artigo 571 do Cadigo Civil;

7.1.32 O relatdrio de vistoria sera feito na entrega do imével e sera assinado e rubricado pelas

partes;

7.1.33 Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos as agbes de: despejo,

consignacao em pagamento de aluguéis e acessorios de locacgao, revisionais de aluguel e

atende net/pGGbfa7Bfaall3.
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renovatorias de locagdo, a citacdo, a intimacdo e a notificacido serdo feitas mediante
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correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de pessoa juridica ou firma
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individual, também mediante fac-simile ou, ainda, sendo necessario, pelas demais formas
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previstas no cédigo de Processo Civil;

7.1.34 O recibo do aluguel vale para 0 més a que se refere e nao prova pagamento nos meses
anteriores, nem quitagdo de majoragdes e encargos que nao tenham sido cobrados na época
propria;

7.1.35 Salvo declaragao escrita do LOCADOR, quaisquer tolerancias ou concessoes por ele

feitas ndo implicam renuncia de direitos ou alteragao contratual, ndo podendo ser invocadas

pelo LOCATARIO como precedentes para se furtar ao cumprimento do contrato;

7.1.36 Nas acgdes de despejo por falta de pagamento, nao se admitira a emenda da mora se
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o LOCATARIO j& houver utilizado essa faculdade por duas vezes nos 12 (doze) meses

[El3gEm] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 16/08/20:

imediatamente anteriores a propositura da agao;

7.1.37 E assegurado ao LOCADOR e seu mandatario o direito de vistoriar o prédio sempre

que o julgarem conveniente;

7.1.38 O procurador do LOCADOR néo é responsavel pelos débitos que este venha a ter junto
ao LOCATARIO, bem como n&o possui procuragédo nem poderes para representa-lo em juizo

em procedimentos judiciais nos quais figure no polo passivo da demanda;
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7.1.39 O procurador do LOCADOR néo tem autorizagao para proceder no imével reparos que
seriam de responsabilidade deste, salvo com autorizagao, por escrito, que sera fornecida em

cada caso;

7.1.40 As notificagdes e solicitagdes que forem encaminhadas a Imobiliaria serdo repassadas
aos seus destinatarios de direito (locador e/ou locatario), ndo possuindo a administradora do

imével responsabilidade alguma pelo conteudo destas.

e Das Obrigacées da LOCATARIA:
7.2. A LOCATARIA obriga-se a:

7.2.1 O imoével sera locado exclusivamente para instalacdo do Centro de Especialidades,

atende net/pGGbfa7Bfaall3.
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ficando proibido, sob pena de rescisdo contratual, a mudanca de destinacdo (conforme
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autoriza o artigo 570 do novo Cédigo Civil), a cessao da locagao, a sublocacio e o empréstimo

)
2

P

B/202

do prédio, sejam totais ou parciais, sem prévio consentimento do LOCADOR, dado

unicamente por escrito;

7.2.2 Se o imdvel vier a ser posto a venda e o LOCATARIO nao houver exercitado, no prazo
e condigbes de lei, seu direito de preferéncia, ficara obrigado a permitir seja visitado pelos

pretendentes a sua aquisicao, diariamente no horario das 11h as 13h e das 18h as 20 horas.

7.2.3 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Contrato;

7.2.4 Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
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deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.2.5 E vedada a sublocacgdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em

parte ou no seu todo, sem autorizacido do LOCADOR,;

7.2.6 Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos

existentes;
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7.2.7 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes

e deterioracbes decorrentes do uso normal;

7.2.8 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugado do

imoével serao de responsabilidade do LOCADOR.

7.2.9 Quando da devolugdo do imévellespago fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagao, de forma justificada a impossibilidade da realizagdo dos
servigcos de reparos, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser

confrontado com aquele firmado no recebimento do imdével/espaco fisico, desde que existam

atende net/pGGbfa7Bfaall3.
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recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente.
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7.2.10 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,

416

bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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7.2.11 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado @ LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos

durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n°® 8.245/1991;

7.2.12 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.2.13 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao desempenho das

suas atividades;
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7.2.14 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e

[El3gEm] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 16/08/20:

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a8 LOCATARIA;

7.2.15 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias

a sua administragcdo, como:

a) Salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
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b) Consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢ca das areas de uso comum;
¢) Limpeza, conservagao e pintura das instalagbes e dependéncias de uso comum;

d) Manutencdo e conservacido das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso

comum;
f) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locacao;

dg) Reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

atende net/pGGbfa7Bfaall3.
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complementacéo de despesas ordindrias, salvo se referentes ao periodo anterior ao
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inicio da locagao.
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7.2.16 A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
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condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo

exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

7.2.17 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e

agua e esgoto;

7.2.18 Nao podera o LOCATARIO sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o pretexto

de nao ter sido atendido(s) em alguma exigéncia ou solicitagao feita (unicamente por escrito);

7.2.19 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir a visita e exame por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245/1991;
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7.2.20 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,

estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdével/espaco fisico locado;

7.2.21 Cumprir integralmente a convencdao de condominio e os regulamentos internos,

quando for o caso;
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7.2.22 Fica obrigatoria a instalagao, pelo LOCADO, de placa ou painel nos imoveis locados
pela Administracao Municipal, com as seguintes informagdes: Locado, Nome do Locador e da
Locataria, Numero do Contrato, Inicio e Término da Locacédo, Valor Mensal da Locacao, no

prazo de 30 (trinta) dias, conforme disposto na Lei municipal n® 6.685/2022.

7.2.23 Os gastos com o painel correrdo por conta do LOCADOR, ficando, sob sua
responsabilidade a manutencao ou a reposi¢cao da placa ou painel afixado ao imével locado,

independente da mesma ter sido alvo de furto, vandalismo ou intempéries da natureza.

7.2.24 O LOCATARIO obriga-se a zelar pela conservagéo do relatério de vistoria e a fazer,

de imediato e, por sua conta, todas as reparagdes dos estragos a que der causa no curso da

atende net/pGGbfa7Bfaall3.
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locacdo, de modo especial aos referentes a vazamentos e obstru¢cdes que venha surgir no
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sistema de agua e esgotos, devendo restituir o prédio, no fim da locagdo, no mesmo estado

gl
£

416
4 16:25

em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal;
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7.2.25 Caso ocorra infiltragcdes de agua ou umidade de/ou para o imével vizinho, o fato devera

ser comunicado por escrito, de imediato, ao LOCADOR para as providéncias cabiveis;

7.2.26 E vedado ao LOCATARIO, sob pena de rescisdo da locagéo, fazer no prédio e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento por escrito do
LOCADOR, o qual se reserva no direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias,
mediante solicitacdo escrita do LOCATARIO. Em consequéncia, ndo tera o inquilino nenhum
direito a indenizacao ou retencao pelas benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a

efetuar;
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7.2.27 E igualmente proibida a colocacdo de placas, cartazes, anincios ou inscricdes,
aparelhos de ar-condicionado, antenas de radio e televisdo nas partes externas do prédio,

sem a referida autorizacao prévia e escrita;

7.2.28 O LOCATARIO fica ciente que o eventual siléncio do LOCADOR com relacdo & sua
solicitagdo ndo enseja consentimento tacito e ainda, salvo declaragéo escrita do LOCADOR,
qualquer tolerancia ou concessao por ele feita, ndo implicam renuncia de direito ou alteracao
contratual, ndo podendo ser invocada elo LOCATARIO como precedentes para se furtar o
cumprimento desse instrumento;
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7.2.29 No imovel locado nédo é permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou
corrosivos, nem cortar os danificar arvores, por acaso existentes, ficando o LOCATARIO

responsavel pelos danos que causar;

7.2.30 O LOCATARIO se obriga, sob pena de rescisdo da locacdo, a respeitar e fazer
respeitar pelos demais moradores ou frequentadores do prédio locado de acordo com o direito
de vizinhangca e os regulamentos por ventura existentes, evitando a pratica de atos que

possam perturbar pelas penas eventualmente aplicadas.

8. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

8.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991, e o art. 578 do
Cadigo Civil.

8.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencao, na forma
do art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

8.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes etc., poderao ser retirados pela LOCATARIA, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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9. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
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9.1. O prazo de vigéncia do credenciamento sera de 12 (doze) meses, a contar do
cumprimento do disposto no art. 94, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021, podendo ser prorrogado, por
interesse do LOCADOR e anuéncia do LOCATARIO, por iguais periodos, até o limite de sessenta
meses, nos termos do art. 106 da Lei n°® 14.133/2021.
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9.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, mediante termo aditivo, conforme
conveniéncia e oportunidade da Secretaria da Saude, ressalvadas as providéncias cabiveis no

caso de culpa do contratado, previstas neste instrumento.

DO REAJUSTE

10.1. O preco mensal inicial contratado € fixo e ndo sofrera qualquer forma de reajustamento
no primeiro ano, podendo sofrer alteragdo em caso de prorrogacao de contrato (que ultrapasse
12 meses), aplicando-se a variagao do IPCA.

10.2. Extinta ou modificada a legislagcao em vigor, o reajustamento sera feito de conformidade

com a lei determinar, de forma a garantir o equilibrio financeiro dos valores ajustados.

DA FISCALIZAGAO

11.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

11.2. A agao ou omissao, total ou parcial, da Fiscalizacdo do Municipio, e da fiscalizagdo do
contrato, ndo exime a contratada da total responsabilidade pela prestagdo do servigo objeto do
contrato.

11.3. O CONTRATANTE realizara, subsidiariamente, a fiscalizacdo dos servicos da
Contratada, que sera de responsabilidade de FERNANDA DE OLIVEIRA LUZ, matricula 4827 e
como suplente, CRISTIANE DE ALMEIDA SILVA, matricula2336, podendo o Municipio proceder
a rescisdo, em casos de ma prestacéo, verificada em processo administrativo especifico, com
garantia do contraditério e da ampla defesa;

11.4. O acompanhamento e fiscalizacdo da execu¢cdo do CONTRATO, sem prejuizo da agao
institucional dos 6rgaos de controle interno e externo, serao efetuados pela Secretaria de Saude,
por intermédio dos fiscais designados, que deverdo atestar a plena execugdo dos servicos,
visando assegurar que o bem ou servico seja fornecido atendendo ao estipulado pelo contrato,

0s quais terao poderes inclusive para:
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a) Verificar a regularidade dos recolhimentos fiscais e trabalhistas, bem como a
observancia das normas previstas neste instrumento e notificar a Contratada de

qualquer irregularidade encontrada na prestagao dos servigos;

b) Recusar ou sustar qualquer servico executado em desacordo com este contrato ou

que atende contra a seguranca do pessoal ou bens do Municipio ou de terceiros.

¢) Registrar no Relatério de Ocorréncias (RO) as irregularidades ou falhas que encontrar
na execucao dos servicos, nele anotando as observagbes ou notificagdes cabiveis,
assinando-o e enviando &8 CONTRATADA.

11.5. Cabe ao(s) Fiscal(is) designado(s), promover todas as ag¢des necessarias ao fiel
cumprimento das condicdes estipuladas neste Contrato, observado o disposto no Decreto n°
133/2023.

11.6. O Municipio reserva-se o direito de fiscalizar, de forma permanente, a prestagao dos
servicos pelo LOCADOR, podendo proceder no descredenciamento, em casos de ma prestagao,
que devera ser verificada em processo administrativo especifico, com garantia do contraditério e
da ampla defesa.

11.7. Havendo divergéncias ou irresignacao sobre a avaliagdo, compete ao(a) Secretario(a)
de Saude, a decisao final de mérito.

11.8. Os responsaveis pela fiscalizacao do contrato, poderao solicitar abertura de processo
por possivel descumprimento contratual nas seguintes situagdes:

a) Descumprimento ou violagao, no todo ou em parte, das normas contidas no contrato

de prestacao de servigo;

b) Ocorréncia ou reincidéncia, no critério de avaliagao, de servico mal prestado ou nao

prestado;
c) Ocorréncia ou reincidéncia de adverténcia e nao apresentacao de justificativa;
d) Desisténcia do Servigo para o qual foi contratado;
e) Apresentacdo, a qualquer tempo, na vigéncia do respectivo instrumento contratual, de

documentos que contenham informacgdes inveridicas;
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f) Designacao de outra empresa prestadora, para executar o servico para o qual foi

contratada, no todo ou em parte;

g) Substituicdo de outra empresa prestadora, para executar o servigo para o qual ela

tenha sido contratada, no todo ou em parte;

h) Atuagdo em desacordo com os principios dos Codigos de Eticas dos o6rgéos
competentes ou contra os principios do respeito e da moral individual ou social ou

profissional;

e Fiscalizacdao Técnica

11.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execug¢ao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragao:

a) O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugcao do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133,
de 2021, art. 117, §1°);

b) Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagcbes para a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a

corregao;

¢) Ofiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagao
que demandar decisao ou adog¢ao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para

que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

d) No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do

contrato;

e) O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou

a prorrogagéao contratual.
Prefeitura Municipal de Osorio
Secretaria da Saude
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e Da fiscalizacdo administrativa

11.10. O setor Financeiro da Secretaria da Saude, fiscal administrativo do contrato verificara a
manutencdo das condicbes de habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

11.11. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do contrato para

que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

atende net/pGGbfa7Bfaall3.
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e Do gestor do contrato
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11.12. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e

416
4 16:25
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£

fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugcdo no histérico de

8/202

gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.
11.13. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.
11.14. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitagdo da

contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem

&: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https: /s
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o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.
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11.15. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo
contratado, com mengao ao seu desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

11.16. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo

administrativo de responsabilizacao para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela

Prefeitura Municipal de Osorio
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comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

11.17. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacgdes sobre a consecucgao
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades da Administracao.

11.18. O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos
para a formalizagao dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela

fiscalizac&o e gestdo na forma prevista no termo de credenciamento e no contrato.

DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

12.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 10 (dez)
dias uteis.

12.2. Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagao do recibo locaticio ou documento de cobranga
correspondente pelo LOCADOR.

12.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobrancga apresentado pelo LOCADOR.

12.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacgao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacédo da despesa, o pagamento
ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o
prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacdo da regularizagdo da situacdo, nao
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

12.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do LOCADOR nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal,
estadual e municipal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de

pagamento.
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12.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro
meio previsto na legislacao vigente.

12.7. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

12.8. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

12.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que o aluguel e encargos devidos
pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, serdo
corrigidos monetariamente pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, se extinto, o
que o vier a substituir, acrescidos da multa de 10% (dez por cento) e juros moratoérios de 1% (um
por cento) ao més, podendo resultar no imediato ajuizamento da agao de despejo.

12.10. Para efetivagao do pagamento, o LOCADOR devera enviar, mensalmente, junto do
recibo de aluguel o formulario do APENDICE | - REMUNERAGAO RECEBIDA EM OUTROS
VINCULOS - ORDENAGAO PARA FINS DE DESCONTO, na forma prevista no § 1° do art. 36
da Instru¢ao Normativa RFB n° 2.110, de 2022.

DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da aquisigao desta despesa, sera custeada com a seguinte
dotacgao:
08.012.0010.0301.0260.2056.33390360000000000000
08.012.0010.0302.0262.2057.33390360000000000000

DA RESCISAO

14.1. A LOCATARIA podera rescindir o Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao

LOCADOR, sem prejuizo da aplicacado das penalidades cabiveis.
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14.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como a retencéo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

14.3. Nas hipdteses de rescisdo de que trata o art. 138 da Lei n° 14.133/2021, desde que
ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

14.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do § 1° do
art. 138 da Lei n° 14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao.

14.6. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue

diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15. DISPOSIGCOES FINAIS

15.1. A LOCADORA ¢ responsavel pela legitimidade das informacbes prestadas e dos

documentos apresentados, sendo que a falsidade de qualquer documento apresentado ou a
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locagao do imoével.

15.2. Os casos nao previstos neste Termo e no Edital serdo decididos pela Secretaria
Municipal de

Saude.
15.3. O Foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes da

contratagcao sera o do Municipio de Osério/RS.

16. DOS RESPONSAVEIS
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16.1. Todas as assinaturas eletrbnicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se
no § 3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Osorio/RS, 15 de agosto de 2024.
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APENDICE |
REMUNERAC}AO RECEBIDA EM OUTROS VINCULOS - ORDENAC}AO PARA FINS DE DESCONTO

SEGURADO:
CPF:

DESTINATARIO:
CNPJ/CPF: 88.181.814/0001-30 ]
RAZAO SOCIAL/NOME PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

Declaro, sob as penas da lei, a ordem de precedéncia e as remuneragdes que foram ou serado
tributadas por outros empregadores, que devem ser observadas para fins de desconto de minha contribuigdo
a Seguridade Social, na forma prevista no § 1° do art. 36 da Instrugdo Normativa RFB n° 2.110, de 2022:

ORDEM CNPJ/CPF CATEGORIA REMUNERACAO

OO N[O~ WIN|—

-
o

A remuneracéo tributada em outras empresas atingiu o limite maximo do salario de contribuicao?

Sim Nao [

Osoério / RS,

Assinatura e CPF do responsavel pelas informacoes:

Prefeitura Municipal de Osorio

Secretaria da Saude
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