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Estudo Técnico Preliminar
Reforma do CRAS Jardim Boa Vista.

1. Descrigao da necessidade

O CRAS Jardim Boa Vista é formado por dois prédios, ambos utilizados
para atendimentos individuais, oficinas, encontros coletivos, reunides,
atividades administrativas e demais servicos socioassistenciais ofertados a
comunidade.

Atualmente, os dois prédios apresentam deterioragao visivel e estrutural,
com pintura desgastada, infiltragdes, pisos danificados, rede elétrica e hidraulica
antigas e aparéncia geral precaria. Essas condi¢gdes afetam negativamente o
acolhimento aos usuarios, a qualidade dos servigos prestados e 0 ambiente de
trabalho das equipes.

Dessa forma, verificou-se a necessidade de uma reforma total,
abrangendo os dois prédios que somam 286 m?, visando garantir um espago
bonito, moderno, seguro, funcional e adequado as finalidades da Assisténcia
Social.

2. Requisitos da contratagao
A contratacao devera contemplar a reforma completa dos 286 m? que

englobam os dois prédios, incluindo:

o Refazer toda elétrica.

e Troca de todo o piso ceramico existente.

¢ Piso de madeira, fazer a recuperacao.

¢ Onde ha somente piso de concreto, assentamento de ceramica.

e Troca de todo o revestimento das paredes de banheiros, e cozinha.

e Impermeabilizagdo em toda a area das lajes.

e Trocar todo o telhado para aluzinco.

¢ Pintura interna e externa.

e Esquadrias externas: lixar e pintar.

e Portas internas de madeira trocar.

e Separacgao entrada da agua.

e Nova entrada de energia.

e Trocar vasos.

e Portdo na entrada.
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o Realizacdo de pavimentagcdo com bloquetes de concreto para acesso
aos predios.

3. Estimativa das quantidades

Item Unidade|Quantidade
Area total a reformar m? 286,8
Pintura — paredes + tetos m? 1089,46
Piso ceramico — substituicio total m? 158,59
Piso madeira — recuperacao m? 100,74
Remocao revestimento ceramico m? 123,74
Impermeabilizacao de lajes m? 282,41
Troca de telhado — aluzinco m? 316,03
Revestimento paredes (banheiros e cozinha) |m? 70,03
Pavimentacao com bloquetes m? 262
Meio-fio / guia m 125,38
Portao de correr (gradil) m? 6,3
Portas internas — totais un 8
\asos sanitarios un 8
Entrada de energia — completa un 1

Eletroduto PVC 25mm
Eletroduto PVC 32mm 34,64
Cabo cobre 1,5 mm?2 735,41

m 540,46
m
m

Cabo cobre 2,5 mm? m 1180,84
m
m
m

Cabo cobre 16 mm?2 21,54

Cabo cobre 25 mm? 64,62
Cabo cobre 35 mm? 3,9
Tapume metalico m? 218,36
Limpeza mecanizada terreno m? 255
Remocao de portas m? 13,65
Remocao de telhas m? 316,03
Luminarias emergéncia un 15
Placas de seguranca un 33
Extintores un 4

4. Levantamento de mercado e analise de alternativas

Alternativa 1 — Reforma parcial

Inclui apenas intervengdes superficiais, como pintura e pequenos
reparos.
Apesar de ter menor custo inicial, ndo atende as necessidades reais dos
prédios, que possuem problemas estruturais acumulados. A solugao geraria
manutencodes frequentes, custos recorrentes e manteria o aspecto visual pouco
acolhedor.

Alternativa 2 — Reforma total
Abrange a revitalizagdo completa dos dois prédios, com intervengdes

nas instalagbes, estrutura, acabamento, acessibilidade e estética.
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E a alternativa com melhor relacdo custo-beneficio, eliminando falhas
estruturais e garantindo ambiente adequado ao atendimento socioassistencial.

5. Alternativa escolhida
A alternativa escolhida foi a Reforma Total dos dois prédios.

6. Justificativa para a escolha

A opcao pela reforma total esta fundamentada em:

Os prédios estdo visualmente feios e estruturalmente desgastados,
prejudicando o acolhimento e a imagem institucional.

A reforma parcial seria insuficiente e nao resolveria problemas
fundamentais.

A reforma total garante modernizagdo completa, padronizagéo visual e
ambientes adequados para oficinas, atendimentos e atividades sociais.

O investimento melhora a experiéncia dos usuarios e as condi¢cdes de
trabalho das equipes.

Maior durabilidade, menor necessidade de manutencédo e melhor custo-
beneficio no longo prazo.

7. Estimativa do pre¢o da contratagao

Com base em consultas de mercado, valores de reformas de edificacdes
publicas e referéncias técnicas, o custo estimado para reforma total dos 286 m?
(dos dois prédios juntos) é de R$ 220.000,00

O valor sera detalhado no Termo de Referéncia com base no quantitativo
final de cada item da obra.

8. Descrigao da solugao como um todo
O presente Estudo Técnico Preliminar demonstra a necessidade, a

viabilidade e a adequacdo da contratagcdo pretendida, estando alinhado ao
interesse publico, a legislacdo vigente e as determinagdes judiciais. A
contratacdo de empresa especializada permitira a Prefeitura cumprir sua
obrigacao legal com responsabilidade e celeridade.

9. Viabilidade da contratacao

Sim, a contratacdo é viavel, pois foi conduzida uma analise criteriosa
dos requisitos técnicos, solugdes disponiveis no mercado e estimativas de
custos. A solucéo identificada atende plenamente as necessidades operacionais
e estratégicas, garantindo alta disponibilidade dos servigos essenciais. Além
disso, a previsdo orgcamentaria confirma a compatibilidade financeira da
contratagao, assegurando transparéncia e eficiéncia no processo de aquisicao.

10. Responsaveis

Pamela Rosa Santos
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