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TERMO DE REFERENCIA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
LOCACAO DE IMOVEIS
LEI FEDERAL N° 14.133/2021

1. DO OBJETO
1.1. Locacdo de imodvel destinado a abrigar temporariamente as instalacdes do CAPS Cidadania, para
atender as necessidades da Administracdo Publica Municipal, conforme condicdes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento.

1.2. DAS ESPECIFICAGOES E QUANTITATIVOS DO OBJETO

) PRECO PRECO
ITEM GRP. DESCRICAO DO OBJETO UN. | QTD. | UNITARIO GLOBAL
MENSAL TOTAL
Locacdo de Imovel para Instalacdo| .
1 50123 provisoria do CAPS Cidadania Més| 12 | R¢$ 7.000,00 | R$ 84.000,00

1.3. O custo mensal da contratacdo é de R$ 7.000,00 (sete mil reais).
1.4. O custo total da contratagao é de R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).
1.5. Da classificacdo do servico e forma de selecido do fornecedor

1.5.1. Trata-se de locacdo de imével a ser contratada diretamente, por inexigibilidade de licitacdo, com
fulcro no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

1.5.2. Trata-se de locacdo tradicional, em que o espaco fisico é locado sem contemplar os servicos
acessorios, os quais serdo contratados independentemente, nos termos do art. 2°, |, do Decreto
Municipal n°® 22.959/2024.

2. DAS JUSTIFICATIVAS

2.1. Objetivo da Contratacao e da Escolha do Imével

A abertura do atual processo de inexigibilidade de licitacdo tem por finalidade a locacdo de imével
para abrigar o CAPS Cidadania durante o periodo de reforma.

Destaca-se que este servico possui 364 usuarios vinculados, ou seja, que acessam o CAPS para
consultas psiquiatricas, atendimentos individuais e em grupos, oficinas terapéuticas, entre outros.

Considerando que o CAPS Cidadania é referéncia para os territérios de abrangéncia de 29 UBSs,
entende-se como indispensavel a adequacdo de uma estrutura temporaria para garantir a assisténcia em
salide mental aos usudrios.

O imovel foi selecionado por meio de visita a imdveis particulares existentes na regido do referido
CAPS, foram relevantes neste levantamento critérios como ventilacdo minima, acessibilidadea
edificacdo, localizacdo, espaco fisico e padrdo de acabamento, conservacdo do -imovel e
facilidade/viabilidade de adaptacdo do imoével para o adequado funcionamento. Como resultado do
referido levantamento, obteve-se apenas um imével que atendeu os critérios estabelecidos.
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2.2. Dos requisitos minimos escolhidos:
J4& especificado no ETP.

2.3. Da Quantidade Demandada (prazo de locacdo)

O prazo demandado é de 12 (doze) meses. A determinacdo deste prazo levou em consideracdo o
prazo de execucdo da obra no atual CAPS, o tempo para adequacao das instalacdes da sala e o tempo
para entrega da sala na finalizacao do contrato.

2.4. Do Preco (com base na avaliacdo do imével emitida pela Seplan)
O preco contratado estd em conformidade com o estimado pela Seplan em Laudo de Avaliacao
emitido em 28/05/2024, que foi anexado ao processo.

2.5. Da indisponibilidade de iméveis préprios

Apbs consulta & Geréncia de Patrimoénio Imével da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
Secretaria Municipal da Saude foi informada de que o Municipio ndo dispoe de imdveis proprios aptos a
abrigar as instalacdes do servico pretendido. A resposta da Geréncia foi anexada ao processo.

3. DA ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO

3.1. Para a instalacdo completa do CAPS Cidadania, serd necessario um imoével, situado na Rua Pedro
Tomasi, n® 1620, Bairro Exposicao, CEP 95084-320.

3.2. O prazo de entrega das chaves ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias corridos, contados da
publicacado do contrato.

3.2.1. No caso de necessidade de adequacdes prévias a ocupacdo do imoével, estas correrdo as
expensas do LOCADOR, devendo ser iniciadas no prazo de até 5 (cinco) dias corridos da data da
publicacao do contrato.

3.2.1.1. Nessa hipétese, o prazo de entrega das chaves poderd ser prorrogado, de
comum acordo entre as partes.

3.2.2. A assinatura do Termo de Entrega das Chaves sera precedida de vistoria no imével locado,
da qual participardo Locador e Locatario, para verificacdo de conformidade entre as condicbes reais e as
informacdes contidas no Termo de Vistoria.

3.2.3. O Termo de Vistoria detalhara as caracteristicas e condicdes estruturais do imével locado,
tais como: metragem, infraestrutura, rede elétrica, rede logica, climatizacdo, comodos, medidores de

energia, gas e agua, vagas de estacionamento, acessibilidade, etc.

3.2.4. Os efeitos financeiros da contratacdo terdo inicio na data de assinatura do Termo de
Entrega das Chaves.

3.2.5. A partir do recebimento das chaves, o LOCATARIO providenciara a ocupacio do imével.
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3.2.6. A sublocacdo, cedéncia ou empréstimo do imoével locado sé serdo aceitos mediante
concordancia do Locatario.

3.3. As caracteristicas desejaveis do imoével a ser locado serao:
3.3.1. Metragem (area): acima de 200m?

3.3.2. Infraestrutura: possuir janelas ou portas, preferencialmente em lado oposto ao da porta
de acesso, que permita ventilacio cruzada e iluminacao natural.

3.3.3. Comodos necessarios: 02 salas para atividades coletivas; 05 salas para atendimento
individual; 01 Sala de Equipes, 01 espaco para recep¢do e convivéncia; 01 sala para materiais de
higienizacao; 01 cozinha; 03 banheiros, sendo 01 adaptado para pessoas com deficiéncia; espaco para
patio.

3.3.4. Climatizacio (quantidade e funcionamento): nio estio previstos climatizadores.

3.3.5. Rede légica (quantidade e funcionamento): Devera ser providenciada a entrada de fibra
Optica até o local indicado para a instalacdo do switch, onde também devera ser providenciada a
derivacdo de 12 pontos de rede, através do forro ou eletrodutos rigidos externos, até os pontos
indicados.

3.3.6. Rede elétrica (quantidade e funcionamento): monofasica, suficiente para suportar uma
carga mensal estimada de 735Kw/h, devendo ser providenciados pelo LOCADOR os pontos de

tomadas indicados em planta.

3.3.7. Rede de telefonia (quantidade e funcionamento): Sistema VOIP contemplado na instalacio
de redes logicas.

3.3.8. Rede hidraulica (quantidade e funcionamento): O imoével serd adequado para as
necessidades apontadas pela SMS, devendo ser providenciadas pelo LOCADOR as derivacoes e
instalacao de lavatorios indicados em planta (as tubulacées adaptadas podem ser externas, prevendo
fixacdo e protecdo contra impactos acidentais). O imével deve possuir caixa d’agua para reservacao.

3.3.9. Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas (SPDA): O imoével ndo conta com
sistema SPDA, porém esta localizado préximo a edificios mais altos, com protecao.

3.3.10. Medidores de energia, agua, gas: individuais (providenciados pelo LOCADOR).
3.3.11. Vagas de estacionamento: ndo é necessario.
3.3.12. Elevadores: ndo é necessario.

3.3.13. Acessibilidade: é necessario ter acessibilidade na entrada do imdvel, por meio de rampa
ou acesso em nivel, além de pelo menos um sanitario acessivel, ambos conforme NBR 9050/20.

3.3.14. Localizacdo/Regido: préximo a sede atual do CAPS Cidadania, no Bairro Exposicao.
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3.3.15. Divisérias e Acabamentos: todas as adequacoes internas envolvendo paredes e divisorias,
substituicio ou preparo de revestimentos devem ser providenciadas pelo LOCADOR. Todas as
superficies devem apresentar acabamento lavavel e impermeavel. Ndo serdo tolerados pisos em
carpete e paredes em madeira ou tijolo bruto, sem pintura.

3.4. Fica acordado que sempre que houver ampliacdo da area locada, o LOCATARIO encaminhara a
solicitacao de revisao do valor mensal do aluguel a Secretaria do Planejamento Municipal, para emissao
de novo Laudo de Avaliacao, incluindo a area que esta sendo acrescida no contrato de locacao.

4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

4.1. O Locador obriga-se a:

a) entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta;

b) fornecer declaracio atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do
LOCATARIO;
c) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;
d) realizar as obras consideradas necessarias e Uteis, no prazo estabelecido entre as partes;

d.1) Caso o Locador ndo realize as reformas no prazo, ap6s notificacdo, poderad o Locatario
realiza-las, com ressarcimento do valor ou abatimento do valor do aluguel;
e) prestar informacdes sobre o andamento de adequacdes ou obras de reformas sempre que solicitado;
f) garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacifico do imoével;
g) manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;
h) fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

i) indicar representante para responder pelo objeto contratado em caso de eventuais impedimentos;

j) pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacées, se houver, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

k) pagar as despesas extraordinarias referente ao imoével, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao, tais como:

k.1) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

k.2) empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como esquadrias externas;

k.3) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do imével, como porexemplo:
reparos no telhado, infiltracdo ou a substituicdo dos sistemas elétricos e hidraulicos danificados, etc;
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1) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacido e qualificacdo exigidas no
processo de inexigibilidade de licitacdo;

m) informar ao Locatario quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentacao correspondente;

n) informar ao Locatario qualquer alteracido de endereco, telefone, correio eletrénico (e-mail) ou outros
dados;

0) pagar os impostos (especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes
sobre o imovel;

p) pagar o Seguro Total do Imével, emitido por Companhia Seguradora e em valor compativel com o
mercado, por conta do LOCADOR.

q) providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo;

r) promover a elaboracio do Plano de Prevencdo Contra Incéndio do local (PPCI), na forma da legislacido
vigente;

r.1) caso o PPCI venha a ser providenciado pelo Locatario, o ressarcimento de tais despesas se
dara mediante desconto nos valores locaticios devidos.

r.2) caso seja necessaria a elaboracdo de um novo PPCl, em decorréncia de mudancas de
ocupagao ou outro evento causado pelo Locatario, cabera a este a responsabilidade pela regularizacao.

5. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1. O Locatério obriga-se a:

a) efetuar o pagamento a LOCADORA nos valores, prazos e formas estabelecidos neste contrato;

b) servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracbes
decorrentes do uso normal;

d) comunicar ao LOCADOR sobre qualquer dano ou defeito cuja reparacio a ele incumba, bem como as
eventuais turbacoes de terceiros;

e) consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias,

nos termos do artigo 26 da Lei n.° 8.245, de 1991;

f) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Rua Marechal Floriano, n° 421, Centro, Caxias do Sul-RS, Telefone: (54) 3290.4400

»
21/06/2024 10:33:24 PMCXSUL/SMS-GCC/21110 ANEXAGAO/DISTRIBUIGAO 31



»PROA iz
Administrativos e-Gov

*»»

|

= PREFEITURA ..
' DE CAXIAS DO SUL | g

g) ndo modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador;

h) entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento a ele incumba, bem como qualquer intimacado, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao Locatério;

i) pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua;

j) permitir a vistoria do imdvel, pelo LOCADOR ou por seus representantes, mediante prévio
agendamento de dia e horario, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
LOCADOR com terceiros, ainda que vinculados a execucao do presente contrato, bem como por qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

6. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como as Uteis, desde que autorizadas
pelo LOCADOR, sao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retenc¢ao, de acordo com o artigo
35 daLein®8.245/1991 e o artigo 578 do Cddigo Civil.

6.2. Sao vedadas as benfeitorias voluptuarias.

6.3. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

6.3.1. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo Locatéario, devendo o imével locado ser devolvido

com 0s seus respectivos acessorios.

6.4. O LOCADOR sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes de adaptacdes, reparos ou reformas no imével, executados por ele.

a) A inadimpléncia do LOCADOR em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nao
transferird & Administracido a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do
contrato.

7. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
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7.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, até o 30° (trigésimo) dia consecutivo apds a data de
emissdo do Termo de Recebimento pela Comissido designada por Portaria, mediante a apresentacdo do
recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente, assinado preferencialmente de forma
digital.

7.2. Os documentos de cobranca deverao ser emitidos e entregues no dia 20 de cada més, considerando
o periodo de locacdo do dia 20 do més anterior até o dia 19 do més corrente.

a) Caso o prazo ndo seja observado pelo Locador, o pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias
corridos da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca.

b) No primeiro faturamento, podera ocorrer a emissdo parcial do documento de cobranca, para ajuste
do periodo.

7.3. Na hipétese de existéncia de erros no documento de cobranca ou nos documentos pertinentes a
locacgao, ou ainda circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento sera interrompido e
ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras, voltando a correr na sua
integra apds a comprovacido da regularizacdo da situacdo pelo LOCADOR, nido acarretando qualquer
onus para o LOCATARIO.

7.4. Serao retidos na fonte os tributos e as contribuicoes elencados nas disposicdes determinadas pelos
orgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrucdes normativas vigentes.

7.5. Para fins de pagamento, o LOCADOR devera informar a Geréncia Financeira da Secretaria Municipal
da Salde o banco, o nimero da agéncia e o nimero da conta na qual serd realizado o depésito
correspondente.

7.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa nao acordada neste Termo de Contrato,
que porventura venha a ser efetuada pelo LOCADOR.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido de
alguma forma para tal, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pelo
LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, sera calculada mediante a
aplicacdo da férmula: EM = | x N x VP (Encargos Moratérios = indice de Compensacdo Financeira X
Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento X Valor da parcela a
ser paga).

a) Para a apuracdo do indice de Compensacdo Financeira, cujo valor é de 0,00016438, aplica-se a
formula: | = TX / 365 (indice = Percentual da Taxa Anual / 365 dias).

b) O Percentual da Taxa Anual, para apuracdo do indice de Compensacio Financeira, é de 6% (seis por
cento).

7.8. Para fins de empenho, o preco dos itens podera sofrer automaticamente uma pequena variacao
para menos, resultante da necessidade de serem obtidos valores unitarios com até duas casas decimais,
sendo que serdo desconsideradas todas as casas posteriores a segunda.

8. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO
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8.1. A presente locacdo vigera por 12 (doze) meses, contados da data de publicacdo da simula do
contrato na imprensa oficial, podendo ser prorrogada por igual periodo, ou até a conclusio das reformas
no atual prédio do CAPS Cidadania.

8.2. A prorrogacao do contrato deve ser promovida por termo aditivo, estando condicionada a:

a) justificativa assinada pela autoridade competente, expondo a necessidade e a vantajosidade da
continuidade da locacao;

b) manifestacdo expressa do interesse do LOCADOR na prorrogacao contratual;

c) comprovacao de que o LOCADOR mantém todas as condicdes de habilitacdo e qualificacio exigidas na
contratacao.

8.3. Caso nado tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias corridos da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

8.4. Antes do encerramento do prazo de vigéncia contratual:

a) o imovel ndo podera ser retomado pelo LOCADOR, salvo nos casos permitidos em Lei;

b) o LOCATARIO nio podera devolver ou restituir o imével sem avisar por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, ou entdo pagando o aluguel e os encargos devidos pelo prazo do aviso.

9. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n°® 8.245/1991.

9.2. Obriga-se o Locador a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que
venha a firmar, tendo por objeto o imovel locado, com expressa manifestacio do conhecimento e
concordancia com as clausulas pela outra parte.

10. DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sio fixos e irreajustaveis no prazo de 01 (um) ano, contado da
data do Laudo de Avaliacido Imobiliaria, emitido em 28/05/2024.

10.2. Apos o intervalo de 01 (um) ano, o valor locaticio mensal podera ser reajustado, mediante a
aplicacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

a) Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.3. O reajuste devera ser pleiteado pelo LOCADOR, por meio de protocolo junto a Diretoria Financeira

da Secretaria Municipal da Salde, até a data de 28 de maio de cada ano de locacao, sendo que, se nao
for de forma tempestiva, havera a preclusao do direito ao reajuste da respectiva anualidade.
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10.4. O reajuste sera formalizado por meio de Apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo de
prorrogacao de vigéncia ou alteracido contratual.

10.5. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR podera ser consultado para expressar se aceita negociar a
adocdo de preco compativel com o mercado de locacdo do municipio em que se situa o imoével.

11. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1 As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta das dotacdes orcamentarias
elencadas no documento de formalizacdo da demanda (pedido de compra).

12. DA FISCALIZACAO

12.1 Para o acompanhamento da execucio do objeto contratado, o LOCATARIO designa os servidores
que assumirao as funcées de fiscal e gestor do contrato.

a) O fiscal do contrato acompanhard a execucdo do objeto nos moldes contratados e anotara, em
registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas, transmitindo ordens e/ou reclamacoes,
estabelecendo prazos para o saneamento de eventuais irregularidades e/ou propondo a adocao de
medidas convenientes.

b) O gestor do contrato coordenara as atividades de fiscalizacio, decidira, em primeira instancia, sobre
as penalidades de adverténcia ou multa e ficard responsavel pelo encaminhamento de documentacéo
pertinente a formalizacdo de renovacoes, alteracoes, reequilibrios, pagamentos, aplicacdo de sancdes,
extincdo dos contratos, dentre outros.

c) As situacdes que exigirem decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser encaminhadas ao gestor do contrato, para a adocdo de medidas convenientes.

d) As situacdes que exigirem decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do gestor do
contrato deverdo ser encaminhadas a seu superior, em tempo habil, para a adocdo de medidas
saneadoras.

12.2. As comunicacdes entre LOCATARIO e LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

13. DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos artigos 124 e seguintes da Lei n°
14.133/21.

13.2. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples, apostila;
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133/21.
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14. DAS INFRAGOES E DAS SANCOES

14.1. O descumprimento de qualquer um dos deveres elencados neste Termo de Referéncia sujeitara o
LOCADOR, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, garantida a prévia defesa, as penalidades
de:

| - ADVERTENCIA ESCRITA, em razdo de falhas que nio caibam a aplicacdo de sancdo mais grave, em
virtude de serem corrigidas no prazo estipulado pela fiscalizacao;

Il - MULTA, conforme classificacdo de gravidade da inconformidade, nos seguintes termos:
a) 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor locaticio mensal, no caso de atraso na
entrega do objeto ou de documentacéo exigida;

b) 5% (dez por cento) sobre o valor locaticio anual, no caso de entrega do objeto em desacordo com o
solicitado ou quando ndo houver a pronta adequacao de irregularidades no prazo fixado;

c) 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total ou parcial de
obrigacao assumida.

1l - IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR com a Administracdo Municipal pelo prazo de até 3 (TRES)
anos, bem como demais cominacées legais, quando o LOCADOR:

a) ensejar o retardamento da entrega do objeto sem motivo justificado;

b) der causa a inexecucao total ou parcial de obrigacdo assumida;

c) der causa a inexecucio total ou parcial de obrigacdo assumida que cause grave dano a Administracéo,
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo.

IV - IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR com a Administracdo Municipal pelo prazo de até 6 (SEIS)
anos, bem como demais cominacdes legais, quando o LOCADOR:

a) apresentar declaracdo ou documentacao falsa;

b) fraudar a contratacio ou praticarem ato fraudulento na execucdo do contrato;

c) comportar-se de modo inidéneo ou cometerem fraude de qualquer natureza;

d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

f) incorrer em 5 (cinco) infracdes listadas neste item.

V - DECLARACAO DE INIDONEIDADE enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicio, ou até
que seja promovida a reabilitacdo perante a proépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados e ap6s decorrido o
prazo da penalidade de impedimento do subitem anterior.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As multas e seu pagamento n3o eximirdo o LOCADOR de ser acionado
judicialmente pela responsabilidade civil derivada de perdas e danos, decorrente das infracdes
cometidas.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso a multa n3o seja quitada em até 30 (trinta) dias contados da emissadlda
DARM, estara sujeita a atualizacdo monetaria, com base na variacdo do IPCA/IBGE.
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15. DA APLICAGCAO DAS INFRAGCOES E SANCOES

15.1. No caso de incidéncia de uma das situacdes previstas neste Termo de Referéncia, o LOCATARIO
notificard o LOCADOR para justificar os motivos do inadimplemento, por escrito, no prazo legal contado
do recebimento da notificacao.

15.2. Sera considerado justificado o inadimplemento nos seguintes casos:

a) acidentes que impliquem em retardamento na entrega do objeto e/ou na reposicido do mesmo, sem
culpa do LOCADOR;

b) falta ou culpa do LOCATARIO;

c) caso fortuito ou forca maior, conforme art. 393 do Cédigo Civil Brasileiro.

16. DA EXTINCAO CONTRATUAL
16.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado.

16.2. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo
137 da Lei n® 14.133/2021, bem como consensualmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa,
aplicando-se, nesta hipotese, também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

16.3. Também constituem motivos para a extincdo contratual o atraso no pagamento do aluguel por
prazo superior a 90 (noventa) dias, bem como a utilizacdo do imével para fins diversos do contratado.

16.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o
contrato extinto imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que
nao tenha concorrido para a situacao.

16.5. Os casos de extincdo antes do prazo fixado em contrato serdo reduzidos a Termo, no qual
constarao:

a) balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) relacido dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) indenizacoes e multas.

17. DO ATENDIMENTO AO DISPOSTO NA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD)

17.1. Em relagdo a Lei Federal n°® 13.709/2018, o LOCADOR fica obrigado a:

I - cumprir as solicitacbes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD);

Il - cumprir com o estabelecido pelo Municipio para o tratamento de dados, dentro das finalidades
necessarias ao cumprimento do objeto contratado;
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Il - guardar o mais absoluto sigilo sobre os dados pessoais que Ihe forem confiados por forca da
execucdo do contrato, estendendo tal obrigacdo a eventuais empregados e assumindo a
responsabilidade e as consequéncias advindas da sua divulgacdo nao autorizada ou utilizacido indevida,
inclusive civel e penal;

IV - ndo utilizar os dados obtidos por meio desse ajuste para finalidade diversa;
V - notificar o Municipio, por escrito, em caso de vazamento de dados que conduza a destruicao, perda,
alteracdo ou divulgacdo ndo autorizada, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da

descoberta da referida violacao;

VI - fornecer informagdes Uteis ao Municipio sobre a natureza e ambito dos Dados Pessoais
possivelmente afetados e as medidas corretivas tomadas ou planejadas;

VII - implementar medidas corretivas, a fim de impedir violagdes e a fim de limitar o seu impacto sobre
os titulares de dados, na medida do possivel.

18. DAS VEDACOES

18.1. E vedado ao LOCADOR:

| - caucionar ou utilizar este contrato para qualquer operacao financeira;

Il - solicitar a desocupacio do imdvel sob a alegacio de inadimplemento por parte do LOCATARIO, salvo
nos casos previstos em lei;

Il - cessao fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira, sem autorizacao prévia.

19. REQUISITOS DA CONTRATACAO E HABILITAGAO DO LOCADOR

19.1. A Administracdo verificard o eventual descumprimento das condicdes para contratacao,
especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a contratacdo, mediante a consulta aos
seguintes cadastros: Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, Cadastro Nacional de
Empresas Punidas - CNEP, Cadastro Nacional de Condenacbes Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justica e Lista de Inidoneos e o Cadastro Integrado de
Condenacoes por llicitos Administrativos - CADICON, mantidos pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU.

19.1.1. Para a consulta de licitantes pessoa juridica podera haver a substituicdo das consultas pela
Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/).

19.1.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa, por forca do artigo 12 da Lei n.°
8.429, de 1992, que prevé, dentre as sancbes impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico.

19.2. Para fins de contratacdo, o LOCADOR devera comprovar os seguintes requisitos de habilitagéo:
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19.2.1. Habilitac3o Juridica
I - Comprovacdo de existéncia juridica (Registro Comercial, Certificado da Condicido de

Microempreendedor Individual - CCMEI, Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas alteracdes,
se houver) e documento de eleicio de seus atuais administradores, em vigor.

19.2.2. Habilitacao Fiscal e Trabalhista

| - A regularidade perante a Fazenda Federal (Seguridade Social), Estadual e/ou Municipal do domicilio
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei.

Il - A regularidade relativa ao FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.
Il - A regularidade perante a Justica do Trabalho.

19.2.2.1. As certiddes que nao expressarem o prazo de validade, deverao ter a data de expedicdo nao
superior a 6 (seis) meses.

19.2.3. Critério de Aceitabilidade do objeto

| - Matricula atualizada do imével (maximo de 3 (trés) meses).
Il - Valor condizente com Laudo de Avaliacao do Imével.

11l - Certiddo Negativa de Débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU.

20. DAS DISPOSICOES GERAIS

21.1. Esclarecimentos técnicos referentes ao objeto poderdo ser obtidos com Eduardo Perin, lotado na
Diretoria Administrativa da Secretaria Municipal da Saude, pelo telefone: (54) 3290.4422, no horario das
10h as 16h, de segunda a sexta-feira, em dias Uteis.

21. DAS ASSINATURAS

21.1. A assinatura do Termo de Contrato serd efetuada por meio da Plataforma PROA - Processos
Administrativos e-Gov, desde que o LOCADOR tenha um Certificado emitido por uma Autoridade
Certificadora (AC), credenciada na Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP - Brasil), na forma da
legislacdo vigente, ou tenha conta, a partir do nivel prata, na Plataforma Gov.br.

22. DA PUBLICACAO

22.1. Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e ‘condicoes
previstas na Lei n°® 14.133/21.
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Caxias do Sul, junho de 2024.

Luciana Lunardi de Almeida
Diretoria da Rede de Atencao Psicossocial

Marina Guerra
Diretoria da Rede de Atencao Psicossocial
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