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MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, TECNOLOGIA E INOVAGAO
DIRETORIA FINANCEIRA, DE COMPRAS E DE LICITACOES

TERMO DE REFEI%ENCIA - LEIN.° 14.133/21
LOCACAO DE IMOVEIS

1.
DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1.
Da defini¢cao do objeto

1.11.

Locagado de imoével situado na Rua Tupy, n.° 129, Bairro Pio X - CEP 95034-520,
nesta cidade, para atender as necessidades da Administragdo Publica Municipal,
conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.1.2.
A descrigdo do objeto e das quantidades da contratagdo encontram-se no Anexo |
deste Termo de Referéncia.

1.1.3. O Estudo Técnico Preliminar € um documento preparatério ao Termo de
Referéncia, sendo que na ocorréncia de alguma divergéncia entre ambos,
prevalecera o disposto neste Termo de Referéncia.

1.2. Da estimativa do valor da contratagao e pre¢o(s) maximo(s)
1.2.1. O custo estimado da contratagdo, bem como o(s) prego(s) maximo(s)
unitario(s) e do(s) grupo(s), quando for o caso, consta(m) no Anexo | deste Termo de
Referéncia.

1.3. Da classificagido do objeto
1.3.1. O objeto desta contratagdo se enquadra em inexigibilidade de contratagcao
conforme o disposto no art. 74°, inciso V, da Lei n.° 14.133/21 e no Estudo Técnico
Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

1.4. Da vigéncia da contratagao

1.4.1. A contratagao vigera por 36 meses, contando de 01/01/2026 até 31/12/2028,
prorrogavel por periodos sucessivos, por interesse da Administragao Publica.

1.4.1.1. O objeto desta contratagdo é enquadrado como continuado, sendo a
vigéncia plurianual mais vantajosa, considerando a justificativa pormenorizada no
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
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1.4.1.2. A prorrogagao de que trata este item é condicionada a:
a) apresentacdo de relatério favoravel da comissdo de recebimento e
fiscalizacdo, com ateste, pela autoridade competente, de que as condigbes e
0S precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociacao com a CONTRATADA,;

b) demonstragdo de que o valor da Contratagdo permanega economicamente
vantajoso para a Administragao;

¢) manifestagédo expressa do interesse da CONTRATADA na prorrogagéo e a
comprovagao de que mantém todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagao;

d) renovagao e/ou complementagéo da garantia da contratagdo, se for o caso.

2. DA

FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

21.

Objeto da Contratacido e da Escolha do Imével

>
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2.1.1. O objeto da contratacao refere-se a locagdo do imoével localizado na Rua
Tupy, n.° 129, Bairro Pio X - CEP 95034-520, nesta cidade, que se destina ao
funcionamento da Escola de Educagéo Infantil Maria Angélica. O imdvel é registrado
no n.° 103.247, livro n.° 2 do Oficio de Registros de Iméveis da 1° Zona de Caxias
do Sul, constituido pelo lote 10, quadra 705, e tem sua area total edificada em
287m?2.

2.1.2. As caracteristicas desejaveis do imovel a ser locado serao:

a) com base na Resolugéo 37/2017, deve-se levar em conta o numero de criangas
a ser atendida no imovel para entdo poder dimensionar e verificar quais espagos
Serao necessarios;

b) ser térrea, ter ou obter o APPCI para o uso requerido, ser acessivel; ter
iluminacao e ventilagdo direta nos ambientes; areas externas; possuir no minimo 2
acessos para area externa; abastecimento elétrico, hidraulico e rede de esgoto; os
pisos paredes e tetos devem ser lisos, resistentes, de facil limpeza e em cores
claras; cozinha sem tubulagbes expostas; salas de atividades (aula).

Espagos requeridos (variam conforme o porte): Recepgao das criangas, diregao,
secretaria, sanitario publico, sanitarios infantis, recreagcao descoberta, lavanderia,
sanitarios para funcionarios, deposito, limpeza, refeitério, cozinha, despensa,
rouparia, de acordo com a Resolugdo 37/2017 e demais normas técnicas vigentes.
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2.1.3. Fica acordado que sempre que houver ampliagdo ou melhorias da area
locada, o locador encaminhara a Secretaria Municipal da Educagao solicitagdo de
revisdo do valor mensal do aluguel, que por sua vez encaminhara a solicitagcdo a
Comissao de Avaliagdo do Municipio, para emissdo de novo Laudo de Avaliacao,
incluindo a area que esta sendo acrescida no contrato de locagao.

Fundamentagao da Contratacao

2.2.1. Atualmente, a Educacado Infantil, responsabilidade constitucional dos
municipios, em Caxias do Sul, é atendida pelo poder publico municipal por meio de
turmas de educagdo infantil nas Escolas Municipais de Ensino Fundamental,
escolas de Educagado Infantii mantidas pelo Poder Publico em parceria com
Organizagao Social por contrato de gestao compartilhada, além da compra de vagas
nas escolas particulares de educagao infantil.
0]

Municipio de Caxias do Sul na prestacao de suas atividades a comunidade, deve
manter condigdes minimas de infraestrutura para que a sua atividade-fim seja
prestada de forma adequada e eficaz. Dai a necessidade da existéncia de toda uma
infraestrutura que pode ser compreendida em prédios, equipamentos e de pessoal
que possam atender as demandas impostas. Todo esse aparato deve estar
disponivel e em plena atividade para a manutengao dessas atividades essenciais.
De todo modo, o Municipio pode nao dispor de bens ou iméveis suficientes para
atendimento e funcionalidade, surgindo dai a possibilidade de locagdes. Em se
tratando do Municipio de Caxias do Sul, 0 mesmo ndo possui em seu patrimonio,
quantidade suficiente de prédios em determinadas regides para a prestacao do
servico publico. No caso em tela, verificamos que se trata da necessidade de
locagdo de um imével para instalagdo da Escola de Educagéo Infantil, eis que o
Municipio nao disp6e de prédio proprio para acomoda-la. Diante destes fatos, temos
a aplicabilidade do inciso V do artigo 74 da lei 14.133/2021 vejamos:

Art. 74.
E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de::

()
\Y

aquisicao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e
de localizagao tornem necessaria sua escolha.

Nesse
instante, faz-se necessario transcrever o entendimento de Jorge Ulisses Jacoby
Fernandes, in, Contratacao direta sem licitagao, Editora Férum, 2006, p. 455, que
aduz, verbis: “Qualquer entidade da Administracdo pode ter dezenas de imoéveis
necessarios para operacionalizagao de suas atividades, mas apenas alguns estao
dirigidos especificamente para as finalidades “precipuas” da Administragdo.”
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Esse

termo tem por sindnimo a ideia de “principal” ou “essencial”, significando que o
imével dirige-se a finalidade essencial da Administragdo.” Corrobora nesse sentido,
Leila Tinoco da Cunha Lima Aguiar: Além disso, ressalta-se que, nestes casos
relacionados pela legislagdo (Art. 74, V, da Lei no 14.133/2021), ha
discricionariedade da Administracdo na escolha da dispensa ou nao do certame
devendo sempre levar em conta o interesse publico.

Neste
caso, a Administragdo tem que observar dois requisitos previamente, seja
comprovar (ja comprovado a necessidade nos autos) que este imovel atende as
necessidades de instalagdo e que o prego permanece condizente com o praticado
no mercado. (LIMA AGUIAR, ob., cit., p. 7.0).

2.2.2. Todas as informagbes apresentadas nos levam a recomendacao de que seja
autorizada a continuidade da contratagao direta, por meio de dispensa, nos termos
autorizados pela Lei 14.133/2021 e alteragbes e Lei de Locagbes no 8.245/91.

23.
Dos requisitos minimos escolhidos

2.2.1.Conforme Resolugdo CME n° 031, de 08 de dezembro de 2015 e suas
alteragdes e Resolugdo CME n° 37, de 26 de setembro de 2017 e suas alteragdes.

3. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO TODO O
CICLO DE VIDA E ESPECIFICACAO DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo se encontra pormenorizada em topico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os requisitos da contratagdo encontram-se pormenorizados em tépico especifico
do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

5.1. Os critérios de sustentabilidade encontram-se pormenorizados no topico Descrigao
dos Requisitos da Contratagédo do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de
Referéncia.
6. DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

6.1. Das condi¢coes de execugao

6.1.1. A execugao do objeto seguira a seguinte dindmica:
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6.1.1.1. A contratagdo vigera por 36 meses, contando de 01/01/2026 até
31/12/2028, prorrogavel por periodos sucessivos, por interesse da Administragao
Publica.

6.1.1.2. Dos deveres e responsabilidades da locadora
A Locadora obriga-se a:

Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

A Locadora sera notificada pelo LOCATARIO para a realizagdo das obras
consideradas necessarias e Uteis, no prazo estabelecido entre as partes. Caso a
Locadora nao realize as reformas no prazo estabelecido entre as partes, podera
0 LOCATARIO realiza-las com ressarcimento do valor ou abatimento do valor do
aluguel;

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével,

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagao genérica;

Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do
pretendente;

Pagar as despesas extraordinarias referente ao imével, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do imével, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
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b) pinturas das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagao, bem como
das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio, como por
exemplo: reparos no telhado, infiltragdo ou a substituicdo dos sistemas elétricos e
hidraulicos danificados, etc;

d) instalagao de telefonia e de intercomunicagéo;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificacao exigidas no processo de dispensa de licitagao;

Informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentagao da documentagao correspondente;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas incidentes sobre o imével, que posteriormente serdo ressarcidos pelo
LOCATARIO;

Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, que posteriormente sera
ressarcido pelo LOCATARIO;

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

Promover a elaborac¢do do Plano de Prevengéo Contra Incéndio do local (PPCI),
na forma da legislagéo vigente.

Caso o PPCI venha a ser providenciado pelo Locatario, o ressarcimento de tais
despesas se dara mediante desconto nos valores locativos devidos.

Caso seja necessaria a elaboragdo de um novo PPCI, em decorréncia de
mudangas de ocupacao ou outro evento causado pelo Locatario, cabera a este a
responsabilidade pela regularizacao.

Essas questées devem ser definidas como obrigacdo da locadora ou locatario,
conforme negociacao.

6.1.1.3. Dos deveres e responsabilidades do locatario

O Locatario obriga-se a:
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Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Comunicar a Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo
assegurado ao Locatario o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n.° 8.245, de
1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou Vvisitantes
autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da Locadora;

Entregar imediatamente & Locadora os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento n&do seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
Locatario;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua;

Permitir a vistoria do imével pela Locadora ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacgao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei no 8.245, de 1991;

A sublocagao, cedéncia ou empréstimo do imével locado s6 sera aceita, mediante
concordancia do Locatario;

Manter o imével com seguro total, em valor correspondente ao valor de mercado
do imovel locado. Este seguro sera feito em companhia seguradora;

Os impostos e taxas que incidam sobre o imovel serdo ressarcidos ao LOCADOR,
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mediante a apresentagao do recibo de quitagao e apodlice do seguro, no caso do
seguro contra fogo.

O seguro contra fogo, inclusive o complementar, sera feito pelo LOCADOR, sendo
de seu interesse, em companhia seguradora de sua confianga, em valores e
formas que, em caso de sinistro, assegurem-lhe a adequada indenizagéo.

6.1.1.4. Das benfeitorias e conservagao

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que nao
autorizadas pela Locadora, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serédo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo
35 da Lei no 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagbes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo Locatario,
devendo o imoével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

6.2. Da garantia contratual

6.2.1. O periodo de garantia é aquele estabelecido na Lei n.° 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

7. DA SUBCONTRATAGAO E DO CONSORCIO
7.1. E vedada a subcontratagéo ou transferéncia total ou parcial do objeto da licitagéo.

7.2. E vedada a participacdo de empresas reunidas em consércio para o objeto da
licitagao.

8. DO RECEBIMENTO DO OBJETO

8.1. Para o recebimento do objeto desta licitagdo, o CONTRATANTE designa os
servidores nomeados pela Portaria vigente, que fardo o recebimento nos termos do
artigo 140, I, "a" e "b", da Lei n.° 14.133/21, da seguinte forma:

a)
provisoriamente, em até 5 (cinco) dias consecutivos a contar da conclusdo da
execugao dos servigos e/ou de suas etapas, para efeito de posterior verificagdo da
conformidade com o solicitado na contratagao;
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b)
definitivamente, com a emissdo do respectivo termo de recebimento, apds a
verificagdo do cumprimento das exigéncias contratuais e consequente aceitagéo, no
prazo maximo de 10 (dez) dias consecutivos contados apdés o recebimento
provisorio.

b.1)
na hipotese de a verificagdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida
dentro do prazo fixado, reputar-se-a como realizada, consumando-se o
recebimento definitivo no dia do esgotamento do prazo.

8.2. O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
CONTRATADA pelos prejuizos resultantes da incorreta execugéo do contrato.

9. DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE

9.1.
Compete ao CONTRATANTE:

9.1.1.
receber, fiscalizar, orientar, contestar, dirimir duvidas emergentes da execugao do
objeto contratado;

9.1.2.
receber o objeto e lavrar termo de recebimento provisério. Se o objeto contratado ndo
estiver de acordo com as especificagbes do CONTRATANTE, rejeita-lo, no todo ou
em parte. Do contrario, apds a andlise de compatibilidade entre o contratado e o
efetivamente entregue, sera lavrado o termo de recebimento definitivo;

9.1.21
. comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfeigbes, falhas ou
irregularidades verificadas na execugédo do objeto, para que seja substituido,
reparado ou corrigido;

9.1.3.
efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente a prestagcao dos
servigos, no prazo e forma estabelecidos neste Termo de Referéncia.

9.2. O
CONTRATANTE nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execugéo do presente Termo de
Referéncia, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato
da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.
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10. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

10.1.

A CONTRATADA cumprira todas as obrigagbes constantes no Termo de Referéncia,
seus Anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto e, ainda:

10.1.1.
proceder a prestagdo dos servigos no prazo e local fixados, acompanhado da
respectiva nota fiscal;

10.1.2. considerar 0s  pregos
propostos completos e suficientes para a execucao do objeto desta contratagéo,
sendo desconsiderada qualquer reivindicagdo de pagamento adicional devido a erro
ou a ma interpretagdo de parte da CONTRATADA,;

10.1.3.
arcar com os encargos previdenciarios, fiscais (ICMS e outros), comerciais,
trabalhistas, tributarios, itens, embalagens, tarifas, fretes, seguros, descarga,
transporte, material, responsabilidade civil e outros resultantes do contrato, bem
como os riscos atinentes a atividade, inclusive quaisquer despesas que venham a
incidir sobre os servigos, objeto desta contratagao;

10.1.3.
1. entende-se por encargos os tributos (impostos, taxas), contribuigdes fiscais e
parafiscais, os instituidos por leis sociais, emolumentos, fornecimento de mao de
obra especializada, administragdo, lucros, equipamentos e ferramental,
transporte de material e de pessoal, estada, hospedagem, alimentacéo e
qualquer despesa, acessoria e/ou necessaria, ndo especificada neste Termo de
Referéncia;

10.1.4.
indenizar terceiros e ao CONTRATANTE os possiveis prejuizos ou danos,
decorrentes de dolo ou culpa, durante a contratagdo, em conformidade com o artigo
120 da Lei n.° 14.133/21;

10.1.5.
arcar com todas as despesas necessarias a execugao do objeto contratado;

10.1.6.
cumprir fielmente o contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas;
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10.1.7.
refazer os servigos em desacordo no prazo estabelecido neste termo de referéncia,
ou nao sendo possivel, indenizar o valor correspondente acrescido de perdas e
danos, mediante toda e qualquer impugnacao feita pelo CONTRATANTE;

10.1.8.
prestar informacgdes sobre a prestagdo dos servigos;

10.1.9.
manter todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagao exigidas na licitagéo, durante
toda a execugédo do contrato e em compatibilidade com as obrigacées assumidas;

10.1.1
0. responder pela qualidade, quantidade, validade, seguranga e demais
caracteristicas do objeto, bem como a observagao as normas técnicas;

10.1.1
1. ndo subcontratar o objeto deste contrato, salvo esteja expressamente permitido
neste Termo de Referéncia;

10.1.1
2. prestar a garantia contratual, manutengao e assisténcia técnica, caso exigida neste
Termo de Referéncia;

10.1.1
3. atribuir os servigos a profissionais legalmente habilitados e idéneos;

10.1.1
4. apresentar ao CONTRATANTE, no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis, a contar
da data de solicitagdo, documentacao relativa aos empregados da CONTRATADA,
resultante de ag¢des judiciais, na qual o CONTRATANTE encontra-se no polo passivo
da acéo;

10.1.1
5. cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia
Social e para aprendiz;

10.1.1
6. informar ao setor financeiro da Secretaria requisitante, durante o periodo de
vigéncia do contrato, qualquer alteragao de endereco, telefone, correio eletronico (e-
mail) ou outros dados.

11. DO CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO
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11.1. O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n.° 14.133/21, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n.° 14.133/21, art. 115, caput).

11.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato,
0 cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n.°
14.133/21, art. 115, § 5.°).

11.3. A execugado do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n.° 14.133/21, art. 117, caput).

11.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n.° 14.133/21, art. 117, §
1.9).

11.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adocgao das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia
que ultrapasse sua competéncia (Lei n.° 14.133/21, art. 117, § 2.°).

11.4. A CONTRATADA sera obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes de sua execugéo ou de materiais
nela empregados (Lei n.° 14.133/21, art. 119).

11.5. A CONTRATADA sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administragdo ou a terceiros em razao da execugdo do contrato, e ndo excluira nem
reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo
CONTRATANTE (Lei n.° 14.133/21, art. 120).

11.6. Somente a CONTRATADA sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato (Lei n.°
14.133/21, art. 121, caput).

11.6.1. A inadimpléncia da CONTRATADA em relagdo aos encargos
trabalhistas, fiscais e comerciais nao transferira a Administragcao a responsabilidade
pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do contrato (Lei n.° 14.133/21, art.
121, §1.9).

11.7. As comunicagodes entre o 6rgao ou entidade e a CONTRATADA devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §
2.9).
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11.8. O CONTRATANTE podera convocar representante da CONTRATADA
para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato (Decreto Municipal
n.° 21.763/21).

11.9. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou
entidade convocara o representante da CONTRATADA para reunido inicial para
apresentacao do plano de fiscalizagao, que contera informagdes acerca das obrigagdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao, das estratégias para execugao do objeto,
do plano complementar de execugado do fornecedor, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros (Decreto Municipal n.°
21.763/21).

12. DO PAGAMENTO

12.1.
O pagamento sera efetuado mensalmente, acompanhado da respectiva nota fiscal, até
o 30.° dia consecutivo, apos o ateste realizado pela Comissdo designada pelo
CONTRATANTE por meio de Portaria. A data do referido ateste sera a mesma
informada na emissao/inclusao do Termo de Recebimento Definitivo.

12.1.1. No primeiro faturamento podera ocorrer a emissao parcial da nota fiscal para
ajuste do periodo.
12.2.
A CONTRATADA devera emitir documento fiscal eletronico em conformidade com a
legislacao tributaria, nos termos do Decreto n.° 37.699/97, sob pena de devolugéo para
que haja o acerto do faturamento.

12.2.1.
Na hipétese de existéncia de erros na nota fiscal de cobranga e/ou outra circunstancia
que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento sera interrompido e ficara
pendente até que a CONTRATADA adote as medidas saneadoras, voltando a correr
na sua integra apés a CONTRATADA ter solucionado o problema, seguindo a
legislagado vigente quanto a ordem cronolégica de pagamentos do CONTRATANTE.

12.3.
Seréo retidos na fonte os tributos e as contribuigdes elencados nas disposi¢des
determinadas pelos 6rgéos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugdes
normativas vigentes.

12.4.
A retencao do tributo de que trata a Instrucdo Normativa RFB n.° 1.234/2012 n&o sera
efetuada caso a CONTRATADA apresente, na entrega da nota de empenho, declaragao
de que é regularmente inscrita no Regime Especial Unificado de Arrecadagdo de
Tributos e Contribuicées devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
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— Simples Nacional, conforme exigido no inciso Xl do artigo 4° e modelo constante no
anexo IV da IN n.° 1.234/2021, devendo ser atualizada anualmente pela
CONTRATADA.

12.4.1.
Enquanto o CONTRATANTE nao possuir convénio firmado com a Receita Federal
do Brasil nos termos da portaria SRF n.° 1.454/2004 referente a retengao dos tributos
disciplinados no artigo 1° da IN SRF n.° 475/2004, as notas fiscais ndo devem ser
faturadas com a retengao de PIS, COFINS e CSLL.

12.5.
Quando os recursos para execug¢éo do objeto forem oriundos de convénios, contratos
de repasse e financiamentos, os pagamentos ficarao condicionados também ao repasse

dos recursos Eelo resiectivo érﬁéo concedente.

12.6.
A atualizag&o financeira dos valores a serem pagos tera como base a variagdo do indice
de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia — IBGE, contados desde a data final do periodo de adimplemento de cada
parcela até a data do efetivo pagamento.

12.7.
Para fins de pagamento, a CONTRATADA, ap6s a homologagao, devera informar ao
Setor Financeiro da Secretaria requisitante o banco, o n.° da agéncia e o n.° da conta,
na qual sera realizado o depdsito correspondente. A referida conta devera estar em
nome da CONTRATADA. N&o serdo realizados pagamentos por meio de boleto
bancario.

12.8. Para fins de adjudicagdo, homologagdo e empenho, o prego do item/grupo
podera sofrer, automaticamente, uma pequena variagdo para menos, resultante da
necessidade de serem obtidos valores unitarios com até duas casas decimais, sendo
que serao desconsideradas todas as casas posteriores a segunda.

12.9.
Podera ser emitida nota de empenho, autorizagcdo de compra ou outro instrumento
habil em substituicdo ao contrato nas situagées mencionadas no artigo 95, da Lei n.°
14.133/21.

13. DO REAJUSTE E DO REEQUILIBRIO

13.1. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de 12
(doze) meses contados da data da publicagdo do contrato na imprensa oficial.

13.2. Apo6s o intervalo de 12 (doze) meses, 0s pregos iniciais poderéo ser
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo CONTRATANTE, do Indice de Pregcos ao
Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia —
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IBGE, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade.

13.2.1. O reajuste devera ser pleiteado até o término do contrato ou até a data da

prorrogacgdo contratual subsequente, sendo que, se ndo for de forma tempestiva,

havera a preclusdo do direito ao reajuste.

13.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de 12 (doze)
meses sera contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

13.4. No caso de atraso ou nao divulgacao do(s) indice(s) de reajustamento, o
CONTRATANTE pagara a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagao
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

13.5. Nas aferigbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

13.6. Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s),
em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao entdo em
vigor.

13.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerédo
novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

13.8. O reajuste ou a repactuacdo de pregos previstos no proprio contrato serdo
realizados por simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo.

14. DA GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL

14.1. Nao havera a exigéncia da garantia de execugao contratual.
15. DO ATENDIMENTO AO DISPOSTO NA LEI GERAL DE PROTEGCAO DE
DADOS - LEI N. 13.709/2018 (LGPD)

15.1.
A CONTRATADA fica obrigada a:

a)
cumprir as solicitagdes da Autoridade Nacional de Protegdo de Dados (ANPD);

b) cumprir com o estabelecido pelo CONTRATANTE para o tratamento de dados
e dentro das finalidades necessarias ao cumprimento do objeto contratado;
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¢) guardar o mais absoluto sigilo sobre os dados pessoais que lhes forem
confiados por forga da execugao do contrato, estendendo tal obrigagao a eventuais
empregados, assumindo a responsabilidade e as consequéncias advindas da sua
divulgagao nao autorizada ou utilizagao indevida, inclusive civel e penal;

d) nao utilizar os dados obtidos por meio desse ajuste para finalidade diversa;
e) notificar o CONTRATANTE em caso de vazamento de dados que conduza a
destruigao, perda, alteragao ou divulgagédo nao autorizada de dados, por escrito, no

prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da descoberta da referida
violacgao;

f) fornecer informacdes uteis ao CONTRATANTE sobre a natureza e ambito dos
Dados Pessoais possivelmente afetados e as medidas corretivas tomadas ou
planejadas;

g) implementar medidas corretivas a fim de impedir violagdes e a fim de limitar o
seu impacto sobre os titulares de dados, na medida do possivel.

16. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

16.1.

A CONTRATADA que cometer qualquer conduta que infrinja as condi¢cdes e prazos
estabelecidos no instrumento, em contrato ou na legislagao atinente a execugéo do
objeto ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, conforme disposto
na Lei n.° 14.133/21, as sancbes a seguir estabelecidas, aplicaveis apos regular
Processo Administrativo de Penalizacao de fornecedor em conformidade com o Decreto
Municipal n.° 21.763/21 e alteragdes:

>
26/11/2025 13:37:57

16.1.1.
ADVERTENCIA ESCRITA em razao de falhas que nao caiba a aplicagdo de sangéo
mais grave em virtude de serem corrigidas no prazo estipulado pela fiscalizago.

16.1.2.
MULTA por descumprimento de prazos e condi¢des ajustados, conforme
classificagcdo de gravidade da inconformidade diagnosticada pelo CONTRATANTE,
seguindo, ainda a tabela de classificagao de inconformidades integrante deste item,
nos seguintes termos:

16.1.2.
1. para inconformidade LEVE, sera aplicada multa na razdo de 0,5% (cinco
décimos por cento) ao dia, sobre o valor global do item/grupo, até 30 (trinta)
dias de atraso, podendo, justificadamente, ser cancelada a nota de empenho, a
autorizagdo de compra ou outro instrumento habil e/ou rescindido o contrato, nas
seguintes situagoes:
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a) pela
ndo entrega da documentagéo exigida para o certame, nos prazos previstos;

b)
pelo retardamento da execugao ou da conclusao do objeto da contratagédo sem
motivo justificado.

16.1.2.
2. para inconformidade MODERADA, sera aplicada multa de 10% (dez por
cento), sobre o valor da parcela inadimplida, podendo, justificadamente, ser
cancelada a nota de empenho, a autorizagao de compra ou outro instrumento habil
e/ou rescindido o contrato, nas seguintes situagdes:

a) pela
prestagao dos servigcos em desacordo com o solicitado, quando n&o houver a
pronta adequacao no prazo fixado;

b)
pela ndo manutencéo da proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

c) pela
subcontratacdo de servigos quando nao permitidos.
16.1.2.
3. para inconformidade GRAVE:
16.1.2.

3.1. sera aplicada multa de 15% (quinze por cento), sobre o valor global do
item/grupo, pela ndo celebragao do contrato ou ndo entrega da documentagéo
exigida para a contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de
sua proposta;

16.1.2.
3.2. sera aplicada multa de 0,10% (dez décimos por cento), ao dia, sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30% (trinta por cento), pelo
atraso injustificado na prestagdo dos servigos, em prazo superior a 30 (trinta)
dias consecutivos;

16.1.2.
3.3. sera aplicada multa de 15% (quinze por cento) da parcela inadimplida,
podendo, também, ser cancelada a nota de empenho, a autorizagdo de compra
ou outro instrumento habil e/ou rescindido o contrato, pela inexecugéo parcial
do objeto, salvo quando causar grave dano a Administragao, ao funcionamento
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dos servigos publicos ou ao interesse coletivo, sera aplicada a penalidade
correspondente.

16.1.2.
4. para inconformidade GRAVISSIMA:

16.1.2.
4.1. sera aplicada multa de 20% (vinte por cento) da parcela inadimplida,
podendo, também, ser cancelada a nota de empenho, a autorizagdo de compra
ou outro instrumento habil e/ou rescindido o contrato, pela inexecugéo total do
objeto.

16.1.2.
4.2. sera aplicada multa de 30% (trinta por cento) da parcela inadimplida,
podendo, também, ser cancelada a nota de empenho, a autorizagdo de compra
ou outro instrumento habil e/ou rescindido o contrato, pela inexecugéo parcial
do objeto que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo.

16.1.3.
quando da reincidéncia em irregularidades sera dobrada a multa correspondente a
infracdo cometida conforme subitens anteriores, até o limite de 30% (trinta por
cento).

16.1.4.
IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR com a Administragdo Municipal pelo
prazo de até 3 (trés) anos, bem como demais cominagbes legais, quando a
licitante:

a)
ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

b) dar
causa a inexecugao total ou parcial do objeto;

c) dar
causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

d)
deixar de entregar a documentacgéao exigida para o certame;

e) nao
manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
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justificado;

f) nao
celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratagéo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta.

16.1.5.
IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR com a Administragao Municipal pelo
prazo de até 6 (seis) anos, bem como demais cominagbes legais, quando a
licitante:

a)
apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante o procedimento ou a execugao do contrato;

b)
fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

c)
comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

d)
praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

e)
praticar ato lesivo previsto no art. 5.° da Lei n.° 12.846, de 1.° de agosto de 2013;

ocorrer em 1 (uma) infragdo enquadrada como gravissima ou 2 (duas) infragbes
enquadradas como grave ou 3 (irés) infragdbes enquadradas como moderada
aplicaveis ap6s regular Processo Administrativo de Penalizagéo de fornecedor em
conformidade com o Decreto Municipal n°® 21.763/21 e alteragdes ou 4 (quatro)
infragbes enquadradas como leve, ou, independente do grau, no caso da
ocorréncia de 5 (cinco) infragdes.

16.1.6.
DECLARAGCAO DE INIDONEIDADE enquanto perdurarem o0s motivos
determinantes da punig&o ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a executora
ressarcir o CONTRATANTE pelos prejuizos causados e apés decorrido o prazo da
penalidade de suspensao do subitem anterior.

16.2.
Sera facultada a CONTRATADA, nos termos da lei, apresentagédo de defesa prévia, na
ocorréncia de quaisquer das situagdes previstas neste Termo de Referéncia.
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16.3. As multas e seu pagamento ndo eximira a CONTRATADA de ser acionada
judicialmente pela responsabilidade civil derivada de perdas e danos, decorrentes das
infracbes cometidas.

16.4. Caso a multa ndo seja quitada em até 15 (quinze) dias contados da emissao da
DARM, estara sujeita a atualizagdo monetaria com base no mesmo indice previsto no
subitem de reajuste (ou de pagamento).

16.5. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.
17. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

17.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orcamento da Secretaria requisitante, a qual consta no
documento de formalizagdo da demanda (pedido de compra).

18. DAS DISPOSIGOES GERAIS

18.1. Esclarecimentos técnicos referentes ao objeto desta inexigibilidade, na Secretaria
Municipal de Educacgéao, no setor pedagégico da Secretaria Municipal da Educagéo, com
Graziela Siqueira Bonato, fone (54) 3901.2323, no horario das 10h as 16h, de segunda
a sexta-feira, em dias uteis.

18.2. Fazem parte deste Termo de Referéncia:

A
nexo |

A
nexoll |-

_| Descrigdo do(s) item(ns) e quantidade(s) da contratag&o.

Forma e critérios de selecao do prestador de servigo.

Graziela Siqueira Bonato
Pedagdgico - SMED

ANEXO | - DO TERMO DE REFERENCIA

DESCRIGAO DO(S) ITEM(NS) E QUANTIDADE(S) DA CONTRATAGCAO
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I

T |COD |DESCRICAO

E |GRP |DO(S)ITEM(NS) | O\ |QTD. |PRECO | TOTAL

M

1 50123 | Locacio de imével | MES | 36 R$10.521,47 | R$ 378.772,92

2 50122 | IPTU UN |3 R$ 3.900,00 | R$ 11.700,00

3 | 33153 | Seguro de imével UN |3 R$1.210,00 | R$3.630,00
VALOR TOTAL DA CONTRATACAO RS 394.102,92

Importante: As quantidades de cada item individualizadas por 6rgédos/entidades requisitantes, se for o
caso, constam na Coleta de Estimativas, que faz parte integrante desta contratagéo.

ANEXO Il - DO TERMO DE REFERENCIA

FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO PRESTADOR DE SERVIGO

1. FORMA DE SELEGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

1.1. O prestador de servigo sera selecionado por meio da realizagao de procedimento
de licitagcdo, na modalidade INEXIGIBILIDADE.

HABILITAGAO

HABILITACAO JURIDICA

1. Pessoa Juridica

2. DA

21.

21.
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Registro Comercial, Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual — CCMEI, Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas
alteragdes, se houver, devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando
de sociedades comerciais, acompanhado, no caso de sociedade por agoes, de
documento de eleicdo de seus atuais administradores; inscricdo do ato
constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada de prova da diretoria em
exercicio; ou decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais, em vigor.

a) A
licitante podera apresentar a versao consolidada do documento solicitado
acima, devendo vir acompanhado de todas as alteragbes posteriores, caso
houver.

b) O
Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual — CCMEI somente
sera exigido quando permitida a participacdo do MEI, situagcdo que pode ser
verificada na tabela do Anexo | deste Termo de Referéncia.

2.1.2. Pessoa Fisica

I - Documento de identidade (RG) ou equivalente que, por for¢a de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional (frente e verso).

2.2,

HABILITACAO FISCAL

>
26/11/2025 13:37:57

| -
Prova de Regularidade com a Fazenda Federal, mediante a apresentagdo da
Certiddo de Tributos e Contribuicoes Federais e Divida Ativa da Uniao,
abrangendo inclusive as contribui¢gdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do
paragrafo unico do art. 11 da Lei n.® 8.212, de 24 de julho de 1991, em vigor.

n -
Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual, em vigor.

m -
Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal, em vigor, conforme legislagéo
tributaria do Municipio expedidor da licitante que ora se habilita para este
certame.

Rua Alfredo Chaves, n.° 1.333 - Bairro Exposi¢do — CEP: 95.084-225 - Caxias do Sul (RS)

Fone: (54) 3218.6000
23

PMCXSUL/SMED-SFCC/37125 PARA ANDAMENTOS

O
T
I

25805000283558

122



25805000283558

O PROA e oo =l

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, TECNOLOGIA E INOVAGAO
DIRETORIA FINANCEIRA, DE COMPRAS E DE LICITACOES

a) A
Certidao devera expressar, de forma clara e objetiva, a situagao da licitante
em relagédo a totalidade dos tributos (Mobiliarios e Imobiliarios) a cargo da
Fazenda Municipal. Mesmo no caso da licitante ndo possuir imével em seu
nome, ou seja, isenta de qualquer imposto municipal, devera ser apresentada
certidao emitida pela Fazenda Municipal.

IV - Prova de Regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo,
FGTS, em vigor, demonstrando a situagao regular ao cumprimento dos encargos
sociais instituidos por Lei, se for o caso.

2.3. HABILITACAO TRABALHISTA

I - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacdo da Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas, em vigor.

2.4. QUALIFICACAO TECNICA

6.2.5.1. Nao havera a exigéncia de documentacao de qualificagdo técnica
nesta contratacao.

2.5. A permissao de participagao de Pessoa Fisica para esta contratagao
somente sera aceita caso nao esteja vedada no Edital ou no ETP.
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