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Gabinete de Governanca e Desenvolvimento Integrado

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAMADO - RS

Objeto:

......................... CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM REFORMA E

MANUTENGCAO DE SANITARIOS E VESTIARIOS E ACESSIBILIDADE PARA CADEIRANTES

Localizagdo: ........c........ Complexo Esportivo Prefeito José Francisco Perini - "Perindo" Av. Borges de

Medeiros — Bairro Centro - Gramado / RS.

Area do Complexo............ 25.678,98 m?

Area Gindsio.........c.cceuuenen. 4.375,70 m?

Area de intervengio............ 330,00 m?
1. INFORMAGOES BASICAS

1.1. N2 do processo administrativo:
1.2.  Secretaria / Area requisitante: Secretaria Municipal de Esporte

Este documento trata-se de estudo técnico preliminar, visando a contratacdo de empresa de
engenharia para execuc¢do de reforma / adequac¢des em edificagdo publica municipal do tipo
esportiva. Tal estudo consiste na primeira etapa do planejamento da contratagao, de modo
a assegurar a viabilidade e embasar o termo de referéncia, conforme previsto na Lei N2
14.133, de 12 de abril de 2021.

DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo dos servigos de reforma e manutengdo dos sanitarios e vestiarios do
Ginasio "Perindo", visa atender a solicitagao da Pasta demandante -SECRETARIA MUNICIPAL
DE ESPORTE, para que se possibilite a adequacdo de alguns aspectos dentro da edificacdo
em questdo, no que tange a infraestrutura, conforto e, principalmente, a acessibilidade a
cadeirantes, proporcionando melhor atendimento a comunidade e turistas.

2.2. Dentre os servigos citam-se as melhorias e modernizagdo de revestimentos,
acabamentos, equipamentos, dentre outros além de possibilitar acessibilidade para
cadeirantes a esses espacos.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1.  CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE
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O projeto de reforma desta obra deverd ser atendido pela contratada, que devera
contemplar os materiais e os servicos que serdo especificados no projeto basico, incluindo-
se o Memorial Descritivo ou, quando nao definidos, seguir o padrao dos materiais e técnicas
da parte existente.

Deve-se observar que se trata de uma obra de padrdo médio de materiais, mas de alto nivel
de resisténcia e acabamento, o que é conseguido por boa qualidade de materiais e mao-de-
obra. Em funcdo disso, para o percurso normal da execucdo e fiscalizacdo da obra,
recomendam-se profissionais capacitados e idoneos.

Deverao ser definidas as cldusulas e condigdes para a execugao dos servigos que possibilitem

a contratada efetivar o planejamento para a execugdo dos servicos em conformidade com a
logistica e infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obtencdo de
precos mais competitivos para a contratacao, gerando economicidade para o Municipio.

O projeto devera apresentar a metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as
normas técnicas vigentes. A colocagdo de materiais e/ou instalagdo de aparelhos devera
seguir as indicacGes e procedimentos recomendados pelos fabricantes e pela ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

As madeiras utilizadas na obra deverdo ser provenientes de reflorestamento, ecologicamente
corretas.

Britas, Lages e/ou outros materiais encontrados na natureza, deverdo ser provenientes de
pedreiras, devidamente licenciadas.

Todo o entulho gerado pelas demoli¢cdes, ou seja, os Residuos de Construcdo Civil (RCC)
deverdo ter o seu devido descarte, sendo de responsabilidade da empresa contratada sua
remocao e destinagdo correta.

As boas praticas ambientais de otimizagao de recursos, redugdao de desperdicios e menor
poluicdo se pautam em obrigacdes e responsabilidades e deverdo ser observadas pela
Contratada.

Como boas praticas que deverdo ser observadas, pode-se citar:
e reducdo no consumo de energia elétrica;

e utilizar pilhas recarregaveis, se possivel, e baterias, que atendam os requisitos das
normativas inerentes, principalmente a Resolugdo CONAMA n? 401/2008, nos
equipamentos que necessitem desses itens, devendo haver o descarte correto;

e destinar de forma ambientalmente adequada todos os materiais e equipamentos
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gue forem utilizados na prestacdo de servicos e que ndo possuam mais vida Util;

e orientar seus empregados para colaborar de forma efetiva no desenvolvimento das

atividades do programa interno de separacao de residuos sélidos, em recipientes

para coleta seletiva nas cores internacionalmente identificadas, disponibilizados pela

contratante, além de adotar praticas de sustentabilidade e racionalizagao no uso de

materiais e servigos;

e conduzir suas agdes em conformidade com os requisitos legais e regulamentos

aplicdveis, observando também a legislagio ambiental para a prevencdo de

adversidades ao meio ambiente e a saude dos trabalhadores e envolvidos na

prestacao dos servicos.

3.2.  QUALIFICACAO TECNICA

NOTA GERAL: A empresa de engenharia contratada devera ter experiéncia na execuc¢do de

servicos de reforma de edificacgdo em alvenaria, conforme langcamento em projeto

arquitetonico basico e quantitativos previstos em orcamento.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

A Contratada deverd estar devidamente registrada e com suas obrigacdes em dia
junto aos 6rgdos competentes (CREA, CAU, Prefeitura, Receita Federal, INSS, etc);
Devera ser apresentada certiddo de registro/quitacdo da contratada junto ao
CREA / CAU, da qual devera constar os nomes dos profissionais que poderdo atuar
como responsdveis técnicos pelos servicos a serem executados, conforme
disciplina a Resolugdo 425/98 do CONFEA, artigo 42, paragrafo Unico;

Deverd ser fornecida pela contratada a comprovacdao de aptiddao técnica, que
consiste na apresentacdo de uma ou mais certidoes de acervo técnico expedidas
pelo CREA / CAU, em nome dos profissionais que exercerdo a funcdo de
responsdveis técnicos, comprovando a execucdo de pelo menos uma obra ou
servico com caracteristicas similares ao objeto a ser contratado;

Devera ser apresentado por parte da contratada, pelo menos 01 (um) Atestado
de Capacidade Técnico-operacional, comprovando a realizacdo de obras ou
servicos com caracteristicas similares ao objeto a ser contratado;

A Contratada deverd apresentar em seu quadro de funcionarios, profissionais
qualificados para a execugdo do contrato, ou contrato social constando os
respectivos profissionais;

A Contratada devera verificar minuciosamente as normas técnicas e de seguranca
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exigidas e comunicar, se necessario, as concessiondrias de agua e energia elétrica;

3.2.7. Os funcionarios da Contratada devem ter o conhecimento, técnica e treinamento
para exercer os servicos solicitados neste documento;

3.2.8. A Contratada deverd fornecer e cobrar o uso de EPIs e EPCs por todos os
funcionarios, devendo todos os equipamentos ter a certificacdo de aprovacao
(CA) dentro do prazo de validade estabelecido;

3.2.9. Todos os servicos que serdo especificados em projeto serdo de inteira
responsabilidade da empresa contratada;

3.2.10. Considerando que a empresa a ser contratada tem qualificagdo técnica e
comprovada capacidade para a execugao dos servicos que serdo relacionados, de

1fd114edced.
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guanto a possiveis indefinicdes, omissdes ou incorre¢des contidas no conjunto de
elementos que constituirdo o projeto, como pretexto para cobrar
materiais/equipamentos e/ou servicos ou alterar a composicdo de precos
unitarios;

3.2.11. Por conseguinte, a interessada deverd incluir no valor da sua proposta as
complementagdes e acessorios ocasionalmente omitidos nos projetos e
documentos, mas implicitos e necessarios a completa e perfeita execucao da obra
assim como ao funcionamento de todas as instalacoes;

3.2.12. Caso a fiscalizagcdo do contrato constate no canteiro de obras alguma situacdo de
risco que esteja em discordancia com as normas regulamentadoras de Saude e
Seguranca do Trabalho (SST), o fiscal devera lavrar um Auto de Constatacdo de
Irregularidade de Saude e Seguranca do Trabalho (ACI-SST) em desfavor da
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Assim, apds o recebimento da lavratura do ACI-SST, sera aberto o prazo de 5 dias
para a defesa e contraditdrio da empresa Contratada devendo a mesma provar
que os fatos em desconformidade indicados no ACI-SST estavam incorretos e que
a obra estava seguindo as normas regulamentadoras.

Transcorrido o prazo de defesa ou caso a defesa seja indeferida pela
Municipalidade, sera aplicada uma penalidade no valor de 1 saldrio minimo a ser
subtraido do valor da medigdo subsequente da obra. Caso a fiscalizagdo do
contrato constate no canteiro de obras a reincidéncia no descumprimento das
normas regulamentadoras de Saude e Seguranga do Trabalho, a penalidade
podera ser lavrada com valor dobrado até atingir o valor maximo de 10 salarios
minimos.

3.3.  DOS SERVCOS GERAIS

3.3.1 Os horarios para a execucao dos servicos deverao ser definidos juntamente com
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a Secretaria de Esportes do Municipio e o fiscal do contrato, afim de ndo
atrapalhar o expediente e demais atividades;

E necessario que as estruturas que possam ser afetadas pela execucdo do servico
contratado, recebam previamente os devidos cuidados;

Os locais que forem receber os servicos, deverdo ser isolados, para que ndo haja
acesso de veiculos e/ou pessoas. Para ndo afetar demasiadamente a rotina, a obra
podera ser isolada por frentes de trabalho e realizada em etapas.

3.4.  DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Sdo responsabilidades da Contratada, além daquelas ja expressamente definidas nos demais

itens deste documento, sendo o rol exemplificativo:

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

3.4.9.

a convocacao, firmar o contrato no prazo estabelecido, sob a pena de aplicacao
das sangdes previstas, bem como cumprir os prazos e determinagdes para
execucdo do objeto;

Executar os servicos, objeto desta licitacdo, nas especificacdes contidas neste
documento e seus anexos;

Prestar os servicos através de profissionais qualificados;

Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento de todas as disposicdes e acordos
relativos a legislagdo social e trabalhista em vigor, particularmente no que se
refere ao pessoal alocado nos servigos objeto deste documento;

Efetuar o pagamento de todos os impostos, taxas e demais obriga¢bes fiscais
incidentes ou que vierem a incidir sobre o objeto do Contrato, até o recebimento
definitivo dos servicos;

Acatar todas as exigéncias da Contratante, sujeitando-se a sua ampla e irrestrita
fiscalizacdo, prestando todos os esclarecimentos solicitados e atendendo as suas
orientacoes;

Reparar ou corrigir os servigos, as suas expensas, no total ou em parte, nas quais
se verificarem defeitos ou incorregdes resultantes da ndo observagao das normas
técnicas vigentes;

A Contratada é responsavel pelos danos causados diretamente a Administracao
ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execug¢do do Contrato, ndo
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade, mesmo existindo fiscalizacdo ou
acompanhamento pela Contratante;

A Contratada deve manter durante a vigéncia do Contrato, as condi¢des de
habilitagao e qualificagdo necessdrias para a contratagao com a Administragdo
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3.4.10.

3.4.11.

3.4.12.
3.4.13.

3.4.14.

3.4.15.

3.4.16.

3.4.17.

3.4.18.
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Publica, apresentando sempre que exigidos os comprovantes de regularidade
fiscal, juridica, técnica e econdmica;

Comunicar a Contratante, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas, os motivos que eventualmente impossibilitem a prestacdo dos servicos no
prazo estipulado;

Comunicar a Contratante toda e qualquer irregularidade ocorrida ou observada
durante a prestacao dos servicos;

Oferecer garantia dos servigos executados, nos termos da legislagao em vigor;
Responsabilizar-se por qualquer acidente do qual possam ser vitimas seus
empregados e/ou terceirizados, no desempenho dos servicos objeto do Contrato;
Responsabilizar-se pelos encargos decorrentes do cumprimento das obrigagdes
supramencionadas, bem como pelo recolhimento de todos os impostos, taxas,
tarifas, contribuicdes ou emolumentos federais, estaduais e municipais, que
incidam ou venham incidir sobre o objeto deste contrato, bem como apresentar
0s respectivos comprovantes, quando solicitados pelo Municipio de
Gramado/RS;

Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto adjudicado, sem prévia e
expressa anuéncia da Prefeitura Municipal de Gramado/RS;

E de inteira e expressa responsabilidade da Contratada todas as despesas
necessarias para a execug¢do do objeto, incluindo custos de fretes, considerando-
se os locais de entrega, recursos materiais e humanos, encargos sociais, fiscais,
comerciais, trabalhistas, previdenciarios e quaisquer outras despesas que se
fizerem necessdrias ao cumprimento das obrigacdes decorrentes deste Edital;
Devera a Contratada fornecer todos os materiais, sendo necessdria a
apresentacdo de amostras de cada revestimento ou equipamento para aprovacgao
da fiscalizacdo antes da instalacdo dos mesmos. Da mesma forma, todas as
referéncias relativas a insumos, tintas e demais produtos, antes da utilizacdo na
obra, deverao ser aprovados pela fiscalizacao;

Deve-se salientar que em casos extremos, os materiais e/ou produtos que ndo
estiverem disponiveis no mercado ou forem considerados inadequados para a
utilizacdo e/ou instalacdo, deverdo ser comunicados ao responsavel direto pela
obra e acordado sua substituicdo por de igual qualidade e ou aparéncia. Ainda, os
materiais e/ou processos construtivos ndo explicitados em projeto deverdo ser
solucionados pelo bom gosto e senso de continuidade do partido geral e estético
do projeto;
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4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Os custos dos servicos serdo estimados com base nas tabelas de referéncia do Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e Indices de Construcdo Civil (SINAPI), conforme planilha
orcamentaria a ser desenvolvida.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A Contratada deverd obedecer, além do projeto como um todo, aos itens elencados no
presente documento, no Memorial Descritivo e Contrato de servigo, garantido a assisténcia
técnica, garantia e manutencao dos servigos a serem prestados, bem como preservando a

71fd114edced.
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integridade do imdvel e daqueles que o ocupam.

Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a melhor
solucdo para a contratacdo é a execucdo indireta, através de empreitada por preco unitario,
tendo em vista que a Prefeitura Municipal ndo detém todos os meios necessarios a
concretizagao do objeto e que ha meios de definir claramente os aspectos quantitativos do
objeto a ser executado. Nesse caso, pode ser estabelecido um padrdo ou uma unidade de
medida, para fins de afericdo do valor a ser pago ao contratado, o que sera feito apds o
periodo de medicdo e a verificacdo da conformidade da prestacdo com a obrigacdo ajustada.

A solucdo a ser adotada, tratando-se de servicos técnicos comuns de engenharia - uma obra
de reforma -, possibilitard boa concorréncia, pois possui ampla oferta no mercado, gerando
economicidade ao Municipio.
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6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

D

Sera contratado o servigo de reforma para uma darea de intervengdo de aproximadamente
330m?, conforme medidas obtidas a partir de levantamento arquitetonico existente.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

1.1.0 custo total da contrata¢3o serd de aproximadamente RS 449.696,92 (quatrocentos e quarenta
e nove mil, seiscentos e noventa e seis reais, e noventa e dois centavos).

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
N3o haverd parcelamento do objeto.
O parcelamento da solucdo ndo é recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa, por

Gabinete de Governanca e Desenvolvimento Integrado

E-mail: governanca@gramado.rs.gov.br

Av. das Horténsias, 2029 - Centro - Cep 95670-000 - Gramado - RS - Telefone (54) 3286 0200
GOV - REG - 004



10.

11.

Cprefez’ium szz’czpa/ de Gramado

Gabinete de Governanca e Desenvolvimento Integrado

ser o ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim o
gerenciamento da obra permanecera sempre a cargo de um Unico contratado, resultando
num maior nivel de controle da execugdo dos servigos por parte da administragdo,
concentrando a responsabilidade da obra e a garantia dos resultados numa Unica pessoa
juridica. Ressalte-se que em obras com servicos inter-relacionados, o atraso em uma etapa
construtiva implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e
comprometimento dos marcos intermediarios e da entrega da obra. Assim, para execucao
de obras de reforma de edificios, ndo ha viabilidade técnica na divisao dos servigos, que em
sua grande maioria sdo interdependentes, devendo ser executados por uma mesma empresa
para garantir a responsabilidade técnica dos servicos. Também ndo ha viabilidade
econdmica, pois a tendéncia é que o custo seja reduzido para obras maiores em funcdo da
diluicdo dos custos administrativos e lucro. A divisdo gera perda de escala, ndo amplia a
competitividade e nao melhora o aproveitamento do mercado, pois os servigos sao
executados por empresas de mesmo ramo de atividade. Entdo, pelas razdes expostas,
recomendamos que a contratacdo ndo seja parcelada, por ndo ser vantajoso para o
Municipio ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a ser contratado.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

O objeto ndo tem vinculo com contratagdes correlatas/interdependentes.

DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO ANUAL DE COMPRAS

A execucdo de reformas em edificacbes municipais esta prevista pela Administragdo
Municipal, por intermédio da Contabilidade da Secretaria da Fazenda, no Plano Anual de
Compras de 2024 (GRUPO 06 - LINHA 606 DO PAC). A limitagdo, empenho e movimentagao
financeira deverdo obedecer aos critérios previstos na Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO)
e indicados pela Pasta solicitante da contratacdo. O ordenador de despesa sera o Secretario
Municipal da Secretaria do Esporte.

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Aobradereforma, possibilitara em suma, um melhor atendimento ao publico usuario
da quadra poliesportiva do ginasio, além de permitir acessibilidade por cadeirantes aos
vestiarios e uma melhor dindmica interna para os jogadores/atletas, com aumento do
conforto espacial, considerando-se a instalacdo de novos acabamentos, revestimentos e
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equipamentos diversos.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

12.1. A administracdo publica tomara as seguintes providéncias previamente ao contrato:

12.2. Definicdo de servidores para acompanhar e fiscalizar a execu¢do do objeto
contratado;

12.3. Definigdo de planos de trabalhos com vistas a boa execugao do objeto contratado;

12.4. Defini¢do dos servigos a serem executados, dos materiais a serem aplicados e/ou
substituidos, de acordo com as determinacdes dos projetos, dos memoriais descritivos e
das especificagcOes técnicas, a serem atendidas pela Contratada;

12.5. Definicdo da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas
vigentes e recomendacdes dos fabricantes;

12.6. Definicdo do orgamento e do prazo de execug¢ao da obra, com detalhamento de
marcos intermedidrios e finais das etapas, definidos no cronograma fisico-financeiro da
obra;

12.7. Definicdo de cldusulas e condi¢Ges para a execucao dos servicos que possibilitem a
contratada efetivar o planejamento para a execucdo dos servicos em conformidade com
a logistica e infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obtencao
de precos mais competitivos para a contratacao.

IMPACTOS AMBIENTAIS

A Secretaria de Esportes devera prover os devidos acessos a contratada, de modo que a
mesma possa executar satisfatoriamente os servicos, inclusive definindo horarios para
execucao dos mesmos, local de armazenamento de insumos, formas de acesso dos operarios
etc.

As caracteristicas dos servicos pretendidos ndo tém grande impacto ambiental, com excecdao
dos servicos de demolicdo a serem realizados, cujo entulho gerado devera ser recolhido e
descartado adequadamente, conforme resolucdes vigentes (Geragdo de residuos sdlidos
comuns a obras de construcdo civil, com previsdo de destinacdo nos termos da Resolucao
CONAMA n. 307/2002 inclusa nas obrigacOes da contratada).

VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Tendo em vista todo o esbocgo supracitado, conclui-se vidvel a contratagcdo de empresa para

a realizacdo destas adequacdes/ reforma, permitindo maior dindmica na acessibilidade,
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permeabilidade, refletindo em um espaco modernizado e repaginado, além de atender a
legislacdo vigente no que se refere as normas de PPCI e acessibilidade.

Torna-se vidvel pelo baixo custo da obra, pois serdo utilizados materiais e técnicas
convencionais com bom custo-beneficio, uma vez que se tratam de medidas simples, mas
gue sdo agdes visando grandes melhorias a edificacdo em pauta.

Os estudos preliminares evidenciam que a contratacdo da solucdo ora descrita, ou seja, de
empresa de engenharia para execugao de reforma, mostra-se tecnicamente possivel e
fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratacdao
pretendida.

GARANTIA DA PROPOSTA

Serd exigida, no momento da apresentacdo da proposta, a comprovacao do recolhimento
do valor equivalente a 5% (cinco por cento) do valor estimado para a contratacdo, a titulo de
garantia de proposta, como requisito de pré-habilitacdo, nos termos GOV — REG — 004 do art.
96 da Lei n? 14.133/2021. Devendo constar juntamente com os documentos de habilitacdo,
sob pena de inabilitacdo da licitante.

Gramado, 19 de outubro, de 2024.

Assinado eletronicamente

BIARCELA SCARPETI’I
" RODRIG
5 RQ UITETO

28/10/2024 14:59:37
Assmatura digital avancada com certificado digital nao ICP-
Brasil.

Marcela Scarpetti Rodrigues
Arquiteta e Urbanista
CAU /RS A48143-2
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