Prefeitura de SECRETARIADA

GRAMADQO | ApminisTRAGAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Contratagdo de empresa especializada na prestacio de servicos de
manutencdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ares-condicionados da

Administragdo Municipal de Gramado.

1. Descri¢do da Necessidade da Contratacdo:

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo demonstrar a necessidade de
contratacdo de empresa especializada na prestagdo de servigos continuos, sem dedicacdo exclusiva de
mao de obra, para manutengao preventiva e corretiva em bens de uso comum, estes bens sdo aparelhos
de ares-condicionados tipo split, com fornecimento e substituicdo de pegas, mao de obra, materiais e
equipamentos nas Secretarias, Postos de Salde, Escolas e demais edificagdes da esfera da administragao

municipal de Gramado(RS).

A contratacdo se faz necessaria tendo em vista que a inexisténcia de uma empresa contratada
para a manutencdo dos aparelhos de ares-condicionados, uma vez que o Municipio de Gramado(RS),
através das suas Secretarias, possui iniumeros aparelhos de ares-condicionados do tipo split em

funcionamento.

Diante disso, a quantidade de aparelhos de 7.000 Btu's a 24.000 Btu's convencional contempla
885 aparelhos. Ja a quantidade de aparelhos de 30.000 Btu's a 60.000 Btu's tipo contempla 39 aparelhos.
Nesse sentido, observa-se a necessidade de ajustar os quantitativos dos servicos de manutencgao
preventiva, corretiva, bem como a substituicdo de pecas de acordo com o quantitativo

aumentado/reduzido explicitado acima.

Além do exposto, a contratagdo em tela visa assegurar a prestacdo de servigos de manutencao
preventiva e corretiva de aparelhos condicionadores de ar por meio de a¢des de natureza continuada,
proporcionando a utilizagdo regular dos equipamentos, evitando que a depreciagdo natural dos bens

comprometa o rendimento dos mesmos, bem como proporcionar uso racional de energia elétrica.

Nesse sentido, importante frisar ainda que o uso didrio e continuo dos aparelhos de ares-
condicionados provocam um acentuado desgaste de seus componentes mecanicos, eletronicos e
elétricos, acarretando a necessidade de manutengdo periddica, com intuito de assegurar a conservagao

das caracteristicas de desempenho técnico de seus componentes. Sob esse enfoque, a contratagdo de
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prestacdo de servicos em tela tem o objetivo de preservar as caracteristicas de funcionamento dos
equipamentos, possibilitando a continuidade da execug¢do das atividades finalisticas das ediculas da

administragdo municipal.

Por conseguinte, importante salientar que tal contrata¢gdo trard como beneficio direto a
continuidade de boas condigdes climaticas artificiais geradas pelos aparelhos de ares-condicionados
dentro das dependéncias das edificagdes publicas do Municipio de Gramado, economia de energia

elétrica, bem como garantir o tempo de vida util dos aparelhos ao longo dos anos de sua utilizagdo.

2. Descri¢do dos requisitos para a contratagao:

Os servigos de manutengdao em sistemas de climatizagdo abrangem todas as a¢Ges necessarias
para manter os aparelhos em boas condi¢gdes de trabalho, podendo ser preventivo ou corretivo. As
manutengdes preventivas incluem agdes programadas para garantir o bom funcionamento dos

equipamentos.

Os requisitos necessdarios para instruir os servicos de manutenc¢ado de sistemas de climatizacdo
estdo previstos na ABNT NBR 13971:2014 “Sistemas de refrigeracao, condicionamento de ar, ventilagdo e

aquecimento - Manutencado programada”.

A referida norma define que a manutencdo é a “combinacdo de todas as agGes técnicas e
administrativas, incluindo supervisdo, destinadas a manter ou restaurar um item (componente,
equipamento ou sistema) em estado do qual possa desempenhar uma fun¢do requerida”. Além disso, ela
disciplina que “para execucdo das atividades previstas nesta Norma, devem ser empregados profissionais

devidamente qualificados ou capacitados sob a orientacdo de responsavel técnico habilitado”.

Ja a Lei n2. 13.589, de 4 de janeiro de 2018, que dispde sobre a manutencdo de instalagbes e
equipamentos de sistemas de climatizagdo de ambientes, define em seu Art. 12 que todos os edificios de
uso publico e coletivo que possuem ambientes de ar interior climatizado artificialmente devem dispor de
um Plano de Manutengdo, Operagdo e Controle — PMOC dos respectivos sistemas de climatizagao,

visando a eliminagdo ou minimizag¢do de riscos potenciais a saude dos ocupantes.

O PMOC é definido conforme os preceitos expostos no art. 62 da Portaria do Ministério da

Saude n23.523, de 28 de agosto de 1998, transcrita a seguir:

“Art. 62. Os proprietdrios, locatdrios e prepostos, responsdveis por sistemas de climatizacdo

com capacidade acima de 5 TR (15.000 kcal/h = 60.000 BTU/H), deverdo manter um
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responsdvel técnico habilitado, com as seqguintes atribuicées:

a) implantar e manter disponivel no imével um Plano de Manutengdo, Operagdo e Controle -
PMOC, adotado para o sistema de climatizagdo. Este Plano deve conter a identificacGo do
estabelecimento que possui ambientes climatizados, a descricGo das atividades a serem
desenvolvidas, a periodicidade das mesmas, as recomendagbes a serem adotadas em situagbes
de falha do equipamento e de emergéncia, para garantia de seguranc¢a do sistema de
climatizagGo e outros de interesse, conforme especificacbes contidas no Anexo | deste

Regulamento Técnico e NBR 13971/97 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

b) garantir a aplicagdo do PMOC por intermédio da execugdo continua direta ou indireta deste

servigo.
¢) manter disponivel o registro da execugdo dos procedimentos estabelecidos no PMOC.

d) divulgar os procedimentos e resultados das atividades de manutengdo, operagéo e controle
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aos ocupantes.

Pardgrafo Unico - O PMOC deverd ser implantado no prazo mdximo de 180 dias, a partir da

vigéncia deste Regulamento Técnico.

Art. 992."0 ndo cumprimento deste Regulamento Técnico configura infracdo sanitdria,
sujeitando o proprietdrio ou locatdrio do imdvel ou preposto, bem como o responsdvel técnico,
quando exigido, as penalidades previstas na Lei n® 6.437, de 20 e agosto de 1977, sem prejuizo

de outras penalidades previstas em legislagdo especifica”.

A CONTRATADA devera elaborar e executar as atividades do PMOC e da programacdo de

manutengdo preventiva, que necessitardo ser efetuados de acordo com as especificagdes do fabricante,
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legislagGes pertinentes, bem como as normas técnicas aplicaveis vigentes, submetido a avaliagdo e

aprovacdo da equipe de fiscalizagao.

A empresa Contratada iniciard os servicos de manutengdo em até 07 (sete) dias apds a
assinatura do contrato, sendo que este prazo também deverd ser observado para a apresentagdao do

Plano de Manutengdo Operagao e Controle - PMOC.

A empresa Contratada devera elaborar e entregar a Contratante um cronograma de execugdo

da manutenc¢ao preventiva com base na periodicidade estipulada.

Os servicos de manutencdo preventiva e corretiva deverdo ser executados por profissionais

qualificados, habilitados (técnicos /mecanicos de refrigeracdo) e uniformizados, sob a supervisdo direta
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da empresa prestadora dos servigos, utilizando-se de ferramentas adequadas, com vista a manter os
equipamentos em perfeitas condicbes de uso e garantindo a adequada refrigeragdo dos ambientes,
obedecendo rigorosamente os procedimentos e materiais recomendados pelos fabricantes, as normas

técnicas e legais vigentes, determinadas pelos érgaos competentes.

Os servigos deverdo ser executados de forma a proporcionar a seguranga e salubridade aos
servidores e funcionarios dos entes administrativos municipais (secretarias, escolas, postos de salde,

etc.).

A Contratada deverd respeitar as normas e procedimentos de controle de acesso as
dependéncias dos entes administrativos municipais, em todos os casos, apresentando listagem dos
empregados executores dos servi¢os, com nome, RG e CPF, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias
da visita. Qualquer alteracdo de empregado deve ser informada dentro do lapso temporal estipulado

pelo Fiscal do Contrato.

Os empregados da Contratada deverdo se apresentar para a realizacdo dos servigos
uniformizados e portando documento de identificagcdo. Além disso, deverdo utilizar, quando for o caso,

equipamentos de protecdo individual (EPI'S) durante a manutengdo dos aparelhos de ares-condicionados.

A empresa deverd possuir em seu quadro de pessoal técnico especializado ou
preferencialmente Engenheiro Mecanico, devidamente registrado nos érgaos competentes, que atuard

como responsavel técnico junto a Administragdao Municipal e aos drgaos de fiscalizagdo.

Para a execucdo dos servicos, as empresas deverao atender aos seguintes requisitos minimos,

garantindo a habilitacdo técnica, juridica e operacional necessaria para o fiel cumprimento do contrato:

A) Habilitagdo Juridica: = Apresentacdo do Contrato Social ou Estatuto atualizado, compativel
com o objeto da licitacdo; = Registro ativo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
com atividade principal ou secundaria relacionada a prestagdo de servicos de climatizagao,

instalagao e manutengdo de sistemas de ar-condicionado;

B) Regularidade Fiscal e Trabalhista: = Comprovagdo de regularidade perante: ¢ Fazenda
Federal, Estadual e Municipal; ® INSS (Instituto Nacional do Seguro Social); ®* FGTS (Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo);  Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), conforme
Lei n© 12.440/2011;

C) Qualificagdo Técnica: = Registro da empresa no CREA, CAU e/ou CRT; * Indicagdo de

profissional técnico responsavel, também registrado no CREA, CAU e/ou CRT, com atribuicdes
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compativeis com o objeto do contrato; = Apresenta¢do de Atestados de Capacidade Técnica,
emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, que comprovem experiéncia
anterior em servigcos de instalagdo, manutengdo e limpeza de aparelhos de ares-condicionados

com caracteristicas similares;

D) Qualificagdo Econémico-Financeira: * Comprovacgdo de Habilitagdo Juridica (CNPJ e Contrato
Social); Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, Certiddo de Regularidade do FGTS (CRF); Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas

(CNDT); Certiddo Negativa de Faléncias (judiciais civeis).

2.1 Da natureza do servigo:

O objeto a ser contratado é caracterizado como servico comum, haja vista que os padrdes de
desempenho, qualidade e todas as caracteristicas gerais e especificas de sua prestagdo sdo usuais do
mercado e passiveis de descrigbes sucintas, podendo, portanto, ser licitado por meio de Pregao

Eletronico.

De acordo com a IN 05/2017, ressalta-se que o servi¢o contratado tem carater continuado sem
dedicacdo exclusiva de mao de obra, com regime de execucdo prestado de forma indireta, por unidade

de equipamento e preco global.

2.2 Dos critérios e praticas de sustentabilidade:

Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, devem
ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis. O

CONTRATADA devera:

a) adotar as praticas de sustentabilidade na execucdo dos servicos, quando couber, de acordo

com Art. 6° da IN 01/SLTI/MPOG/2010;

b) observar a Resolugdo CONAMA n° 20 de 7 de dezembro de 1994, quanto aos equipamentos

que geram ruido no seu funcionamento;

c) observar a Lei n2 10.295 de 17 de outubro de 2001, bem como o Decreto n2 9.864 de 27 de

junho de 2019, os quais dispGem sobre a Politica Nacional de Conservagao e Uso Racional de Energia;

d) adotar os seguintes critérios e praticas sustentaveis: baixo impacto sobre recursos naturais
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como flora, fauna, ar, solo e dgua, maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como 4gua e energia

e maior vida Util e menor custo de manutengdo do bem e da obra (art. 49, 1, lll e V);

e) realizar um programa interno de treinamento de seus empregados, nos primeiros meses de
execuc¢do contratual, para redugdo de consumo de energia elétrica, de consumo de 4gua e reducgdo de

produgado de residuos sélidos, observadas as normas ambientais vigentes no Decreto n° 7.746;

f) respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas sobre residuos sdlidos;

g) observar, para redugdo de gases, o Programa Brasileiro de Eliminagdo dos HCFCS — PBH,
documento do Ministério do Meio Ambiente redigido com o Programa das Nac¢des Unidas para o
Desenvolvimento — PNUD, e Agéncia de Coopera¢do Internacional Alem3d — GIlZ/Agéncia Bilateral,

documento de fevereiro de 2011.

Além desses normativos, deve-se observar a Portaria n° 3.523/98, do Ministério da Saude, as
Resolugdes n°176/2000 e 09/2003, da ANVISA, e a Instrucdo Normativa N2 1, de 19 de janeiro de 2010,

Art. 6° e incisos, SLTI/Ministério do Planejamento Orcamento e Gestdo, aduzindo:
a) racionalizar o uso de substancias potencialmente toxicas;

b) substituir, sempre que possivel, as substancias téxicas por outras atdxicas ou de menor

toxicidade;

¢) os produtos quimicos utilizados na execug¢do dos servicos deverdo estar devidamente
registrados e liberados pelo Ministério da Saude, conforme estabelece a Agéncia Nacional de Vigilancia

Sanitdria (ANVISA), vinculada ao Ministério da Saude e demais normas vigentes.

Na execug¢do dos servigos, a contratada devera obedecer as disposi¢cdes da Resolu¢gdo CONAMA
n° 340, de 25/09/2003, nos procedimentos de recolhimento, acondicionamento, armazenamento e
transporte das Substancias que Destroem a Camada de Ozbnio — SDOs abrangidas pelo Protocolo de

Montreal (notadamente CFCs, Halons, CTC e tricloroetano), obedecendo as seguintes diretrizes:

a) E vedado o uso de cilindros pressurizados descartaveis que n3o estejam em conformidade
com as especificacdes da citada Resolucdo, bem como de quaisquer outros vasilhames utilizados
indevidamente como recipientes, para o acondicionamento, armazenamento, transporte e recolhimento

das SDOs CFC-12, CFC-114, CFC-115, R-502 e dos Halons H-1211, H-1301 e H-2402;

b) Quando os sistemas, equipamentos ou aparelhos que utilizem SDOs forem objeto de

manutengdo, reparo ou recarga, ou outra atividade que acarrete a necessidade de retirada da SDO, é
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proibida a liberacdo de tais substancias na atmosfera, devendo ser recolhidas mediante coleta apropriada
e colocadas em recipientes adequados, conforme diretrizes especificas do artigo 2° e paragrafos da citada

Resolugdo;

c) A SDO recolhida deve ser reciclada in loco, mediante a utilizagdo de equipamento projetado
para tal fim que possua dispositivo de controle automdtico antitransbordamento, ou acondicionada em
recipientes adequados e enviada a unidades de reciclagem ou centros de incineragdo, licenciados pelo

6rgao ambiental competente.

d) Quando a SDO recolhida for o CFC-12, os respectivos recipientes devem ser enviados aos
centros regionais de regeneracdo de refrigerante licenciados pelo érgdo ambiental competente, ou aos

centros de coleta e acumulagdo associados as centrais de regeneracao.

Os produtos utilizados na prestacdo de servico devem ser constituidos, no todo ou em parte,

por material reciclado, atéxico, biodegradavel, conforme ABNT NBR —15448-1 e 15448-2.

Os servigos de manutengdao em sistemas de climatizagdo abrangem todas as a¢Ges necessarias
para manter os aparelhos em boas condi¢gdes de trabalho, podendo ser preventivo ou corretivo. As
manutengdes preventivas incluem agdes programadas para garantir o bom funcionamento dos

equipamentos.

Os requisitos necessdarios para instruir os servicos de manutenc¢do de sistemas de climatizacdo
estdo previstos na ABNT NBR 13971:2014 “Sistemas de refrigeracao, condicionamento de ar, ventilagido e

aquecimento - Manutencado programada.

A referida norma define que a manutencdo é a “combinacdo de todas as agGes técnicas e
administrativas, incluindo supervisdo, destinadas a manter ou restaurar um item (componente,
equipamento ou sistema) em estado do qual possa desempenhar uma fun¢do requerida”. Além disso, ela
disciplina que “para execucdo das atividades previstas nesta Norma, devem ser empregados profissionais

devidamente qualificados ou capacitados sob a orientacdo de responsavel técnico habilitado”.

Ja a Lei n2 13.589, de 4 de janeiro de 2018, que dispde sobre a manutengao de instalagGes e
equipamentos de sistemas de climatizagdo de ambientes, define em seu Art. 12 que todos os edificios de
uso publico e coletivo que possuem ambientes de ar interior climatizado artificialmente devem dispor de
um Plano de Manutengdo, Operagdo e Controle — PMOC dos respectivos sistemas de climatizagao,

visando a eliminagdo ou minimizag¢do de riscos potenciais a saude dos ocupantes.

O PMOC é definido conforme os preceitos expostos no art. 62 da Portaria do Ministério da
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Salde n2 3.523, de 28 de agosto de 1998, transcrita a seguir:

“Art. 62. Os proprietdrios, locatdrios e prepostos, responsdveis por sistemas de climatizagdo
com capacidade acima de 5 TR (15.000 kcal/h = 60.000 BTU/H), deverdo manter um

responsdvel técnico habilitado, com as seguintes atribuicoes:

a) implantar e manter disponivel no imével um Plano de Manuteng¢do, Operacgéo e Controle -
PMOC, adotado para o sistema de climatizagdo. Este Plano deve conter a identificacdo do
estabelecimento que possui ambientes climatizados, a descricGo das atividades a serem
desenvolvidas, a periodicidade das mesmas, as recomendacbes a serem adotadas em situagdes
de falha do equipamento e de emergéncia, para garantia de seguranca do sistema de
climatizacdo e outros de interesse, conforme especificacbes contidas no Anexo | deste

Regulamento Técnico e NBR 13971/97 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

b) garantir a aplicagdo do PMOC por intermédio da execugdio continua direta ou indireta deste

Jicipm.com. br/p5ce7eedObetad

servico.
¢) manter disponivel o registro da execugéo dos procedimentos estabelecidos no PMOC.

d) divulgar os procedimentos e resultados das atividades de manutengdo, opera¢do e controle

aos ocupantes.

Pardgrafo Unico - O PMOC deverd ser implantado no prazo mdximo de 180 dias, a partir da

vigéncia deste Regulamento Técnico.

Art. 992."0 ndo cumprimento deste Regulamento Técnico configura infragdo sanitdria,
sujeitando o proprietdrio ou locatdrio do imdével ou preposto, bem como o responsdvel técnico,

quando exigido, as penalidades previstas na Lei n® 6.437, de 20 e agosto de 1977, sem prejuizo
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de outras penalidades previstas em legislagdo especifica”.

A CONTRATADA devera elaborar e executar as atividades do PMOC e da programacgao de
manutengao preventiva, que necessitardo ser efetuados de acordo com as especificagdes do fabricante,
legislagGes pertinentes, bem como as normas técnicas aplicaveis vigentes, submetido a avaliagdo e

aprovacdo da equipe de fiscalizagao.

A empresa Contratada iniciard os servicos de manutengcdo em até 07 (sete) dias apds a
assinatura do contrato, sendo que este prazo também devera ser observado para a apresentacdo do

Plano de Manutenc¢do Operagao e Controle -PMOC.

A empresa Contratada devera elaborar e entregar a Contratante um cronograma de execugao
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da manutencgdo preventiva com base na periodicidade estipulada.

Os servigos de manutengdo preventiva e corretiva deverdo ser executados por profissionais
qualificados, habilitados (técnicos /mecanicos de refrigeragdo) e uniformizados, sob a supervisdo direta
da empresa prestadora dos servigos, utilizando-se de ferramentas adequadas, com vista a manter os
equipamentos em perfeitas condi¢des de uso e garantindo a adequada refrigeragdo dos ambientes,
obedecendo rigorosamente os procedimentos e materiais recomendados pelos fabricantes, as normas

técnicas e legais vigentes, determinadas pelos érgaos competentes.

Os servicos deverdo ser executados de forma a proporcionar a seguranga e salubridade aos
servidores e funcionarios dos entes administrativos municipais (secretarias, escolas, postos de saude,

etc.).

A Contratada deverd respeitar as normas e procedimentos de controle de acesso as
dependéncias dos entes administrativos municipais, em todos os casos, apresentando listagem dos
empregados executores dos servigos, com nome, RG e CPF, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias
da visita. Qualquer alteracdo de empregado deve ser informada dentro do lapso temporal estipulado

pelo Fiscal do Contrato.

Os empregados da Contratada deverdo se apresentar para a realizagdo dos servigos
uniformizados e portando documento de identificagdo. Além disso, deverdo utilizar, quando for o caso,
equipamentos de protegdao individual (EPI'S) durante a manuten¢do dos aparelhos de ares-

condicionados.

A empresa deverd possuir em seu quadro de pessoal técnico especializado ou
preferencialmente Engenheiro Mecanico, devidamente registrado nos érgaos competentes, que atuara

como responsavel técnico junto a Administracdo Municipal e aos 6rgaos de fiscalizacao.

A empresa contratada ndo poderda subcontratar outra empresa ou pessoa fisica para execugdo

dos servigos direta ou indiretamente.

As manuten¢des devem iniciar em até 7 dias uteis a partir da assinatura do contrato.
O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses a partir da assinatura pelas partes, podendo ser

renovado conforme os critérios da Lei n2 14.133/2021.
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Protecdo de Dados Pessoais e Confidencialidade (Conformidade LGPD):

Em observancia a Lei Geral de Prote¢do de Dados (Lei n® 13.709/2018), a execucdo do presente
objeto ndo possui como finalidade o tratamento de dados pessoais. Contudo, em razdo da natureza dos
servicos de manutengdo serem realizados nas dependéncias fisicas das Secretarias e do Gabinete do
Prefeito, a Contratada e seus prepostos (trabalhadores) poderdo, incidentalmente, ter acesso a
ambientes onde trafegam informacgGes protegidas (audio, imagem, documentos ou didlogos de

atendimentos).
Neste contexto, estabelecem-se as seguintes obrigacoes:

1. Dever de Sigilo: Fica vedado a Contratada e a qualquer membro de sua equipe a coleta,
fotografia, gravacdo, armazenamento ou compartilhamento de qualquer dado pessoal ou

informacdo institucional de cunho sigiloso a que venham a ter acesso durante a manutencdo.

2. Responsabilidade: A empresa contratada respondera civil e administrativamente por qualquer
vazamento ou uso indevido de informagGes ocasionado por seus funciondrios, devendo orienta-

los formalmente sobre o dever de confidencialidade antes do inicio das atividades.

3. Acesso Restrito: A circulacdo dos técnicos devera ficar restrita estritamente aos locais onde os
equipamentos de climatizacdo estdo instalados, devendo o fiscal do contrato acompanhar o
acesso as areas com maior sensibilidade de dados (como arquivos e salas de atendimento ao

cidaddo).

3. Do levantamento de mercado:

O levantamento de mercado para esse tipo de contratagdo tem a premissa de identificar quais
solugdes existentes no mercado atendem aos requisitos estabelecidos no objeto da contratagdo, de
modo a alcangar os resultados pretendidos a necessidade da contratagao, levando-se em consideragdo

aspectos de economicidade, eficacia, eficiéncia e padronizagao.

Previamente a elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar, buscou-se nos sites de compras
governamentais e na plataforma Painel de Preco, quais solugdes de contratacGes os drgdos publicos
veem adotado para este tipo de contratacdo, a partir da analise dos editais de licitacdo. Desta forma,
observou-se que os servicos de manutencdo preventiva e corretiva de aparelhos condicionadores de ar

dar-se por meio das solugBes descritas a seguir:
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SECRETARIA DA

SOLUCA .
DESCRIGCAO RESUMO
0]
Contratacdo de servico de
Neste modelo de contratacdo, a empresa contratada
manutencao preventiva e
disponibilizara mao de obra fixa nas dependéncias da
1 corretiva em aparelhos de ares-
Contratante, visando a executar os servi¢os contratados. Ou
condicionados por postos de
seja, neste modelo se contrata mao de obra com exclusividade.
trabalho.
Contratacdo de servico de | Neste modelo de contratagdo, os servigos serdo realizados por
manutengao preventiva e | demanda da Contratante. Os tipos de servigos e valores estarao
corretiva de aparelhos de ares- | definidos no contrato. A contratante fornecerd os materiais
2

condicionados por demanda e

sem fornecimento de material e

pecas pela contratada.

necessarios para a execugdo dos servicos. Portanto, serd
necessaria a realizagdo de uma licitagdo para a aquisicdo dos

materiais

Jicipm.com. br/p5ce7eedObetad

Contratacdo de servico de
Neste modelo de contratagdo, os servigos serao realizados por
manutencgao preventiva e
demanda da Contratante. Os tipos de servicos e valores estardo
corretiva de aparelhos de ares-
3 definidos no contrato. A contratada fornecerd os materiais

condicionados por demanda, com

necessarios para a execu¢ao dos servicos.
fornecimento de material e pecas

pela contratada.

Considerando as recomendag¢bes das legislagbes pertinentes, entende-se que a regra das

contragOes consiste na divisdo do objeto em itens, lotes ou parcelas, desde que vidveis técnica e
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economicamente, sem perda da economia de escala. Entretanto, a avaliacdo prévia, sob aspectos

técnicos e econdmicos, verificou que o melhor regime de contratagdo, serd um contrato estimativo, no
qual a Administragao faculta-se do compromisso em contratar todos os servicos e pegas previstos no
Termo de Referéncia, embora seja de natureza continuada os servigos ocorrerdo sob demanda (Solugao

3).

Salienta-se que a Solugdo 3 configura-se como a mais adequada, considerando que a Solugao 1
poderia implicar ociosidade dos colaboradores terceirizados, visto que o servico, mesmo de natureza
continuada, podera ndo ser didrio. J4 a Solucdo 2 mostrou-se invidvel do ponto de vista técnico e
economico dado o grande numero de unidades condicionadores de ar a serem conservados, incidindo no

vultoso nimero de insumos necessarios para a prestacao do servigco. Esse modelo de contratacdo exige
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uma quantidade significativa de servidores para realizar licitagGes, receber e controlar materiais, realizar
a gestdo e fiscalizagdo dos contratos administrativos, controlar a utilizacdo dos materiais e pegas,
fiscalizar a m3do de obra de diversos prestadores de servico. Gera também, incertezas quando da
execucgdo do servico, pois, com frequéncia, itens ndo sdo adquiridos ou sdo adquiridos em quantidades
insuficientes. Outra desvantagem é a necessidade de se realizar a compatibilizacdo da atuagdo das

empresas de modo a evitar que um determinado prestador interfira na execug¢do contratual de outro.

Para evitar excessiva quantidade de itens, optou-se por agrupar, em faixas de poténcias (Btus),
os servicos de manutengdo preventiva e corretiva de aparelhos de ares-condicionados. A solugao
apresentada para esta contratacdo é comum em demais 6rgdo da Administragcdao Publica, e para
aplicagdo no ambito da Administragdo Municipal buscou-se levar em consideragdo o histérico de suas

demandas.

Em atendimento ao disposto no Art. 44 da Lei 14.133/2021, foram pesquisadas no mercado e
em outros 6rgdos e entidades solu¢des diversas para a demanda, com objetivo de identificar a existéncia
de novas metodologias, tecnologias ou inovag¢Ges que melhor atendam as necessidades da administracdo

e aos requisitos apresentados no presente estudo.

O levantamento de mercado consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica
e econémica da escolha do tipo de solugdo a contratar. Apds a verificagdo do objeto demandando e dos
requisitos da contratacdo, realizou-se o levantamento de mercado e identificou as seguintes

caracteristicas:

| - o objeto demandado possui contratagdes similares feitas por outros érgdos e entidades

publicas, ou seja, ndo se trata de demanda exclusiva ou estranha para o mercado;

Il - ndo se aplica a hipdtese de locacdo dos bens demandados;

lll - diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a solugcdo exige a

contratacdo de empresa especializada cujo o ramo de atividade seja compativel como objeto pretendido;

IV - foram analisadas contratagdes similares feitas por outros érgdos e entidades, por meio de
consultas a outros editais, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou
inova¢Oes que melhor atendessem as necessidades da Administragdo, apds, ndo se identificou maiores
variagOes quanto a execugdo do objeto no que se refere ao papel das empresas as quais se pretende

contratar;

VI - a aquisicao dos produtos objeto do presente Estudo Técnico Preliminar se constitui, no
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atual cendrio, em objeto de frequente aquisi¢do por 6rgdos publicos;

VIl - verificou-se ampla disponibilidade de empresas aptas ao fornecimento dos produtos a

serem adquiridos, conforme os requisitos estabelecidos neste documento.

Considerando a necessidade continua e permanente da utilizagdo dos bens, que serdo
instalados em salas de aula, postos de satude e prédios préoprios da Administracdo, sendo seu uso superior
ao periodo de 5 anos, a locacdo ndo se justifica, por forca ainda dos custos a longo prazo, menor

flexibilidade e autonomia sobre a contratacao e, ainda, risco de indisponibilidade dos bens.

Dessa forma, a escolha da melhor solugdo possivel em termos de eficacia, efetividade e
eficiéncia, além de economicamente vidvel, atendendo adequadamente as necessidades de negdcio que
motivaram a demanda. E, ainda, as caracteristicas de utilizagdo, as quantidades de produtos necessdrios,
os periodos informados e os valores estimados, conclui-se que a melhor opgdo e mais vantajosa,
adequada e disponivel no mercado, sob a égide dos principios da oportunidade e conveniéncia da
Administragdo Publica esta na efetiva contratacdo de empresa especializada para a manutengdo corretiva

e preventiva dos ares-condicionados.

Apds levantamento de mercado e sua andlise, chegou-se a conclusdao que a melhor solugao
técnica e econdmica para o Municipio seria contratacdo de empresas especializadas em manutengao
preventiva e corretiva em equipamentos de ares-condicionados, para suprir a demanda das secretarias

do municipio.

Tais referéncias foram obtidas por meio de pesquisa de preco realizada junto ao sistema de

registro do site banco de precos, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021.

Sobre a pesquisa de preco:

A pesquisa relacionada aos itens de aquisi¢ao foi elaborada com base no site Banco de Pregos,
com no minimo 3 orgamentos, com base nos resultados de licitagdo de outros érgdos publicos. Além
disso, foi realizada pesquisa com o prego praticado no mercado através de pesquisa em sites.

Verificando-se assim, que os valores pesquisados estdo condizentes com os valores de mercado.

Para formacdo do preco da presente contratagdo, utilizou-se de cotacGes de precos de
mercado de empresas cujo ramo atividade seja pertinente ao objeto a que se pretende contratar. Para
fixacdo do preco final de referéncia para presente contratacdo foi efetuado levantamento dos pregos

mencionados, sendo ainda consultado Banco de Preco, bem como houve a atualizacdo de pregos para
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fornecimento do produto em outras licitagGes.

Objetivando alcangar o principio da economicidade, bem como em atengdo as recomendagdes
jurisprudéncias acerca da formagdo do prego, para formacdo do precgo, fora feito o levantamento de
cotacgdes de pregos de fornecedores, bem como pesquisa em banco de pregos, de maneira que fixou-se o

menor valor entre as pesquisas efetuadas, atendendo as orientagGes elencadas no Decreto Municipal.

Foi feita pesquisa de precos utilizando a ferramenta https://www.bancodeprecos.com.br/, os

resultados podem ser observados no relatdrio que segue em anexo, sendo a data final da pesquisa o dia

22/05/2026.

4. Da descrigao da solugao como um todo:

Trata-se de contratacdo do referido servico que visa dispor a Administracdo Municipal de
contrato de manutengao preventiva e corretiva dos equipamentos de ares-condicionados em pleno

funcionamento.

A repeticdo do servico, tanto por falha na manutencdo preventiva, quanto na corretiva, nao

trara 6nus a Administragdo Publica.

Nos casos de repeticdo de servigos realizados durante a execugdo contratual, a Administracdo
Municipal poderd NOTIFICAR a empresa prestadora dos servicos a comparecer nas edificacbes da
administragdo publica, a qualquer tempo, com a finalidade de solucionar esses problemas, sem 6nus para
a Contratante. A empresa devera atender a solicitacdo da Contratante em até 48 (quarenta e oito) horas,

contados do recebimento da notificagdo, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas.

Em hipdtese alguma, admitir-se-a que a Contratada promova desligamento(s) de energia ou de
quaisquer equipamentos de propriedade da administragdo municipal, sem a divulgagdo e consentimento

prévio e formal do Fiscal.

Todos os procedimentos mencionados neste item e os demais que forem necessarios a boa
pratica do servico, deverdo seguir com fidelidade o Plano de Manutengédo Operagdo e Controle (PMOC)
elaborado pela empresa adjudicataria, levando-se como base a Portaria 3.523/98 do Ministério da Saude

€ Seus anexos.

A empresa CONTRATADA deverd elaborar e entregar a CONTRATANTE um cronograma de

execuc¢do da manutengdo preventiva com base na periodicidade estipulada.

Os servigos de manutenc¢do preventiva e corretiva deverdao ser executados por profissionais,
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qualificados, habilitados (técnicos/mecanicos de refrigeracdo) e uniformizados, sob a supervisdo direta da
empresa prestadora dos servicos utilizando-se de ferramentas adequadas, com vista a manter os
equipamentos em perfeitas condicbes de uso e garantindo a adequada refrigeragdo dos ambientes,
obedecendo rigorosamente aos procedimentos e materiais recomendados pelos fabricantes, as normas

técnicas e legais vigentes, determinadas pelos érgaos competentes.

N3o sera permitido a empresa licitante vencedora do certame, a subcontratagdo total ou

parcial dos servigos.

Manutencoes preventivas:

I) A primeira manutengdo preventiva serd executada no dia subsequente ao da apresentagao

do PMOC.
I1) As manuteng8es preventivas serdo realizadas semestralmente ou anualmente.
II1) A manutengdo preventiva deverd ser realizada durante a vigéncia integral do més aludido.

IV) As visitas deverdo ser previamente agendadas com a fiscalizagdo e os procedimentos
realizados deverdao seguir com fidelidade o Plano de Manuten¢do Operagdo e Controle (PMOC),
adequando-se as novas tecnologias em equipamentos de ares-condicionados, elaborado pela empresa

adjudicataria, levando-se como base a Portaria 3.523/98 do Ministério da Saude e seus anexos.

Para o célculo do nimero de manutengdes preventivas levou-se em consideragdao o nimero de
aparelhos total atual, sendo realizado um servigo semestral, totalizando 2 manutengdes preventivas/ano

em cada respectivo equipamento.

Rotina de manutencao preventiva:

A Manutenc¢do Preventiva deverd obrigatoriamente conter os servigos descritos abaixo e sera

realizada conforme cronograma.

MANUTENGAO PREVENTIVA

ITENS DE VERIFICAGCAO E EXECUGAO SEMESTRAL

1 Inspecdo geral na instalagao do equipamento;

2 Verificar a instalagdo elétrica, desde o disjuntor de protegao;

Av. das Horténsias, 2029 - Centro - CEP 95670-900 - Gramado/RS - Telefone: (54) 3286.0200 - Site: www.gramado.rs.gov.br

Jicipm.com. br/p5ce7eedObetad

E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN): 20/07/2026 13:37 -03:00 -03
. PARA CONFERENCIA DO SEU CONMTEUDO ACESSE: hitps



Prefeitura de SECRETARIADA

m" * GRAMADO | AbmiNisTRAGAO

&

3 Lavar e secar os filtros de ar;
A Medir a tensdo e corrente de funcionamento, de cada fase, e comparar com a nominal. (____ V)
( A);
5 Verificar obstrucdo de sujeira e aletas amassadas;
6 Efetuar a limpeza no aletado do evaporador e condensador;
7 Efetuar a limpeza e reparo no sistema de drenagem;
Lavar a bandeja e serpentina com remocdo do biofilme (lodo), sem o uso de produtos desengraxantes e
; COrrosivos;
9 Efetuar a limpeza das hélices ou turbina;
10 Efetuar a limpeza nos gabinetes;
11 Medir o diferencial de temperatura. (Tentrada __ C) (Tsaida____ C)
12 Verificar folgas nos eixos dos motores ou rotores;
13 Verificar a fixagdo e o balanceamento da hélice ou turbina
14 Verificar ruidos e vibragdes anormais, procedendo aos ajustes e corregdes necessarios;
15 Medir e registrar as pressodes de alta e de baixa;
16 Verificar a existéncia de vazamento no circuito de gas refrigerante ou necessidade de recarregamento;
17 Verificar o isolamento térmico do gabinete e tubulagdes
18 Certificar-se de que todas as vedagses e proteces dos equipamentos estejam devidamente fixadas.
ITENS DE VERIFICACAO E EXECUGCAO SEMESTRAL
19 Efetuar os apertos em todos os terminais elétricos, para evitar maus contatos;
20 Medir a tensdo com o rotor travado e observar a queda de tensdo até que o protetor desligue. (____V);
21 Verificar a lubrificacdo dos mancais e rolamentos, e lubrificar quando necessario;
Verificar o funcionamento dos termostatos, pressostatos, umidostatos, sensores eletronicos e
22 protetores térmicos;
23 Efetuar a eliminagdo dos pontos de corrosao dos gabinetes, se houver;
24 Trocar o filtro de ar, quando necessario;
25 Verificar o funcionamento da vélvula de reversdo.
ITENS DE VERIFICACAO E EXECUCAO ANUAL
26 Desmontagem e limpeza geral com lava-jato dos evaporadores e condensadores, quando necessario;
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27 Lubrificar mancais e rolamentos.

Apds a manutencdo preventiva realizada, deverdo ser gerados relatérios que indiqguem, no
minimo, a data de manutencdo e nome do técnico responsdvel, por equipamento, que indiquem os

procedimentos realizados, as irregularidades verificadas e corrigidas.

Manutencdo corretiva:

Para o calculo do numero de manutencgdes corretivas, levou-se em consideracao o quantitativo
informando nas requisicdes preenchidas e de total responsabilidade de cada Secretaria, as quais

encontram-se ora em anexo ao presente instrumento.

Ja o valor para a aquisi¢do de pecas, levou-se em consideragdo o percentual de 50% do valor do
total da média de aquisicdo de equipamentos novos, sendo a cotagdo realizada através de pesquisa junto

ao Banco de Pregos, conforme planilha juntada ao presente documento.

Entende-se por manutengdo corretiva, a série de procedimentos destinados a recolocar os
equipamentos em seu perfeito estado de uso, compreendendo, inclusive, substituicdes de componentes,
ajustes e reparos necessarios, de acordo com os Manuais e Normas Técnicas especificas para os

equipamentos.

Os servigos de manutencdo corretiva serdo realizados sempre que houver chamado por parte
do ente administrativo municipal, ou forem detectados problemas pelo técnico da Contratada quando da

realizagdo das manutengdes preventivas, e deverdo atender as seguintes condigbes:

A licitante adjudicataria se obriga ao atendimento das solicitacoes de manutencdo corretiva

no prazo de até 5 (cinco dias) para equipamentos instalados em areas ndo essenciais, e em até 24

(vinte e quatro) horas, para equipamentos instalados em locais que necessitam de refrigeracdo

continua.
Sdo consideradas areas de necessidade continua:
- Postos de Saude;
- Data Center e Sala de TI.

O inicio do atendimento ndo podera ultrapassar o prazo de 48 (quarenta e oito horas) horas,

apods a solicitacdo da fiscalizagdo do contrato, de segunda a sexta-feira no horario das 08hsO0Omin as
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17h00min e, em casos excepcionais, aos finais de semana, sem 6nus para a Contratante.

Entende-se por inicio de atendimento, a hora de chegada do técnico as instalagdes do ente

administrativo municipal.

O término da manuteng¢do do equipamento ndo podera ultrapassar o prazo de 48 (quarenta e
oito) horas, contado a partir do inicio do atendimento. Se a manutencdo ultrapassar o prazo de 48 h, a
Contratada devera elaborar um Relatério Técnico e Or¢amento Prévio, com as descricdes dos servicos a
serem executados e as especificacdes das pegas e componentes a serem substituidos. O relatério devera

ser entregue a Administracdo Municipal por meio do Fiscal do contrato, para fins de aprovagao.

Entende-se por término do reparo do equipamento, a sua disponibilidade para uso em
perfeitas condi¢cdes de funcionamento no local onde esta instalado, estando condicionado a aprovagao

da Administragdo Municipal por meio do Fiscal do contrato.

Caso os servicos de manutengdo corretiva ndo possam ser executados nas dependéncias, os
equipamentos poderdo ser removidos para as dependéncias da Contratada, mediante justificativa

devidamente aceita pelo Servigo Administrativo, que podera autorizar a saida dos equipamentos.

Caso a empresa Contratada necessite de periodo superior a 48 horas para concluir manutencgao
e retorno do equipamento ao seu normal funcionamento, devera a Contratada disponibilizar
equipamento igual ou superior ao retirado (desde que ndo altere as caracteristicas de infra estrutura
e/ou materiais de instala¢do), durante o periodo em que durar a manutencdo do equipamento retirado

ndo podendo cobrar qualquer valor sobre esse servigo.

Para toda intervengdo corretiva a Contratada emitirda um Relatério de Manutengdo Corretiva,
entregando cdpia a Contratante, por meio do Fiscal do contrato, e registrar detalhadamente os servigos

executados, devendo consignar, entre outras agdes, as seguintes:

a) Descricdo sumaria dos servigos de consertos realizados em cada equipamento, com a relagdo
das pecas substituidas, com a indicagdo da marca, modelo, n? de série e n2 de registro patrimonial do

equipamento reparado;
b) Data, hora de inicio e término dos servigos;

¢) Condigdes inadequadas encontradas ou iminéncia de ocorréncias que possam prejudicar o

perfeito funcionamento dos equipamentos consertados;
d) Fotos das condi¢des encontradas e apds a manutengdo executada;

e) Manter selo de revisdo periddica nos equipamentos ja revisados periodicamente.
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Todas as pegas que necessitarem ser trocadas deverdo ser fornecidas pela Contratada, ndo
sendo aceitas pecas usadas e /ou recondicionadas, ou seja, todas as pegas deverdo ser novas e genuinas,
devendo, obrigatoriamente, a Contratada incluir em sua proposta o valor estimado para os

correspondentes custos.

A Licitante vencedora garantird os servigos executados de manutengao corretiva, a contar da

data do recebimento dos equipamentos reparados, pelo periodo minimo de:
a) 03 (trés) meses para a mao de obra executada;
b) 01 (um) ano para o compressor; e
c) 03 (trés) meses para as demais pegas.

A manutencgao corretiva tem por objeto todos os procedimentos necessarios a recolocar os
equipamentos defeituosos em perfeito estado de funcionamento, compreendendo, inclusive, as

necessarias substituicdes de pecas defeituosas.

/lcipm.com.br/p5ce7eedObetad

Destaca-se que as empresas licitantes ficardo impossibilitadas de reduzir os precos estimados
para os itens “pecas de manutencdo” (itens 76712 e 76713). Em que pese a disputa se dé por lote, sera

exigido das empresas a apresentacdo de valores unitarios dos itens que compde o lote.

Salienta-se que os itens 76712 e 76713 nao integram a disputa do presente processo licitatdrio,
uma vez que tratam-se de valores estimativos maximos para o conserto de um aparelho de ar
condicionado. Ultrapassado estes valores, o equipamento é colocado em desuso e devidamente

substituido.

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps:

Servicos a serem realizados - Quantidade estimada:

. E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN): 20/07/2026 13:37 -03:00 -03

Os servicos a serem executados sdo os transcritos na tabela abaixo:

CATSER | Quantidad | Quantid

CcODIG / e ade
Item Descricao Unidade
O ITEM CATMA | semestral Anual
T Estimada | Estimada

Servico de manutengdo preventiva em Servigo

1 76645 | condicionadores de ar Split Hi-Wall, tipo (por 3492 885 1758

convencional 7.000 a 24.000 BTUS, | equipame
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incluindo limpeza geral com produto
desincrustante, lubrificagdo, revisdo geral nto)

eletromecanica.

Servico de manuteng¢do preventiva em
condicionadores de ar Split Hi-Wall, tipo Servigo
Piso Teto acima de 30.000 até 60.000 (por
76646 3492 39 78
BTUS, incluindo limpeza geral com | equipame
produto  desincrustante, lubrificagdo, nto)

revisdo geral eletromecanica.

Servico de manutencdo corretiva em

convencionais (gds R-410A).

Servigo %

condicionadores de ar Split Hi-Wall 5

(por b

76647 | convencional, capacidade: 7.000 a 24.000 3492 0 359 42
equipame B3

BTUS. com verificagdo do problema e bE

nto)

apresentacao da solugao. qé

Servico de manutengdao corretiva em :%

Servigo ;§

condicionadores de ar Split Hi-Wall Piso ho

(por ==

76648 | Teto, capacidade: acima de 30.000 até 3492 0 21 bE
equipame £O

60.000 BTUS. com verificagdo do ]

nto) £ o

problema e apresentac3o da solucio §2

=

Servico de manutengdo corretiva com gg

76649 | recarga de gds em equipamentos Servigo 3492 0 448 §§
=3

b

Servico de remanejamento (desinstalagdo
e instalagdio) de aparelhos de ar
condicionado  tipo  Split, HI-Wall,
capacidade 7000 a 60.000 Btus, com
76650 Servico 3492 0 137
fornecimento de todo material necessario,
considerando tubulagdo em cobre de até

15 (quinze) metros, nos termos

contratuais.

Servico de complementacdo de instalagdo

76651 Metro 3492 0 138

(tubulagdo) de ar condicionado,
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capacidades de 7.000 a 60.000 Btus,
(quando a distancia entre a unidade
condensadora e a evaporadora for

superior a 15 metros).

Pecas para manutengdo de
condicionadores de ar Split Hi-Wall

8 76712 Unidade 3492 0 319
convencional, capacidade: 7.000 até
24.000 BTUS.
Pegas para manutengdo de
9 76713 condicionadores de ar Split Hi-Wall Unidade 3492 0 16

convencional, capacidade: 30.000 até
60.000 BTUS.

* Os materiais descritos acima sdo estimativos.

** N3o necessariamente todos os servicos serdo executados bimestralmente/anualmente.

/lcipm.com.br/p5ce7eedObetad

Todas as pegas, compressores e filtros, substituidos durante a manutengdao preventiva ou
corretiva, deverdo ser entregues imediatamente ao ente administrativo municipal, por meio do Fiscal do
Contrato. Caso a Contratante entenda que as pegas possam ser descartadas, fica a Contratada

responsavel pela destinagdo adequada dos materiais.

Do local da prestacdo dos servicos:

MUNICIPIO DE GRAMADO, localizado no Estado do Rio Grande do Sul, em diversos locais

(edificagdes) onde encontram-se as diversas entidades da administragdo municipal, de segunda a sexta-

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps:

feira no horario das 08 h as 17 h.

. E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN): 20/07/2026 13:37 -03:00 -03

Os locais e enderegos onde a empresa deverd prestar os servigos estdao elencados na planilha

ora em anexo ao presente processo.

Dos materiais a serem disponibilizados:

Para a perfeita execu¢do dos servigos, a Contratada devera disponibilizar todos os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades a seguir

estabelecidas, promovendo sua substituicdo quando necessario.

Serd de responsabilidade da Licitante vencedora o fornecimento de pecas, ferramentas e
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equipamentos necessarios a3 manutengdo preventiva e corretiva, bem como os materiais de consumo,

necessarios a execugao dos servigos, conforme lista exemplificativa que segue:

Item Descrigao
1 Acetileno
2 Borrachas para atenuar barulho das condensadoras
3 Compressor 7000 Btus
4 Compressor 9000 Btus
5 Compressor 12.000 Btus
6 Compressor 18.000 Btus 3
7 Compressor 24.000 Btus %
8 Compressor 30.000 Btus L%.J
9 Compressor 32.000 Btus E%
10 Compressor 36.000 Btus %i
11 Compressor 48.000 Btus gi
12 Compressor 60.000 Btus g%
13 Capacitor do compressor E@
14 Capacitor do evaporador %g
15 Capacitor do ventilador éé
16 Contactor Z‘%E
17 Controle Remoto §L§L
18 Corte e adaptacdo de tubulagGes de gas refrigerante Eg
19 Correias E'
20 Desincrustantes
21 Esponjoso
22 Espuma de Vedagao
23 Estopas
24 Filtro Capilar
25 Filtro de ar modelo Hi-Wall
26 Filtro de ar modelo Piso Teto
27 Fluidos refrigerantes
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28 Fusiveis

29 Fita Metalica

30 Fita Isolante

31 Gas Fréon

32 Gas refrigerante R-410A (preco por quilograma)
33 Graxas

34 Hélice Split 7.000 Btus

35 Hélice Split 9.000 Btus

36 Hélice Split 12.000 Btus

37 Hélice Split 18.000 Btus

38 Hélice Split 24.000 Btus

39 Hélice Split 30.000 Btus

40 Hélice Split 32.000 Btus

41 Hélice Split 36.000 Btus

42 Hélice Split 48.000 Btus

43 Hélice Split 60.000 Btus

44 Imas

45 Limpeza quimica ou mecanica de serpentinas e ventiladores
46 Materiais contra a corrosdo e protegao antiferruginosa
47 Massa de vedacao

48 Materiais para solda

49 Materiais e produtos de limpeza em geral e de sistemas frigorificos
50 Motor do ventilador - Unidade Condensadora
51 Motor do ventilador - Unidade Evaporadora

52 Motor swing

53 Nitrogénio

54 Oleos Lubrificantes

55 Oxigénio

56 Painel de Temperatura

57 Parafusos

58 Placa Display
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59 Placa Eletronica da Condensadora

60 Placa Eletronica da Evaporadora

61 Produtos quimicos de limpeza

62 Produtos de Pintura

63 Relé do Compressor

64 Serpentina

65 Sensor de Ambiente

66 Sensor de degelo -
67 Servigos de soldagem %
68 Solda Foscopper %
69 Solventes 8%
70 Suportes Condensadora é%
71 Termostato Eia
72 Terminais Elétricos Eg
73 Terminais de Cobre ;jj%
74 Terminais de Plastico %g
75 Tinta %g
76 Tubulacgdo de cobre (alta ou baixa) ZEJ%
77 Turbina evaporadora g%
78 Vélvula de servico da linha de liquido E%
70 Valvula de servigo da suc¢do “
80 Valvula reversora

81 Valvula solendide

82 Vaselina

83 Zarcao

84 Bomba dreno condicionado

Correra por conta exclusiva da Contratada, a responsabilidade pelo deslocamento de seus
técnicos ao local da execugcdo dos servicos objeto da contratacdo, pela retirada e entrega dos

equipamentos e todas as despesas de transporte, frete e seguros correspondentes.
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No caso de substituicdo, as pecas deverdo ser novas e genuinas (a excecdo do Controle
Universal), ndo se admitindo pecgas usadas, recondicionadas, recicladas ou remanufaturadas, devendo o

fiscal do contrato atestar a troca para a devida prestacdo de contas.

As pecas de reposicao poderao ser adquiridas pela licitante, desde que seu valor ndo exceda a
50% do valor de mercado do aparelho de ar condicionado ou cuja andlise de custo e beneficio demonstre

ser justificdvel a sua recuperacgao.

Com relacdo aos valores relativos a cada pecga, impossivel definir neste momento o valor de
cada uma, tendo em vista razées ndo apenas de variagdo de preco no mercado, mas também de ndo ser

possivel saber quais pegas poderdo vir a ser substituidas.

Sendo assim, diante da impossibilidade prevista no item anterior, fica definido neste Estudo
Técnico Preliminar que caberd a Fiscalizacdo do Contrato verificar se o valor cobrado pelas pecas
substituidas estd de acordo com as estimadas do mercado. Tal verificagdo podera se dar através de

simples pesquisa de preco realizada no mercado local.

Tal pesquisa podera se dar com o recolhimento minimo de 03 (trés) orgamentos ou cotagdes, a
serem providenciadas pela Fiscalizagdo do Contrato, como forma de evitar a cobranga em valor

desproporcional pela empresa de pegas ou servigos.

Verificando a Fiscalizacdo que os precos encontram-se acima do valor do mercado de forma

desproporcional cabera a Fiscalizacdo adotar as devidas providéncias.

5. Das quantidades:

Foi realizado levantamento junto a todas as Secretarias, conforme documentos que instruem o
presente estudo técnico (relatério da area de patrimonio), chegando a uma estimativa de 1758
manutengdes preventivas anuais, conforme tabela abaixo, sendo nimero razoavel, levando em conta a

idade dos aparelhos ja existentes da Administragao Publica em diversos locais.

6. Da estimativa do valor da contratagao:

Estima-se para a contratacdo almejada o valor total de RS 2.214.121,20 conforme tabela
juntada ao presente documento. Deste total, o valor de R$ 1.231.705,38 refere-se a manutencdo
preventiva dos equipamentos e, o saldo de RS 982.715,82 o valor estimativo para as manutencdes

corretivas, caso necessario, ou, ainda, remanejamentos dos equipamentos.
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Vislumbra-se que tal valor é compativel com o praticado pelo mercado correspondente,

observando-se o disposto no Decreto Municipal.

Para formagdao do prego da presente contratagdo, utilizou-se de cotagGes de pregos de
mercado de empresas cujo ramo atividade seja pertinente ao objeto a que se pretende contratar. Para
fixagcdo do prego final de referéncia para presente contratacdo fora efetuado levantamento dos pregos
mencionados, sendo ainda consultado Banco de Preg¢o, com finalizagdo de pesquisa a data de
22/05/2026, bem como houve a atualizagdo de precos para fornecimento do produto em outras

licitagdes.

Objetivando alcancgar o principio da economicidade, bem como em atencdo as recomendacgdes
jurisprudéncias acerca da formacdo do preco, para formacdo do preco, fora feito o levantamento de
cotacOes de pregos de fornecedores, bem como pesquisa em banco de precos, de maneira que fixou-se o

menor valor entre as pesquisas efetuadas, atendendo as orienta¢des elencadas no Decreto Municipal.

7. Da justificativa para parcelamento ou nao da solugdo:

Adotando a nomenclatura “licitacdo por itens” encontramos na doutrina de Marcgal JUSTEN

FILHO os seguintes comentarios a respeito da licitacdo por lotes:

(...)consiste na concentragdo, em um unico procedimento, de uma pluralidade de certames, de
que resultam diferentes contratos. A licitagdo por itens corresponde, na verdade, a uma
multiplicidade de licitagées, cada qual com existéncia propria e dotada de autonomia juridica,
mas todas desenvolvidas conjugadamente em um unico procedimento, documentado nos
mesmos autos. Poderia aludir-se a uma hipétese de “cumulagdo de licitagcbes” ou “licitagdes
cumuladas”, fazendo-se paralelo com a figura da cumulagdo de agdes conhecida no Gmbito do

Direito Processual. (...)

A licitagdo por itens deriva do interesse em economizar tempo e recursos materiais da
Administragcdo Publica, agilizando a atividade licitatéria. Na licitagdo por itens, hd um Unico ato
convocatério, que estabelece condi¢cOes gerais para a realizagdo de certames, que se processardo

conjuntamente, mas de modo auténomo.

ContratagGes pontuais gerariam uma demanda operacional insuportavel diante dos recursos
humanos disponiveis, prejudicando a prestacao de servigos publicos e o desenvolvimento das atividades

institucionais.
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Assim sugere-se que os itens, da presente contrata¢do sejam agrupados de forma a propiciar

uma eficiente e econémica execugdo do seu objeto, evitando problemas operacionais.

Além desses aspectos, demandariam maior dispéndio de recursos publicos em razao das perdas

com a economia de escala.

Em atendimento a Sumula 247 do TCU, os itens foram agrupados em lote, objetivando ampliar
o universo de licitantes, ndo gerar prejuizo ao conjunto ou complexo que sera licitado e nem perda de

“economia de escala”. Observa-se o teor da SUmula 247, a seguir:

E obrigatéria a admissdo da adjudicagdo por item e n3o por preco global, nos editais das
licitagGes para a Sumula n2 247 TCU contratacdo de obras, servigos, compras e alienac¢des, cujo objeto
seja divisivel, desde que ndo haja prejuizo para o conjunto ou complexo, tendo em vista o objetivo de
propiciar a ampla participacdo de licitantes que, embora ndo dispondo de ou perda de economia de
escala, capacidade para a execugdo, fornecimento ou aquisicdo da totalidade do objeto, possam fazé-lo
com relagdo a itens ou unidades auténomas, devendo as exigéncias de habilitagdo adequar-se a essa
divisibilidade.

Os critérios técnicos e econémicos que embasaram a decisdo da Administragdo Municipal no

agrupamento de itens em grupo foram:

a) A natureza da contratacdo do servico a ser executado foi o critério usado para a divisdo dos
itens e 0 agrupamento destes em um unico lote, pois a divisdo em item comprometeria a qualidade dos
servicos prestados bem como a responsabilizacdo dos fornecedores em possiveis casos fortuitos, caso

varias prestadoras atendam a demanda de um Unico lote.

b) Além do exposto acima, frisa-se ainda que a licitagdo por lote Unico é mais satisfatoria do
ponto de vista da eficiéncia técnica, por manter a qualidade dos servicos, haja vista que o gerenciamento
do contrato permanecera todo o tempo a cargo de um mesmo administrador. Nesse ponto, as vantagens
seriam o maior nivel de controle pela Administracdo na execu¢do dos servi¢os, a maior interacdo entre as
diferentes fases dos servicos, concentracdo da responsabilidade pela execuc¢do dos servicos em uma sé

pessoa e concentra¢do da garantia dos resultados.

Conforme exposto no §32 do art. 40 da Lei n? 14.133/2021, o parcelamento ndo serd adotado

nas seguintes hipdteses:

a) A economia de escala, a reducgdo de custos de gestdo de contratos ou a maior vantagem na

contratagao recomendar a compra do item do mesmo fornecedor;
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b) O objeto a ser contratado configurar sistema Unico e integrado e houver a possibilidade de

risco ao conjunto do objeto pretendido;
c) O processo de padronizagdo ou de escolha de marca levar a fornecedor exclusivo.

Ainda, no caso do objeto desta contratagdo, do ponto de vista da qualidade e do tempo
disponibilizado pelos servigos prestados, configura-se vantagem técnica para a Administracdo a
dissolucdo do lote em itens. Assim, justifica-se o presente agrupamento de acordo com a legislacdo,

respeitadas as limitacGes de ordem técnica.

A opcdo pela realizagdo da licitagdo em lote (Unico) decorreu com vistas a otimizar as atividades
de gestdo e, principalmente, de execugdo, por parte da fiscalizagdo da Contratada, além de impedir

eventuais conflitos oriundos de responsabiliza¢gdo quanto a execugdo de servigos irregulares.

Ademais, a contratagdo por Lote considera que os objetos possuem a mesma natureza e
guardam relagdo entre si. Afasta-se assim a figura da impossibilidade de competigao, visto que existe um
vasto rol de empresas que atuam no ramo de mercado dos produtos, que podem oferta-los agrupados. O
fato de lidar com um Unico fornecedor ou poucos fornecedores diminui o custo administrativo de
gerenciamento de todo o processo de contratagdo: fornecimento, vida util do objeto e garantias dos

produtos.

Ha de se considerar que o aumento da eficiéncia administrativa do setor publico passa pela
otimizacdo do gerenciamento de seus contratos de fornecimento. Essa eficiéncia administrativa também

é de estatura constitucional e deve ser buscada pela administracao publica.

Colabora para este entendimento o Acdrddo 5.260/2011-12 Camara, onde informa que
“inexiste ilegalidade na realizacdo de pregdo com previsdo de adjudicacdo por lotes, e ndo por itens,
desde que os lotes sejam integrados por itens de uma mesma. Neste entendimento o relator enfatiza que
a economicidade deve ser observada natureza e que guardem correlacdo entre si” durante a licitagdo,
como também durante a atividade administrativa para sua formalizagdo, conforme pode ser constatado

no texto abaixo extraido do Acérddo supracitado:

“Nessa esteira, ndo se pode pretender conferir interpretagdo a lei que seja contrdria aos
principios da razoabilidade e da economicidade. No caso concreto que se examina, a
adjudicagdio por itens, nos termos defendidos pela representante, implicaria na necessidade de
publicagdo de 415 Atas de Registro de Pregos diferentes, com indubitdvel custo administrativo
para sua formalizagéo, publicagbio e gerenciamento. A divisGo do objeto em lotes, na forma

realizada, deverd resultar na publicagdo de apenas 15 Atas de Registro de Pregos, conforme
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informou o Pregoeiro”.

“Assim, e considerando que os lotes sGo compostos por itens de uma mesma natureza, ndo

vislumbro qualquer irregularidade...”

Recente entendimento exarado no Acérddo 5301/2013-Segunda Camara, do relator Ministro-
Substituto André Luis de Carvalho, defende que é legitima a adoc&o da licitagdo por lotes formados com
elementos de mesma caracteristica, quando Estudo Técnico Preliminar 2/2023 23 de 26 restar
evidenciado que a licitagdo por itens isolados exigira elevado nliimero de processos licitatérios, onerando
o trabalho da administracdo publica, sob o ponto de vista do emprego de recursos humanos e da
dificuldade de controle, colocando em risco a economia de escala e a celeridade processual e

comprometendo a selecdo da proposta mais vantajosa para a administragao.

Conforme o exposto, agrupando-se os itens em lotes, afasta-se a figura da inviabilidade de
competicdo, pois os agrupamentos consideram objetos de mesma natureza, que guardam relagdo entre
si e sdo fornecidos por um vasto rol de empresas que atuam no ramo de mercado, correspondente. Nao
obstante, no caso de formacdo por Lote, podera o fornecedor ofertar valores menores uma vez que seus
custos com frete e estoque poderdo ser diluidos entre vérios itens do Lote, colaborando para a

economicidade da aquisig¢do.

Lembramos ainda que no rol de itens a serem adquiridos neste processo constatamos itens de
baixos valores, que a exemplo de varios processos anteriores tiveram pouca ou nenhuma participagao,
tornando-se itens desertos ou fracassados. Nestes casos detectamos que o motivo de ter o item
fracassado ndo é devido a um erro de seu valor referencial e sim pelo seu baixo custo ndo cobrir as

despesas administrativas de fornecimento, em especial aos participantes de outros domicilios fiscais.

8. Da identifica¢dao da equipe de gestao contratual:

A Nova Lei de Licitagdes - Lei n.2 14.133/2021 - determinou que caberd a autoridade maxima do
6rgdo ou da entidade, ou a quem as normas de organizagdo administrativa indicarem, promover gestao
por competéncias e designar agentes publicos para o desempenho das fungdes essenciais a execuc¢do

desta Lei, sendo, preferencialmente, servidor efetivo ou empregado publico dos quadros permanentes da

Administragdo Publica.

Percebe-se que ndo ha proibicdo da designacdao de servidores ocupantes de cargos em

comissdo, embora se deva sempre privilegiar os efetivos. O Decreto Municipal n2 1.239/2023 e suas
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alteragGes seguiu pela mesma linha, permanecendo o que determina a Lei Federal.

Desta forma, considerando o grande fluxo de trabalho da Secretaria, incluindo agora a
elaboragdo de ETPs e TRs necessdrios, e com a equipe reduzida de trabalho, ndo ha possibilidade de

indicagdo exclusiva de servidores ocupantes dos cargos de provimento efetivo.

A indicagdo dos servidores comissionados esta em conformidade com o Decreto Municipal n2
1.239/2023, tendo em vista a exigua equipe das Secretarias envolvidas, ndo havendo a possibilidade de

indicacdo exclusiva de servidores ocupantes dos cargos de provimentos efetivos.

O Gestor do Contrato, Fiscais Técnicos e Fiscais Administrativos serdo indicados conforme os

termos de indica¢do que seguem anexo a estes.

9. Das contratag¢des correlatas/interdependentes:

Informa-se que ndo se verifica contratagbes correlatas nem interdependentes para a

viabilidade e contrata¢ao desta demanda.

10. Do demonstrativo da previsao da contratacao no plano anual de compras:
A demanda referente a prestacdo de servigos esta prevista no Plano de Compras Anual 2026.

A demanda referente aquisi¢cdo de pecas estd prevista no Plano de Compras Anual 2026.

11. Da demonstragao dos resultados pretendidos:
O objeto da contratacgdo alcancgara os seguintes beneficios:

a) Reduzir os custos com energia elétrica, pois sabe-se que equipamentos manutenidos

consomem menos energia elétrica, atendendo, assim, o principio da economicidade;

b) Através de agGes preventivas e corretivas, manter um ambiente adequado e salubre a todos

que adentrarem a edificagdes publicas municipais;

c) Prolongar a vida util dos aparelhos, adiando, assim, a necessidade de novas aquisi¢oes.

12. Das providéncias prévias ao contrato:

As providéncias a serem adotadas para a contratacdo em questdo serao:
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a) Verificagdo dos documentos de habilitagdo da empresa, a serem definidas no edital de
licitagdo;
b) Celebragdo do contrato entre a empresa vencedora homologada e a ADMINISTRACAO

PUBLICA MUNICIPAL;

c) Andlise, pelo setor competente, da documentacdo dos funcionarios contratados pela

empresa;

d) Indicagdo do fiscal/gestor do contrato.

13. Dos impactos ambientais:

Quanto aos possiveis impactos ambientais é importante destacar que os sistemas de ares-
condicionados contém gases refrigerantes. Estas substancias produzem gases de efeito estufa
expressivos, poluindo mais que o diéxido de carbono. Além disso, os aparelhos de ares- condicionados
consomem muita energia elétrica para manter os ambientes em baixas temperaturas, principalmente no

verao.

Nesse sentido, visando minimizar os impactos ambientais causados pela contrata¢do, deverdo
ser observados os critérios de sustentabilidade ambiental previstos no Guia Nacional de Contratagdes
Sustentaveis, no Art. 22 § Unico do Decreto n2 7.746/12, além da IN 01/2010, em seu Art. 12. Tem ainda

fundamento no Art. 225, caput, Art. 170, inc. VI da Constituicdo Federal de 1988.

Outrossim, cabe frisar que o objeto da contratagdo coaduna-se com os procedimentos de
contratagdo sustentdvel na Administragdo Publica, bem como ao principio do desenvolvimento nacional

sustentavel, seguindo as alterag¢ées procedidas pela IN 06/2013 SLTI/MPOG.

Dessa forma, visando a reducdo dos gases, a empresa Contratada deverd observar o Programa
Brasileiro de Eliminagdo dos HCFCS — PBH, documento do Ministério do Meio Ambiente redigido com o
Programa das Nagdes Unidas para o Desenvolvimento — PNUD, e Agéncia de Cooperagao Internacional

Alem3 — GIZ/Agéncia Bilateral, documento de fevereiro de 2011.

Além desses normativos, deve-se observar a Portaria n°3.523/98, do Ministério da Sadde, as
Resolugbes n°176/2000 e 09 /2003, da ANVISA, e a Instrugdo Normativa N2 1, de 19 de janeiro de 2010,

Art. 6° e incisos, SLTI/Ministério do Planejamento Or¢amento e Gestdo, aduzindo:

a) Racionalizar o uso de substancias potencialmente toxicas;
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b) Substituir, sempre que possivel, as substancias tdéxicas por outras atdxicas ou de menor

toxicidade;

c) Os produtos quimicos utilizados na execugdo dos servicos deverdo estar devidamente
registrados e liberados pelo Ministério da Saude, conforme estabelece a Agéncia Nacional de Vigilancia

Sanitaria (ANVISA), vinculada ao Ministério da Saide e demais normas vigentes.

Na execucdo dos servicos, a Contratada devera obedecer as disposi¢cdes da Resolucdo CONAMA
n°340, de 25/09/2003, nos procedimentos de recolhimento, acondicionamento, armazenamento e
transporte das Substancias que Destroem a Camada de Ozbnio — SDOs abrangidas pelo Protocolo de

Montreal (notadamente CFCs, Halons, CTC e tricloroetano), obedecendo as seguintes diretrizes:

a) é vedado o uso de cilindros pressurizados descartaveis que ndo estejam em conformidade
com as especificagdes da citada Resolugcdo, bem como de quaisquer outros vasilhames utilizados
indevidamente como recipientes, para o acondicionamento, armazenamento, transporte e recolhimento

das SDOs CFC-12, CFC-114, CFC-115, R-502 e dos Halons H-1211, H-1301 e H-2402;

b) quando os sistemas, equipamentos ou aparelhos que utilizem SDOs forem objeto de
manutengdo, reparo ou recarga, ou outra atividade que acarrete a necessidade de retirada da SDO, é
proibida a liberagdo de tais substancias na atmosfera, devendo ser recolhidas mediante coleta apropriada
e colocadas em recipientes adequados, conforme diretrizes especificas do artigo 2° e paragrafos da citada

Resolugao;

c) a SDO recolhida deve ser reciclada in loco, mediante a utilizagdo de equipamento projetado
para tal fim que possua dispositivo de controle automatico antitransbordamento, ou acondicionada em
recipientes adequados e enviada a unidades de reciclagem ou centros de incineragao, licenciados pelo

6rgdo ambiental competente.

¢.1) quando a SDO recolhida for o CFC-12, os respectivos recipientes devem ser enviados aos
centros regionais de regeneracgdo de refrigerante licenciados pelo érgdo ambiental competente, ou aos

centros de coleta e acumulagdo associados as centrais de regeneracao.

14. Da viabilidade da contratagao:

Esta equipe de planejamento declara ser uma contratagdo viavel.

Da Justificativa da Viabilidade:
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Tendo em vista as informagdes levantadas ao longo deste Estudo Técnico Preliminar, no que
tange a escolha da solugdo mais adequada ao atendimento da demanda, conclui-se que o objeto é

passivel de contratac¢do, haja vista as seguintes caracteristicas observadas:
a) Definigdo de padrdes minimos de aceitabilidade;
b) Amplo mercado fornecedor;

¢) Os valores estimados encontram-se dentro dos pregos praticados nos contratos da

administracdo publica em objetos semelhantes;

A aquisi¢do descrita no bojo deste Estudo Técnico Preliminar apresentou-se razoavel quanto a

viabilidade ao atendimento dos seguintes quesitos:

a) Viabilidade técnica: verifica-se que a avaliacdo do servigo foi estimada com base nos custos e

riscos;

b) Viabilidade socioeconémica: identificou-se os beneficios inerentes as alternativas do projeto,

visando assegurar a execugdo contratual;

¢) Viabilidade ambiental: adequacdo das atividades aos normativos vigentes.
Diante do exposto, esta equipe de planejamento declara viavel a contratacdo em questdo.

Gramado(RS), 20 de julho de 2026.
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