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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Para atender a¢6es voltadas a redugdo do déficit habitacional e ao atendimento as familias em situagao de

vulnerabilidade social no Municipio de Arroio Grande/RS.

Conforme a Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, o Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e
analisar as necessidades relacionadas a escassez de moradias no municipio, apresentando solugdes viaveis e
sustentaveis para garantir o direito a habitagdo digna das familias em situagédo de vulnerabilidade social.

O presente documento visa demonstrar a importancia da ampliagdo das acdes de habitagdo no admbito da
Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo e Desenvolvimento Social, considerando o numero expressivo de
familias que dependem de aluguel social e a necessidade de ampliar o atendimento por meio de moradias

adequadas, seguras e de rapida execugao.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE (Paragrafo 1° inciso | art.18 da Lei 14.133/2021)

1.1. O Municipio de Arroio Grande, por meio da Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo e
Desenvolvimento Social (SMTHDS), identificou a necessidade de adogido de medidas voltadas a reducdo do déficit
habitacional existente no municipio. Atualmente, observa-se uma expressiva demanda por moradias, refletida na fila
de espera do setor de habitagcdo e no nimero crescente de familias atendidas por meio do programa de aluguel
social, sendo mais de 36 familias por esse programa. Essa realidade evidencia a insuficiéncia de unidades
habitacionais disponiveis para atender as familias em situacdo de vulnerabilidade social, comprometendo a
efetividade das politicas publicas de habitagdo e o direito @ moradia digna.

1.2. A presente necessidade tem por finalidade contribuir para a diminuigdo do déficit habitacional,
assegurando melhores condigdes de vida as familias em situagado de vulnerabilidade e fortalecendo as agbes de
promocao social do municipio. Espera-se, como beneficio direto, o atendimento prioritario de familias cadastradas no
sistema habitacional municipal, garantindo-lhes o acesso a moradias adequadas e seguras.

1.3. A auséncia de providéncias por parte da Administragao resultara na continuidade do quadro de caréncia
habitacional, com o consequente aumento das despesas publicas destinadas ao pagamento de auxilios de aluguel
social e a fila de espera cada vez maior. Tal situagéo tende a agravar a vulnerabilidade social das familias e gerar
sobrecarga financeira ao erario, comprometendo o equilibrio das politicas publicas de assisténcia e habitagdo no

municipio.

2. PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL (Paragrafo 1° inciso Il art.18 da Lei 14.133/2021)

2.1. A presente contratagdo ndo se encontrava prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) vigente, em
razao de sua origem estar vinculada a Emenda Parlamentar impositiva do Deputado Federal Marcio Della Valle
Biolchi, no valor de R$ 50.000,00, destinada especificamente a aquisicdo de moradias para familias em situagéo de
vulnerabilidade social no Municipio de Arroio Grande/RS.

2.2. A contratagdo ndo configura fracionamento indevido de despesa, mas sim uma demanda emergencial e
pontual decorrente de recurso vinculado, cuja execugao é obrigatdria nos termos da legislagdo orgamentaria aplicavel.
A necessidade identificada é indivisivel e possui objeto Unico, conforme detalhado neste Estudo Técnico Preliminar.

2.3. Nao obstante a auséncia de previsdo no PCA, a contratacdo é plenamente justificada pelo carater social
e emergencial da demanda habitacional, pela vinculagéo legal dos recursos da emenda parlamentar e pela
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necessidade de atendimento imediato as familias em situagdo de vulnerabilidade, em conformidade com o art. 12,
inciso VII, e o art. 18 da Lei n°® 14.133/2021.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Paragrafo 1° inciso Ill art.18 da Lei 14.133/2021)

3.1. A presente contratacdo devera observar os seguintes requisitos essenciais, que refletem a necessidade
do 6rgdo demandante e as especificagdes técnicas minimas exigidas para o fornecimento do objeto:

3.2. Critério de Julgamento: A contratagao futura sera realizada com base no critério de menor preco global,
conforme previsto no art. 33, inciso |, da Lei n® 14.133/2021, considerando que se trata de objeto com padrao definido
e especificagdes técnicas claras, o que viabiliza a competicdo ampla entre os fornecedores.

3.3. Objetos: Execucdo e constru¢do de 2 (duas) unidades habitacionais do tipo chalé, conforme
especificagdes minimas abaixo.

3.4. Especificagdes Técnicas do Chalé:

3.4.1. Dimensoes externas: 5,40m x 5,40m;

3.4.2. Estrutura: Madeira de eucalipto;

3.4.3. Cobertura: Telhas de fibrocimento com espessura minima de 6 mm;

3.4.4. Com o 1° dormitério: area 6,50m? e o 2° dormitério area 6,50m?

3.4.5. Sala/cozinha: area 13,26m>2.

3.4.6. Aberturas:

3.4.6.1. Quatro janelas, sendo 3 (trés) janelas 1x1m e 1 (uma) janela 0,60x0,60m;

3.4.6.2. Trés portas internas (madeira ou compensado), completas com fechaduras;

3.4.6.3. Duas portas externas completas, com fechaduras;

3.4.6.4. Dois elementos vitral em vidro, com medidas 0,30x1,00m.

3.4.7. Uma varanda frontal com dimensdes de 5,40m x 1,00m, resultando o total de 5,4m>.

3.4.8. Um banheiro de alvenaria, resultando o total de 4,53m?>.

3.5. Localizagdo das Obras:

3.5.1. As unidades habitacionais serdo construidas nos seguintes locais, ja definidos pela Administragéo
Municipal:

3.5.1.1. Quarteirdo n°® 468, Lote com Inscrigdo Municipal 92360-A — 1 (uma) unidade habitacional;

3.5.1.2. Quarteirao n°® 468, Lote com Inscrigdo Municipal 96360-B — 1 (uma) unidade habitacional.

3.5.2. Ambos os lotes estao situados entre a Rua Alameda Edi Silveira Machado esquina com a Rua Decarte
Fernando da Silva, no bairro Novo Tempo no Municipio de Arroio Grande/RS.

3.5.3. Os terrenos serdo entregues pela Prefeitura devidamente preparados, com nivelamento e
compactagio do solo executados conforme as necessidades de cada local, de modo a garantir as condigdes técnicas
adequadas para o inicio imediato das obras.

3.6. Execucgao: A contratacdo incluira toda a mao de obra necessaria para montagem, fixagao, instalagdes
internas e acabamentos finais, instalagédo elétrica, hidraulica internas, construgdo dos banheiros de forma que cada
unidade habitacional seja entregue completa, finalizada e pronta.

3.7. Qualificagéo Técnica:
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a) Devera ser apresentado, no minimo, 01 (UM) atestado técnico-operacional, em nome da empresa

(sociedade comercial), fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando que executou pelo
menos uma obra compativel com o objeto licitado de no minimo 50% das 2 (unidades) de construgdo e montagem de
chalés pré-moldados de madeira ou similares.

b) Devera ser apresentado, no minimo, 01 (UM) atestado técnico-profissional, devidamente registrado no
6rgao competente, comprovando que executou pelo menos uma obra compativel com o objeto licitado de no minimo
50% das 2 (unidades) de construgéo e montagem de chalés pré-moldados de madeira ou similares.

c) Comprovagédo de que o profissional técnico indicado no atestado técnico-profissional tem vinculo com a
empresa mediante: sociedade, carteira de trabalho ou contrato de prestagao de servigo.

d) Comprovacgao de regularidade da empresa com o érgao competente.

e) Comprovacgao de regularidade do profissional com o 6rgado competente.

f) Indicagao de Responsavel Técnico (RT) habilitado junto ao CREA ou CAU, que sera o responsavel técnico
pela execugao da obra durante toda a vigéncia do contrato, com apresentagéo de certidao de registro e regularidade
profissional emitida pelo conselho competente, bem como comprovacdo de vinculo com a empresa licitante
(sociedade, carteira de trabalho ou contrato de prestagéo de servigcos).

g) O Responsavel Técnico indicado devera registrar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CREA/CAU antes do inicio da execugao dos servigos, devendo
apresentar copia do documento a Administragdo como condicdo para emissdo da Ordem de Servico. Em caso de
substituigdo do Responsavel Técnico, a contratada devera comunicar previamente a Contratante e registrar nova
ART/RRT antes da continuidade dos servigos.

3.8. Qualificagdo Econémica Financeira:

a) Certiddo negativa de faléncia ou execugao patrimonial ou recuperacdo judicial, expedida em prazo ndo
superior a 60 (sessenta) dias da data de expedicéo.

b) Os itens 3.7 e 3.8 exigidos justificam-se para o municipio conseguir garantir e comprometer que a empresa
tem experiéncia no ramo para boa execugao.

¢) Para montagem dos chalés n&o serdo aceitos subcontratagao.

d) As localidades para a construgéo dos chalés ja estdo definidas, conforme item 3.5 deste documento.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES (Paragrafo 1°inciso IV art.18 da Lei 14.133/2021)

4.1. Com base no levantamento da demanda identificado pela Secretaria Municipal de Trabalho, HabitacZo e
Desenvolvimento Social (SMTHDS), definiu-se a necessidade de execugdo e construcdo de 2 (duas) unidades
habitacionais do tipo chalé pré-moldado com banheiro de alvenaria, para atendimento imediato a familias em
situacdo de vulnerabilidade social e precariedade habitacional. Atualmente, mais de 36 familias encontram-se
inseridas no programa de aluguel social, além de haver uma expressiva fila de espera por atendimento habitacional
no municipio. Diante dessa realidade, busca-se, por meio da presente agéo, reduzir a fila de espera e amenizar o
déficit habitacional existente.

4.2. A quantidade de unidades foi estabelecida com base em:

4.2.1. Cadastro atualizado de familias em situag&o de risco social, atendidas pela SMTHDS;
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4.2.2. Recursos orgcamentarios disponiveis para a politica habitacional, através da Emenda Parlamentar do
Deputado Federal Marcio Della Valle Biolchi no valor de R$ 50.000,00, recursos estes destinados especificamente
para beneficio préprio voltado a aquisicdo de moradia, com o objetivo de reduzir os aluguéis sociais, a fila de espera
habitacional e atender familias em situagéo de maior vulnerabilidade social, acrescidos de contrapartida do municipio
para viabilizar a aquisigdo de 2 (duas) unidades habitacionais.

4.3. Quantidades definidas: 2 (dois) chalés pré-moldados, conforme levantamento de demanda da SMTHDS
e disponibilidade orgamentaria dos recursos da Emenda Parlamentar e contrapartida municipal.

4.4, Quantidades: 2 (dois) chalés pré-moldados.

4.4.1. Valores Unitarios: R$ 40.488,79;

4.4.2. Valor Total Estimado: R$ 80.977,59.

4.5. Especificagbes de cada unidade:

4.5.1. Modelo: Chalé pré-moldado, medidas 5,40 m x 5,40 m, por unidade;

4.5.2. Estrutura: Em madeira de eucalipto;

4.5.3. Cobertura: Em telhas de fibrocimento de 6 mm;

4.5.4. Esquadrias: Quatro janelas, trés portas internas e duas portas externas;

4.5.5. Detalhe: Dois elementos vitral de vidro.

4.5.6. Contendo cinco ambientes:

4.5.6.1. 1° dormitério: area 6,50m>;

4.5.6.2. 2° dormitério: area 6,50m>;

4.5.6.3. Sala/cozinha: area 13,26m?;

4.5.6.4. Varanda frontal com dimensodes de 5,40m x 1,00m, resultando o total de 5,4m?;

4.5.6.5. Um banheiro de alvenaria completo com todos os acessoérios, resultando o total de 4,53m>2.

4.6. O valor unitario estimado de R$ 40.488,79 por chalé inclui:

4.6.1. Fornecimento da estrutura completa;

4.6.2. Acabamentos;

4.6.3. Um banheiro de alvenaria completo com todos os acabamentos e acessorios;

4.6.4. Transporte e montagem no local indicado pela Prefeitura.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Paragrafo 1° inciso V art.18 da Lei 14.133/2021)

5.1. Com o objetivo de identificar a solugdo mais vantajosa para o atendimento da demanda habitacional do
Municipio de Arroio Grande/RS, foi realizado levantamento de mercado abrangente, focado em empresas com
experiéncia comprovada na fabricacdo e montagem de unidades habitacionais do tipo chalé pré-moldado de madeira.

5.2. Levantamento de Fornecedores: A pesquisa considerou 3 (trés) fornecedores.

5.3. Foram avaliadas empresas que atendem a requisitos de qualidade técnica, prazos de entrega
compativeis, capacidade de atendimento em escala (minimo 2 unidades) e que apresentem certificagbes,
regularidade fiscal e registros em conselhos profissionais quando exigido.

5.4. A analise identificou a existéncia de ampla oferta no mercado nacional, com fornecedores especializados
na producdo e montagem de chalés de madeira com especificagbes similares as desejadas, o que garante
viabilidade, competitividade e adequagao legal ao critério de julgamento pelo menor prego.
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5.5. Analises de Alternativas Técnicas:

5.5.1. Construgao convencional em alvenaria:

5.5.1.1. Vantagens: Durabilidade elevada, padrao urbano;

5.5.1.2. Desvantagens e motivos para descarte: Custo elevado, maior tempo de execugao, demanda mais
mao de obra especializada.

5.5.2. Contéineres adaptados:

5.5.2.1. Vantagens: Rapidez de montagem;

5.5.2.2. Desvantagens e motivos para descarte: Isolamento térmico deficiente, aparéncia industrial, custos de
adaptagao elevados.

5.5.3. Chalés pré-moldados de madeira:

5.5.3.1. Vantagens: Custo reduzido, rapidez de montagem, boa oferta de mercado;

5.5.3.2. Consideragdes: Exige manutengao periddica, mas tecnicamente viavel e econémica.

5.6. Dentre as alternativas avaliadas, a solugédo por chalés pré-moldados de madeira mostrou-se a mais
adequada em termos de:

5.6.1. Custo-beneficio;

5.6.2. Rapidez de implantagéo;

5.6.3. Atendimento ao requisito de dignidade habitacional;

5.6.4. Compatibilidade com a méo de obra e logistica do municipio.

5.7. Alternativa 1 — Aquisicdo de chalés pré-moldados sem banheiro: Essa opgéo consistiria na compra de
unidades habitacionais compostas apenas pela estrutura principal (paredes, cobertura, piso e esquadrias), sem a
inclusdao do modulo sanitario em alvenaria. Embora essa solugdo apresente um custo inicial inferior, sua adogao
implicaria na necessidade de execugdo posterior dos banheiros por meio de outra contratacdo, gerando custos
adicionais com méao de obra, materiais e deslocamento de equipe técnica. Além disso, a divisdo do processo em
duas etapas distintas poderia ocasionar atrasos na entrega das moradias, maior complexidade administrativa e riscos
de incompatibilidade técnica entre as etapas construtivas.

5.8. Alternativa 2 — Aquisicdo de chalés completos com banheiros em alvenaria (solugdo integrada): A
segunda alternativa avaliada compreende a aquisi¢édo integral das unidades habitacionais, incluindo estrutura pré-
moldada, banheiro em alvenaria, instalagdes hidraulicas e elétricas completas, esquadrias e acabamento final. Essa
solugao apresenta maior eficiéncia técnica, pois garante a entrega de moradias prontas para uso, reduzindo o tempo
entre a contratagdo e a efetiva ocupacgao pelas familias beneficiadas. Além disso, a integragdo dos servigos em uma
Unica contratacdo proporciona melhor controle de custos, padronizagdo construtiva e maior durabilidade,
especialmente na area do banheiro, onde a alvenaria confere resisténcia a umidade e facilidade de manutencgao.

5.9. Analise comparativa:

Critério Alternativa 1 — Chalé sem banheiro Alternativa 2 — Chalé completo com
banheiro
Custo global Inicialmente menor, mas aumenta com Valor total mais elevado, porém custo final
contratagado posterior de banheiros. reduzido.
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Prazo de execugao Necessita de duas fases distintas. Entrega imediata, solugéo unica.
Qualidade e durabilidade Menor, com risco de infiltragdes e Maior, com padrao construtivo completo e
adaptagdes. resistente.
Gestdo administrativa Maior complexidade e riscos de Simplificagao do processo e melhor
incompatibilidade. controle técnico.
Atendimento emergencial Lento e fracionado. Rapido e eficaz.

5.10. Conclusao: Diante das analises apresentadas, verifica-se que a aquisicdo completa dos chalés com
banheiros em alvenaria representa a alternativa mais vantajosa para a Administragdo Publica, pois assegura melhor
custo-beneficio, reduz prazos de execucdo, simplifica o processo de contratacdo e entrega unidades habitacionais
prontas, seguras e duraveis. A adogao dessa solugao integral também esta alinhada a politica publica municipal de
habitacdo, garantindo resposta mais agil e eficaz as situagdes emergenciais enfrentadas pelas familias em

vulnerabilidade social.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Paragrafo 1° inciso VI art.18 da Lei 14.133/2021)

6.1. Para a definicdo do valor estimado da contratagdo foi adotado o critério da pesquisa de precos de
mercado, conforme disposto no art. 23 da Lei n° 14.133/2021. Prego unitario estimado: R$ 40.488,79 por unidade
habitacional.

6.2. Quantidades necessarias: 2 (duas) unidades.

6.3. Calculo do valor total: R$ 40.488,79 x 2 unidades = R$ 80.977,59.

6.4. Assim, o valor estimado da contratagéo é de R$ 80.977,59, conforme definido a partir da multiplicagdo do
preco unitario pela quantidade total de unidades a serem adquiridas.

6.5. A estimativa de precgos foi elaborada de acordo com o art. 23, §1° da Lei n® 14.133/2021, e se encontra
documentada através da Planilha Orgamentaria (PO) que esta apresentada nos anexos do presente ETP, caso
necessario.

6.6. Importancia da Estimativa no Processo de Contratagdo: A elaboragédo da estimativa de valor é etapa
essencial do planejamento da contratacdo, conforme estabelece o art. 18, inciso V, da Nova Lei de Licitacdes. Sua
importancia se destaca em trés aspectos centrais:

6.6.1. Planejamento orgcamentario: A definicdo clara do valor unitario e da quantidade permite uma alocagao
adequada dos recursos publicos, contribuindo para a compatibilidade entre a contratacdo e a disponibilidade
orcamentaria e financeira da Administracao.

6.6.2. Tomada de decisdo: O valor estimado serve de base para analise da viabilidade econdmica da
contratagdo, orientando as decisdes quanto a forma de execugdo (direta ou indireta), definicdo do regime de
execugao e critérios de julgamento, além de subsidiar a estratégia de licitagao.

6.6.3. Controle e fiscalizagdo: A estimativa estabelece parametros objetivos para acompanhamento da
execugao contratual, avaliagdo de propostas, verificacdo de precgos praticados e controle por parte dos érgdos de

fiscalizagdo, controle interno e externo, inclusive auditorias.
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7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (Paragrafo 1° inciso VIl art.18 da Lei 14.133/2021)

7.1. O objeto da presente contratacdo € a execugéo e construgdo de 2(duas) unidades habitacionais do tipo
chalé pré-moldado de madeira, completa com a construgdo de banheiro de alvenaria, compreendendo o fornecimento,
transporte, montagem e entrega final das unidades habitacionais prontas para uso, em plena conformidade com as
especificagdes técnicas, funcionais e estéticas estabelecidas no Termo de Referéncia.

7.2. A solucdo contratada € Unica, integral e finalistica, ndo sendo composta de partes autbnomas nem
passiveis de fracionamento contratual. A entrega do objeto sera feita em sua totalidade, com todas as etapas
executadas pela contratada, construindo os chalés e a construgao dos banheiros de alvenaria, deixando as unidades
habitaveis imediatos.

7.3. A contratacdo sera realizada por meio da modalidade concorréncia Eletrdnica, adotando-se o critério de
julgamento de menor preco global, ampla participagdo de empresas, conforme previsto nos arts. 28 e 33 da Lei n°
14.133/2021.

7.4. Entrega Integral do Objeto

7.5. A empresa contratada devera entregar cada unidade completamente montada e em condigbes de uso,
incluindo:

7.5.1. Estrutura pré-moldada de madeira instalada;

7.5.2. Instalagdes elétricas e hidraulicas internas;

7.5.3. Aberturas, acabamentos e fixacgoes;

7.5.4. Transporte e montagem no local indicado pela Administragéo.

7.5.5. Construgao dos banheiros de alvenaria com todos acessoérios e acabamentos.

7.6. O prazo de entrega sera definido no edital e contrato, e o seu descumprimento implicara aplicagdo das
sancgdes legais, conforme previsdo contratual e da Lei n® 14.133/2021.

7.7. Garantia Contratual

7.8. Nos termos do art. 96 da Lei n° 14.133/2021, sera exigida da empresa vencedora a prestacdo de
garantia contratual correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total da contratagdo, como condigdo para a
assinatura do contrato. A garantia podera ser prestada nas formas legais (caucdo, fianga bancaria ou seguro
garantia), e sua finalidade é assegurar a fiel execugao do objeto.

7.9. Recebimento e Fiscalizacao

7.10. O recebimento do objeto sera formalizado mediante avaliagao técnica conjunta entre o representante da
contratante e o responsavel técnico da contratada. Sera lavrado um Termo de Atesto em caso de conformidade
integral com as especificagdes.

7.11. Em caso de nao conformidades, o procedimento sera:

7.11.1. Apresentacao de relatério técnico com plano de agao corretivo por parte da contratada;

7.11.2. Corregdes dentro de prazo acordado entre as partes;

7.11.3. Nova inspegéo e lavratura de novo termo de atesto, se regularizado;

7.11.4. Persistindo as falhas, serdo aplicadas as sangdes legais cabiveis, incluindo multas, retencdes, glosas

e rescisao contratual, sem prejuizo de indenizagoes.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (Paragrafo 1° inciso Vil art.18 da
Lei 14.133/2021)

8.1. Nos termos do art. 40, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, a Administracdo deve avaliar, na fase de
planejamento, a viabilidade do parcelamento da contratagdo em lotes ou itens, desde que isso represente maior
vantajosidade técnica ou econdémica. Apds analise criteriosa, conclui-se que nao sera adotada a contratagao
parcelada, sendo a execugao de forma global, sem divisdo dos itens e sem possibilidade de subcontratagao.

8.2. Natureza e Unidade do Objeto: O objeto da presente licitagdo refere-se a execugéo e construgdo de 2
(dois) chalés pré-moldados de madeira com a constru¢do de um banheiro de alvenaria em cada unidade, que
integram uma Unica solugdo habitacional padronizada e indivisivel, a ser executada por um Uunico fornecedor
especializado. Nao ha divisdo técnica possivel que permita tratar os chalés como itens autbnomos ou lotes
independentes, sob pena de comprometer:

8.2.1. A uniformidade construtiva das unidades;

8.2.2. A padronizagao dos materiais e acabamentos;

8.2.3. A continuidade da execugao da obra;

8.2.4. A responsabilidade técnica unificada da contratada.

8.3. Assim, a contratagao sera realizada por item Unico e sem subdivisdo em lotes, abrangendo a totalidade
da execugdo do objeto.

8.4. Fundamentacdo Orgamentaria Emenda Parlamentar: A contratacdo sera custeada com recursos
oriundos de Emenda Parlamentar e uma contrapartida do Municipio, os quais possuem destinacao especifica, carater
compulsério e vinculagdo legal a finalidade aprovada. Estes recursos nao admitem fracionamento em multiplas fases
ou contratos, sob pena de descumprimento da legislagdo orcamentaria e dos principios da responsabilidade fiscal.

8.5. A aplicagao integral dos recursos € condigao para atender ao escopo da emenda aprovada, sendo
inviavel sua diluigdo em multiplos lotes ou itens.

8.6. Aspectos Técnicos: A execugao integral por um unico fornecedor proporciona:

8.6.1. Maior controle da qualidade e da padronizag¢do das unidades habitacionais;

8.6.2. Redugéo de riscos operacionais relacionados a entrega em fases ou por empresas diferentes;

8.6.3. Otimizacao do cronograma de execug¢ao e menor tempo de resposta para imprevistos.

8.7. Parcelar a execucdo poderia comprometer o resultado final, gerar incompatibilidades técnicas entre
estruturas ou materiais e dificultar a fiscalizagao unificada da obra.

8.8. Aspectos Econdmicos e de Gestdo: A contratagao integral garante ganhos de escala, reduzindo o custo
por unidade; evita custos adicionais com multiplos contratos, deslocamentos e fiscalizagbes; e facilita a
rastreabilidade e o controle financeiro dos investimentos publicos, reforcando a transparéncia e a eficiéncia
administrativa.

8.9. Conclusdo: A ndo adogéo do parcelamento em lotes ou itens esta plenamente justificada, considerando:
a unidade técnica e funcional do objeto contratado; a vinculagdo legal dos recursos de emenda impositiva, que
exigem execucao integral; e a vantajosidade econémica e operacional de manter a contratagéo unificada. O objeto da
contratagdo ndo comporta parcelamento, pois se trata de uma solugéo Unica e padronizada. Essa decis&o esta em

total conformidade com os principios da eficiéncia, legalidade, economicidade e responsabilidade fiscal.

“DOE ORGAO, DOE SANGUE, SALVE VIDAS”
Rua Julio de Castilhos, 1023 — CENTRO | Arroio Grande/RS — CEP 96330-000
e-mail: pmassist@arroiogrande.rs.gov.br | Tel.: (63) 99946-0959



mailto:pmassist@arroiogrande.rs.gov.br

= i
Agroio & (1 e R mers o

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Paragrafo 1° inciso IX art.18 da Lei 14.133/2021)

9.1. A contratagao em questao tem como objeto a execugao e construgédo de 2 (duas) unidades habitacionais

do tipo chalé pré-moldado de madeira com a construgao de um banheiro de alvenaria em cada unidade, com entrega
final em condigbes de uso. As unidades serdo implantadas em areas ja definidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo, conforme o planejamento habitacional do Municipio de Arroio Grande/RS, com prioridade
para familias em situacao de vulnerabilidade social.

9.2. Com a execugao integral do objeto, os principais resultados pretendidos sdo os seguintes:

9.3. Economicidade: Otimizagédo dos recursos publicos, humanos e materiais, com redugao significativa de
custos e prazos em relagao aos meétodos tradicionais de construgdo em alvenaria. A adogao de estrutura pré-
moldada minimiza a mobilizagdo de canteiro e o uso de mao de obra especializada externa, potencializando os
recursos proprios da Prefeitura.

9.4. Eficiéncia e Agilidade: A contratagdo visa a rapida disponibilizagdo das unidades habitacionais,
permitindo resposta imediata as demandas habitacionais emergenciais, promovendo a melhoria nas condi¢des de
moradia e contribuindo para a dignidade das familias beneficiadas.

9.5. Qualidade e Sustentabilidade: As unidades habitacionais seguirdo padrées construtivos que garantem
isolamento térmico, durabilidade e seguranga, além da utilizacdo de materiais com menor impacto ambiental e com

previsdo de logistica reversa para descarte e reciclagem, conforme boas praticas de sustentabilidade.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO (Paragrafo 1° inciso X art.18 da Lei
14.133/2021)
10.1. As providéncias internas a serem adotadas antes da celebragao do contrato s&o essenciais ao ciclo de

planejamento e a governanca da contratacdo. Tais medidas garantem o cumprimento das fases preparatérias (art. 18,
§1°, inciso X da Lei n° 14.133/2021), assegurando a execugao eficiente, o alcance dos resultados e a mitigagao de
riscos, em conformidade com o art. 5° da mesma Lei.

10.2. Licenciamento Ambiental: O Licenciamento Ambiental da area destinada a construgdo das unidades
habitacionais encontra-se regularizado e o respectivo documento esta devidamente anexado ao processo.

10.3. Alvara de Construgdo: O Alvara de Construgcdo, de responsabilidade do setor de engenharia, sera
emitido e disponibilizado nos autos do processo antes da assinatura do contrato com a empresa vencedora do
certame.

10.4. Indicagdo dos Locais de Implantacdo: As unidades serdo instaladas em terrenos regulares ou
regularizaveis do Municipio de Arroio Grande/RS, previamente identificados pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo com base em critérios técnicos e sociais.

10.5. Supervisdo Técnica pela Equipe: A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por
servidores designados da Secretaria, que atuardo como gestores e fiscais do contrato, assegurando o cumprimento
do cronograma, especificagdes e qualidade.

10.6. Destinacdo Final de Materiais: Serao adotadas praticas de logistica reversa, descarte ambientalmente
adequado e reaproveitamento de materiais em conformidade com a legislagdo ambiental vigente, com apoio das
Secretarias de Obras e Meio Ambiente, quando aplicavel.
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10.7. Formalizacdo de Atestos Técnicos: Cada unidade s6 sera considerada entregue apoés vistoria técnica

conjunta e lavratura de Termo de Atesto, atestando a conformidade integral da obra com o projeto.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (Paragrafo 1° inciso XI art.18 da Lei 14.133/2021)

11.1. A execugao da obra esta condicionada a obtencdo do respectivo Alvara de construgédo, o qual sera
providenciado e disponibilizado no ato da assinatura do contrato, como requisito prévio ao inicio das atividades.

11.1.1. Ja estdo definidos os locais a serem contemplados na execugao da obra. A Administracdo assegura
que, nessa ocasiao, todos os lotes estardao devidamente acessiveis e aptos a implementagéo imediata dos servigos
contratados.

11.2. A execugéo, construgdo e entrega de 2 (dois) chalés pré-moldados de madeira esta tecnicamente
interligada a outros servigos publicos a serem realizados pelo Municipio de Arroio Grande/RS, configurando-se como
um projeto integrado e interdependente no ambito da politica habitacional local.

11.3. Para garantir a plena funcionalidade e habitabilidade das unidades, a execugéo, construgao e a entrega
dos chalés deverao ser coordenadas com as seguintes obras e servigos correlatos, de responsabilidade direta da
SMTHDS:

11.3.1. Execugéao das instalagdes elétricas externas, interligando as unidades a rede de energia;

11.3.2. Execugéao das redes de abastecimento de agua potavel e esgotamento adequado.

11.4. Essas agbes serdo realizadas posteriormente a montagem estrutural dos chalés e a construgao dos
banheiros de alvenaria, com apoio das equipes técnicas e operacionais da Secretaria Municipal de Obras e da
Secretaria Municipal de Trabalho, Habitacao e Desenvolvimento Social (SMTHDS).

11.5. A integracao entre a obra objeto desta licitagdo (chalés) e as demais intervengbes garantira:

11.5.1. A compatibilidade entre as etapas da implantagao;

11.5.2. O aproveitamento racional de mao de obra e materiais;

11.5.3. A continuidade do planejamento urbano e social habitacional;

11.5.4. A funcionalidade final das unidades, assegurando que estejam plenamente aptas ao uso pelas
familias beneficiadas.

11.6. Trata-se, portanto, de uma contratacédo inserida em um projeto habitacional mais amplo, cujas etapas
sdo interdependentes, porém juridicamente distintas, sendo executadas com recursos de Emenda Parlamentar e

contrapartida do Municipio, com cronogramas proprios, mas com necessidade de articulagao técnica entre as fases.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS (Paragrafo 1° inciso Xil art.18 da Lei 14.133/2021)

12.1. Impacto ambiental considerado baixo. A madeira utilizada sera de eucalipto. Sera exigido plano de
destinagao de residuos sélidos e utilizagao de técnicas limpas de montagem no local. Além disso, a construgao do
banheiro em alvenaria podera gerar residuos provenientes de argamassa, tijolos e revestimentos ceramicos, sendo
necessaria a adogdo de medidas de manejo e descarte adequado desses materiais, de acordo com as normas
ambientais vigentes.

12.2. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagdes do objeto e/ou no edital como
requisito previsto em Lei Especial.
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12.3. Origens da Madeira: E fundamental que a madeira utilizada seja proveniente de fontes certificadas e
manejadas de forma sustentavel para evitar problemas de desmatamento e degradagdo ambiental. Caso contrario,
os beneficios ambientais podem ser comprometidos.

12.4. Emissbes no Transporte: Embora a construcdo em fabrica reduza o impacto no local da obra, o
transporte dos modulos até o canteiro de obras pode gerar emissdes de CO,. Uma logistica bem planejada é
essencial para minimizar esse efeito.

12.5. Manutengao e Durabilidade: Os chalés de madeira exigem cuidados continuos para evitar problemas
como infestagdo por pragas, danos causados pela umidade e riscos de incéndio, especialmente se os tratamentos
preventivos ndo forem adequados. Esses cuidados devem ser considerados para garantir a sustentabilidade em
longo prazo do empreendimento.

12.6. No caso da parte em alvenaria, € importante observar o consumo de agua e energia durante o processo
construtivo, bem como priorizar o uso de materiais de menor impacto ambiental, como blocos ceramicos certificados
e tintas a base de agua.

12.7. Conclusdo: De modo geral, os chalés pré-moldados de madeira apresentam um potencial significativo
para reduzir impactos ambientais quando comparados as construgdes tradicionais, gragas a eficiéncia dos processos
de pré-fabricacdo, menor geragédo de residuos e a possibilidade de se utilizar madeira de fontes renovaveis. No
entanto, a parte em alvenaria do banheiro requer atengao especial quanto a gestdo dos residuos € ao consumo de
insumos nao renovaveis, devendo-se adotar boas praticas construtivas para evitar desperdicios € minimizar os
impactos ambientais. E essencial adotar praticas sustentaveis em todas as etapas, desde a escolha dos insumos até

a logistica de transporte e manutencao para garantir que os beneficios sejam plenamente alcancados.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (Paragrafo 1° inciso Xlll art.18 da Lei 14.133/2021)

13.1. Com base na andlise detalhada dos requisitos técnicos, das estimativas financeiras, do levantamento
de mercado e dos impactos ambientais, conclui-se que a contratagdo da empresa para a aquisigdo dos 2 (dois)
chalés pré-moldados com a construgao de um banheiro de alvenaria em cada unidade é adequada e necessaria para
o atendimento da demanda habitacional emergencial. A solugdo proposta apresenta vantagens em termos de
economicidade, agilidade e integragao dos recursos, alinhando-se ao interesse publico e ao planejamento estratégico
da Administragéo.

Arroio Grande/RS, 26 de marcgo de 2026.

Amanda Mattos Rodrigues
Secretaria Municipal SMTHDS
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