ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 07/2025

Municipio de Encruzilhada do Sul

Secretaria Municipal de Infraestrutura Pavimentagao e Habitagao

Objeto da contratagdo: Contratacdo de empresa para execugdo de 26 unidades
habitacionais. sendo elas: 26 unidades habitacionais — MCMV FNHIS | vinculado ao CT

970615, conforme projeto aprovado pela Caixa Econémica Federal.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O objeto da presente licitagcéo € a contratagcdo de empresa especializada para prestacéao
de servigos de execucao de 26 unidades habitacionais — MCMV FNHIS | CT 970615
CALAMIDADE método construtivo em alvenaria convencional, estrutura em cocnreto
armado e vedacgao em tijolos furados.

A contratagdo é necesséria para atender a demanda habitacional do municipio de
Encruzilhada do Sul, proporcionando habitacdo digna as familias carentes da

comunidade encruzilhadense.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo pretendida esta prevista nos Contratos de Repasse n° 970615/2024,
firmados entre a Prefeitura Municipal de Encruzilhada do Sul e o Ministério das Cidades —
Novo PAC. O processo licitatério ocorrera em um tnico certame, adotando-se o critério
de menor prego global, porém estruturado em dois lotes, considerando que cada contrato
de repasse possui fluxo de pagamento distinto, conforme orientacdes da Caixa Econdmica
Federal.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A obra devera ser executada de acordo com os projetos em anexo e de acordo com o
memorial descritivo. O prazo para a execugdo do objeto da contratacdo encontra-se em
cronograma em anexo ao projeto, sendo de 18 (dezoito) meses.

A contratacdo sera realizada por meio de concorréncia eletrénica, com critério de
julgamento por menor preco, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Para fornecimento/prestacao dos servicos pretendidos os eventuais interessados deverao

comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da licitagdo, bem



como apresentar os documentos a titulo de habilitagéo, nos termos do art. 62 e 66, da Lei

n° 14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Servigo de execugado das habitagdes devera ser executado conforme especificagdes do

memorial descritivo e dos demais projetos.
A area total de cada habitagéo é de 53,86m?, sendo um total de 26 habitagdes, estima-se
o valor total de R$ 3.968.857,33 conforme planilhas orcamentarias elaboradas com

valores de referéncia das planilhas SINAPI.

Valor por Habitacdo CT 970615 R$ 152.648,35
Valor Total p/ 26 Habitagdes R$ 3.968.857,33

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Conforme pesquisa de mercado realizada, para solugdo da necessidade administrativa,
objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, vislumbra-se possivel, sob o aspecto
técnico e econémico, a contratacdo de empresas especializadas em execucdo de
habitagbes em alvenaria convencional, estrutura em concreto armado e vedacado em
tijolos+ furados, que possuam o referido servico em seu portfdlio de Servicos.
Considerando a construgcdo de 26 unidades habitacionais, verifica-se que a Prefeitura
Municipal ndo dispée de mao de obra qualificada para a execucao de obra dessa
envergadura. Assim, revela-se mais adequada a contratagdo de empresa especializada
para a devida realizagéo dos Servicos.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$3.968.857,33 referentes ao
contrato de repasse n°® 970615/2024.

Vislumbra-se que tal valor & compativel com o praticado pelo mercado correspondente,
observando-se o disposto no Decreto Municipal n.° [...], que “Estabelece o procedimento
administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para aquisicido de bens,
contratagéo de servicos em geral e para contratacio de obras e servigos de engenharia
no ambito do Municipio de [...], nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021”. Cabe ressaltar
que utilizou-se o SINAPI e SICRO como ferramentas para o valor de referéncia.

7. DESCRIGCAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO



A solugéo proposta & a contratagdo de empresa especializada para execugéo de 26
habitagdes em alvenaria convencional, estrutura em concreto armado e vedagéo em tijolos
furados conforme as especificagdes e condigbes descritas em projeto e em memorial

descritivo.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

Em vista disto, o principio do parcelamento nZo devera ser aplicado a presente
contratacéo, tendo em vista que eventual divisdo do objeto geraria perda de economia de
escala e causaria inviabilidade técnica, pois geraria maior trabalho de fiscalizacdo
contratual frente & falta de padronizagéo e uniformizagao.

Ademais, a existéncia de mais de uma empresa contratada poderia trazer uma série de
transtornos quanto a eventual responsabilizagéo por eventuais sinistros ocorridos.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo de dispensa de licitag&o, assegurar a selegso da
proposta apta a gerar a contratagéo mais vantajosa para o Municipio.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem como a
justa competicdo, bem como evitar contratagdo com sobrepreco ou com preco
manifestamente inexequivel e superfaturamento na execucgao do contrato.

A contratagdo decorrente do presente processo licitatério exigira da contratada o
cumprimento das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizacéo e
otimizagéo do uso dos recursos, bem como para a reducdo dos impactos ambientais.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratagéo pretendida n&o havera necessidade de providéncias prévias no ambito
da Administracéo.

A Secretaria de Infraestrutura Pavimentag&o e Habitagso indicara servidores para atuarem
como gestor e fiscal do contrato.

Ademais, para que a pretendida contratacéo tenha sucesso, é preciso que outras etapas
sejam concluidas, quais sejam:

a) elaboracdo de minuta do edital:

b) realizagéo de certificagso de disponibilidade orgamentaria;

¢) designagdo em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de

contratacéo (conforme o caso);

d) elaboragéo de minuta do contrato; K 6 e

Secretario Municipal de )
Insfraestrutura
Portaria n°® 14.877



e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) analise da manifestagcéo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no
parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicagéo e divulgacao do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagéo, caso aplicavel;
i) realizagéo do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizacao de empenho; e

k) assinatura e publicagdo do contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo n&o identificou a necessidade de realizar contratagdes acessérias para a
perfeita execugdo do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a
aquisigdo/operacionalizagéo dos servigos podem ser supridos apenas com a contratacao
ora proposta.

Os bens/servicos que se pretende, portanto, sdo autdnomos e prescindem de
contratagdes correlatas ou interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Vislumbram-se impactos ambientais provenientes desta contratacdo, mencionados na

tabela abaixo, juntamente com as medidas de tratamento a serem adotadas pela
contratada:

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE TRATAMENTO
Geragao de residuos solidos de restos | A contratada devera destinar
36 sbva corretamente os residuos de obra.

Orientagdes complementares acerca da sustentabilidade da prestacéo almejada poderao
ser repassadas pela fiscalizagdo competente.
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13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar
esta contratagéo, declaramos que a contratagéo é viavel, atendendo aos padrdes e pregos
de mercado.

Encruzilhada do Sul, 02 de setembro de 2026

i g

Leandro José Hendges
Sec. De Obras e responde pela Sec. de Infraestrutura, Pavimentacéo e Habitagdo

Leandro José Hendge
Secretério Municipal dé
Insfraestrutura
Portaria n® 14.877

VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:
DATA: __/__ /20

PREFEITO E/OU PRESIDENTE



