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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Trata o presente de locagdo de imdvel de 2.774,26 m?, situado na Avenida das Indistrias, n® 1032,
nesta Capital, sob a matricula n® 109138, Livro n® 02 — Registro Geral, Registro de Iméveis da 4* Zona de Porto Alegre/RS,
visando a continuidade da guarda de arquivo judicial do Poder Judiciario do RS, conforme condi¢des previstas neste
instrumento:

.~ . . Valor
Item Descriciao Unidade Quantidade Unitério
Locagao de imovel para guarda de arquivo judicial.
1 Enderego: Avenida das Industrias, n° 1032, Porto MES 12 (doze) R$ 52.414,58
Alegre - RS.
2 IPTU ANO 01 (um) R$ 42.496,35
Total estimado:

Quadro 1 - estimativa preliminar de valor

1.2. O valor do aluguel mensal é de R$ R$ 52.414,58, o que corresponde a um valor de R$ 628.974,96
para o periodo de 12 (doze) meses, sem considerar eventuais reajustes;

1.3. O Valor do IPTU ¢ estimado em R$ 42.496,35 (2023) anuais;

1.4. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da publicagdo da simula do
contrato, facultada a prorrogagéo por iguais periodos pelo prazo legal, com inclusdo de clausula resolutiva;

1.5. A clausula de restituicdo do imdvel a contratada deve prever a possibilidade de indeniza¢do dos
custos dos reparos necessarios para que o imével retome a condigdo original da contratacéo.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A locagdo do imovel onde atualmente estd instalado o prédio do Departamento de Arquivos
denominado DARQ - AERO I, faz-se necessaria para a guarda de arquivos do Poder Judiciario do RS, tendo em vista que,
neste momento, ndo ha viabilidade para a movimentacao antecipada do acervo alocado no referido imoével.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. O presente Termo de Referéncia, como ja informado, refere-se a continuidade de locacdo de imovel
de 2.774,26 m?, situado na Avenida das Industrias, n° 1032, na cidade de Porto Alegre/RS, visando a continuidade da
guarda de arquivo judicial do Poder Judiciario do RS. A descrigdo detalhada do contexto no qual a contratagdo esta
inserida ¢ parte constante do Estudo Técnico Preliminar - ETP (5867717).

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. E requisito necessario para contratagdo a permanéncia do acervo no local em que se encontra
atualmente.



5. EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A Contratante fara uso da edificagdo exclusivamente para a finalidade a que se destina, conforme
explicitado no item 1.1;

5.2. Ficardo a cargo do locador todas as despesas decorrentes de obras destinadas a repor as condi¢des de
habitabilidade do imével locado, bem como da instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, exigidos pela
legislagdo, bombeiros, para o habite-se do prédio, inclusive a pintura externa, quando se fizer necessario, desde que os
motivos para estas regularizagdes ndo tenham sido embasados por obras, descuido ou mau uso do prédio pelo locatario;

5.3. Em caso de descumprimento, pelo locador, do disposto no item 5.2, o locatario o notificara para, no
prazo de 15 (quinze) dias, tomar as providéncias cabiveis. Caso ndo haja manifestacdo do locador neste prazo, o locatario
reserva-se o direito de mediante a juntada de trés orcamentos, executar os reparos necessarios pela proposta de menor
preco, e descontar o respectivo valor do(s) aluguel(res) vincendo(s), no percentual de até 25% do valor pago mensalmente,
até a liquidag@o total do valor do servigo executado;

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. O Departamento de Arquivos - DARQ indicard, oportunamente, 01 (um) Gestor, bem como o seu
respectivo substituto para o acompanhamento e a fiscalizacdo do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO, FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO

7.1. Sera pago a contratada, até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, o valor do aluguel mensal;

7.2. Fica a cargo da contratante os valores referentes ao IPTU, 4gua, luz e o seguro contra incéndio do
prédio.

8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Trata-se de locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo condicionam a
escolha por determinado imovel;

8.2. Em razdo da inviabilidade de competi¢do, inexigivel a licitagdo conforme Artigo 74, inciso V da Lei
n°® 14.133/2021.

9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas relativas ao Contrato correrdo a conta da verba propria do Poder Judiciario;

9.2. No Expediente SEI 8.2023.4971/000023-7, que trata da instru¢do e realizacdo do Plano de
Contratagdes Anual do TJRS, para o exercicio de 2024, indicara, oportunamente, a presente demanda para que se integre
ao planejamento do Poder Judiciario Estadual.

Documento assinado eletronicamente por Eder Jackson dos Santos Yabel, Analista do Poder Judiciario, em
11/10/2023, as 12:55, conforme art. 1°, II1, "b", da Lei 11.419/2006.
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