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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - DEPARTAMENTO DE PROJETOS
1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO / ANALISE DO CONTEXTO

O presente documento, denominado Estudo Técnico Preliminar (ETP), tem como finalidade apresentar possiveis solugdes técnicas
para a execugio dos servigos do Programa de Manutencio de Fachadas e Areas Externas dos Prédios do Poder Judiciario do
Estado do Rio Grande do Sul. O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade apresentada e identificar a melhor
alternativa técnica para o atendimento da demanda afim de supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragdo Publica.

O Tribunal de Justiga possui experiéncia prévia em projetos de revitalizagdo de fachadas, com a realizagdo de contratagdes sob
demanda similares em 2017. Naquela ocasido, foram celebrados os contratos n® 374/2017-DEC (1017110) e n°® 375/2017-DEC
(1017511) com as empresas Construtora Costamar Ltda - EPP e Izydros Engenharia Ltda. - EPP, respectivamente. Esses contratos,
que tiveram como objetivo a manutengdo e revitalizagdo das fachadas e areas externas de diversos prédios do Poder Judiciario do
Rio Grande do Sul, demonstraram a eficacia de uma abordagem sistematica para a preservagdo do patrimonio publico.

O escopo dessas contratagdes restringiu-se as edificacdes com acabamento de pintura apenas. A revitalizagdo das fachadas e areas
externas limitou-se a limpeza, pintura ¢ vedag¢do de esquadrias, buscando iniciar um processo de conservacdo e valorizagdo do
patrimdnio. Foram executadas manutengdes em 79 edificacdes, distribuidas em dois contratos, conforme descrito abaixo. As ultimas
garantias das intervengdes referentes a esses contratos foram encerradas em 2024.

a) CT 374/2017-DEC - 02 edificagoes;
b) CT 374/2017-DEC - 77 edificagdes.

O parque construido do Poder Judicidrio conta com uma estrutura fisica formada por 194 imdveis, com diferentes padrdes de
acabamentos nas fachadas, desde revestimento argamassado com pintura, a acabamentos com pastilhas cerdmicas ou pedras, por
exemplo. O Quadro 1 apresenta alguns dos exemplos existentes. Sendo assim, diferente das contratacdes anteriores, 0 novo
Programa de Manutengdo de Fachadas e Areas Externas que esta sendo proposto, visa a prestacdo dos servigos de manutengdo
predial em todas as unidades, com a finalidade de garantir a funcionalidade continua e segura dos imoveis, prevenindo problemas,
prolongando a vida 1til das edificagdes e proporcionando um ambiente adequado para o exercicio das atividades institucionais.

O programa tem como objetivo principal a resolugdo de diversas patologias que acometem as fachadas e areas externas dos imoveis
do Poder Judiciario. Entre os problemas mais comuns, destacam-se: o desplacamento de revestimentos ceramicos do tipo pastilhas, a
deterioragdo do reboco e pintura devido a infiltragdes por vedagdo, a presenga de eflorescéncias, ou ainda o desplacamento de
concreto em elementos estruturais da fachada, devido a corrosdo das armaduras. A fachada de um edificio ndo é apenas um elemento
estético, mas também uma barreira protetora contra os agentes externos. Sua fungdo impermeabilizante, acustica e térmica é crucial
para a durabilidade da construg@o. Por isso, a manutencio regular das fachadas ¢ imprescindivel para garantir a seguranga € o
conforto dos usudrios.

Quadro 1 — Tipologias Prediais
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ASAR Padrao de planta-baixa em formato de asa delta, onde o # significa o nimero de pavimentos da edificagao;

TV

BB Edificacao compartilhada com Banco do Brasil;

C# Padrio tipe casa de edificagdo com telhado em duas aguas principais, onde o # significa o nimero de

CUBO3  Padrao tipo cubo de 3 pavimentos;

DiG# Foro Digital onde o # significa o nomero de pavimentos da edificacao;

FPI# Foro Padrao | onde o # significa o nimero de pavimentes da edificagao;

FPII# Foro Padrio |l onde onde o # significa o nimero de pavimentos da edificacio;

IMI2 Foro Padrdo inicial de 2 pavimentos;

INT# Foro Padrao Intermedisrio onde o # significa o ndmero de pavimentos da edificacio;

MAS#  fForo com mascara de fachada onde o # significa o numero de pavimentos da edificacao;

PRISMA# Foro com circulagao piblica vertical tipe prisma onde o # significa o ndmero de pavimentos da edificagao;

PTC# Foro com elemento de fachada em ponta curvada onde o # significa o ndmera de pavimentos da edificacio

PTV# Foro com elemento de fachada em ponta V onde o # significa o ndmero de pavimentos da edificacdo;

R# Foro padrao "Rosangela” onde o # significa o nimero de pavimentos da edificagao;

SP# Foro sem projeto padronizado onde o # significa o nimerg de pavimentos da edificagao.

A proposta decorre da necessidade de adotar manutengio constante das fachadas e areas externas dos prédios do Poder Judiciario,
evitando a deterioragdo, zelando pela seguranga dos usuérios e do patrimdnio publico, atendendo também as obrigacdes legais. A
falta de manutengdes preventivas pode configurar conduta omissa da Administragdo. No Rio Grande do Sul, especificamente em
cidades como Porto Alegre, ha varias legislagdes sobre o tema. O Codigo de Edificagdes de Porto Alegre (Lei Complementar n®
284/1992), estabelece:

Art. 10 - E da responsabilidade do proprietario ou usuério a qualquer titulo: [...] V - promover a manutenciio preventiva da edificagiio ¢ de
seus equipamentos.

Este artigo ¢ regulamentado pelo Decreto n® 18.574/2014, que trata da manutengdo preventiva, conservacdo das edificagdes,
elementos estruturais, instalagdes e equipamentos (LTIP). Além desses citados, hé ainda outras leis e decretos sobre o tema em Porto
Alegre. Em cidades como Capao da Canoa, a legislagdo municipal (LEI N° 2.678/2009), estabelece a obrigatoriedade da realizago
de vistorias periddicas nas edificagdes construidas no municipio para detec¢do de patologias do imével, de forma a comprometer os
proprietarios na conservacdo dos imoveis. A manutencdo de fachadas, especialmente em edificagdes localizadas em regides
litordneas, como Capdo da Canoa, é fundamental para garantir a seguranga, a durabilidade e a estética dos imdveis. A exposi¢ao
constante a umidade, ao sal e aos ventos fortes exige cuidados especiais para preservar a estrutura e o visual das edificagdes. A
combinagdo de fatores como maresia, umidade e insolacdo intensa agride os materiais de construgdo, acelerando o processo de
deterioracdo das fachadas. As consequéncias da falta de manutengdo podem ser graves, principalmente quanto a questdo de corrosio,
que pode afetar as estruturas.

Dando sequéncia ao desenvolvimento deste ETP, pretende-se estabelecer as normas e encargos que presidirdo o desenvolvimento
dos servigos do Programa de Manutencio de Fachadas e Areas Externas nos Prédios do Poder Judiciario do Estado do Rio
Grande do Sul. Frisamos ainda que a proposta em analise ndo objetiva substituir contratagdes vigentes, visto que os contratos citados


https://leismunicipais.com.br/a/rs/p/porto-alegre/decreto/2014/1857/18574/decreto-n-18574-2014-regulamenta-o-art-10-da-lei-complementar-no-284-de-27-de-outubro-de-1992-que-disp%C3%B5e-sobre-as-regras-gerais-e-espec%C3%ADficas-a-serem-obedecidas-na-manuten%C3%A7%C3%A3o-e-conserva%C3%A7%C3%A3o-das-edifica%C3%A7%C3%B5es-e-revoga-o-decreto-no-17720-de-2-de-abril-de-2012

anteriormente, ndo estdo mais ativos. Além disso, a relagdo de servigos prevista no novo Programa ¢ mais ampla e busca atender a
totalidade de edificagdes do parque construido do Poder Judiciario, aprimorando a solug@o antiga com relacdo a itens contratados e
distribuicdo dos lotes existentes, visando aumentar o alcance dos atendimentos de manutengéo.

2. SETOR REQUISITANTE

A demanda ¢ origindria do Plano de Obras do Poder Judicidrio do exercicio de 2024 (SEI 8.2023.7194/000389-7 - Tira de
Julgamento 5626080).

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Como forma de orientar o processo de seleg@o, sdo requisitos da contratagdo:

a) as especificagdes necessarias dos servigos e dos materiais empregados constardo em documentos especificos como Memorial
Descritivo, Projetos, bem como o Termo de Referéncia, esclarecendo o que a administracdo necessita, a defini¢do do objeto e os
demais elementos necessarios a sua perfeita contratagdo e execugio;

b) os servigos deverdo ser executados com a utilizagdo de técnicas e rotinas adequadas, e em estrita concordancia e obediéncia as
normas técnicas vigentes, em especial, Normas da ABNT, Coédigo de Obras das Prefeituras Municipais em vigor dos respectivos
locais, bem como os regulamentos e normativas das NR’s do Ministério do Trabalho ¢ Emprego.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Quanto as solugdes disponiveis para atendimento da demanda em estudo, estdo disponiveis no mercado para contratacdo pela
Administragao Publica as seguintes solugdes:

Opcao 01 — Execucio dos servicos pela Direcio de Infraestrutura — DIPRED

A alternativa refere-se a execucdo dos servicos de manutengdo através da mao de obra do Tribunal de Justi¢a, incluindo o
fornecimento de materiais e equipamentos. Devido a complexidade e a abrangéncia dos servigos de manutengdo predial em fachadas
em 4areas externas em todo o parque construido, aliada a limitagdo dos recursos disponiveis nesta Diretoria, a execugdo interna de
todas as atividades se mostra invidvel.

A DIPRED néo possui mdo de obra apta e qualificada para executar todos os itens que serdo contemplados na contratacdo. Ressalta-
se que seria necessaria a aquisi¢do dos insumos materiais e equipamentos para execucdo dos servigos pelo TJRS, o que geraria ainda
a necessidade de contratacdo acessoria para esses fornecimentos.

Essa solucdo apresenta-se como uma boa alternativa para a execugdo de servicos de pequeno porte, que demandam pouca mao de
obra e poucos insumos. Tal solugdo torna-se inviavel quando se trata de servicos de maiores dimensdes e ndo rotineiros, como ¢ a
demanda tratada neste estudo. Assim, conclui-se que a alternativa apresentada ndo atende as necessidades, portanto, descartada.

Opciao 02 - Contratacio de Servico com Compra Certa

A alternativa refere-se a contratagdo de escopo fechado dos servigos de manuten¢do com fornecimento de materiais e equipamentos,
estabelecendo os destinos certos (Comarcas). Ocorre que, conforme anteriormente exposto, os servigos de manuten¢do devem ser
tratados como servicos continuos, evitando a deterioragdo dos acabamentos, zelando pela seguranga dos usuarios e do patrimdnio
publico, atendendo também as obrigagdes legais.

Esse modelo de contratacdo exige levantamento e quantificacdo prévia a cada processo de contratacdo dos servigos a serem
executados, tornando lenta a execu¢@o dos servigos. Dessa forma, ha oneragdo de custos para o Poder Judiciario com varios
processos licitatorios, além de desperdicio de tempo, bem como a impossibilidade de comportar rapidas modifica¢des que se fagam
necessdrias nas demandas a serem atendidas, ou ainda, a impossibilidade de atendimento tempestivo de manuten¢des urgentes e
imprevistas.

A impossibilidade de prever antecipadamente todos os servigos necessarios, devido a natureza da intervengdo em fachadas,
agrava a inadequacdo do modelo de escopo fechado. Muitos dos problemas a serem corrigidos, como fissuras, infiltragdes e
descolamentos, somente sdo identificados durante a execugdo da obra, por meio de inspegdes detalhadas e realizagao de testes, como
os de percussdo, por exemplo (com uso de martelos especificos para a atividade, as regides que apresentem som cavo, caracterizam
pontos de falhas de aderéncia com o substrato).

A necessidade de agilidade e flexibilidade na manutengdo predial, especialmente em fachadas, torna a contratacdo por escopo
definido uma opc¢do inadequada. A rigidez desse modelo contratual é incompativel com o conceito de atendimento continuo das
demandas e com a imprevisibilidade inerente aos servigos de manuten¢do de fachadas. Diante disso, conclui-se que a alternativa
apresentada ndo atende as necessidades do Poder Judiciario e, portanto, ¢ descartada.



Opcao 03 - Contratacio de Servico Continuo Sob Demanda

A alternativa refere-se a contratagdo dos servigos de manuten¢do continuos sob demanda, com fornecimento de materiais e
equipamentos em toda relagdo de prédios do Poder Judiciario. Esta alternativa permite a DIPRED requisitar os servigos
especializados da CONTRATADA sempre que necessario, para atender as demandas especificas de cada unidade, garantindo
flexibilidade e otimiza¢do dos recursos.

Diante da complexidade do parque construido do Tribunal de Justica, composto por 194 edificagdes, essa op¢ao se destaca como a
mais adequada para atender as demandas de manutengdo de fachadas e areas externas, visto que oferece a adaptabilidade necessaria
para lidar com a imprevisibilidade das necessidades de manutengdo, permitindo que os servigos sejam definidos no momento da
emissdo da Ordem de Servico ou ainda, em caso de identificacdo de problemas ap6s a emissdo da Ordem Servico inicial, a emissdo
de Ordem de Servigo Complementar. Durante as intervengdes, a identificagdo de patologias ocultas, como fissuras ou infiltra¢des,
através de testes de percussdo ou inspe¢do visual em altura, por exemplo, ¢ facilitada. A resolug¢do dessas demandas torna-se agil,
bastando o acréscimo dos servigos e quantitativos necessarios em uma Ordem de Servico Complementar 8 CONTRATADA. Assim,
otimiza-se 0s recursos, uma vez que as empresas ja estardo mobilizadas para as intervengdes, evita-se desperdicios e garante-se que
os servigos sejam executados de forma eficiente e oportuna. Sendo assim, conclui-se que essa é a solugdo mais razoavel e alinhada
com os interesses da Administracao.

5.  DESCRICAO DA SOLUGAO

Apresentadas as possiveis solu¢des, esta DIPRED, entende que a contrata¢do de servico continuo - sob demanda (op¢do 3) ¢ a
que melhor e atende ao plano de necessidades. Neste contexto, as edificacdes serdo separadas em 5 (cinco) lotes, conforme
apresentado na Figura 1. A proposta da contratagdo por lotes visa uma maior distribui¢do das edifica¢des, de forma a atrair
participantes regionais, fomentando a concorréncia, ¢ possivelmente gerando pregos mais competitivos.

Figura 1 — Mapa dos Lotes

Através desta contratacdo, para cada um dos lotes licitados, buscar-se-4 a seguranga e a funcionalidade das instalagdes prediais, além
do prolongamento da vida util das edificacdes. A forma de contratagdo aqui proposta, de servicos continuos sob demanda, busca
viabilizar com maior economia e rapidez a execug@o das manutengdes, visto que contempla todo o fornecimento de material e mao
de obra necessarios. Através da emissdo de Ordem de Servigo pelo Tribunal de Justica, a CONTRATADA deverd executar as
intervengdes para a conservacdo do patrimonio imobilidrio, evitando a deterioragdo das fachadas e areas externas das Unidades
Institucionais.



As intervengdes resumem-se a realizagdo de servigos de manutengdo preventiva e corretiva, incluindo lavagem das fachadas e
pavimentagdes externas, pinturas, reposi¢do de revestimentos e pavimentagdes, tratamento de infiltragdes nos revestimentos, reparos
na estrutura de concreto e demais servigos correlatos. O objeto a ser licitado, por seu impacto institucional e com base nas
justificativas mencionadas anteriormente, possui natureza continuada, portanto, podera ser prorrogéavel para além da vigéncia inicial
de 12 (doze) meses prevista na Lei n° 14.133/2021. A FISCALIZACAO estabelecerd para a CONTRATADA a relacio de prédios
(prioritarios), e de servigos a serem executados dentro da vigéncia do contrato. Considerando que os contratos visam atender as 194
edificagdes do Poder Judiciario, isso levara a uma média de 40 intervengdes por ano (considerando todos os lotes), totalizando ao
final de cinco anos, a manutencéo de 100% do parque construido.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A execucdo do objeto contratual sera realizada sob demanda. Destaca-se que havera um planejamento e programacdo das
intervengoes, priorizando as edificagdes de acordo com a criticidade de conservagdo das fachadas, contudo, a incerteza nos
quantitativos reside nos servigos especificos a serem executados em cada interven¢do, dada a necessidade de avaliagdo
individualizada. Devido a isso, a solicitacio dos servicos serd feita pela FISCALIZACAO, por meio de Ordens de Servico, somente
apos a realizacdo de vistoria em cada edificagdo juntamente com as CONTRATADAS, para levantamento das manutengdes
necessarias.

Considerando a imprevisibilidade das condi¢des de conservagdo de cada um dos imoéveis no momento da vistoria prévia a emissao
da Ordem de Servicos, ou ainda, o atendimento a demandas extraordinarias, ndo seria adequado estimar os servigos com base no
levantamento dos acabamentos existentes, sendo impossivel definir com precisdo o volume de demandas a serem atendidas.
Considerando a complexidade da demanda, a 4rea construida de todos os imdveis foi adotada como pardmetro para a quantificacdo
dos custos.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado anual da contratagdo por lote, foi definido conforme historico de interven¢des em fachadas e areas externas de
edificacdes do Tribunal de Justiga. Analisou-se as tltimas contratagdes correlatas, e atualizando os valores contratados para a data
base atual (dez/24) através do INCC-M (indice Nacional de Custo da Construgio — Mercado), estabeleceu-se um valor médio por
metro quadrado para as intervencdes nessas areas, de acordo com o padrio de acabamento das tipologias prediais do Poder
Judiciario, apresentadas no Quadro 1.

Dessa forma, considerou-se a area construida de todos os imoveis do TJIRS, para fins de mensura¢do de custos. A partir dos
indicadores de custos por metro quadrado, determinou-se a estimativa do valor para intervencdo em todas as edificagoes, e levando
em conta um ciclo completo de manutenc¢do em todas as edificacdes em um periodo de 5 (cinco) anos, definiu-se o valor anual. O
valor total estimado para a contratagdo, sera na ordem de R$ 10.000.000 (dez milhdes de reais), conforme dados detalhados no
Quadro 2.

Quadro 2 — Estimativas de custos

Lote 1 3*+10° 55.347,48 | RS 10.371.828,94 | RS 2.074.365,79
Lote 2 47+ 6" 42 100.085,33 | RS 10.445.034,30 | RS 2.089.0086,86
Lote 3 57+ 7" 48 100.642,01 | RS 10.933.000,45 | RS 2.186.600,09
Lote 4 B+ 9" 52 115.120,31 | RS 12.983.332,75 | RS 2.596.666,55

19+2%+11° 305.804,51 5.989.932,24 1.157.986,45

Por fim, ¢ importante frisar que os custos aqui apresentados sdo estimativas e ndo refletem, necessariamente, os valores finais a
serem efetivamente executados. Buscou-se estabelecer uma ordem de grandeza dos servigos, com o objetivo de viabilizar a futura
contratacdo. A especificagdo e quantificacdo detalhada dos servigos serdo realizadas para cada demanda especifica, no momento da
emissdo das respectivas Ordens de Servigo.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Conforme a Lei n° 14.133/2021, os servicos deverdo ser divididos em tantas parcelas quantas se comprovarem técnica e
economicamente viaveis, procedendo-se a contratagdo com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e
a ampliacdo da competitividade, sem perda da economia de escala. Sendo assim, sugere-se o parcelamento da demanda com a
diviséo dos contratos em 5 (cinco) lotes, conforme distribui¢do apresentada nos Quadros 3 a 7.

Quadro 3 — Relagéo de edificagdes do LOTE 1



1 3 Alvorada Rua Contabilista Vitor Brum, sin - Parada 48 2.816,59

1 ] Barra do Ribeiro Rua Treze de Maio, n* 543 628,99 DIG1

1 3 Cachosifinha Rua Manata, n® 630 6.347 06 AshS

1 10 Campo Bom Av. dos Estados, n® 800 225410 R4

1 10 Canoas Rua Lenine Nequete, n® 60 9.714 88 PRISMAS

1 3 Capdo da Canoa Av_ Mauricio Boianovski n® 208 409478 INTE

1 3 Eldorado do Sul Av. Emancipagdo, n° 200 3.283 63 FPI4

1 10 Esténcia Velha Av._ Sete de Setembro, n® 70 1.003,26 SP2

1 10 Esteio FRua Dom Pedre, n® 200 2.361.80 SP5

1 3 Gravatai Fua Alfredo Soares Pitres, n® 255 4258 50 SP&

1 3 CGuaiba Av. Nestor de Moura Jardim, n® 387 3.811.38 ASAS

1 10 Ivoti Rua Bento Gongalves. n® 600 1.852,25 P2

1 3 Mostardas Au. Independéncia, n® 848 332,85 1

1 10 Nowvo Hamburgo Fua Bayard Toledo Mércio, n® 66 10.626,08 PRISMAT

1 K] Osdrio Av. Jorge Dariva, n® 1191 2.716,00 R4

1 3 Palmares do Sul Rua Otacilio da Siva, n°® 428 581,37 c1

1 3 Santo Antdnio da Patrulha Rua Roberto Xavier da Luz, n* & 248925 CLBOD3

1 10 Sdo Leopoldo Av_Unisinog, n® 99 10.455 30 FRISMAG

1 10 Sapiranga Fua Alberto Schmidt, n® 441 2976 44 PTVE

1 10 Sapucaia do Sul Rua Jodo Pereira de Vargaz, n® 431 3.087 30 R6

1 3 Terra de Argia Rua Treze de Abrl, 3958 493035 SP4

1 3 Torres Rua Leonardo Truda, n® 638 297644 PTVE

1 3 Tramandai Civel Rua Vergueiros, n® 163 721,10 MASS

1 3 Tramandai Criminal Rua Vergueiros, n® 172 1.533,12 R4

1 3 Viamao Av. Bento Gongalves, n® 80 461074 FPlis

1 3 Viaméo (Predio Anexo) Rua Bento Gongalves, n® 80 5241 76 3F7
Quadro 4 — Relagdo de edificagdes do LOTE 2

2 B Agudo Rua Ramiro Barcelos, n® 234 1.305,35 INE2

2 B Arroio do Meio Rua General Dalire Filho, n* 299 98025 c2

P ] Arroio do Tigre Fua Willy Heringer, n® 393 129145 INE2

2 4 Arroio Grande Rua Doutor Monteiro, n® 1320 1.568 12 FPE2

2 B Arvorezinha Rua Encantado, n® 727 53820 ci

2 4 Butia Av. Getilio Vargas, n* 908 1.568,12 FPI2

2 4 Camagud Av. Antdnio Duro, n® 260 2.951 54 CLBD3

2 B Candelaria Av. Amandio Silva, n® 1010 1.457 80 INI2

2 4 Cangucu Rua Jilio de Castilhos_n® 603 1.536,70 R3

2 4 Charqueadas Travessa Juca Buchaim, n® 121 1.192 44 c2

2 [ Cruz Alta Rua Voluntarios da Pafria, n® 714 328817 3F35

2 ] Encantado Rua Dugue de Caxias, n® 645 273479 FPI3

2 B Esfrela Fua Quinze de Novembro, n® 05 1.224 24 R3

2 B Faxinal do Soturng Rua Uruguai, n® 1125 1.394 05 INE2

2 4 General Camara Rua General David Canabarro, n® 152 538,25 C1

2 4 Herval Fua Borgee de Medeiros, n® 1037 202 66 SP1

2 4 Jaguardo Rua Uruguai, sin 1.476 65 R4

2 B Julio de Castihos Aw_ Fernando Abott, n° 875 1.412 80 INE2

2 B Lajeado Rua Paulo Frederico Schumacher, n® 77 647605 FRIE

rd ] Montenegro Rua Dr. Amaury Dawdt Lampert, n® 303 3.236 61 R3

2 4 Pedro Osorio Av_ Joge Bonifacio, n° 1968 896,30 P2

2 4 Pelotas Ay Ferreira Viana, n® 1134 10.035.80 PRISMAT

2 4 Pinheiro Machado Rua Bemardino Luiz Dutra, n® 334 742103 R2

2 4 Firatini Av_Mauricio Cardoso, n® 150 1.078,51 ]

2 B Restinga Seca Rua Edmundo Bischoff, n® 317 338,23 C1

2 4 Rio Grande Rua 03, n° 16 16.186,90 SPT

2 B Salto do Jacui Av_ Hermogénio Cureino dos Santos, n® 400 480,25 cz

2 & Santa Cruz do Sul Rua Ernesto Alwes, n” 945 6.068,52 AzA3

2 B Santa Maria Rua Alameda Buenos Aires, n® 201 9.076 66 PRISMAG

2 4 Santa Vitoria do Palmar Fua Dom Diogo de Souza, n® 1255 3.839 40 INTB

2 4 Sao Jerdnimo Av. Rio Branco, n® 1098 1.485 38 P2

2 4 580 Jos2 do Norte FRua General Ozdrio, n® 555 §7.75 c1

2 4 Sio Lourenco do Sul Rua Almirants Barroso, n® 1176 1.184 30 R2

2 B S0 Pedro do Sul Fua Ernesto Wagner, n® 233 1.568,12 FPI2

2 B Sobradinho Rua Capitdo Venssimo, n® 144 1.443 20 INIZ

2 4 Tapes An. Dom Vicente Scherer, n® 296 98025 c2

2 B Taguari Rua Conguelo Alvim Saraiva, n® 585 955,73 c2

2 [ Teutdnia Ayv. 1 Norie,n® 200 1.085,04 c25

2 4 Triunfo Fua Bombeiros Voluntarios, n® 100 950,25 c2

2 6 Tupanciretd Rua Antdnio Jozé da Silveira_n® 1197 280,25 c2

2 B \ienidncio Aires Rua Berim da Cruz_n® 1306 2.469 25 CUBO3

2 B Vera Cruz Ay, Mestor Fredenico Henn, n® 1540 110556 cz2

Quadro 5 — Relagéo de edificagdes do LOTE 3




3 5 Alegrete Av. Tiaraju, n° 1002 388202 EPIS
3 7 Auvgusto Pestana Rua Venancio Aireg_n® 2470 1.127.80 c2
3 5 Bagé Rua Bento Gongalves, n® 499 476925 SP&
3 5 Cagapava do Sul Av, Santos Dumont, n® 455 1100535 DIG2
3 5 Cacequi Rua Tiradentes, n® 167 452 50 Sp2
3 5 Cachoeira do Sul Fua Sivic Scopel, n® 1200 461074 FPIIE
3 7 Campina das Mizsdes Fua Porto Alegre, n® 330 538,25 [}
3 7 Campo Novo Rua Fernandes de Araljo, n* 406 538,23 [}
3 7 Catuipe Rua Magdalena Possobon, n® 337 1.456.10 N2
3 [ Cermo Largo Av. Vinte de Setembro, n® 545 1.412. 60 INi2
3 7 Coronel Bicaco Rua Francisco Manoel Diniz, n° 706 538,25 c1
3 7 Criggiumal Rua Vinte de Setembro, n® 245 980,23 c2
3 5 Dom Pedrito Av_ Rio Branco, n® 1817 2244 50 PTC4
3 5 Encruzihada do Sul Rua Rodolfo Taborba, n* 100 1.135,80 c25
3 7 Frederico Westphalen Fua Antonio Boscardin, n® 384 401485 INTB
3 I Girg Rua Coronel Braulio de Oliveira, n® 923 2.015.00 PTVa
3 7 Guarani dag Mizsles Av_ 530 Miguel, n® 1035 980,25 cz
3 T Horizontina Rua S&o Crictovdo, n® 1311 122477 5P
3 7 Ti R. Tiradentes, 671 591138 ASAS
3 5 taqui Fua Dr. Jodo Dubal Goulart, n® 564 232479 FPI3
3 5 Jaguar Rua Ofinto Couto, n®™ 690 650,06 DG
3 5 Lavras do Sul Rua Jubo de Castilhos, n® 373 538,23 c1
3 7 Paimeira das Missdes Rua Hildelbrando Westphalsn, n® 553 1746 83 SP3
3 7 Panambi Rua Jilio de Castilhoz, n* 1183 147715 R3
3 7 Portn Xavier Rua Julio de Castilhos, n® 299 TAT 47 R2
3 5 Quarai Rua Or. Acauan, n® 320 980,25 c2
3 5 Riio Pardo Fua Moinhos de Vento, n® &0 248185 R3
3 7 Rodeio Bonito Rua General Osdrio, n® 366 1.657 62 FPi2
3 5 Rosdrio do Sul Rua General Canabaro, n® 335 1.637.38 3P4
3 T Santa Rosa Fua Buenos Aireg, n® 913 447,75 PTCH
3 5 Santana do Liviamento Fua Bardo do Triunfo, n® 450 3.261.50 3P4
3 5 Sanfiago Av_ Bafizta Bonotio Sobrinho, n® 157 3830 40 INTB
3 i Santo Angelo Av.Venancio Aires, n® 1437 8451 63 ASAI0
3 7 Santo Antinio das Missies Fua Ricardo Sanftiago de Goddi, n® 3605 538,25 c1
3 7 Santo Augusto Rua Moises Viana, n® 421 1.070,83 SP2
3 7 Santo Crigto Rua Vereador Acsmann, n® 678 716,39 R2
3 5 530 Borja Rua Aparicic Mariense, n* 1773 297644 PTVT
3 5 5o Francisco de Assis Rua Floriano Peixoto, n® 1618 11684 07 Sp2
3 5 Sao Gabriel Rua Onésimo Laureano, n® 75 2.951 64 CLUBO3
3 7 Sa0 Luiz Gonzaga Fua Coronel Femando Machado, n® 2771 4610.74 FPIIB
3 5 530 Sepe Rua Adail Moreira da Cunha, n® BOO 988,58 HG1
3 5 Sao Vicente do Sul Rua Vinte de Setembro, n® 775 538,25 (=]
3 7 Seberi Av. General Flores da Cunha, n® 1467 1.291 45 INE2
3 [ Tenente Poriela Rua Tupiniquing, n® £1 1.105,56 C25
3 7 Tréz de Maio Rua Burica, n* 375 223478 FPI3
3 7 Trés Pacsos Av. Jilio de Cactilhos, n® 210 2.045,78 PTV4
3 7 Tucunduva Rua Santa Rosa, n® 580 375,76 c1
3 5 Uruguaiana Rua General Hipolito, n° 3392 5.339 46 FRIT

Quadro 6 — Relagdo de edificagdes do LOTE 4




Antinio Prado

Rua Dr. Ramiro Barcelos, n® 115

538 25

4 ]

4 9 Bento Gongalves Av. Precidente Costa e Silva, n® 315 3.341.40 P4
4 9 Bom Jesus Rua Sete de Setembro, n® 388 CALRE] c1
4 9 Canela Rua Dona Carlinda n® 415 72342 R2
4 i3 Carazinho Rua Bento Gongalves, n® 151 242358 R4
4 g Carlos Barbosa Rua Rui Barbosa, n® 126 980,25 c2
4 |3 Cazca Fua Bardo do Rio Branco, n® 91 641,10 Ci,5
4 9 Caxias do Sul Fua Dr. Jogé Montaury, n® 2107 20.785 44 PRISMAB
4 8 Congtanting Rua Ulizses Giacomini n® 145 1.676.23 INi2
4 £l Dioig Irmdos Rua Movo Hamburgo, n® 2155 287400 INT4
4 8 Erachim Rua Clementina Rossi, n® 129 8.159.13 ASAT
4 a Espumoso Rua Independencia, n®212 1.416.95 INi2
4 9 Farmoupilha Fua Treze de Maio, n® 214 414335 INTB
4 9 Feliz Rua Tiradentes, n® 700 51562 5P2
4 ] Flores da Cunha Rua Borges de Medeirog, n® 2170 980,25 c2
4 g Garibaldi Rua Francisco Menegheti, n® 130 2417 87 PTC4
4 8 Gaurama Rua Ricardo Franscisco Todeschini, n® 212 650 06 DIGA
4 ] Getubo Vargas Rua Afonso Tagliar, n® 40 342622 SPS
4 9 Gramado Rua Augusto Daros, n® 100 202148 P4
4 8 Guaporé Rua Gino Moraseulti n® 1040 1.057 50 R3
4 3 Ibirubd Rua Flores da Cunha, n® 777 897 00 5P 5
4 9 Igrejinha Rua da Imigragdo, n* 174 38025 c2
4 8 Irai Rua Persira Filho, n® 233 1291 45 IN2
4 2 Lagoa Vermelha Rua Protasio Alves, n® 80 223479 FPI3
4 8 Marau Rua Irineu Ferlin, n® 1098 980,25 c2
4 8 Marcelino Ramos Fua Dr. Jodo da Silveira, n® 825 145970 IN2
4 a Nao-Me-Togque Rua Padre Valentim Rumpel a® 220 1.290.93 R25
4 8 Nonoai Rua 31 de Maio, n* 543 143320 IN2
4 9 Nova Petropolis Rua Frederico Michaelsen, n® 436 1.536 40 SP4
4 9 Nowa Prata Rua Henrigque Lenzi_ n® 615 1.146 00 R2
4 9 Parobe Av. Taquara, n® 470 3.040 50 INT4
4 8 Passo Fundo - Audioria Militar Rua Cel. Pelegrini, 700 736,20 SPY
4 8 Pagso Fundo Civel Rua Coronel Chicuta, 310 5.885,00 SF7
4 ] Paggo Fundo Criminal Rua General Neto, n® 488 502519 EPE
4 2 Planalto Rua Siqueira Campog, n°® 980 538,25 C1
4 9 Portio Rua Cuizba, n® 145 1.568,12 FPI2
4 8 Ronda Alta Fua Duque de Caxiag 50 141620 IN2
4 a8 Sananduva Ruz Jodo Julio Leite, n® 467 141185 INI2
4 8 Santa Barbara do Sul Fua Elena Ceruth, 71 143533 INE2
4 9 Sdo Francisco de Paula Rua Jilio de Castilhos, n® 184 888,00 SP2
4 i3 §a0 José do Ourn Fua Catarina Debastiani, 144 150473 N2
4 9 Sdo Marcos Rua Caros Gomes, n® 557 980,25 cz
4 9 530 Sebasfido do Cai Rua Sdo Lourengo, n°1113 1.653 60 R4
4 8 Sdo Valentm Rua Luiz Carlos Faret, n° 66 538,25 c1
4 8 Sarandi Rua Senador Afberto Pasqualini n® 1211 741,38 R2
4 il Soledads Rua José Quintana, n® 23 223479 FPI3
4 8 Tapejara Av._ Sete de Setembro, n® 1133 1.630 26 INI2
4 -] Tapera Av. Presidente Tancredo Neves, n® 1019 1.282 58 SF2
4 9 Taguara Rua Emesto Alves, n® 1750 2876 44 FTVE
4 9 Trés Coroas Rua Felipe Bender, n® 373 980 25 c2
4 g Wacaria Rua Vila Lobos, n® 31 4.610,74 FPIIE
4 9 \erandpolis Rua kemundo Tedegco, n® 170 980,23 cz

Quadro 7 — Relagdo de edificagdes do LOTE 5




5 Porto Alegre - Arquive Asro | Av. das Industrias n® 1032 277426 PAVILHAD
5 11 Porto Alegre - Arguivo Aero || Av_das Indusirias n® 1092 2.774 .26 FAVILHAD
5 11 Porto Alegre - Arquivo Av. Assis Bragil Av_ Aszis Brasil. 5361 6.718.63 PAVILHAG
5 11 Porto Alegre - Aruivo e Deposito - Rua Pernambuco Rua Pernambuco, n® 230 3420 87 PAVILHAD
5 11 Porto Alegre - CIACA Av_ Augusto de Carvalho, 2000 2 489 82 Sp2

5 11 Porto Alegre - CJUD - Ceniro de Formagdo de Pessoas Rua Celeste Goabbaton® 229 4.488 26 SFE

5 11 Porto Alegre - DARQ | HAv. Mizsoes 377 5.600,00 PAVILHAC
5 11 Porto Alegre - DARQ 1| Av. Mizsoes 342 5.079,50 PAVILHAC
5 11 Porte Alegre - Departamento de Artes Graficas Av_ Otto Niemeyer, 165 2.445 00 SP2

5 11 Porto Alegrs - Departamento de Material & Patrimdnio - Escritorio Rua Tenents Ary Tarragd, n® 735 127233 SF2

5 1 Porto Alegre - Deparlamenul:::emhﬂjatenal e Patrimanio - Galpao Rua Tenente Ary Tarrags, n° 735 77 &5

5 11 Forto Alegre - Dﬂamm”?;;m'a' & Patrimdnia - R. Ary Rua Tenente Ary Tarragd, n® 735 533301 sF2

5 1 Paorto Alegre - Departamenh};z”:!.:enal & Patrimonio - R. Madre Rua Tenents Ary Tarrags, n* 735 345345 o

5 1 Porio Alegre - Foro Ceniral | Fua Marcio Luiz Veras Vidor n® 10 4295114 SP0

5 1 Porto Alegee - Foro Central | - Antiga Creche Fua Marcio Luiz Veras Vidor, n® 10 235879 P4

5 1 Porto Alegre - Foro Central Il Fua Manoelito de Omellas, n® 50 73247 72 5P23

5 2 Porto Alegre - Foro Regional Al Petrdpalis Av. Protasio Alves, n® 8144 6.243 97 MAST

5 2 Porto Alegre - Foro Regional Partznon Avw. Coronel Aparicio Borges n® 2025 5.513 69 MASE

5 2 Porto Alegre - Foro Regional Rectings Estrada Jodo Antinio da Silveira, 2545 1.455,05 R4

5 2 Porto Alegrs - Foro Regional Sarand Rua Assis Bragil, n® 7625 476904 MASS

5 2 Porto Alegre - Foro Regional Tristeza Rua Otto Niemeyer, n® 2000 477318 MASS

5 1 Porto Alegre - Palacio da Jusliga Praga Marechal Deodoro da Fonseca, n® 55 14.937 34 SP11

5 11 Porto Alegre - Setor de Transpories Rua Venancio Aires, n° 799 3.180.75 SF3

5 11 Porto Alegre - Tribunal de Jusiica Av_Borges de Medemros 1585 96.080.75 5P14

5 11 Porto Alegre - Tribunal Militar Av. Praia de Belas, 799 253829 SF3

5 11 Porto Alegre - Tribunal Militar - 22 Audioria Fua Coronel findre Belo, 72 357 64 5P

Considera-se que o agrupamento dos lotes por unidades de edifica¢des, representa a medida administrativa mais operacional, de
modo que haja uma melhor coordenagdo das atividades e dos trabalhos a serem realizados pelas empresas CONTRATADAS. O
parcelamento do objeto em agrupamento de iméveis se justifica porque seria inviavel o parcelamento dos itens que irdo compor os
servicos de manutengdo, visto que os mesmos possuem interferéncia e interdependéncia entre si no desempenho geral das
instalagdes, sendo fundamental do ponto de vista técnico que todos os servigos sejam executados e supervisionados de forma
integrada pela mesma empresa CONTRATADA, a fim de propiciar seguranca e conformidade, para cada grupo de itens. Portanto,
com o intuito de promover maior concorréncia, através da distribui¢do das edificacdes em regides, a divisdo dos contratos por lote
permitira uma gestdo mais eficiente, possibilitando a contratagdo de empresas regionais, o que podera resultar também em maior

economia.

9. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O contrato vigente de instalagdo e manuten¢io das cameras de seguranga, n® 258/2023-DEC (6222081), com a empresa Seal
Telecom Comércio e Servigos de Telecomunicagdes Ltda, é correlato a contratagdo em pauta, visto que os servigos de manutengao

de fachadas podem demandar a remoc&o/reinstalagdo ou a realocagdo dos equipamentos de CFTV existentes.

10. DEMONSTRACAO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

Haja vista, as diretrizes estabelecidas no mapa estratégico 2021-2026, a fim de atingir a exceléncia na prestacdo jurisdicional,
modernizar sua gestdo e tornd-la mais eficiente, entende-se que o alinhamento estratégico entre a contratagdo e o planejamento, parte
do principio de garantir a seguranca do judiciario, manter o prestigio e espaco e os atributos de valor para a sociedade, aprovado pelo
CONAD no expediente SEI 8.2023.7194/000389-7, Tira de Julgamento 5842948.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratag@o dos servicos do Programa de Manutenc¢do de Fachadas e Areas Externas proporcionara a preservacao das edificacdes
do Poder Judiciario, reduzindo custos com reparos emergenciais, prolongando a vida util das unidades, melhorando o ambiente de

trabalho e garantindo a continuidade das atividades institucionais em conformidade com as normas vigentes.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS




Tendo em vista a solugdo apresentada no presente ETP, a Alta Administragdo possui embasamento para solicitar as providéncias
necessarias previamente ao contrato e confere as responsabilidades cabiveis a cada setor:

Ao DINFRA.:

- Definigdes dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagdo e gestdo contratual,

A EQUIPE DE SEGURANCA:

- Quanto as providéncias a serem tomadas, instruindo as Equipes de Seguranga Locais com relagdo ao acesso franqueado da
CONTRATADA, afim de liberar a entrada da mesma nos horarios definidos pelo contrato licitatorio em turno integral.

A DIRECAO GERAL:

- Para conhecimento da solucdo proposta.

13.  POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A CONTRATADA deve providenciar o recolhimento e descarte ambientalmente adequado dos residuos gerados na execugao dos
servicos contratados, em conformidade com a Lei n°® 12.305/2010 e Decreto n® 10.936/2022, assim como as demais normas e
legislagdes ambientais vigentes.

14.  ANALISE DE RISCOS

O mapeamento de riscos permite a identificacdo, avaliacdo e gerenciamento dos riscos que possam comprometer o sucesso da
contratagdo e da gestdo contratual. Para cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os possiveis
danos potenciais, possiveis agdes preventivas e contingéncias, bem como a identificagdo de responsaveis por acdo. Apds a
identificacdo e classificagdo, deve-se executar uma analise qualitativa e quantitativa dos riscos. A andlise quantitativa dos riscos
consiste na classificacdo conforme a relagdo entre a probabilidade e o impacto. Tal classificagdo resultard no nivel do risco e
direcionara as a¢des relacionadas aos riscos durante a fase de planejamento e gestdo do contrato.

A tabela a seguir apresenta uma sintese dos riscos de planejamento e de gestdo dos servigos identificados e classificados neste
documento:

RISCO PROBABILIDADE IMPACTO
1. Questionamentos excessivos na fase de contrata¢do baixa baixo

2. Licitagao deserta baixa alto

3. Contratada se recusar a assinar o contrato baixa alto

4. Incapacidade da empresa vencedora em executar o

baixa alto
contrato
5. Faléncia da empresa vencedora baixa alto
6. Fornecimento de materiais e equipamentos sem 4
. média alto
qualidade
7. Servico executado de forma insatisfatoria média alto

Tendo em vista que o mapeamento de riscos descrevera e avaliar as ameacas mais significativas que possam vir a comprometer o
sucesso e o objetivo da contratagdo, bem como definir de que formas devem ser tratadas, ela permeara todo processo de Contratagéo.

Risco 1 Questionamentos excessivos na fase de contrataciao

Probabilidade Baixa



Impacto

Dano

Acdo Preventiva
Acdo de
Contingéncia
Risco 2
Probabilidade
Impacto

Dano

Acdo Preventiva

Acdo de
Contingéncia

Risco 3
Probabilidade
Impacto

Dano

Ac¢ao Preventiva

Acdo de
Contingéncia

Risco 4
Probabilidade
Impacto

Dano

Acgdo Preventiva

Acao de
Contingéncia

Risco 5
Probabilidade
Impacto
Dano

Acdo Preventiva

Baixo
Legitimidade da contratagdo colocada em questdo.

Definir as regras gerais da contratagdo de forma clara no Edital e em seus anexos, atentar a legislagdo vigente no
tocante a exigéncias de marcas, modelos e requisitos excludentes.

Republicagdo do Edital com corregdo dos itens alvos de impugnagao.

Licitaciao deserta

Baixa

Alto

Insucesso da licitagdo tendo que republicar o edital e abrir novo prazo para a realizagdo do certame.
Divulgar a licitagdo de forma extensiva para as empresas do ramo.

Republicagdo do Edital observando requisitos que poderiam ter provocado a desisténcia de possiveis empresas
interessadas

Contratada se recusar a assinar o contrato

Baixa

Alto

Nao concluir a licitagdo tendo que republicar o edital e abrir novo prazo para a realizagdo do certame
Definir puni¢o no edital para empresa adjudicada que ndo assinar o contrato dentro do prazo estipulado.

Adjudicar novo fornecedor ou promover nova contratacao.

Incapacidade da empresa vencedora em executar o contrato
Baixa

Alto

Atraso ou ndo execucdo dos servicos contratados

- Prever sangdes e os requisitos de qualidade que sejam condizentes com a importancia dos servigos a serem
prestados.

- Colocar regra no Edital que, em caso de inexecugdo parcial ou total do contrato, a segunda colocada podera ser
habilitada.

- Exigir documentagdo comprovatoria que a licitante ja prestou servicos semelhante ao contratado, limitado a
50%.

- Exigir o nivel maximo de garantia contratual permitido em lei com vistas a assegurar o compromisso da
empresa na prestagdo adequada dos servigos.

- Acompanhar com rigor as medi¢des de resultado, mecanismo que define, em bases compreensiveis, tangiveis,

objetivamente observaveis e comprovaveis, os niveis esperados de qualidade da prestag@o do servigo e
respectivas adequagdes de pagamento

- Gestao/Fiscalizacdo do contrato com aplicag@o de sangdes previstas quando ocorrer alguma falha contratual e,
em Ultimo caso, cancelar contrato e adjudicar novo fornecedor ou promover nova contratacdo.

Faléncia da empresa vencedora

Baixa

Alto

Atraso ou ndo execucdo dos servicos contratados

- Exigir requisitos de habilitagdo relativos a qualificagdo econdmica - financeira.



- Exigir garantia contratual, conforme Nova Lei de Licitagdes e Contratos n° 14.133/2021

Acdo de Adjudicar novo fornecedor ou promover nova contratagio.
Contingéncia
Risco 6 Fornecimento de materiais e equipamentos sem qualidade

Probabilidade Meédia
Impacto Alto
Dano Prejuizos financeiros e risco a qualidade dos materiais disponibilizados na servigo.

Acdo Preventiva  Exigéncia de prova material e controle prévio a utilizagdo dos produtos.

Acdo de Devolucao dos materiais de baixa qualidade e aplicagdo de sangdes.
Contingéncia
Risco 7 Servico executado de forma insatisfatoria

Probabilidade Média

Impacto Alto

Dano Prejuizos financeiros, danos ao patrimonio publico e risco a qualidade dos servigos.
Acdo Preventiva  Exigéncia aprovacdo prévia ao término do servigo executado.

Acdo de Exigir garantia quanto a execug@o do servico. Solicitar a revisao imediata. Aplicagdo de sangdes.
Contingéncia

15. DECLARAGAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

Conforme as informagdes levantadas ao longo do estudo técnico preliminar, a solugdo proposta de contratacio de prestacio de
servico continuo sob demanda se mostra tecnicamente VIAVEL.

16. RESPONSAVEIS POR ESTE ETP

Responsavel pela formalizagdo da Demanda

Stefane Bonini Etchepare - CREARS 198440
Analista Judiciario - Eng. Civil - Chefe de Servigo - DIPRED-DPROJ / TIRS

Documento assinado eletronicamente por Stefane Bonini Etchepare, Chefe de Servico, em 24/03/2025, as 12:34, conforme art.
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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