PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA-RS
Praca Emancipancdo S/N, - Bairro Centro, Farroupilha/RS, CEP 95170-444
(54) 2131.5302 - http://www.farroupilha.rs.gov.br/

EDITAL DE LICITACAO
Processo n2 0.007742/2026-11
LEILAO ELETRONICO N2 01/2026

O Municipio de Farroupilha/RS, inscrito no CNPJ sob o n? 89.848.949/0001-50, com sede administrativa
na Praca da Emancipacdo, s/n, Centro, Farroupilha/RS, torna publico que realizard LEILAO ELETRONICO,
na forma da Lei Federal n? 14.133/2021 (Art. 76, 1) e da Lei Municipal n? 5.005/2025, visando a alienacdo
de bem imdvel mediante as condigdes estabelecidas neste edital.

1. DO PREAMBULO

1.1. Objeto: Alienacao de Bem Imédvel pertencente ao Patrimdnio Publico Municipal,
classificado como bem dominical (Art. 76, | da Lei n? 14.133/2021 e Art. 12 da Lei Municipal n2
5.005/2025).

1.2. Regime Legal: Lei Federal n2 14.133/2021; Lei Municipal n2 5.005/2025; e demais normas
correlatas.

1.3. Modalidade: Leildo Eletronico (Art. 28, IV e Art. 31 da Lei n® 14.133/2021).

1.4. Critério de Julgamento: Maior Lance (Art. 33, V da Lei n? 14.133/2021).

1.5. Modo de disputa: Aberto.

1.6. Data e Horario: A sessdo publica ocorrerd no dia 21/05/2026.

1.7. Local: Eletronico - www.portaldecompraspublicas.com.br

2. DO OBJETO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1. O imdvel a ser alienado possui as seguintes caracteristicas:

e Descricdo: Lote urbano n2 07 da quadra 704 (situado entre as quadras 704 e 705).
e Localizagdo: Bairro Industrial, Farroupilha/RS.
e AreaTotal: 5.476,03 m2.

e Confrontacdes: Norte (Lote 01, Quadra 704 - 342,95m); Sul (Lote 10, Quadra 705 -
373,85m); Leste (Avenida das Industrias - 18,50m); Oeste (Rodovia ERS-122 - 12,50m).

e Matricula: n2 51.756 do Registro de Imdveis de Farroupilha/RS.

e Onus: O imével possui ramais de distribuicdo de gas natural (SulGds) na sua porgdo
leste, devendo o arrematante respeitar as faixas de seguranca e normas técnicas da
concessionaria.

e Modalidade de Venda: A venda serd realizada na modalidade "ad corpus"”, sendo as
dimensdes meramente enunciativas, ndao cabendo reclamag¢bes por eventuais
divergéncias de darea.
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3. DO VALOR MiNIMO DE VENDA

3.1. O valor minimo para o lance inicial, conforme Laudo de Avaliagdo n2 042/2026, é de RS
2.920.091,20 (dois milhdes, novecentos e vinte mil noventa e um reais e vinte centavos).

3.2. Nao serdo aceitos lances inferiores ao valor minimo estabelecido.
4, DOS ENCARGOS E DESTINACAO DO IMOVEL
4.1. Finalidade: O imodvel destina-se exclusivamente a fins industriais, conforme o Art. 32 da Lei

Municipal n? 5.005/2025.

4.2. Prazos para Edificacdo: O arrematante devera cumprir os seguintes encargos:

4.2.1. Iniciar as obras de edificacdo no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses.

4.2.2. Concluir a construcdo no prazo de até 48 (quarenta e oito) meses.

4.3, Clausula de Reversdao: O descumprimento dos prazos de obra ou a destina¢do do imovel

para fins diversos do industrial acarretara a reversdo automatica do bem ao patrimoénio publico, sem
qualquer direito a indenizacdao por benfeitorias realizadas.

5. DO CREDENCIAMENTO

5.1. O cadastro devera ser feito no Portal de Compras Publicas, no sitio
www.portaldecompraspublicas.com.br.

5.2. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do licitante ou

de seu representante legal e a presuncdo de sua capacidade técnica para realizagdo das transagdes
inerentes a esta licita¢do.

5.3. O licitante responsabilizar-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados
diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgao
ou entidade promotora da licitacdao por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de
acesso, ainda que por terceiros.

5.4. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no
PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS e manté-los atualizados junto aos 6rgios responsaveis pela informacdo,
devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo identifique
incorrecao ou aqueles se tornem desatualizados.

5.4.1. A n3o observancia do disposto no subitem anterior podera ensejar desclassificagdo no
momento da habilitacdo.

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPAGCAO E HABILITACAO

6.1. Poderdo participar do processo licitatorio qualquer pessoa juridica que se enquadre nos
parametros da Lei n2 14.133/2021 e que esteja legalmente constituida na data da realizagdo do Leildo
desde que a atividade principal seja compativel com a destinac¢do industrial da area.

6.2. Para concorrer ao presente edital, a empresa devera cumprir no minimo as seguintes
exigéncias:

| - Estar devidamente constituida no dia do leildo;

Il - Cumprir as determinag¢des contidas na Lei Municipal n? 5.005/2025, no que
couber;

I - Nao estar impedido de contratar com a Administragao Publica, conforme art.
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155 da Lei n? 14.133/2021.

6.3. Cabe ao arrematante a responsabilidade pela adequada utilizacdo, na forma da legislacdo
pertinente, inclusive, no que se refere ao cumprimento das normas de saude publica, meio ambiente,
seguranca publica ou outras, cabendo-lhe observar eventuais exigéncias relativas a analises, inspecdes,
autorizacOes, certificacdes e outras previstas em normas ou regulamentos.

6.4. N3o poderdo participar do LEILAO:
6.4.1. Menores de 18 (dezoito), salvo se forem emancipados(as);
6.4.2. Funcionario(a) Publico(a) municipal, direta ou indiretamente, direta ou indireta, bem

como pessoas juridicas das quais estes participem, seja a que titulo for.
6.4.3. Membros da Comissdo de Licitacdo.

6.5. Os licitantes ndo poderdo alegar, para fins e efeitos de direito, o desconhecimento das
regras e condicOes contidas no Edital e na legislacdo pertinente reguladora da matéria.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento do valor do bem arrematado devera ser feito no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
apds a homologac¢do do resultado do Leildo, mediante depdsito ou transferéncia bancdria em conta
bancdria do Banco do Brasil, agéncia n? 0486-3, conta corrente n2 8381-X.

7.2. As custas de transferéncia (escritura, registro, ITBI e taxas) correm por conta exclusiva do
arrematante.

8. DOS LANCES

8.1. Os lances serdao ofertados exclusivamente pelo Portal de Compras Publicas
(www.portaldecompraspublicas.com.br).

8.2. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis.

8.3. O usudrio é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances

ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

8.4. O usuario podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

8.5. Caso algum lance seja recebido nos 02 (dois) ultimos minutos do fechamento do lote, o
cronémetro retroagira a 02 (dois) minutos do encerramento do lote e assim sucessivamente a cada lance
efetuado nos ultimos 02 (dois) minutos, para que todos os usudrios interessados tenham a oportunidade
de efetuar novos lances.

8.6. O valor do lance inicial ndo podera ser inferior ao da avaliacdo.

8.7. O Leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for
possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir as regras estabelecidas
neste Edital.

8.8. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no funcionamento das plataformas contratadas.

8.9. O Municipio ndo se responsabiliza por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos
interessados por dificuldades técnicas ou falhas no sistema da Internet.

9. DA HOMOLOGAGAO E ADJUDICACAO

9.1. Julgados os recursos, constatada a regularidade dos atos praticados, a Autoridade
Competente adjudicard e homologard a licitacdo.
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10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, o
contratado que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

10.2. Serdao aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sancgoes:

a) adverténcia, quando o contratado der causa a inexecu¢do parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei
n? 14.133, de 2021);

b) impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas "b", "c" e "d" do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 42, da Lei n? 14.133, de 2021);

c) declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas "e", "f", "g" e "h" do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave (art. 156,
§59, da Lei n2 14.133, de 2021);

d) multa:

[ - moratdria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

- o atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021;

I - compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucdo total do objeto.

10.3. A aplicacdo das sanc¢Oes previstas neste Contrato ndao exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparagdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §99, da Lei n? 14.133, de
2021)

10.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §72, da Lei n? 14.133, de 2021).

10.4.1. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacgdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021).

10.4.2. Se a multa aplicada e as indenizag¢bes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n2 14.133, de 2021.



10.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 35 (trinta e cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicac¢do enviada pela autoridade competente.

10.6. A aplicacdo das sancGes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

10.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacGes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢bes aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdao de coligagdo ou controle, de fato
ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n? 14.133, de 2021).

10.9. O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sanc¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei
n2 14.133, de 2021).

10.10. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declara¢ao de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.

10.11. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante.

11. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS:

11.1. Declarado o vencedor, devera o licitante interessado manifestar, imediatamente, a sua
intencdo de recorrer, em campo proprio do sistema.

11.2. O recorrente tera, a partir de entdo, o prazo 3 (trés) dias Uteis para apresentar as razdes,
pelo sistema eletronico, ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo,
apresentarem contrarrazoes também pelo sistema eletrénico, em outros 3 (trés) dias uteis, que
comecardao a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos
elementos indispensdveis a defesa de seus interesses.

11.3. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

11.4. Os autos do processo permanecerdao com vista franqueada aos interessados, no endereco
constante neste Edital.

12. DA VISTORIA E ESCLARECIMENTOS



12.1. A vistoria ao imovel é recomendada para que o interessado tome pleno conhecimento das
condicdes fisicas e dos 6nus (redes SulGas) incidentes sobre a area.

12.2. A participagdo no certame implica declaragao do licitante de que conhece o local e isenta
o Municipio de responsabilidades por danos decorrentes de impericia em obras sobre as redes de
infraestrutura existentes.

12.3. Até 03 (trés) dias Uteis antes da data designada para a abertura da sessdo publica,
qualquer pessoa podera impugnar este Edital e/ou apresentar pedido de esclarecimento.

12.4. A IMPUGNACAO e/ou PEDIDO DE ESCLARECIMENTO DEVERAO ser feitos por FORMA
ELETRONICA no sistema www.portaldecompraspublicas.com.br, ou através do e-mail
licitacoes@ farroupilha.rs.gov.br.

12.5. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada no Portal de
Compras Publicas no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da
abertura do certame.

12.6. Acolhida a impugnacao, serd definida e publicada nova data para a realizacdo do certame.

12.7. As impugnag¢des e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame, salvo quando se amolda ao art. 55 paragrafo 12, da Lei n? 14.133/2021.

12.7.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacao é medida excepcional e devera ser
motivada pelo Pregoeiro, nos autos do processo de licitagao.

12.8. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo divulgadas pelo sistema e vinculardao os
participantes e a administragao.

12.9. As respostas as impugnacgdes e aos esclarecimentos solicitados, bem como outros avisos
de ordem geral, serdo cadastradas no sitio www.portaldecompraspublicas.com.br, sendo de
responsabilidade dos licitantes, seu acompanhamento.

12.10. A peticdo de impugnacdo apresentada por empresa deve ser firmada por sécio, pessoa
designada para a administracdo da sociedade empresaria, ou procurador, e vir acompanhada, conforme
o caso, de estatuto ou contrato social e suas posteriores altera¢des, se houver, do ato de designagao do
administrador, ou de procuracdo publica ou particular (instrumento de mandato com poderes para
impugnar o Edital).

13. DISPOSICOES GERAIS
13.1. Da sessao publica divulgar-se-a ata no sistema eletrénico.
13.2. Ndo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a

realizacdo do certame na data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia
util subsequente, no mesmo hordrio anteriormente estabelecido, desde que nao haja comunicacdo em
contrdrio, pelo Leiloeiro.

13.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdao publica observarao o
horario de Brasilia - DF.

13.4. No julgamento das propostas e da habilitagdo, o Leiloeiro podera sanar erros ou falhas que
nao alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho
fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de
habilitagao e classificagao.

13.5. A homologacdo do resultado desta licitacdo ndo implicard direito a contratacdo.

13.6. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacao
da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragao, o principio
da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacdo.

13.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-d o dia do


https://sei.farroupilha.rs.gov.br/sei/www.portaldecompraspublicas.com.br

inicio e incluir-se-a o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administracdo.

13.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do
interesse publico.

13.9. O licitante é o responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo.

13.9.1. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele
contidas implicara a imediata desclassificacdo do proponente que o tiver apresentado, ou, caso tenha
sido o vencedor, a rescisdo do contrato ou do documento equivalente, sem prejuizo das demais sancdes
cabiveis.

13.10. Em caso de divergéncia entre disposi¢coes deste Edital e de seus anexos ou demais pecas
gue compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

13.11. A Municipio poderd revogar este Leildao por razdes de interesse publico decorrente de fato
superveniente que constitua dbice manifesto e incontornavel, ou anuld-lo por ilegalidade, de oficio ou
por provocacdo de terceiros, salvo quando for viavel a convalidacdo do ato ou do procedimento viciado,
desde que observados os principios da ampla defesa e contraditério.

13.11.1. A anulac¢do do Leildo induz a extingao do contrato.
13.11.2. A anulagdo da licitagao por motivo de ilegalidade nao gera obrigagao de indenizar.
13.12. E facultado a Autoridade Superior, em qualquer fase deste Leildo, promover diligéncia

destinada a esclarecer ou completar a instrugao do processo, vedada a inclusao posterior de informacao
ou de documentos que deveriam ter sido apresentados para fins de classificacdo e habilitacao.

13.13. O Edital esta disponibilizado, na integra, no endereco  eletronico
www.portaldecompraspublicas.com.br e também poderdo ser lidos e/ou obtidos no enderego

https://farroupilha.rs.gov.br/.

Farroupilha/RS, datado e assinado digitalmente.

JONAS TOMAZINI,
Prefeito Municipal.

Documento assinado eletronicamente por Jonas Tomazini, Prefeito Municipal, em 27/04/2026, as
09:05, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Lei n? 14.063, de 23 de setembro de

2020 e Decreto Municipal n? 7.172, de 11 de maio de 2022
Ne de Série do Certificado:

il
sel ;
assinatura L2
gletrénica

A autenticidade deste documento pode ser conferida naPagina de Autenticidade de Documentos,
¥ informando o cddigo verificador 1060279 e o cédigo CRC 43262DCE.

ANEXOS

1- Estudo técnico preliminar;
2- Lei Municipal n2 5005/2025;
3- Matricula de imdvel n2 51756;

4- Memorial descritivo;
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5- Croqui de levantamento planimétrico;
6- Laudo de avaliacdo;

7- Minuta de contrato de alienacdo de bem imdvel.

Referéncia: Processo n2 0.007742/2026-11 SEI n2 1060279



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA-RS
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo n2 0.007742/2026-11

1. INFORMACOES BASICAS

1.1. Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) formaliza a necessidade e a viabilidade da alienagao
do lote 07, da quadra 704, localizado no Bairro Industrial em Farroupilha/RS, devidamente
individualizada pela matricula n2 51.756 do Registro de Imdveis de Farroupilha.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. A alienagao fundamenta-se no interesse publico devidamente justificado de promover o
desenvolvimento econémico e a ocupacgao do Distrito Industrial do Municipio.

2.2. O imdvel tem drea total de 5.476,03m?, localizado entre as quadras n2 704 e n2 705, Bairro
Industrial, Farroupilha/RS.

2.3. As confrontagdes sado:

e Norte: Lote n2 01 da Quadra n? 704 (aresta irregular de 342,95m);

e Sul: Lote n? 10 da Quadra n? 705 (aresta irregular de 373,85m);

e Leste: Avenida das Industrias (aresta retilinea de 18,50m);

e Qeste: Rodovia ERS-122 (aresta retilinea de 12,50m).
2.4, O imdvel foi transferido da classe de bens de uso comum do povo para a classe de bens
dominicais, condicdo necessdria para sua venda, conforme estabelecido pelo Art. 12 da Lei Municipal n2

5.005/2025. O imével tem 6nus, que sdo ramais de distribuicdo de gas natural (SulGas) na porgado leste
da area.

2.5. A medida visa converter um ativo imobilizado em receita para investimentos prioritarios e
fomentar a geracdao de emprego e renda na regiao.

3. AREA REQUISITANTE

3.1. Secretaria Municipal de Gestdao e Governo.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Conforme o art. 32 da Lei Municipal n2 5.005/2025, o imdvel possui destinacdo vinculada:
4.1.1. Finalidade: Exclusivamente para fins industriais.

4.1.2. Prazos: Inicio das obras em até 24 meses e conclusdo em até 48 meses.

4.1.3. Clausula de reversao: O descumprimento dos prazos ou da finalidade industrial acarretara
a reversao automatica ao patrimonio publico, sem direito a indenizagdao por benfeitorias.

5. DA CLASSIFICAGAO DOS BENS COMUNS

5.1. A caracteristica do objeto demonstra que a aquisicdo do objeto pode ser classificada como

de natureza comum, uma vez que é facilmente compardvel entre si e pode ser oferecido por diversas
empresas atuantes no mercado, ndo necessitando de especificacdes minuciosas ou peculiares, nos
termos do Inciso Xlll, do art. 6°, da Lei 14.133, de 12 Abril de 2021.



6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

VALOR

ITEM | MATRICULA | DESCRICAO AVALIADO

Area de 5.476,03 m? entre as Quadras 704 e 705, Bairro

01 51.756 . RS 2.920.091,20
Industrial
6.1. O valor foi apurado pelo Laudo de Avaliagdo n2 056/2025, utilizando o método evolutivo
direto de dados de mercado.
7. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COM UM TODO
7.1. A solucdo consiste na alienacdo onerosa do imdvel publico denominado Lote 07, da

Quadra 704, com area de 5.476,03 m?, localizado no Bairro Industrial.

7.2. A alienacdo serd realizada por meio de licitagdo na modalidade leildo, em forma
eletronica, adotando-se o critério de julgamento pelo maior lance, partindo-se do valor minimo de
avaliacdo de RS 2.920.091,20 (dois milhdes, novecentos e vinte mil noventa e um reais e vinte centavos).

7.3. A solucdo inclui a transferéncia definitiva do dominio, condicionada ao cumprimento de
encargos industriais e prazos de edificacdo, assegurando que o patrimonio publico cumpra sua fungao
social e econémica.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. Ndo ha dispéndio da Administracdo na alienac¢do do imédvel.

9. DA RESPONSABILIDADE FISCAL

9.1. As despesas resultantes da contratacdo ndo se referem as hipdteses previstas nos
artigos 16 e 17 da Lei Complementar n2 101/2000 de 04 de maio de 2000.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

10.1. A solucdo sera processada em lote Unico, ndo havendo parcelamento da drea objeto da
alienacao.

10.2. A indivisibilidade justifica-se pelo fato de o imdvel estar individualizado em uma matricula

Unica e possuir uma configuracdo geométrica e topografica especifica para a instalacdo de uma unidade
industrial de porte compativel com o Distrito Industrial.

10.3. O fracionamento da area poderia comprometer a viabilidade de grandes projetos fabris e
prejudicar a vocacdo urbanistica da regido, além de gerar custos administrativos adicionais e
desnecessarios para a municipalidade.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
11.1. Para a efetivacdo da solucdo, identificam-se as seguintes necessidades:
11.1.1. Plataforma eletrénica: utilizacdo de sistema informatizado (como o Portal de Compras

Publicas) para a realizacdo da sessdo publica de lances.

11.1.2. Designacdo de leiloeiro: nomeacdo de servidor publico municipal ou contratacdo de
leiloeiro oficial para conduzir o certame.

11.1.3. Servicos de registro e tabelionato: contrataces interdependentes a cargo do arrematante
para a lavratura da Escritura Publica e registro da transferéncia de propriedade perante o Registro de
Imoveis.

11.1.4. Adequacdo de infraestrutura: coordenacgdo junto a SulGas para a observancia e eventual
manejo dos ramais de gas existentes na porgao leste do lote.

12. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

12.1. A demanda que deu origem a este procedimento de contratagdo teve origem

posteriormente ao periodo destinado para a elaboracdo do planejamento das contratagbes referente ao



exercicio 2026, razdo pela qual a mesma ndo consta no Plano Anual de Contratacdes deste Orgdo. Tal
falha serd devidamente suprida nas ocasides destinadas para revisdo do referido plano.

13. BENEFiCIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO
13.1. A alienacdo do imdvel visa alcancar os seguintes resultados:
13.1.1. Eficiéncia patrimonial: conversdao de um ativo imobilizado dominical em receita de capital,

permitindo o reinvestimento em outras areas prioritarias da Administracao Municipal.

13.1.2. Fomento econdmico: estimulo a instalacdo ou ampliacdo de industrias, promovendo o
desenvolvimento econémico local e a ocupacdo planejada do Distrito Industrial.

13.1.3. Impacto social: geracdo direta e indireta de emprego e renda para a populacdo do
Municipio de Farroupilha.

13.1.4. Reducdo de custos: eliminacdo de gastos publicos com a manutencdo, vigilancia e
conservacdo da area ociosa.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

14.1. Para a conclusdo do processo, deverao ser seguidas as seguintes etapas:

14.1.1. Publica¢do do edital: divulgagao do ato convocatério com prazo minimo de 15 dias Uteis

antes da sessao.

14.1.2. Vistoria do imovel: disponibilizacdo de agendamento para que os interessados conhegam
as condigdes fisicas e a localizagdo da area.

14.1.3. Sessdo de lances: realizacdo da disputa eletrénica e verificacdo da regularidade fiscal e
trabalhista do licitante vencedor antes da homologacgao.

14.1.4. Assinatura do contrato: formalizacdo do ajuste contendo a clausula de reversdo e os
prazos de 24 meses para inicio e 48 meses para conclusdo das obras.

14.1.5. Escrituracdo e registro: providéncias para a transferéncia definitiva, com a averbagao dos
encargos industriais na matricula do imével.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

15.1. A alienacdo em si, por ser um ato juridico de transferéncia de propriedade, ndo gera

impactos ambientais diretos. Contudo, considerando que o imdvel se destina exclusivamente a fins
industriais conforme a Lei Municipal n2 5.005/2025, os impactos advindos da futura ocupagdo devem ser
mitigados:

15.1.1. Licenciamento ambiental: o adquirente sera o Unico responsavel por obter as licengas
ambientais prévias, de instalacdo e de operagao junto aos 6rgaos competentes antes de iniciar as
atividades industriais.

15.1.2. Rede de gas natural: a existéncia de ramais de distribuicdo de gas natural (SulGas) na
porcdo leste da area exige cuidados rigorosos. Qualquer intervenc¢ado no solo ou edificacdo préxima deve
respeitar as faixas de seguranca e normas técnicas da concessionaria para evitar riscos de vazamentos ou
danos a infraestrutura de alta pressao.

15.1.3. Impermeabilizagdo do solo: a area de 5.476,03 m? passara por processo de urbanizagdo
industrial, o que demanda projetos adequados de drenagem pluvial para evitar o sobrecarregamento do
sistema publico de escoamento do Bairro Industrial.

15.1.4. Geracdo de residuos e ruidos: durante a fase de construcdo (prazos de 24 a 48 meses) e
posterior operacao industrial, deverdo ser seguidas as normas municipais de salde publica e controle de
poluicdo sonora e de efluentes.

16. ANALISE DE RISCOS

16.1. A andlise visa identificar eventos que possam comprometer o sucesso da alienagdo ou o
cumprimento do interesse publico previsto na Lei Federal n2 14.133/2021 e na Lei Municipal n?



5.005/2025:

Risco de licitagdo deserta ou fracassada: O certame pode ndo atrair interessados devido
ao valor de avaliagdo de RS 2.920.091,20 (dois milhdes, novecentos e vinte mil noventa e um reais e vinte
centavos) ou as restricdes de uso industrial vinculadas.

Mitigacdo: Ampla publicidade do edital e clareza quanto as condi¢cdes de pagamento.

Risco de inadimpléncia: O arrematante pode ndo efetuar o pagamento integral ou das
parcelas (caso o edital preveja parcelamento).

Mitigacdo: Previsdo de multas rescisérias (ex: 10% sobre o montante) e aplicacdo da
cladusula de reversao automatica do bem ao patriménio publico em caso de falta de pagamento superior
a 6 meses.

Risco de descumprimento do encargo industrial: O comprador pode ndo iniciar ou
concluir as obras nos prazos de 24 e 48 meses, respectivamente.

Mitigagao: Fiscalizacdo periddica pela Administracgdo Municipal e inclusdo de cldusula
resolutiva na escritura publica, garantindo a reversdao do imdvel sem indenizagao por benfeitorias.

Risco de passivo por infraestrutura subterranea: Danos acidentais aos ramais da SulGas
durante a implanta¢do da industria.

Mitigagdo: Inclusdo no edital do Termo de Ciéncia obrigatério, no qual o licitante declara
pleno conhecimento das condicBes fisicas e 6nus do imdvel (incluindo a rede de gas), isentando o
Municipio de responsabilidades por danos causados por impericia na obra.

Risco juridico por divergéncia de area: Eventual diferenca entre a drea real e a descrita na
Matricula n2 51.756.

Mitigagdo: Realizacdo da venda na modalidade "ad corpus", estabelecendo que as
dimensdes sao meramente enunciativas e que nao caberdao reclamacgdes posteriores ou abatimento de
preco.

17. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

17.1. Considerando as informacgdes obtidas para a elaboracao deste Estudo Técnico Preliminar,
declaro que a contratagao é viavel.

Documento assinado eletronicamente por Thiago Galvan, Secretario Municipal, em 27/04/2026, as
09:03, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Lei n? 14.063, de 23 de setembro de

2020 e Decreto Municipal n? 7.172, de 11 de maio de 2022
Ne de Série do Certificado:

il

sel ;
assinatura L2

| gletrénica

A autenticidade deste documento pode ser conferida naPagina de Autenticidade de Documentos,
informando o cédigo verificador 1060250 e o cédigo CRC 93C06BO1.

Referéncia: Processo n2 0.007742/2026-11 SEI n2 1060250


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/lei/l14063.htm#view
https://leis.farroupilha.rs.gov.br/acessos/consolida/decreto/pqacxiGhTZ2d200.html
http://sei.farroupilha.rs.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&lang=pt_BR

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE FARROUPILHA

LEI MUNICIPAL N° 5.005, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2025.

Autoriza a alienagdo de bem imdvel pertencente ao
Municipio de Farroupilha, mediante licitagdo, nos
termos da Lei Federal n° 14.133/2021, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FARROUPILHA, RS
FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° O imovel especificado no art. 2° desta Lei, € transferido da classe de bens de uso comum do
povo para a classe de bens dominicais.

Art. 2° Fica o Municipio de Farroupilha autorizado a proceder a alienagédo, mediante licitagdo publica,
na modalidade prevista na Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, do bem imével de propriedade do
Municipio de Farroupilha: area de terras, situada entre as Quadras n°® 704 e n°® 705, no Bairro Industrial,
Municipio de Farroupilha/RS, com superficie total de 5.476,03 m?, atualmente integrante do sistema viario
municipal, descrito nos Anexos | e Il desta Lei.

Art. 3° A alienacdo de que trata esta Lei sera realizada exclusivamente para fins industriais, sendo
condicao obrigatdria do contrato a edificagdo e a efetiva utilizagdo da area para tais fins.

§ 1° O adquirente devera iniciar as obras de edificagdo no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses
e concluir a construgédo no prazo de até 48 (quarenta e oito) meses, contados da assinatura do contrato.

§ 2° O ndo cumprimento dos prazos ou a destinacido diversa da area implicara a reversdo automatica
do imdvel ao patrimdnio do Municipio, sem direito a indenizagao por benfeitorias realizadas.

Art. 4° O edital de licitagdo conterd, obrigatoriamente, clausulas que assegurem o atendimento da
finalidade publica que fundamenta a alienagdo, em especial quanto a promog¢ao do desenvolvimento
econdmico, a geracdo de emprego e renda, bem como a observancia da vocacéo urbanistica do Distrito
Industrial.

Art. 5° O Poder Executivo regulamentara, se necessario, a presente Lei, estabelecendo condi¢des
complementares para a execugao da alienagao.

Art. 6° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE FARROUPILHA, RS, 10 de Dezembro de 2025.

JONAS TOMAZINI
Prefeito Municipal

CENTRO ADMINISTRATIVO PREFEITO AVELINO MAGGIONI

g,OSSTSgRM Praga Emancipagéo, s/n - CEP 95170-444 - Farroupilha - RS
E FEITA DE Caixa Postal 241 - Telefone: (54) 2131-5300

FUTUROS.  Para verificar a autenticidade, acesse: https:/leis.farroupilha.rs.gov.br/paginas/validar - com a chave:

BTU59ZSVR5XPOCX
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE FARROUPILHA

Registre-se e publique-se
Em 10 de Dezembro de 2025

Thiago Galvan

Secretario Municipal de Gestao e Governo
Assinado digitalmente por: THIAGO GALVAN:67260136049
Em 10 de Dezembro de 2025 as 15:18:53

Assinado digitalmente por: JONAS TOMAZINI:00071392092
Em 10 de Dezembro de 2025 as 16:59:34

BTU59ZSVR5XPOCX
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E FEITA DE Caixa Postal 241 - Telefone: (54) 2131-5300

FUTUROS.  Para verificar a autenticidade, acesse: https:/leis.farroupilha.rs.gov.br/paginas/validar

CENTRO ADMINISTRATIVO PREFEITO AVELINO MAGGIONI
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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a certiddo da matricula é reprodugéo fiel da original

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

constante nesta Serventia:

CNM: 099754.2.0051756-40
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL -
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
& REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA
& P

51.756
——— MATRICULA ——

IMOVEL: UM AREA DE TERRAS URBANAS, constituida por parte da Avenida das

FICHA MATRICULA —
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

Farroupilha - RS, 23 de  fevereiro de 2026 . |‘ 01 T 51]56%
Indtstrias, localizada no Bairro Industrial, nesta cidade de Farroupilha-RS, com a area
superficial de 5.476,03m* (cinco mil, quatrocentos e setenta e seis metros e trés decimetros
quadradoes), com as seguintes medidas e confrontacdes: a0 NORTE, por meio de aresta irregular
na extensdo de 342,95 metros, com o lote nimero 01 da quadra nimero 704; ao SUL, por meio de
aresta irregular na extenséo de 373,85 metros, com o lote nimero 10 da quadra nimero 705; ao
LESTE, por meio de aresta retilinea na extensfo de 18,50 metros, com a Avenida das Industrias;
e, ao OESTE, por meio de aresta retilinea na extensfo de 12,50 metros, com a Rodovia ERS-122.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE FARROUPILHA, inscrito no CNPJ sob némero
89.848.949/0001-50, com sede na Praca da Emancipagfio, sem niimero, Centro Administrativo
Prefeito Avelino Maggioni, em Farroupilha-RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 51.755, livro nimero
2026, desta Serventia.

Protocolo nimero 142.302, livro niimero 1/AE, de 19
Farroupilha-RS, 23 de fevereiro de 2026 -_/%
0213.03.2500003.06817 (R$ 4,40) - Process :
0213.01.2500002.11275 (R$ 2,20).

Tiago Fleck - Registrador de Iméveis:

, de 23 de fevereiro de

e g,

[4
Protocolo ntimero 142.302, livro m’lmeréo/l/AE, de 19 de fevereiro de 2026.
Av.1/51.756 - AFETACAQ - Procede-se esta averbacfio, nos termos do artigo 622 da
Consolidagéio Normativa Notarial e Registral da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Rio
Grande do Sul, para constar que o imével da presente matricula foi-desti

Coédigo Civil Brasileiro.
Farroupilha-RS, 23 de fevereiro de 2026 -
0213.04.2400006.18649 (R$ 5,50) - Processamen
0213.01.2500002.11276 (R$ 2,20).

Tiago Fleck - Registrador de Iméveis:

R$ 121,30. Selo Digital:
ados: R$ 7,30. Selo Digital:

Protocolo nimero 142.416, livro nﬁmermE, de 02 de margo de 2026.

Av.2/51.756 - ALTERACAO DE CARACTERISTICOS DO IMOVEL - Procede-se esta
averbag#o, nos termos do oficio nimero 186/2026-GAB, datado de 27 de fevereiro de 2026,
instruido com documento comprobatério, para constar que o imével da presente matricula esta
situado entre as quadras nimeros 704 e 705.

Farroupilha-RS, 10 de margo de 2026 - Emolumentos: R$ 121,30. Selo Digital:
0213.04.2400006.19371 (R$ 5,50) - Processamento eletronico de dados: R$ 7,30. Selo Digital:
0213.01.2500002.13883 (R$ 2,20).

Tiago Fleck - Registrador de Imoveis:

continua no verso

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
{54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupiliva.com



REPUBLICA FEDE&TIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

CNM: 099754.2.0051756-40

FICHA MATRICULA—
01 51.756
VERSO

Protocolo niimero 142.416, livro nimero 1/AE, de 02 de margo de 2026.

Av.3/51.756 - DESAFETACAOQO - Procede-se esta averbago, nos termos do oficio numero
186/2026-GAB, datado de 27 de fevereiro de 2026, expedido pelo Gabinete do Prefeito
Municipal, para constar que, de acordo com a Lei Municipal nimerd5.005, de 10 de dezembro
de 2025, o imével da presente matricula foi transferido da ¢ ¢ de bens de uso comum do
povo para a classe de bens dominicais.
Farroupilha-RS, 10 de mar¢co de 2026 - F / R$ 121,30. Selo Digital:
0213.04.2400006.19372 (R$ 5,50) - Process efetrético de dados: R$ 7,30. Selo Digital:
0213.01.2500002.13884 (R$ 2,20). Lol

Tiago Fleck - Registrador de Iméveis

continua na ficha n°...........

U0 E VERDADE E DOU FE.
a, 13de mar¢o de 2026.

Certiddo: R$ 20,40.

Selo: 0213.03.2500003.10233.R$ 4,40

) Busca: R$ 14,00. - o
i Selo: 0213.03.2500003.10234.R$ 4,40 ) )

ECK - Registrador Processamento eletronico de dados: R$ 7,30, A consulta estara disponivel em até 24h

GELA C. R. FLECK - Substituta do Regigtrador Selo: 0213.01.2500002.14746.R$ 2,20 no site do Tribunal de Justica do RS

https://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Valor Total dos Emolumentos: R$ 54,79

; Chave de autenticidade para consulta
DIEGO HOLVORCEN E SILVA - Escrevgnte Autorizado 099754 53 2026 00007602 17

Rua Indeﬁendéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436 "~ =
(54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA

Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente

MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE 07, DA QUADRA 704 -
MATRICULA 51.756, LOCALIZADA NO BAIRRO INDUSTRIAL

01 — APRESENTACAO

O presente memorial descritivo tem por finalidade proceder a caracterizacao detalhada da area
de terras do Lote 07, da Quadra 704. A area total a ser descrita perfaz 5.476,03 m?, sendo delimitada
por suas medidas lineares e confrontagdes, em estrita conformidade com a situagéao fisica e topografica
existente no local.

A descricao contempla a individualiza¢ao da area, mediante a indicacao precisa de seus limites,
dimensdes perimetrais e confrontantes, além da indicagcdo de possiveis redes de utilidade publica
constantes na area do referido lote, de modo a permitir sua perfeita identificagdo. Ressalta-se que a
presente caracterizacdo atende aos requisitos legais e registrais aplicaveis.

02 — DESCRIGAO DA AREA DE TERRA:

v Area de terras, situada entre as Quadras n° 704 e n° 705, no Bairro Industrial, Municipio de
Farroupilha/RS, com superficie total de 5.476,03 m? com as seguintes dimensbdes e
confrontagbes:

- a Norte, confronta-se com o Lote n° 01 da Quadra n°® 704, por meio de aresta irregular com
extensao de 342,95 metros;

- a Sul, confronta-se com o Lote n° 10 da Quadra n° 705, por meio de aresta irregular com
extensao de 373,85 metros;

- a Leste, confronta-se com a Avenida Das Industrias, por meio de aresta retilinea medindo
18,50 metros;

- a Oeste, confronta-se com a Rodovia ERS-122, por meio de aresta retilinea medindo 12,50
metros.

No que tange as redes de utilidade publica, cumpre-se informar acerca da existéncia
de ramais de distribui¢do de gas natural, de propriedade da empresa Sul Gas, na porgao leste
desta area de terras.

Farroupilha, 27 de margo de 2026

JONAS Assinado de forma

digital por JONAS

TOMAZINI:00 Tomaziio0o71392092 br o

Dados: 2026.03.30 g Data: 27/03/2026 17:33:08-0300

O 7 1 3 9 2 O 9 2 1 4.1 5:57 _03'00' Verifique em https://validar.iti.gov.br

Proprietario Responsavel Técnico
Prefeitura Municipal de Farroupilha Jodo Paulo Verona
CNPJ 89.848.949/0001-50 Eng. Civil — CREA/RS 266.493
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA-RS

PROCESSO N2 0.007742/2026-11
TIPO DE PROCESSO: COMPRAS: PROCESSO DE LICITAGAO - FASE PREPARATORIA
NUMERO DO LAUDO: 042/26

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

N°042/26

VALOR DE MERCADO
PROCESSO SEI-7742/2026-11

1. INTRODUCAO: O presente laudo tem por finalidade avaliar a area de terras urbanas,
constituida do lote administrativo numeral 07 (sete) da quadra urbana numeral 704
(setecentos e quatro), conforme Certiddo de Localizagdo Numeral 439/2025, sendo
anteriormente parte da avenida da industrias, localizada no Bairro Industrial, neste
municipio de Farroupilha, RS, com a area superficial de 5.476,03m2 (cinco mil
quatrocentos e setenta e seis mil virgula zero trés metros quadrados), em conformidade a
Matricula 51756..

2.PROPRIETARIO/REQUERENTE: MUNICIPIO DE FARROUPILHA

3. CONCLUSAO: Tendo em vista a solicitagdo da Procuradoria Gertal do Municipio, em
analise ao local e considerando os dados do Setor de Informagdes Geocadastrais, quanto
ao Sistema Viario e seus gabaritos oficiais; também, referenciados pela Lei Municipal 4195
de 16/12/2015 (que versa sobre area contigua e lindeira a do objeto desta) Utilizando-se do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, constantes no banco de dados préprios
da Municipalidade e de acordo com as normas brasileiras de Avaliacdo de Imoveis.
Confrontados aos dados de mercado, através de pesquisas dos valores referenciais do
Mercado atual, relacionados ao valor aplicado por imoéveis situados em zonas fiscais
economicamente equivalentes e de caracteristicas similares; ainda considerando a area
como de via publica com pavimentacdo e sem edificacdes, topografia de relevo regular, a
condi¢cado de excepcionalidade da finalidade de uso do imével e as caracteristicas especiais
de destinagdo do imdvel pela Municipalidade e considerados valores e percentuais de
corretagem utilizados pelo Mercado atual, sugere-se o valor de avaliagdo do imovel em
questao:

4. VALOR TOTAL de R$ 2.920.091,20(dois milhdes novecentos e vinte e mil e noventa e um
reais com vinte centavos).

Podendo ainda esse valor sofrer alguma variancia percentual, devido a condi¢do de
interesse publico e atribuicdo de contrapartidas.

Farroupilha, 24 de abril de 2026.
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Mat. 107.581 — CNAI 24.024
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA-RS
Departamento de Compras e Licita¢des

ANEXO DE EDITAL
MINUTA DE CONTRATO DE ALIENAGAO DE BEM IMOVEL N2 XXX//2026

O MUNICIPIO DE FARROUPILHA, pessoa juridica de direito publico, com sede na Praca da Emancipacio,
s/n2, Farroupilha, RS, CNPJ n2 89.848.949/0001-50, neste ato representado por seu Prefeito Municipal,
Jonas Tomazini, domiciliado e residente em Farroupilha, RS, doravante denominado abreviadamente
MUNICIPIO, e (___ARREMATANTE__ ), com sede na (___endereco completo___ ), CNPJ n2 (__ ),
representada por seu (___socio-administrador, diretor, gerente, etc.___ ), (___NOME e qualificacdo__ ),
domiciliado e residente (___endereco completo__ ), CPF n2 (__ ), adiante denominada simplesmente
ARREMATANTE, nos termos do processo administrativo n® (___), referente ao Leildo Eletronicon2 (__ ),
gue julgou vencedora a proposta desta, cujas partes encontram-se vinculadas, resolvem celebrar o
presente contrato, de conformidade com os dispositivos instituidos pela Lei Federal n2 14.133, de 12-04-
2021, e demais disposicdes legais pertinentes, aos quais se sujeitam, mediante as seguintes cldusulas e
condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. 0 preserjte contrato tem por objeto a alienacdo, por leildo publico, do bem imédvel de
propriedade do MUNICIPIO, arrematado pelo ARREMATANTE, conforme descricdo a seguir:

e Descricdo: Lote urbano n2 07 da quadra 704 (situado entre as quadras 704 e 705).

e Localizagdo: Bairro Industrial, Farroupilha/RS.

e AreaTotal: 5.476,03 m2.

e Confrontacdes: Norte (Lote 01, Quadra 704 - 342,95m); Sul (Lote 10, Quadra 705 -
373,85m); Leste (Avenida das Industrias - 18,50m); Oeste (Rodovia ERS-122 - 12,50m).

e Matricula: n2 51.756 do Registro de Imdveis de Farroupilha/RS.

e Onus: O imével possui ramais de distribuicdo de gas natural (SulGds) na sua porgdo
leste, devendo o arrematante respeitar as faixas de seguranca e normas técnicas da
concessionaria.

e Modalidade de Venda: A venda sera realizada na modalidade "ad corpus", sendo as
dimensdes meramente enunciativas, ndo cabendo reclamac¢des por eventuais
divergéncias de area.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1. O imével foi arrematado pelo valor total de RS XXXXXXXXXX, conforme lance vencedor no
Leildio Eletrénico n2 XX/2026 promovido pelo MUNICIPIO.

2.2. O pagamento serd efetuado, a vista, em parcela Unica, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
apos a homologacdo do resultado, mediante depdsito na conta bancaria do Banco do Brasil, agéncia n?
0486-3, conta corrente n? 8381-X, de titularidade do Municipio de Farroupilha/RS (CNPJ n¢
89.848.949/0001-50).



3. CLAUSULA TERCEIRA - DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

3.1. A transferéncia da titularidade do imdvel ao ARREMATANTE serd feita por meio de
escritura publica definitiva, ap6s:

a) Pagamento integral do valor estipulado;
b) Cumprimento de todas as exigéncias legais e cartorarias.

3.2. Todas as despesas decorrentes da transferéncia da propriedade, tais como ITBI, taxas
cartorarias e registros, serdao de responsabilidade exclusiva do ARREMATANTE.

3.3. Compete ao ARREMATANTE a averbacdo das benfeitorias e acessGes por ela realizadas
sobre o imével.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

4.1. S3o obrigac6es do ARREMATANTE:

4.1.1. Efetuar o pagamento do preco estipulado na forma e prazo optados;

4.1.2. Iniciar as obras de edificagdo no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses;

4.1.3. Concluir a construgdao no prazo de até 48 (quarenta e oito) meses;

4.1.4. Efetuar, a seu critério e custo, as obras, melhorias, benfeitorias e acessées necessarias no

imével para o desenvolvimento de sua atividade;

4.1.5. Apresentar, quando requisitado pelo MUNICIPIO, os documentos necessarios para
fiscalizacdao do fiel cumprimento do objeto do contrato;

4.1.6. Cumprir as exigéncias e determinagbes dos érgaos legais e regulamentares a respeito de
licengas necessarias para o desenvolvimento da atividade;

4.1.7. Cumprir as demais exigéncias do edital e do contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS VEDAGOES:

5.1. Fica vedado ao ARREMATANTE:

5.1.1. Dar utilizacao diversa da apresentada na proposta ao imdvel objeto da alienagao;

6. DAS SANGOES E DA RESCISAO

6.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, o

contratado que:
a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do ou
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;



h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

6.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sancoes:

a) adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei
n2 14.133, de 2021);

b) impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas "b", "c" e "d" do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n2 14.133, de 2021);

c) declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas "e", "f", "g" e "h" do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156,
§59, da Lei n? 14.133, de 2021);

d) multa:

| - moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

- o atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a
extin¢cdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas,
conforme disp8e o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021;

I - compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugao total do objeto.

6.3. A aplicacdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdao de reparac¢do integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n2 14.133, de
2021)

6.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §79, da Lei n2 14.133, de 2021).

6.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacgdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021).

6.4.2. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n2 14.133, de 2021.

6.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 35 (trinta e cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicac¢do enviada pela autoridade competente.

6.6. A aplicacdo das sancbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

6.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacGes e contratos da Administracdao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).



6.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracao, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato
ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021).

6.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei
n2 14.133, de 2021).

6.10. As sancoOes de impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

6.11. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo érgao ora contratante.

6.12. O ARREMATANTE estara sujeito também:

a) reversao do bem para o municipio no caso de rescisdo pelo inadimplemento,
hipétese em que ndo sera admitida a participacao do licitante vencedor, conforme
disposto no art. 897 da Lei Federal n2 13.105, de 16 de marg¢o de 2015, que institui o
Cddigo de Processo Civil. A proibicdo de participacdo do novo leildo se estende as
pessoas fisicas da pessoa juridica arrematante;

b) Desocupacdo do imével e restituicdo ao municipio.

6.13. Rescindido o contrato serad acionada a clausula de reversio em favor do MUNICIPIO,
aplicadas as sanc¢des cabiveis e o ARREMATANTE desocupard o imével totalmente no prazo de 30 (trinta)
dias, sendo que todas as despesas para tanto serao arcadas exclusivamente pela ARREMATANTE.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES

7.1. O ARREMATANTE declara ter plena ciéncia das condi¢cdes do imdvel, conforme visitacao
facultada pelo Municipio, bem como das obrigacdes decorrentes deste contrato e do edital do leildo.

7.2. Declara, ainda, ndo estar impedido de contratar com a Administracdo Publica.

8. CLAUSULA OITAVA - FORMALIZAGAO DA ALIENAGAO

8.1. A formalizacdo da alienacdo ocorrera mediante a lavratura de Escritura Publica de Compra

e Venda, ap6s a quitacao integral do objeto arrematado com cldusula de reversdao em favor do Municipio
no caso de inexecugao.

8.2 Divergéncias entre a real situacdo do bem e sua documentacdo (quanto a especifica¢des,
area, metragens, divisas e confrontacGes, demolicdo e/ou averbacdo de obras civis ou outra), ou para a
sua regularizacao envolvendo a abertura de Matriculas, subdivisao, retificacdo de area ou de metragens,
retificagdo do numero da indicacdo fiscal, nome da rua/endereco porventura incorretos,
colocacdo/reposicdo/regularizacdo de divisas (secas e/ou outras), ou restricbes de carater ambiental,
todas as gestdes, providéncias, documentos e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do
bem arrematado/adquirido, etc., inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais
cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que
integravam ou que deveriam integrar o bem na sua origem, deverao ser providenciadas e realizadas sob
responsabilidade e as expensas do arrematante/adquirente, ndo cabendo pleitear reducdo do prego ou



compensacao, ressarcimento ou indeniza¢do a qualquer titulo por parte do MUNICIPIO.

8.3. A partir da data da arrematagdo/aquisicdo, independente da assinatura da respectiva
Escritura Publica de Compra e Venda é de responsabilidade do arrematante/adquirente o pagamento de
impostos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza (IPTU ou INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR,
IBAMA/Ato Declaratdrio Ambiental - ADA, CNA/Contribuicdo Sindical Rural e outros), faturas de energia
elétrica, de 4gua e de condominio, se houverem, e quaisquer outras nao relacionadas, incidentes sobre o
bem arrematado/adquirido.

8.4, Caberd a ARREMATANTE a iniciativa e os meios necessarios a lavratura e registro da
escritura publica, inclusive quanto a obtencdo de guias e demais documentos pertinentes.

8.5. Todas as despesas que decorrerem da lavratura da Escritura Publica e respectivos registros
correrdo por conta da ARREMATANTE, bem como impostos, taxas, emolumentos e afins.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizacdo da execucdo do contrato serd exercida pelo MUNICIPIO, com o objetivo de
assegurar o cumprimento dos encargos previstos nesse Contrato e demais regramentos constantes no
Edital, o qual deu causa a presente concorréncia.

9.2. A fiscalizagdo compreendera a observancia das especificagbes técnicas, parametros e
padrdes de qualidade estabelecidos nesse Contrato.

9.3. A fiscalizacdo e o acompanhamento da execugdo deste contrato serd realizada pelo
servidor XXXXXXXXXXX, matricula n2 XXX.XXX.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. O presente contrato rege-se integralmente pelo edital de Leildo Eletrénico n2 XX/2026, o
qual integra este instrumento por referéncia, de modo que todas as condi¢Bes estabelecidas nele ficam
fazendo parte integrante do contrato.

10.2. A eventual tolerdncia de qualquer das partes quanto ao cumprimento das clausulas
contratuais ndo implicard novagdo ou renuncia de direitos.

10.3. Este contrato obriga as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

10.4. Ficam a encargo do arrematante, as desocupa¢des do imédvel, reformas que ocasionem
alteracdo nas quantidades ou dimensdes dos comodos, averbacdo de areas e/ou regularizagdo, quando
for o caso.

10.5. Fica eleito o foro da Comarca de Farroupilha/RS, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
do presente contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em efeito legal.
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Documento assinado eletronicamente por Silvio Sanfelice, Servidor Publico Municipal, em
09/04/2026, as 13:00, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Lei n? 14.063, de 23 de
setembro de 2020 e Decreto Municipal n27.172, de 11 de maio de 2022
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