BRASIL DOLS LAFEADOS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LI PEQUEND PARALSO”

Municipio de Dois Lajeados

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Dois Lajeados

Secretaria Municipal da Saude e Assisténcia Social

Necessidade da Administragao: Locagao de imdvel para funcionamento do CRAS - Centro de
Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo relatar a necessidade de locacao
de imoével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia Social do
Municipio de Dois Lajeados, visto que a vigéncia do contrato original, a considerar seus aditivos
de prazo, findara em 31 de agosto de 2025.

Diante da necessidade acima citada, no sentido de darmos continuidade as atividades
desenvolvidas no CRAS, ha necessidade de fazer a locacao de Imovel com todos 0s espagos
necessarios, para servir de apoio ao funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia

Social, com o objetivo de garantir o atendimento as necessidades basicas da populagdo no que
requer na garantia de direitos, prevenindo a ocorréncia de situacées de riscos sociais.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAOEO PLANEJAMENTO

O plano de contratagdo anual do Municipio ainda nao foi totalmente finalizado, porém a
contratagao pretendida esta prevista pela Administraggdo Municipal, uma vez que o municipio
n&o possui sala disponivel para alocar a equipe do CRAS.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O imovel locado devera ser de facil acesso € estar localizado em 4rea urbana central do
municipio de Dois Lajeados/RS;

O espaco devera ser dotado de acessibilidade arquiteténica e urbanistica, conforme
disposicao da NBR 9050:2020 e da Lei Federal n° 10.098 de 2000 e demais leis pertinentes;

O imovel deve estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas & pessoas na data
da celebragao do contrato de locacéao;

As instalacoes hidrossanitarias devem estar de acordo com O previsto na legislagao,
devendo ser testada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas
deverao estar em perfeita condicéo de utilizacao;

Deve possuir no minimo: espago para recepgao, salas especificas para atendimento,
banheiro provido de adaptagado para pessoas com mobilidade reduzida, pessoas com
deficiéncia e idosos € local adaptado para alocacgéao de copa;
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O imével deve encontrar-se em perfeitas condigdes de uso, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos e manchas nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura e fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras;
auséncia de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou venham a
comprometer a seguranga da estrutura do local;

O locador devera estar de acordo com eventuais modificagdes e adequacoes
necessarias ao desempenho das atividades, tais como, possibilidade de colocagao de
divisorias, adequacdes de pontos elétricos e de internet, instalacdo de aparelhos de ar
condicionado, dentre outros que se julgar necessario;

Rede elétrica, hidraulica e sistema de esgoto deverdo estar em pleno funcionamento e
de acordo com as normas vigentes.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O quantitativo estimado para a contratagao pretendida esta descrito na tabela abaixo:

| Iltem | Quant. Unid. Descrigao
Locagao de imével para funcionamento do CRAS - Centro de
01 12 Més Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de Dois
Lajeados.

Estima-se a contratacdo de sala que atenda aos critérios estabelecidos no
Manual de Orientacdes Técnicas Centro de Referéncia de Assisténcia Social, como dispor dos
seguintes espacos: recepcao, sala de atendimento, sala de uso coletivo, sala administrativa,
copa e banheiros, para contrato com vigéncia de um ano, podendo ser prorrogado
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, nos termos do art. 107, da Lei
Federal n® 14.133/2021, observadas as condigcoes de vantajosidade para o contratante.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

A partir da definicao da demanda da municipalidade, bem como das necessidades para
a execucdo do objeto deste estudo e dos requisitos da locagéo € possivel definir algumas
alternativas possiveis para solugéo da demanda:

SOLUCAO 01: Alocar o CRAS em uma sala pertencente ao municipio.
SOLUCAOQ 02: Locagéo de uma sala para funcionamento do CRAS.

A solugéo apontada como mais viavel & a solucdo 02 que trata da locacdo de uma sala
para funcionamento do CRAS, uma vez que o Municipio nao possui sala que attf,ndg as
especificagdes basicas exigidas no Manual de Orientacdes Técnicas Centro de Referéncia de
Assisténcia Social - CRAS.
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

O valor mensal estimado para a locagdo é de R$ 1.771,66 (mil setecentos e setenta e
um reais e sessenta e seis centavos), valor este baseado na atual locagao de sala. Salienta-se
que o valor é meramente estimativo, de forma que sera solicitado orgamentos ou pesquisas de
precos para obtencdo de pregos de mercado, no qual sera disponibilizado no Termo de
Referéncia.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A descricao da solugdo consistira na locagédo de imoével em razédo da necessidade da
Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social para o funcionamento do CRAS - Centro
de Referéncia de Assisténcia Social, oferecendo a populagdo que vivencia situagbes de
vulnerabilidades sociais, novas oportunidades de reflexdo acerca da realidade social,
contribuindo dessa forma para o planejamento de estratégias e na construcdo de novos
projetos de vida.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitacbes atender&o
ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Na
aplicacdo deste principio, 0 § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverdo ser considerados a
responsabilidade técnica, o custo para a Administrac&o de varios contratos frente as vantagens
da reducdo de custos, com divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliagcao da
competicéo e de evitar a concentragdo de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente
contratag@o, tendo em vista que trata-se de um unico imdvel, composto com diversos espacgos,
como sala de recepgdo, sala de atendimento, sala de uso coletivo, sala administrativa, copa e
banheiros, no qual atendera as necessidades do Municipio.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratacdo pretende-se proporcionar aos usuarios um local com a infraestrutura
e localizagdo adequadas, permitindo o pleno desenvolvimento das acées do CRAS e a
melhoria da qualidade de vida das pessoas em situagao de vulnerabilidade no municipio.

O espago fisico do CRAS é reflexo da concepgéo de lugar de concretizacao de direitos
socioassisténciais, local em que as familias sdo acolhidas, onde sao disponibilizados os
servicos de protegdo basica e encaminhamentos necessarios, sendo de grande importancia o
oferecimento desses Servigos num espago conveniente e de qualidade, haja vista que muito
assisténcia social busca amparar pessoas em situagdes de vulnerabilidades e ter um espago
agradavel, melhorara o atendimento € 0s resultados.
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para a contratacdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no

ambito da Administragdo. A Secretaria Municipal da Salde e Assisténcia Social indicara
servidores para atuarem como gestor e fiscal do contrato.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratacdes acessorias para a
perfeita execugdo do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a locagdo do
imoével, podem ser supridos apenas com a contratagdo ora proposta.

O objeto que se pretende, portanto, & autdnomo e prescinde de contratacdes correlatas
ou interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Para esta contratacéo ndo vislumbram-se impactos ambientais.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas especificagdes e requisitos da solugao escolhida que melhor atende aos
interesses e as necessidades da Administragéo, avalia-se VIAVEL a contratagéo pretendida,
demonstrando os elementos constantes neste ETP, que servirdo para embasar a elaboragéo
do Termo de Referéncia.

Dois Lajeados, 20 de agosto de 2025.

Secretario Municipal da Saude e Assisténcia Social
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