BRASIL DOIS LATEADOS .
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL UM PEQUEND PARAISO”

Municipio de Dois Lajeados

PROCESSO ADMINISTRATIVO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

OBJETO: Locacédo de imével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de
Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

OBJETIVO: A presente contratagao tem como justificativa a necessidade de locagdo uma sala
para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de
Dois Lajeados.

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 006/2025

FUNDAMENTO LEGAL:

A contratagao sera efetivada por meio da instrugéo de processo de inexigibilidade de licitagao
com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°. 14.1333/2021, conforme reza:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

[...]
V - aquisigdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagées
e de localizagéo tornem necessaria sua escolha.
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Assunto: Locacdo de imével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de
Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

JUSTIFICATIVA

Excelentissima Senhora Prefeita Municipal:

Ao cumprimenta-la aproveitamos o ensejo para solicitar a Vossa Exceléncia, que
autorize a locacéo de imovel para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de
Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados, sendo que o mesmo atua como principal
porta de entrada do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), é responsavel pela
organizagdo e oferta de servigos de Protecdo Social Basica nas areas de vulnerabilidade e
risco social.

A justificativa para a locagdo de um imével para o CRAS é fundamentada na
necessidade de um espago adequado para a prestacéo de servigos de assisténcia social a
comunidade, especialmente quando n&o ha outros imoveis municipais disponiveis.

Por tanto, encaminhe-se a presente demanda a autoridade competente,
objetivando a avaliagéo da necessidade exposta, e, caso entenda necessaria, autorize a
abertura de processo administrativo para analisar as alternativas possiveis para atender as
necessidades e subsidiar o processo de contratagdo, com foco em garantir a locagdo de imovel
para dar continuidade a oferta dos servicos socioassisténcias aos municipes que se encontram
em situagao de vulnerabilidade social.

Sem mais para o0 momento, agradecemos.

Dois Lajeados, RS, 15 de agosto de 2025.

William Pellin Grando
Secretario Municipal da Saude e Assisténcia Social
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Dois Lajeados
Secretaria Municipal da Salude e Assisténcia Social

Necessidade da Administracdo: Locagéo de imovel para funcionamento do CRAS - Centro de
Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo relatar a necessidade de locagao
de imoével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia Social do
Municipio de Dois Lajeados, visto que a vigéncia do contrato original, a considerar seus aditivos
de prazo, findara em 31 de agosto de 2025.

Diante da necessidade acima citada, no sentido de darmos continuidade as atividades
desenvolvidas no CRAS, ha necessidade de fazer a locagdo de Imovel com todos os espacos
necessarios, para servir de apoio ao funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia
Social, com o objetivo de garantir o atendimento as necessidades basicas da populagao no que
requer na garantia de direitos, prevenindo a ocorréncia de situagdes de riscos sociais.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O plano de contratagéo anual do Municipio ainda nao foi totalmente finalizado, porém a
contratacdo pretendida esta prevista pela Administracdo Municipal, uma vez que 0 municipio
néo possui sala disponivel para alocar a equipe do CRAS.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O imovel locado devera ser de facil acesso e estar localizado em area urbana central do
municipio de Dois Lajeados/RS;

O espaco deverd ser dotado de acessibilidade arquiteténica e urbanistica, conforme
disposicao da NBR 9050:2020 e da Lei Federal n° 10.098 de 2000 e demais leis pertinentes;

O imével deve estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data
da celebracao do contrato de locagéo;

As instalagdes hidrossanitarias devem estar de acordo com o previsto na legislagéo,
devendo ser testada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas
deverao estar em perfeita condicéo de utilizagao;

Deve possuir no minimo: espago para recepcao, salas especificas para atendimento,
banheiro provido de adaptagdo para pessoas com mobilidade reduzida, pessoas com
deficiéncia e idosos e local adaptado para alocacao de copa,

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA”

Ez.
Rua Dr. Afranio Hidalgo Lemos, 549 — Centro - FonelFax:(54) 3471-1122 — CNPJ: 90.221.524/0001-03 - Incr.Est.: Isenta
Site: www.doislajeadosrs.com.br - E-mail: pmdi@doislajeadosrs.com.br - CEP: 99.220-000 — DOIS LAJEADOS - RS - BRASIL



BRASIL DOLS LAFEADOS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL UM PEQUENO PARAISO”

Municipio de Dois Lajeados

O imovel deve encontrar-se em perfeitas condigdes de uso, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos e manchas nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura e fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras;
auséncia de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura do local;

O locador deverd estar de acordo com eventuais modificagbes e adequagbes
necessarias ao desempenho das atividades, tais como, possibilidade de colocacao de

divisorias, adequacdes de pontos elétricos e de internet, instalagdo de aparelhos de ar
condicionado, dentre outros que se julgar necessario,

Rede elétrica, hidraulica e sistema de esgoto deverédo estar em pleno funcionamento e
de acordo com as normas vigentes.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O quantitativo estimado para a contratacao pretendida esta descrito na tabela abaixo:

Item | Quant. Unid. Descrigado
Locacdo de imovel para funcionamento do CRAS - Centro de
01 12 Més Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de Dois
Lajeados.

Estima-se a contratacdo de sala que atenda aos critérios estabelecidos no
Manual de Orientacdes Técnicas Centro de Referéncia de Assisténcia Social, como dispor dos
seguintes espacos. recepgao, sala de atendimento, sala de uso coletivo, sala administrativa,
copa e banheiros, para contrato com vigéncia de um ano, podendo ser prorrogado
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, nos termos do art. 107, da Lei
Federal n° 14.133/2021, observadas as condiges de vantajosidade para o contratante.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

A partir da definigdo da demanda da municipalidade, bem como das necessidades para
a execucao do objeto deste estudo e dos requisitos da locagéo € possivel definir algumas
alternativas possiveis para solugéo da demanda:

SOLUCAO 01: Alocar o CRAS em uma sala pertencente ao municipio.
SOLUCAO 02: Locagao de uma sala para funcionamento do CRAS.

A solucdo apontada como mais viavel é a solugéo 02 que trata da locagao de uma sala
para funcionamento do CRAS, uma vez que o Municipio nao possui sala que atenda as
especificagdes basicas exigidas no Manual de Orientacdes Técnicas Centro de Referéncia de
Assisténcia Social - CRAS.
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor mensal estimado para a locagdo é de R$ 1.771,66 (mil setecentos e setenta e
um reais e sessenta e seis centavos), valor este baseado na atual locacédo de sala. Salienta-se
que o valor € meramente estimativo, de forma que sera solicitado orgamentos ou pesquisas de
precos para obtencdo de precos de mercado, no qual sera disponibilizado no Termo de
Referéncia.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A descricdo da solugéo consistira na locagdo de imoével em razéo da necessidade da
Secretaria Municipal de Salde e Assisténcia Social para o funcionamento do CRAS - Centro
de Referéncia de Assisténcia Social, oferecendo a populagdo que vivencia situagbes de
vulnerabilidades sociais, novas oportunidades de reflexdo acerca da realidade social,
contribuindo dessa forma para o planejamento de estratégias e na construgao de novos
projetos de vida.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Nos termos do art. 47, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagcbes atenderao
ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Na
aplicacao deste principio, 0 § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverao ser considerados a
responsabilidade técnica, o custo para a Administragéo de varios contratos frente as vantagens
da reducéo de custos, com divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliagao da
competicéo e de evitar a concentragéo de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente
contratacéo, tendo em vista que trata-se de um unico imével, composto com diversos espacgos,
como sala de recepcao, sala de atendimento, sala de uso coletivo, sala administrativa, copa e
banheiros, no qual atendera as necessidades do Municipio.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagao pretende-se proporcionar aos usuarios um local com a infraestrutura
e localizacdo adequadas, permitindo o pleno desenvolvimento das agbes do CRAS e a
melhoria da qualidade de vida das pessoas em situacao de vulnerabilidade no municipio.

O espaco fisico do CRAS é reflexo da concepgéo de lugar de concretizagao de direitos
socioassisténciais, local em que as familias s&o acolhidas, onde s&o disponibilizados os
servicos de protecdo basica e encaminhamentos necessarios, sendo de grande importancia o
oferecimento desses servigos num espago convéniente e de qualidade, haja vista que muito
assisténcia social busca amparar pessoas em situagbes de vulnerabilidades e ter um espaco
agradavel, melhorara o atendimento e os resultados.

7
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para a contratacdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no

Ambito da Administracdo. A Secretaria Municipal da Saude e Assisténcia Social indicara
servidores para atuarem como gestor e fiscal do contrato.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratagbes acessorias para a
perfeita execucdo do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a locagao do
imovel, podem ser supridos apenas com a contratagao ora proposta.

O objeto que se pretende, portanto, é autbnomo e prescinde de contratagoes correlatas
ou interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Para esta contratacdo ndo vislumbram-se impactos ambientais.

13. DECLARAGCAO DE VIABILIDADE

Com base nas especificagdes e requisitos da solugdo escolhida que melhor atende aos
interesses e as necessidades da Administragdo, avalia-se VIAVEL a contratacéo pretendida,
demonstrando os elementos constantes neste ETP, que servirdo para embasar a elaboragao
do Termo de Referéncia.

Dois Lajeados, 20 de agosto de 2025.

’) SRS v /
William Pellin Grando
Secretario Municipal da Salde e Assisténcia Social
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TERMO DE REFERENCIA

1-0BJETO

Locacgéo de imével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia
Social do Municipio de Dois Lajeados.

2 - FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGCAO

Trata-se da necessidade de Locagdo de imovel para instalagédo e funcionamento do
CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados, sendo que
o mesmo atua como principal porta de entrada do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS)
e & responsavel pela organizagéo e oferta de servicos da Protegéo Basica nas areas de
vulnerabilidade e risco social.

Salienta-se que o Municipio ndo possui sala especifica para instalagdo do CRAS,
portanto, ha a necessidade de locagao de um imével adequado, para prover o atendimento das
familias referenciadas, que estdo em situagéo de vulnerabilidade e de outros fatores de risco e
exclusdo social.

Diante disso, no sentido de dar continuidade as atividades desenvolvidas no CRAS, ha
necessidade de fazer a locagéo de Imével com todos os espagos necessarios (recepgéo, sala
de atendimento, sala de uso coletivo, sala administrativa, copa e banheiros), para servir de
apoio ao funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social, com o objetivo de
garantir o atendimento as necessidades basicas da populagao no gue requer na garantia de

a

direitos, prevenindo a ocorréncia de situagdes de riscos sociais.

3 — DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A descrigdo da solugdo consistira na locacdo de imével em razéo da necessidade da
Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social para o funcionamento do CRAS - Centro
de Referéncia de Assisténcia Social, oferecendo a populagdo que vivencia situagdes de
vulnerabilidades sociais, novas oportunidades de reflexdo acerca da realidade social,
contribuindo dessa forma para o planejamento de estratégias e na construgdo de novos

projetos de vida.

Assim, a solugdo proposta atende aos principios da eficiéncia, economicidade,
legalidade e continuidade do servico publico, promovendo uma estrutura adequada as
atividades da unidade e beneficiando diretamente a populagdo usuaria dos servigos.

4 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O imével locado devera ser de facil acesso e estar localizado em area urbana central do
municipio de Dois Lajeados/RS;

O espago devera ser dotado de acessibilidade arquitetdnica e urbanistica, conforme
disposigao da NBR 9050:2020 e da Lei Federal n° 10.098 de 2000 e demais leis pertinentes;
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O imével deve estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data
da celebragéo do contrato de locagao;

As instalacdes hidrossanitarias devem estar de acordo com o previsto na legislagéo,
devendo ser testada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas
deverdo estar em perfeita condigdo de utilizagao;

Deve possuir no minimo: espago para recepgéo, salas especificas para atendimento,
banheiro provido de adaptagdo para pessoas com mobilidade reduzida, pessoas com
deficiéncia e idosos e local adaptado para alocagéao de copa;

O imével deve encontrar-se em perfeitas condigdes de uso, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos e manchas nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura e fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras;
auséncia de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou venham a
comprometer a seguranga da estrutura do local;

O locador devera estar de acordo com eventuais modificagbes e adequagbes
necessarias ao desempenho das atividades, tais como, possibilidade de colocacao de
divisorias, adequagbes de pontos elétricos e de internet, instalagao de aparelhos de ar
condicionado, dentre outros que se julgar necessario;

Rede elétrica, hidraulica e sistema de esgoto deveréo estar em pleno funcionamento e
de acordo com as normas vigentes.

5 - EXECUGAO DO OBJETO

O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei 14.133/21, respondendo cada qual pelas consequéncias de sua
inexecugéo total ou parcial.

E contrato tera vigéncia de um ano, podendo ser prorrogado sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, nos termos do art. 107, da Lei Federal n° 14.133/2021,
observadas as condicdes de vantajosidade para o contratante.

Por razdes de interesse publico, o locatario poderé rescindir antecipadamente a locagao,
mediante prévio aviso de 30 (trinta) dias.

E de responsabilidade do LOCADOR, a manutencao de contrato de seguro do imovel
locado, sem é&nus ao LOCATARIO.

Igualmente podera o LOCATARIO dar por findo o contrato, isento de responsabilidades
a qualquer titulo em caso de aquisigao ou construgdo de sua sede propria na Sede do
Municipio de Dois Lajeados-RS, se o Predio alugado tornar-se insuficiente para o bom
funcionamento dos servigos.

Ao término da locagao, fica o LOCATARIO obrigado a restituir o imovel nas mesmas
condigbes que o recebeu, declarando neste ato ter recebido o imével em perfeitas condigées
de uso.
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Correrdo por conta do LOCADOR as despesas com encargos fiscais que incidam ou
venham a incidir sobre o prédio, compreendendo-se nesta expressao os impostos, IPTU, taxas
especificas da sala da presente locagéo e quaisquer contribuicdes estaduais, federais e
municipais, e, correrdo por conta do LOCATARIO as despesas relativas a energia elétrica,
agua, telefone e internet.

Fica o LOCATARIO autorizado a realizar as benfeitorias necessarias junto ao imével
para instalagdo do CRAS (Centro de Referéncia de Assisténcia Social) do Municipio de Dois
Lajeados.

6 - GESTAO DO CONTRATO

Nos termos do artigo 117 da Lei Federal n.° 14.1333/2021, a responsabilidade pela
fiscalizacdo desta contratagéo ficar4 a cargo Sr. Cesar Casarotto Filho, Matricula n® 519, cargo
Agente Administrativo.

Fica designado como Gestor do presente contrato o Secretario Municipal da Salde e
Assisténcia Social.

O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragéo.

As comunicages entre o Municipio e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

7 — CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado em até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao
vencido.

O pagamento serd efetuado em depédsito em conta corrente, sendo que esta devera
estar em nome da Pessoa Fisica.

8 — FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Via de regra todas as contratagbes/aquisicbes deve passar por um procedimento
licitatério, contudo a n3o realizag&o de licitacdo pode acontecer, mediante casos resalvados em
legislagdo que estabelega normas gerais de licitacdo e contratagdo para a Administrag&o
Publica, hipéteses que podem ser caracterizadas ou pela dispensa ou pela inexigibilidade de
licitagao.

O objeto do presente termo enquadra-se nos casos legais de contratagao direta, por
inexigibilidade de licitagéo, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, a qual
prevé a inexigibilidade para fins de aquisicdo ou locagao de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
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A escolha recaiu sobre o imével localizado na Rua Antoninho Gobatto, n°® 111, Centro,
Dois Lajeados, de propriedade do Sr. RUDINEI CUNHA DOS SANTOS, no qual ja se encontra
instalado esta unidade socioassisténcial, assim, todas as atividades continuardo sendo
realizadas no mesmo espaco, o que facilitara o contato no dia a dia dos servigos prestados.

Quanto a escolha deste imével, ressaltamos que nao ha outro imével com as mesmas
caracteristicas ou similar disponivel para locagdo no municipio, capaz de suprir as
necessidades gque atendem de forma mais adequada as rotinas administrativas do CRAS, no
qual torna-se evidente a singularidade do imével em questao.

Salienta-se que o imovel a ser locado atende satisfatoriamente as necessidades devido
as suas dimensdes, possuindo todas as salas necessarias, atendendo as especificagdes
técnicas no que constituem espagos que todo CRAS deve dispor (recepgao, diversas salas
para atendimento, copa, banheiros), permitindo o funcionamento adequado do Centro de
Referéncia de Assisténcia Social - CRAS do Municipio de Dois Lajeados, conforme
demonstrado no laudo de avaliagdo do imével.

9 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado para a presente contratagdo € de R$ 1.950,00 (um mil, novecentos e
cinquenta reais) mensais, no qual foi aferido através da solicitagdo de orgamento com o
proprietario do imoével no qual pretende-se locar, conforme orgamento em anexo.

10 - ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta contratagéo correrdo a conta dos recursos consignados
na Lei Orgamentaria n° 2.060/2024 para o exercicio de 2025, conforme classificagéo a seguir:

08 — SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
08.03 — Fundo Municipal da Assisténcia Social

2.163 — Aplicacéo de Recursos Indice de Gestéo

3.3.90.36.15 — Locagéo de Iméveis (Despesa: 3233)

Recurso 1115 - Indice de Gestdo Descentralizada - IGDBF

08 — SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
08.03 — Fundo Municipal da Assisténcia Social

2.067 — Desenvolvimento das Atividades do FMAS com Recursos Proprios
3.3.90.36.15 — Locacgéo de Imoveis (Despesa 69)

Recurso 0001 - Livre

Dois Lajeados, RS, 27 de agosto de 2025.

2 . A7
William Pellin Grando
Secretario Municipal da Saude e Assisténcia Social
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O presente instrumento de justificativa se presta a cumprir o contido no Artigo 72,
incisos Il, V, VI e VI, como antecedente necessario a contratagao direta por
inexigibilidade de licitagao.

Objeto:

Locagao de imével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia
Social do Municipio de Dois Lajeados.

Estimativa de despesa:

O valor estimado para a presente contratagao & de R$ 1.950,00 (um mil, novecentos e
cinquenta reais), no qual foi aferido através da solicitagéo de orgamento com o proprietario do
imovel no qual pretende-se locar.

Razao da escolha do contratado:

Atualmente o Municipio ndo dispde de um espago proprio para o funcionando do CRAS,
recorrendo para isso, locar espago de terceiros para atender suas necessidades, portanto, a
escolha recaiu sobre o imoével localizado na Rua Antoninho Gobatto, n°® 111, Centro, Dois
Lajeados, de propriedade do Sr. RUDINEI CUNHA DOS SANTOS, no qual ja se encontra
instalado esta unidade socioassisténcial, assim, todas as atividades continuardo sendo
realizadas no mesmo espaco, o que facilitara o contato no dia a dia dos servigos prestados.

Quanto a escolha deste imovel, ressaltamos que ndo ha outro imével com as mesmas
caracteristicas ou similar disponivel para locagdo no municipio, capaz de suprir as
necessidades que atendem de forma mais adequada as rotinas administrativas do CRAS, no
qual torna-se evidente a singularidade do imovel em guestao.

Salienta-se que o imével a ser locado atende satisfatoriamente as necessidades devido
as suas dimensdes, possuindo todas as salas necessarias, atendendo as especificagbes
técnicas no que constituem espacos que todo CRAS deve dispor (recepgao, diversas salas
para atendimento, copa, banheiros), permitindo o funcionamento adequado do Centro de
Referéncia de Assisténcia Social - CRAS do Municipio de Dois Lajeados, conforme
demonstrado no laudo de avaliagdo do imovel.

Requisitos de habilitacdo e qualificagao:

A pessoa fisica no qual pretende contratar, comprovou o cumprimento dos requisitos
de habilitagdo solicitada, como a apresentacdo de documentagdo de |dentificacdo do
Proprietario, prova de Propriedade do Imoével, regularidade fiscal (Certiddo Negativa de
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo; Certidao Negativa de Débitos
Municipais, Certiddo Negativa de Débitos do Imével), conforme documentos acostados aos

autos deste processo.
,7/
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Justificativa da singularidade do imével

O imével no qual pretende-se alugar é considerando singular pela Administragéo
Plblica, uma vez que ele esta localizado numa area bem localizada, além disso, o imével &
possui tamanho adequado e boa estrutura, bom estado de conservagao e possui todas as
salas necessarias ao pleno funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social
(CRAS), conforme se pode verificar na avaliagdo realizada pela Sra. Edhyna Grando Cenci,
Arquiteta e Urbanista CAU/RS A-130489-5.

Justificativa de preco:
O prego praticado pelo locador no qual o valor & de R$ 1.950,00 (um mil, novecentos e

cinquenta reais) mensais, nos permite inferir que € compativel com os praticados no mercado,
podendo a Administragéo contrata-lo sem qualquer afronta a lei.

Dois Lajeados, RS, 27 de agosto de 2025.

R Y P /
el L/;/? oot

William Péllin Grando
Secretario Municipal da Salde e Assisténcia Social
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DESPACHO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Visto,
R.H.

Aprovo a solicitagéo para a locagéo de imovel para funcionamento do CRAS -
Centro de Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

Encaminho os presentes autos & Assessoria Juridica para andlise e parecer
sobre os atos do processo, especialmente quanto a possibilidade de realizagao da contratagao
mediante inexigibilidade de licitagéo e qual o respectivo fundamento.

Solicito a manifestacdo do setor financeiro que verifique e indique se ha
disponibilidade orgamentaria e financeira para cobertura legal das despesas com a referida
contratagéo.

E, sendo possivel tal contratagdo e positiva a disponibilidade de recursos, volte o
processo para fins de autorizar a contratagao.

Dois Lajeados, RS, 28 de agosto de 2025.

FABIANAGIACOMIN
Prefeita Municipal
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PARECER JURIDICO

OBJETO: Locagdo de imovel para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia de
Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

FORMA DE CONTRATAGCAO: Inexigibilidade de Licitacdo (Art. 74, inciso V da Lei n°
14.133/2021).

Versam os autos sobre a locagéo de imovel para funcionamento do CRAS - Centro
de Referéncia de Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

A finalidade da locacao é Unica e exclusiva para atender ao interesse Publico, uma
vez que o funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) do Municipio
de Dois Lajeados é imprescindivel para suprir as necessidades da Secretaria Municipal da
Saude e Assisténcia Social, no desenvolvimento das atividades realizadas por este centro, no
atendimento de familias referenciadas, que estdo em situagdo de vulnerabilidade e de outros
fatores de risco e excluséo social.

Via de regra todas as contratagdes/aquisigdes devem passar por um procedimento
licitatério, contudo a ndo realizagéo de licitagdo pode acontecer mediante casos resalvados em
legislagdo que estabelegam normas gerais de licitagdo e contratagdo para a Administragao
Publica, hipéteses que podem ser caracterizadas ou pela dispensa ou pela inexigibilidade de
licitagdo.

A referida Lei n® 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 74, inciso V, a regra para a
presente Licitagdo por procedimento de Inexigibilidade, ora em razéo de situagbes de flagrante
excepcionalidade, onde a licitag&o, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do
caso, o interesse publico a julgaria inconveniente, como € o caso da presente Inexigibilidade,
tendo em vista a particularidades dos servigos almejado pela Secretaria em questao, vejamos:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

[...]

V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de

instalagbes e de localizag&o tornem necessaria sua escolha.

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a Inexigibilidade para a contratacao cujas
caracteristicas sejam “aquisigéo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagéo tornem necessaria sua escolha", que € o caso em tela, visto que somente o
presente imével dispde das caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo
com as caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Ressalte-se também que a inexigibilidade de licitagdo, visa em sintese, atender
aos principios da economicidade e da eficiéncia administrativa, evitando que os custos
econdmicos do processo de licitagdo ultrapassem os beneficios que ser@o alcangados com a
futura contratacgéao.

De outra sorte, essa modalidade de contratagdo ndo induz a reducdo das
exigéncias legais, ao contrario, a contratagdo pretendida pela Administracdo impoe a
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observancia plena das normas da nova Lei de Licitagdes, em especial as contidas no art. 72 da
Lein. 14.133/21:

Art. 72. O processo de contratagdo direta , que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagéo, devera ser instruido com ©0s
seguintes documentos:

| - documento de formalizagéo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bésico ou projeto
executivo;

/| - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida
no art. 23 desta Lei;

il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orgamentarios com o COmpromisso a ser assumido;

V - comprovagédo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo
e qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VIl - justificativa de prego;

VIl - autorizagéo da autoridade competente.

Parégrafo Unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato
decorrente do contrato deveré ser divulgado e mantido a disposi¢do do
publico em sitio eletrénico oficial.

Verificou-se que os documentos necessarios a regularidade formal do
procedimento a ser adotado, encontram-se juntados ao processo.

Além disso, & importante destacar que o referido proprietario do imével se encontra
apto para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade e qualificagdo técnica
apensada aos autos.

Em relagdo ao valor da locagao mensal de R$ 1.950,00 (um mil, novecentos e
cinquenta reais), verifica-se que 0 MesmMo esta compativel com a realidade do mercado,
podendo Administragéo realiza-lo sem qualquer afronta a Lei de regéncia dos certames
licitatérios. Sendo assim, inexistem motivos ou vicios que possam ensejar a sua desaprovacgao
a essa pretensdo almejada pela municipalidade na locagéo do imével de propriedade de
Rudinei Cunha dos Santos.

Assim, pelo cotejo dos dispositivos supratranscritos, verifica-se o atendimento dos
requisitos exigidos, havendo a possibilidade da contratagéo direta para a locagéo do imovel,
por inexigibilidade de licitagdo, com respaldo no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021 e sem
qualquer empecilho para tal mister, observando os requisitos necessarios no mesmo diploma
legal.

Dois Lajeados, RS, 28 de a

Gilmar Marina
0AB/RS 26115
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PREVISAO DE RECURSOS ORGAMENTARIOS

Do: Setor Contabil
Ao: Gabinete da Prefeita

Assunto: Locagdo de imoével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia da
Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

Por determinacdo da Excelentissima Sra. Prefeita Municipal, apés verificagdo nos
registros financeiros e contabeis, informo que as despesas decorrentes da contratagéo, objeto
do presente processo, devera correr por conta da seguinte dotagdo, consignada na Lei
Orcamentaria n° 2.060/2024, para o exercicio de 2025, conforme segue:

08 — SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
08.03 — Fundo Municipal da Assisténcia Social

2163 — Aplicac8o de Recursos [ndice de Gestéo

3.3.90.36.15 — Locagéo de Iméveis (Despesa: 3233)

Recurso 1115 - indice de Gestao Descentralizada - IGDBF

08 — SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
08.03 — Fundo Municipal da Assisténcia Social

2.067 — Desenvolvimento das Atividades do FMAS com Recursos Préprios
3.3.90.36.15 — Locagdo de Imdéveis (Despesa 69)

Recurso 0001 - Livre

Tais dotagbes possuem recursos necessarios e suficientes para cobrir as despesas
da contratagao.

Dois Lajeados, RS, 28 de agosto de 2025.
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AUTORIZAGAO DE CONTRATAGAO PELA AUTORIDADE COMPETENTE

A Prefeita Municipal no uso de suas atribuigbes que lhe sdo conferidas pela
legislagdo em vigor, especialmente nos termos do art. 72, inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021,
amparado no parecer exarado pela assessoria juridica, e considerando que o prego foi
devidamente discutido e aprovado e estando em conformidade com as praticas de mercado,
resolve:

01 — Autorizar a contratagao nos seguintes termos:

a) Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no Art. 74, Inciso V da Lei
Federal n® 14.133/2021,

b) Objetivo: Locagdo de imdvel para funcionamento do CRAS - Centro de
Referéncia da Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

¢) Locador: Rudinei Cunha dos Santos, inscrito no CPF n® 912.884.010-00.

d) Vigéncia: 12 (doze) meses, contados a partit de 01 de setembro de 2025 a 31
de agosto de 2026, podendo ser prorrogado de acordo com os permissivos legais.

e) Valor mensal: R$ 1.950,00 (um mil, novecentos e cinquenta reais), totalizando
o valor da contratagéo em R$ 23.400,00.

02 - Autorizar o Empenho das despesas resultantes da presente
contratagdo na seguinte dotagdo orgamentaria:

08 — SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
08.03 — Fundo Municipal da Assisténcia Social

2.163 — Aplicacsio de Recursos Indice de Gestéo

3.3.90.36.15 — Locagéo de Iméveis (Despesa: 3233)

Recurso 1115 - indice de Gestéo Descentralizada - IGDBF

08 — SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
08.03 — Fundo Municipal da Assisténcia Social

2.067 — Desenvolvimento das Atividades do FMAS com Recursos Proprios
3.3.90.36.15 — Locacéo de Iméveis (Despesa 69)

Recurso 0001 - Livre

Por fim, que seja encaminhado ao setor de licitagbes e contratos para
elaboragéo do respectivo contrato, observadas as normas pertinentes.

Dois Lajeados, RS, 28 de agosto de 2025.

&

S /
FABIANA GIACOMIN

Prefeita Municipal
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TERMO DE RATIFICAGAO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 006/2025

RECONHECO a Inexigibilidade de Licitagdo fundamentada no Art. 74, V da Lei
14.133/2021 e em consonancia com o parecer juridico acostado aos autos, para a locacéo da
sala com o SR. RUDINEI CUNHA DOS SANTOS, inscrito no CPF sob o n® 912.xxx.xxx-00,
objetivando a locacdo de imével para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia da
Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados, pelo valor mensal de R$ 1.950,00 (um mil,
novecentos e cinquenta reais).

Dois Lajeados, RS, 28 de agosto de 2025.

=

FABIANA GIACOMIN
Prefeita Municipal

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA”

Rua Dr, Afranio Hidalgo Lemos, 548 = Centro - FonelFax:(54) 3471-1122 = CNPJ: 90.221.524/0001-03 - Incr.Est.: Isenta
Site: www.dolslajeadosrs.com.br - E-mail: pmdi@doislajeadosrs.com.br - CEP: 99.220-000 - DOIS LAJEADOS = RS - BRASIL



BRASIL DOIS LATEADOS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL UM PEQUEND CARALSO”

Municipio de Dois Lajeados

Publicagdo no quadro mural da prefeitura, localizado no Centro Administrativo, no qual é
considerado Imprensa Oficial do Poder Executivo, conforme Lei Municipal n® 1.398/2011.

EXTRATO DO PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 006/2025

Objeto: Locagdo de imovel para funcionamento do CRAS - Centro de Referéncia da
Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

Locador: Rudinei Cunha dos Santos

CPF Locador: 912.xxx.xxx-00

Vigéncia: 12 (doze) meses, contado a partir de 01 de setembro de 2025 a 31 de agosto de
2026, podendo ser prorrogado de acordo com os permissivos lehgais.

Valor Mensal: R$ 1.950,00 / Valor Global: R$ 23.400,00

Fundamento Legal: art. 74, inc. V da Lei Federal n® 14.133/2021.

Publicagédo: de 28/08/2025 a 12/09/2025.
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Mun.Dois Lajeados
Rua Dr. Afranio H. Lemos, 549, Dois Lajeados - RS - 89220-000
(54)34711122 CNPJ: 90.221.524/0001-03

SOLICITAGAO DE COMPRA DE MATERIAL / SERVIGOS N° 2025/3841

Centro de Custo: 8- SMSAS
Entidade: Municipio de Dois Lajeados

Y G
2

=

Data de Cadastro: 28/08/2025

Dados da Despesa

Exerciclio Orgdao Unid. Fun. S.Fun. Prog. P/A  Rec. Cat Desp. Despesa Cad Total por Despesa
2025 8 3 B 244 29 2067 1 333903615000000 LOCACAO DE IMOVEIS 69 R$23.400,00
333903600000000 OUTROS SERVICOS DE 3044

TERCEIROS - PESSOA FiSICA
Projeto: Desenvolvimento das Atividades do FMAS com Recursos Proprios
Orgéo: 8- SEC MUN DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
Fonte de Recurso: Recurso Livre

Valores do tipo referéncia

Item Despesa Produto Quantidade Un. Medida Unitario Total
1 69 2033 - LOCAGAO DE IMOVEL.. COMPLEMENTO: Locagao de 01 (uma) 12,0000 mes 1.850,0000 23.400,00
sala comercial em alvenaria, com area privativa de 203,00m?, localizada
na Rua Antaninho Gobatto, 111, Bairro Centro, junto ao Edificio
Residencial e Comercial Don Emiliano, matriculada sob o n® 24.161 do
Registro de Iméveis de Guaporé, para o funcionamento de CRAS - Centro
de Referéncla de Assisténcia Social do Municipio de Dois Lajeados.

Complemento e Assinaturas

X .
 FABIANA GLACOMIN
efe de Almoxarifado Prefeita Municipal Secretario Municipal
Municipio de Dois Lajeados SMSAS
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