ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA DE AREIA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1-DESCRICAO E ESPECIFICACAO DAS NECESSIDADES GERAL

O processo visa a abertura de Edital d¢ CHAMAMENTO/CREDENCIAMENTO PUBLICO para uso
de espaco publico das “salas comerciais/quiosques da praca municipal José Ferrari”, no municipio de

Terra de Areia/RS, para exploragdo comercial, com area total de 15,20 m2 cada.

2 - ANALISE DE SOLUCOES
Descri¢do da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva
do interesse publico.
Descricao dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solugao.

O presente processo tem por objeto a abertura de Edital de Chamamento/Credenciamento para
utilizacao dos espacos publicos correspondentes as salas comerciais/quiosques localizados na Praca
Municipal “José Ferrari”, no municipio de Terra de Areia/RS, cada um com darea total de 15,20 m?,

destinados a explora¢ao comercial.

A iniciativa justifica-se pela necessidade de fomentar a ocupacdo qualificada do espaco publico,
garantindo a populagdo e visitantes o acesso a uma diversidade de produtos e servigos em local de

grande circulacdo, promovendo o convivio social, o lazer e o fortalecimento da economia local.

Os quiosques poderao ser destinados a qualquer atividade comercial legalmente permitida, observadas
as normas municipais aplicéveis, o ordenamento urbano e as exigéncias sanitdrias e de seguranca. Sera
autorizada a comercializagdo de produtos diversos, alimentos e bebidas, inclusive alcoodlicas,
permanecendo a vedagdo expressa de comercializagdo em garrafas de vidro, medida que visa a

seguranca dos frequentadores e a preservacao da integridade do patrimonio publico.

Cumpre destacar que a Administragdo Municipal ja havia instaurado processo administrativo para
realizagdo de Pregdo Eletronico (Protocolo n® 8106/2024), o qual restou deserto, ainda que tenha
havido ampla divulgacdo, inclusive no grupo de WhatsApp institucional, que atualmente conta com

322 membros, bem como nas redes sociais oficiais do Municipio.

Apesar da publicidade conferida, ndo houve participacdo de interessados dentro do prazo estipulado

em edital. Ap6s a finalizagdo do certame, surgiram interessados, porém em numero insuficiente para
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a ocupacdo de todos os espacos disponiveis. Essa situacdo evidencia a necessidade de adogdo do
procedimento de chamamento/credenciamento, o qual, por sua natureza, permite a manutengao de

prazo estendido para apresentagdo de propostas, possibilitando que novos interessados ingressem ao

longo do periodo.

Além disso, observa-se que a ocupagao progressiva dos quiosques tende a incentivar a instalacdo de
novos permissionarios, na medida em que o funcionamento de algumas unidades estimula maior fluxo
de pessoas e, consequentemente, desperta o interesse de novos investidores, fator essencial para

garantir que todas as salas comerciais permanecam em pleno uso e em beneficio da comunidade.

Dessa forma, o chamamento/credenciamento busca assegurar igualdade de condig¢des aos interessados,
selecionar permissiondrios de forma transparente e possibilitar que a utilizacdo do espaco publico
atenda ao interesse coletivo, alinhando-se as diretrizes de ordenamento urbano, estimulo a atividade

econOmica e bem-estar da comunidade.

As pessoas fisicas ou juridicas interessadas deverdo apresentar proposta indicando o quiosque de sua
preferéncia. No caso de mais de um interessado pelo mesmo espaco, tera prioridade aquele que realizar

o credenciamento primeiro, devendo os demais indicar outro quiosque disponivel, sucessivamente.

3 - DESCRICAO DO OBJETO, QUANTIDADE, BENS, SERVICOS E REQUISITOS
Estimativa das quantidades a serem contratadas e dos documentos que lhe dao suporte.

ITEM: ATIVIDADE PERMITIDA UN. | QUANTIDADES:

Credenciamento para uso de espaco publico da SALA
! COMERCIAL 02 da praga municipal “José Ferrari”, no un 12
municipio de Terra de Areia/RS, para exploragdo

comercial, com area total de 15,20 m2.

Credenciamento para uso de espaco publico da SALA
COMERCIAL 03 da praga municipal “José Ferrari”, no
municipio de Terra de Areia/RS, para exploracao
comercial, com area total de 15,20 m2.

Pagina2de5



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA DE AREIA

Credenciamento para uso de espaco publico da SALA
3 COMERCIAL 04 da praga municipal “José Ferrari”, no
municipio de Terra de Areia/RS, para exploracao

comercial, com area total de 15,20 m2. un 12

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO A SER CONTRATADA

Descrito no item 3.

5- ESTIMATIVA DE CUSTO TOTAL DA CONTRATACAO
Estimativa do valor da contratagdao, acompanhada dos precos unitarios referenciais € documentos
que lhe dao suporte.

Por se tratar de um imovel, cuja o objetivo ¢ compor o valor médio mensal de aluguel, a pesquisa de
preco foi realizada através trés avaliagdes de corretores locais:

Avaliagao 01 — R$ 400,00 (més) / R$ 4.800,00 (anual)

Avaliagdo 02 — R$ 431,00 (més) / R$ 5.172,00 (anual)

Avaliagao 03 — R$ 480,00 (més) / R$ 5.760,00 (anual)

Valor mediana — R$ 431,00 (més) / R$ 5.172,00 (anual)

VALOR VALOR
- UNITARIO TOTAL
ITEM DESCRICAO UN'| QUANT | REFERENCIA | REFERENCIA
(MENSAL) (ANUAL)
Credenciamento para uso de espago | UN
publico da SALA COMERCIAL
02 da praga municipal “José
01 Ferrari”, no municipio de Terra de 12 R$ 431,00 R$ 5.172,00
Areia/RS, para exploracao
comercial, com area total de 15,20
m?2.
Credenciamento para uso de espago | UN
02 | publico da SALA COMERCIAL 12 R$ 431,00 R$ 5.172,00
03 da praga municipal “José
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Ferrari”, no municipio de Terra de

Areia/RS, para exploracao
comercial, com area total de 15,20
m2.

Credenciamento para uso de espaco | UN
publico da SALA COMERCIAL
04 da praga municipal “José
03 Ferrari”, no municipio de Terra de 12 R$ 431,00 R$ 5.172,00
Areia/RS, para exploracdo
comercial, com area total de 15,20
m?2.

6 — TEMPO DE RESPOSTA OU DE ENTREGA
Apresentar prazo de entrega e/ou execugdo e tempo de substitui¢ao.

Apos a assinatura do contrato, o concessionario terd até 90 (noventa) dias para iniciar as atividades no
local.

O pagamento da remuneragdao da concessdao devera ser efetuado diretamente na tesouraria do
Municipio com caréncia de 90 dias, em parcela tinica ou em 12 (doze) parcelas, divididas em parcelas

iguais nos meses subsequente ao tempo de caréncia.

7 — INDICACAO DE FISCAL DO CONTRATO

Deste modo fica indicado como Fiscal do contrato o(a) servidor (a) Leticia Masschmann Reck
Rosa, matricula, 821164, que se responsabilizara pela fiscalizagdo ou recebimento do objeto contratado:

1) Modifica-los, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do contratado;
2) Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;
3) Fiscalizar sua execu¢ao;
4) Aplicar san¢des motivadas pela inexecucao total ou parcial do ajuste;
5) Ocupar provisoriamente bens méveis e imoveis e utilizar pessoal e servicos vinculados ao objeto
do contrato nas hipoteses de:

a) Risco a prestagdo de servicos essenciais;

b) Necessidade de acautelar apuragdo administrativa de faltas contratuais pelo contratado,

inclusive apos extingdo do contrato.

6) Anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, determinando
o que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.
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7) Informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes, a situacao
que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.
8) Sera auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno da Administragao, que
deverao dirimir duvidas e subsidid-lo com informacgdes relevantes para prevenir riscos na execucao
contratual.

Declarando o mesmo ciente da designagdo ora atribuida, e das fungdes que sdo inerentes em
razao da fungao.

8 - DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Pretende-se, com o presente processo licitatdrio, assegurar a selecdo da proposta apta a gerar a
contratacdo mais vantajosa para o municipio.

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgamentario para subsidiar esta contratagao,

declaramos que a contratagdo ¢ viavel, atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Terra de Areia/RS, 12 de junho de 2026.

Documento assinado digitalmente

b LETICIA MASSCHMANN RECK ROSA
g L Data: 12/06/2026 15:32:44-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Leticia Masschmann Reck Rosa
ASSINATURA DO FISCAL DO CONTRATO
SERVIDOR RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

Documento assinado digitalmente

b JAQUELINE BERTOLDI DEMATTOS
g L Data: 12/06/2026 15:20:41-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Jaqueline Bertoldi de Mattos
SECRETARIA MUNICIPAL
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