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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Solicitante: Prefeitura Municipal de Cidreira (CNPJ 90.256.686/0001-79) Objeto:

Valoracao para outorga de concessao de uso de espacos publicos

1. Objeto e Localizagéo

O presente estudo visa determinar o valor de mercado para a exploracdo comercial de

pontos situados na orla maritima de Cidreira/RS. A abrangéncia geogréafica compreende os

seguintes bairros:

Centro

Costa do Sol
lldo Meneguetti
Nazaré

Salinas

2. Regime de Operacéo e Estrutura

A concessao de uso sera regida pelas seguintes condi¢cdes operacionais:

Vigéncia: Prazo determinado de 5 anos, admitindo-se renovacao por igual periodo
mediante cumprimento das clausulas contratuais.
Infraestrutura: A responsabilidade pela edificagdo e montagem das unidades
(conforme projeto técnico aprovado) recai sobre os licitantes vencedores.
Dinamica de Uso: * Quiosques: Unidades fixas com funcionamento continuo
durante os 12 meses do ano.

o Trailers: Unidades sazonais operando exclusivamente no periodo de

veraneio (4 meses, de dezembro a margo), respeitando as licencas

ambientais vigentes.
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3. Metodologia de Avaliacdo

4. Valores de Referéncia (Aluguel por Periodo)

A precificacao foi escalonada conforme a localizacao e o tipo de estrutura oferecida:

Localidade Tipo e Quantidade de Unidades (Valor de Referéncia (+ Tributos)
Bairro Centro 5 Quiosques Fixos R$ 50.000,00
Bairro Centro 10 Trailers Moveis R$ 30.000,00
Nazaré 5 Trailers Méveis R$ 25.000,00
Salinas 5 Trailers Méveis R$ 25.000,00
Costa do Sol 3 Trailers Méveis R$ 20.000,00
lldo Meneguetti |1 Trailer Movel R$ 20.000,00

5. Condi¢des de Pagamento

O fluxo financeiro para os concessionarios sera estabelecido da seguinte forma:
1. Entrada: Pagamento imediato de 20% do montante total no ato da assinatura do
termo.
2. Saldo: O valor restante (80%) devera ser quitado em 4 parcelas anuais, com

vencimento limite até o quinto dia util de fevereiro do ano subsequente.

Cidreira, 12 de margo de 2026.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO DE MERCADOLOGICA DE CONCESAO DE USO E
EXPLORAGAO DE BEM PUBLICO

A pedido da PREFEITURA MUNICIPAL DE CIDREIRA, CNPJ n® 90256.686/0001-79, com sede na
Avenida Jodo Neves, n? 194, bairro centro, na Cidade de Cidreira/RS.

*Localizagdo: Quiosques e trailers a beira mar, situados no municipio de Cidreira/RS, nos bairros: Costa do
Sol, lido Meneguetti, Centro, Nazaré e Salinas.

* Destinac8o: Espacos e pontos comercias com fim de utilizacdo do comércio nos periodos de veraneio e
anualmente.

* Periodo Contratual: 5(cinco) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que preenchendo
todos requisitos contratuais durante a locagdo.

* Utilizagdo: Os quiosques serdo utilizados de forma fixa nos locais pré-determinados, e com atuacdo
direta e ininterrupta de 12 meses, ou seja, anualmente. J4 os trailers serfo utilizados no periodo de
veraneio/temporada, ou seja 4(quatro) meses, de dezembro a final de margo, conforme previsdo de
licenca ambiental expedida pela Prefeitura Municipal de Cidreira.

* Construgdo e Estrutura: Os Licitantes terdo que construir os Quiosques e trailers, seguindo projeto
previamente apresentados, para adequar com qualidade e estrutura, afim do exercicio da atividade
comercial.

*Documentagdo: Concess3o de uso de espagos pliblicos, através de processo licitatério pelo periodo de 5
anos, para exploracio de espago comercial, com a colocagdo de espagos comercias a beira mar.

*Método utilizado para valor contratual: Para precificar os valores dos aluguéis do espago puiblico, foi
utilizado o método de captagdo de renda, com base fatores como custo de vida da regido, o poder de
compra de moradores e veranistas, nivel social e o fluxo de pessoas. Com a pesquisa qualitativa no perfodo
de 5 anos, que é por prazo da concessao, avaliamos o potencial de captagio de renda de cada ponto
comercial, no qual foi determinado o valor de mercado daquele estabelecimento, objetivando o seu
devido valor da concess3o de espago publico.

*Avalicdo: Perante todas as caracteristicas dos pontos comerciais (espaco), para a sua Locagdo, seus
fatores de localizagdo, estimativa de publico-alvo de consumo, o valor de aluguel deve ser distinto a cada
bairro, composto da seguinte forma Bairro/quantidade de espagos existentes e estrutura disponibilizada
/valor por periodo:

a) Costa do Sol, 3 trailers méveis: R$ 20.000,00 (vinte mil reais), mais tributos.
b) Ildo Meneguetti, 1 trailer mével, RS 20.000,00 (vinte mil reais), mais tributos.

c) Bairro Centro, 5 quiosques fixos e 10 trailers mdveis RS 50.000,00(cinquenta mil reais) e RS
30.000,00(tinta mil reais), mais tributos.

d) Nazaré, 5 trailers fadveis RS 25.000,00(vinte e cinco mil reais) mais tributos.

\

e) Salinas, 5 trailer mévei\ R$ 25.000,00(vinte e cinco mil reais), mais tributos.

Ay. Fausto Borba Prates 4064, Bairro Centro, Tel 51(997909095)

Digitalizado com CamScanner



*Forma de cobranga: Serd pago pelos licitantes simultaneamente a assinatura do contrato, o valor de 20%
(vinte por cento) do valor total do contrato, e o saldo sera dividido em 4 (quatro) parcelas durante o ano
até o quinto dia de Fevereiro do ano seguinte:

N\
Cidreira 16’de Margo de 2026.

Jairtp Barbosa d’é Oliveira
Crleci 35.503

/
Av. Fausto Borba Prates 4064, Bairro Centro, Tel 51(997909095)

Digitalizado com CamScanner
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO DE MERCADOLOGICA DE
CONCESSAO DE USO E EXPLORAGAO DE BEM PUBLICO

A pedido da PREFEITURA MUNICIPAL DE CIDREIRA, CNPJ n° 90.256.686/0001-79,
com sede localizada na Avenida Joao Neves, 194, bairro Centro, na Cidade de Cidreira.

- Localizagao: Quiosques e trailers a beira mar, situados no municipio Cidreira/RS, nos
respectivos bairros: Costa do Sol, lldo Meneguetti, Centro, Nazaré e Salinas.

- Destinagcao: Constituido de espagos/pontos comerciais com fim de utilizacdo de
comeércio no periodo de veraneio e que anualmente.

- Periodo contratual: 5 (cinco) anos, podendo ser renovado por igual periodo, se
preencher todos os requisitos contratuais durante a locacgao.

- Utilizagao: Os quiosques serao utilizados de forma fixas nos locais pré determinados,

e com atuagao direta e ininterrupta de 12 meses, ou seja, anualmente. Ja os trailers serao
utilizados no periodo de veraneio/temporada, ou seja, 4 (quatro) meses, de dezembro a
final de margo, conforme previsao de licenga ambiental expedida pela Prefeitura Municipal
de Cidreira.

- Construcao e Estrutura: Os Licitantes terao que construir os Quiosques e trailers,
seguindo o projeto previamente apresentado, para adequar com qualidade e estrutura
afim do exercimento da atividade comercial.

- Documentacgao: Concessao de uso de espacos publicos, através de processo licitatorio,
pelo periodo de 5 anos, para exploragdo de espago comercial, com a colocagao de
espagos comerciais a beira mar.

- Método utilizado para obtencao de valoragao contratual: Para precificar os valores
dos aluguéis do espago publico, foi utilizado o método de captagao de renda, com base
fatores como o custo de vida da regido, o poder de compra dos moradores, o nivel social
e o fluxo de pessoas. Com a pesquisa qualitativa no periodo de 5 anos, que é o prazo da
concessao, avaliamos o potencial de captacédo de renda daquele ponto comercial, no qual
foi determinado o valor de mercado daquele estabelecimento objetivando o seu devido
valor da concessao de espaco publico.

- Avaliagao: Perante todas as caracteristicas dos pontos comerciais (espago), para a sua
Locacgao, seus fatores de localizagao, estimativa de publico-alvo de consumo, o valor de
aluguel deve ser distinto a cada bairro, composto da seguinte forma Bairro / quantidade
de espacgos existentes e estrutura disponibilizada / valor por periodo:

a) Costa do Sol, 3 trailers moveis: R$ 20.000,00 (vinte mil reais), mais tributos.

b) lldo Meneguetti, 1 trailer movel, R$ 20.000,00 (vinte mil reais), mais tributos.

SALINAS / NAZARE — AV. FAUSTO BORBA PRATES, 4606, BAIRRO NAZARE TEL.: 51 — 99602-6133, CEP.: 95.595-000
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c) Bairro Centro, 5 quiosques fixos e 10 trailers méveis: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
e R$ 30.000,00 (trinta mil reais) respectivamente, mais tributos.

d) Nazaré, 5 trailers méveis: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), mais
tributos.

e) Salinas, 5 trailers moveis R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), mais
tributos.

- Forma de cobranga: Sera pago pelos licitantes simultaneamente a assinatura do
contrato, o valor de 20% (vinte porcento) do valor total contratado, e o saldo sera
adimplido em 4 (quatro) parcelas durante o ano até o quinto dia de Fevereiro do ano
seguinte.

Cidreira, 12 de margo de 2026.

Mauricio Gongalves Menegazzi
(CRECI 35.815 — CNAI 10.624)

SALINAS / NAZARE — AV. FAUSTO BORBA PRATES, 4606, BAIRRO NAZARE TEL.: 51 — 99602-6133, CEP.: 95.595-000
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Assinaturas

@ Mauricio Gongalves Menegazzi
CPF: 024.760.710-05

Assinou em 12 mar 2026 as 16:02:41

auricieGongalves Menegazzi

Log

12 mar 2026, 16:01:27 Operador com email mauriciomenegazzi@hotmail.com na Conta 813e5ba7-b25c-4a44-ba87-
01954d107037 criou este documento numero 027dfcdc-f394-438¢-9324-38298ad6afaa. Data
limite para assinatura do documento: 11 de abril de 2026 (16:01). Finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura: habilitada. I[dioma: Portugués brasileiro.

12 mar 2026, 16:02:11 Operador com email mauriciomenegazzi@hotmail.com na Conta 813e5ba7-b25c-4a44-ba87-
01954d107037 alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 11
de abril de 2026 (17:49).

12 mar 2026, 16:02:11 Operador com email mauriciomenegazzi@hotmail.com na Conta 813e5ba7-b25c-4a44-ba87-
01954d107037 adicionou a Lista de Assinatura:
mauriciomenegazzi@hotmail.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Mauricio Gongalves
Menegazzi e CPF 024.760.710-05.

12 mar 2026, 16:02:11 Operador com email mauriciomenegazzi@hotmail.com na Conta 813e5ba7-b25c-4a44-ba87-
01954d107037 adicionou o signatario mauriciomenegazzi@hotmail.com para rubricar a pagina
1.

12 mar 2026, 16:02:41 Mauricio Gongalves Menegazzi assinou. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
mauriciomenegazzi@hotmail.com. CPF informado: 024.760.710-05. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 6c0580(...), vide anexo blob. Rubricou a pagina 1. IP: 177.174.203.165.
Componente de assinatura versdo 1.1403.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 mar 2026, 16:02:42 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
027dfcdc-f394-438c-9324-38298ad6afaa.
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Anexos

Mauricio Gongalves Menegazzi
Assinou o documento em 12 mar 2026 as 16:02:41

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 6c0580(...)

Mauricio Gongalves Menegazzi
blob
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