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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
Processo Administrativo n° 0004/2025

O Conselho Regional de Fisioterapia e Terapia Ocupacional da 52 Regido — CREFITO-5, instituido
pela Lei n® 6.316, de 17 de dezembro de 1975, com sede na Avenida Palmeira, n° 27, conjunto n°
403, bairro Petropolis, Porto Alegre/RS, CEP 90.470-300, por intermédio de seu Presidente, Dr.
Eduardo Freitas da Rosa, em conformidade com o Processo Administrativo n° 0004/2025 e no uso
de suas atribuigbes, torna publico, para conhecimento dos interessados, o presente Chamamento
Publico, com a finalidade de levantamento sobre imoéveis disponiveis para eventual e futura
aquisicdo, para destinacdo de nova Sede Administrativa do CREFITO-5 no Municipio de Porto
Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, conforme interesse da Administragédo, caracteristicas e
condicbes previstas neste instrumento e seus anexos.

Este chamamento publico sera regido pela Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, por este Edital e
seus anexos e pelas demais disposigbes legais aplicaveis, com a condugéo do processo de forma
transparente, competitiva e de acordo com o interesse publico.

Os interessados poderdao obter mais informagbes sobre o presente processo no site:
http://www.crefito5.org.br.

PUBLICAGAO DO EDITAL: 23/02/2026
1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospecgdo do mercado imobiliario no
Municipio de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, mediante procedimento aberto de
levantamento de imdveis nao residenciais, urbanos, edificados e disponiveis e formalizacdo de
proposta comercial para eventual e futura aquisigcdo para instalacdo de nova Sede Administrativa
do Conselho Regional de Fisioterapia e Terapia Ocupacional da 5° Regiao — CREFITO-5 que
atendam os requisitos minimos especificados neste Edital e seus anexos.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, néo
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento
Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A prospecgao justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para abrigar a
Sede Administrativa do CREFITO-5 atualmente instalada em conjuntos comerciais nao residencial
(comercial) urbano situado na Av. Palmeira, n° 27, bairro Petropolis, em Porto Alegre, no Estado do
Rio Grande do Sul, que ndo mais atendem as necessidades administrativas.

2.2. Os apontamentos sobre as condigbes da atual Sede Administrativa constam em relatério
expedido no Processo Administrativo Institucional n® 00002/2024, pelo Grupo de Trabalho (GT)
para acompanhamento e prospec¢do de mercado para aquisicdo da nova sede do CREFITO-5,
nomeado pela Portaria n® 107/2024.

2.3. O levantamento da existéncia e recebimento pela Administracdo Publica de propostas de
venda de imoveis destinam-se aqueles adequados a futura instalagdo da Sede Administrativa,
proporcionando qualificagdo e otimizagéo dos servigos administrativos, melhoria das dependéncias
de trabalho a empregados, colaboradores, conselheiros e profissionais convocados, modernizagao
e ampliagédo da estrutura fisica e melhor gestéo patrimonial.

2.4. O Chamamento Publico para prospecgao mostra-se instrumento recomendavel para a consulta
imobiliaria, na forma da Orientacdo Normativa n® 68, de 29 de maio de 2020, da Advocacia-Geral
da Uniéo.
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3. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

3.1. A prospecgao imobiliaria prioriza edificagdo auténoma e fora de condominio, que assegure
plena liberdade de gestdo, seguranga juridica e imunidade a restricbes de uso tipicas de
convengdes condominiais.

3.1.1.0s requisitos minimos e desejaveis constam no Anexo | (“Termo de Referéncia”) e no Anexo
Il (“Caderno Técnico de Especificagdes”).

3.1.2.A admissao de imodveis integrantes de condominio possui carater excepcional e subsidiario,
por conveniéncia e oportunidade da Administracdo, condicionando-se a verificagdo de que o
regime condominial ndo prejudicara a finalidade publica e exigindo-se obrigatoriamente, além da
aderéncia aos anexos referidos no subitem anterior, que o imével:

a) Esteja localizado em andar térreo, com testada voltada para logradouro publico;

b) Possua acesso direto e independente pela via publica, desvinculado de portarias comuns ou
areas de circulagao coletiva do edificio;

c) Apresente anuéncia formal ou disposicdo na convengdo que garanta o livre funcionamento e a
instalagdo de elementos de identificagdo institucional na fachada, sem restricdes horarias ou
estéticas.

3.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condicbes de operacdo e adaptado aos
padrdes exigidos neste Edital, em seus anexos e ao constante da proposta apresentada.

3.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagao deverao
atender a legislagdo de uso e ocupacgdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no
Plano Diretor do Municipio de Porto Alegre.

3.4. O imovel devera ter destinagdo ndo residencial, com enderego, area total e, sendo o caso,
areas util e comum formalizados em matricula.

4. DA APRESENTAGAO E SELEGCAO DA PROPOSTA

4.1. O prazo para apresentagdo das propostas sera de 15 (quinze) dias corridos a contar do
primeiro dia util da publicacdo deste edital, até as 17 horas, no horario de Brasilia, Distrito Federal,
por meio eletrénico, através do correio eletrénico (e-mail) licitacao@crefito5.org.br, devendo ser
especificado no assunto o niumero do presente edital e 0 nome do proponente.

4.1.1.0s documentos deverdo ser enviados como anexos ao e-mail e, quando referidos nos
anexos deste edital, com assinaturas eletrénicas avangadas geradas a partir do ambiente GOV.BR,
via certificagdo digital de infraestruturas regularmente aceitas no Brasil e passivel de validagao pelo
Instituto Nacional de Tecnologia da Informagao.

4.1.2.Aqueles documentos produzidos originariamente na forma fisica, que demandem ou n&o
assinatura, poderdo ser enviados na forma escaneada, cuja autenticidade sera considerada. pela
assinatura eletrénica do interessado, na forma do subitem anterior. A veracidade do documento
enviado na forma deste subitem ficara sob responsabilidade do interessado que promover o ato.

4.1.3.Nao sera considerada proposta enviada ap6s a data e horario limite ou por meio diverso
daqueles definidos neste edital.

4.1.4.Até a data e horario limite para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta.

4.1.5.0 CREFITO-5 nao se responsabiliza por e-mail enviado pelo interessado que nao seja
recebido pelo provedor do e-mail licitacao@crefito5.org.br, servindo a mensagem de confirmagéo
como recibo de protocolo da proposta.
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4.2. O proponente apresentara a proposta de forma detalhada, de acordo com as especificagcoes
descritas no Anexo Il (“Modelo de Proposta Comercial’), descrevendo o imével com suas
caracteristicas e o prego, obrigatoriamente acompanhada de:

a) Planta baixa da edificagao (planta baixa arquiteténica) com detalhamento dos espacos internos;
b) Matricula atualizada, expedida ha menos de 30 dias da data do protocolo de proposta;

c) Certidao negativa de 6nus reais e reipersecutoria, expedida ha menos de 30 dias da data do
protocolo de proposta;

d) Carta de habitagao (“habite-se”) expedida pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre.
4.3. A inobservancia do item anterior importa na desclassificagdo da proposta.

4.4. A proposta devera ser apresentada de forma objetiva, sem emendas, rasuras, corregdo ou
entrelinhas.

4.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario, na qualidade de interessado, ou pelo seu
procurador, cuja procuragdo devera especificar os poderes € acompanhar o e-mail de envio da
proposta.

4.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicagao, sera
considerada como tal.

4.7. Caso integre condominio, a proposta precisara conter o prego médio mensal do custo
condominial em relagédo ao imovel proposto, especificando os servigcos que o compdem, e o0 prego
previsto para a taxa de administragdo condominial, se for o caso.

4.8. Conjuntamente com a proposta, o interessado devera enviar a declaragdo de veracidade e
compromisso, conforme modelo do Anexo IV (“Declaragéo de veracidade e compromisso”).

4.9. As propostas serdo analisadas pela Comissdao Especial de Prospeccdo observando o
atendimento das condi¢cdes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢des
constantes do presente edital e seus anexos, com elaboracdo de relatdério de prospeccao
imobiliaria.

4.10. Nas analises das propostas ofertadas a Comissdo Especial de Prospeccao podera solicitar
documentacao e informagbes adicionais, realizar reunides com os interessados, visitar os imoéveis,
bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da
situagdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

4.11. A avaliagao imobiliaria comercial de iméveis de interesse do CREFITO-5, assim considerados
aqueles que atendem integralmente os requisitos constantes neste edital e seus anexos, sera
realizada por profissional legalmente habilitado, observando o disposto na Instrugdo Normativa
SPU/ME n° 67, de 20 de setembro de 2022, que valera como laudo oficial.

4.12. Para o relatério de prospeccao imobiliaria, além da avaliagdo decorrente do Anexo Il
(“Caderno Técnico de Especificagdes”), serdo considerados o valor da proposta pelo interessado, a
estimativa de adequagdes e, sendo o caso, o valor de avaliagdo do laudo oficial.

4.13. Para fins de vantajosidade para o CREFITO-5, a titulo classificatério, considerar-se-a a razéo
entre o valor unitario de avaliacao do laudo oficial e o valor unitario da proposta.

4.13.1. Entende-se como valor unitario de avaliagao do laudo oficial o preco total da avaliagao
dividido pela area util do imovel.

4.13.2. Entende-se como valor unitario da proposta o valor total ofertado pelo interessado dividido
pela area util do imével.

4.13.3. A pontuagdo de classificagdo da proposta decorrente da razao entre valor unitario da
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avaliagdo e valor unitario da proposta dar-se-a sob os seguintes critérios: 0,2—1; 0,4—2; 0,6—3;
0,8—4; 21,0—-5.

4.14. A apresentagdo da proposta e os atos dela decorrentes ndo geram direito a indenizagéo a
quaisquer titulos e as despesas decorrentes da participacdo neste Chamamento Publico, inclusive
pela confecgcdo de documentos, correrdo por conta e risco do interessado, sem reembolso por
parte do CREFITO-5.

4.15. O atos decorrentes do presente Edital ndo implicam na obrigatoriedade de aquisi¢cdo de
imével ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas pelos interessados, tampouco
daquela de menor preco, ainda que atendam integralmente aos requisitos estabelecidos,
reservando-se o CREFITO-5 o direito de optar pelo imoével que melhor atenda ao interesse publico,
em observancia ao ditame do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, por negociar o valor ofertado, bem
como por nao adquirir nenhum dos iméveis ofertados, conforme a conveniéncia e oportunidade da
Administragao.

4.16. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico do CREFITO-5.
4.17. Nao poderao participar deste certame:

a) Interessados que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica ou punidos com a sanc¢do de suspensao temporaria do direito de licitar e
contratar com o CREFITO-5;

b) Interessados que tenham sido punidos com impedimento de licitar e contratar com a
Administracao Publica Federal com fundamento na Lei n°® 14.133/2021;

c) Interessados incapazes, insolventes, em recuperagdo judicial ou extrajudicial, massa falida,
falido, sob concurso de credores, em dissolugédo ou em liquidagao.

5. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

5.1. Apds o resultado positivo da prospeccao decorrente deste Chamamento Publico, poderao ser
iniciado o procedimento de aquisicao de imovel.

5.1.1.Caso se identifique mais de um imével em condicdes de atender as necessidades do
CREFITO-5, o procedimento de prospecgdo servira de respaldo para a tomada de decisédo
referente a realizacao de certame licitatorio.

5.1.2.Caso haja apenas um imoével em condigdes de atender as necessidades do CREFITO-5,
caracterizada a inviabilidade de competicdo, conforme a conveniéncia e oportunidade da
Administragdo, podera ser dado inicio ao procedimento de contratagdo direta pela inexigibilidade
de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021.

5.2. Verificado que o imével atende o presente Edital, o interessado sera comunicado.

5.3. Qualquer contratacdo futura estd vinculada a inexisténcia de imdvel disponivel pela
Administragdo Publica Federal, conforme consulta ao Sistema de Requerimento Eletrdnico de
Iméveis (SISREI), que atenda aos requisitos dispostos neste edital e seus anexos.

5.4. A condicdo de pagamento esta condicionada a ato administrativo posterior, devendo estar
demonstrado que o valor da contratagcdo é compativel com pardmetros de mercado, servindo a
avaliagdo prévia do bem, considerando o seu estado de conservacgao, os custos de adaptacbes
(quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo) e o prazo de amortizagdo dos
investimentos, para obter o valor estimado da contratacao.

5.4.1.0 instrumento de compra e venda tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega definitiva do imével ao CREFITO-5, mediante assungao da propriedade e da posse.
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5.5. At¢ o ato de transmissdo de propriedade, o interessado fornecera a atualizagdo dos
documentos exigidos para a proposta a que se refere o objeto deste Edital, além de cdpias dos
projetos arquitetdnicos e complementares, os manuais e especificagdes para manutengdo dos
equipamentos instalados no imovel.

6. DISPONIBILIDADE ORGAMENTARIA

6.1. A disponibilidade or¢gamentaria do CREFITO-5 para aquisicdo de imovel destinado a nova
Sede Administrativa € limitada a R$ 8.820.000,00 (oito milhdes oitocentos e vinte mil reais),
registrada sob a conta contabil “6.2.2.1.1.02.01 — INVESTIMENTOS”, como fonte Unica.

7. DISPOSIGOES GERAIS

7.1. O promitente vendedor devera garantir através de declaragdo que o imoével estara livre e
desembaragado, pronto para concretizagdo do negocio, sem quaisquer 6nus ou restrigdes civis ou
judiciais e desocupado no ato de concretizagdo da compra.
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7.2. Aplicam-se aos atos decorrentes deste edital as disposi¢cdes da Lei n°® 13.709, de 14 de agosto
de 2018, que trata da “Lei Geral de Protegcado de Dados Pessoais (LGPD)”.

7.3. O disposto neste edital e seus anexos ndo se enquadra como procedimento auxiliar definido
pelo art. 78 da Lei n°® 14.133/2021.

7.4. Eventuais esclarecimentos poderao ser obtidos pelo e-mail licitacao@crefito5.org.br.
7.5. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Termo de Referéncia;

b) Anexo Il — Caderno Técnico de Especificagdes;

c) Anexo lll — Modelo de Proposta Comercial;

d) Anexo IV — Declaragao de Veracidade e Compromisso;

e) Anexo V — Ficha de Avaliagdo Técnica Preliminar.

Eduardo Freitas da Rosa

Presidente
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TERMO DE REFERENCIA - TR
Processo Administrativo n° 0004/2025

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospecg¢do de mercado para identificagéo e
selecdo de imodvel urbano edificado, regularizado, desocupado e disponivel para venda, mediante
transmissdo de propriedade e posse imediatas, com vistas a aquisicdo definitiva de nova sede
institucional do Conselho Regional de Fisioterapia e Terapia Ocupacional da 5% Regido —
CREFITO-5, autarquia federal, com jurisdigdo no Estado do Rio Grande do Sul.

1.2. O imével devera atender aos requisitos minimos técnicos, funcionais, estruturais e
documentais estabelecidos neste Termo de Referéncia e no Processo Administrativo Institucional
n® 00002/2024, possibilitando a instalagdo plena e eficiente das atividades administrativas,
operacionais e institucionais do CREFITO-5, considerando o atual e futuro crescimento da estrutura
organizacional da entidade.

1.3. A aquisicdo tem como finalidade a centralizagdo e adequagido estrutural dos servigos
administrativos, tanto operacionais quanto executivos, de fiscalizagdo profissional, de registros, de
processos ético-disciplinares, de atendimento ao publico, de reunides plenarias e diretoria, de
presidéncia, de comissdes e grupos de trabalho, e de todos os setores, geréncias e assessorias,
em espacgo Uunico, continuo, acessivel e dotado de condicdes adequadas de trabalho e
atendimento, conforme padrdes normativos aplicaveis a Administragcdo Publica, aos Conselhos de
Fiscalizagao Profissional e as normas de saude, seguranga e acessibilidade.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. A contratagéo justifica-se pela inadequagdo da atual sede administrativa do CREFITO-5,
localizada na Av. Palmeira, n°® 27, em Porto Alegre/RS, cuja infraestrutura fisica se encontra
saturada e distribuida em salas e em boxes de estacionamentos fragmentados em diferentes
andares, com limitagdes sensiveis de acessibilidade, integragdo funcional, capacidade de
expansdo e conforto ambiental. Tais condigbes comprometem o regular funcionamento da
autarquia, a eficiéncia dos servigos publicos prestados a sociedade e a seguranga dos
colaboradores, conselheiros e usuarios.

2.2. A eleigao por bem unico e indivisivel, com restricdo a um imoével ndo residencial (comercial) e
preferencialmente autbnomo, visa garantir autonomia de uso, auséncia de restrigbes condominiais
e adequagéo ao carater institucional da sede da Autarquia, de forma que nao se aplica, neste caso,
a légica de economia de escala. A aquisicdo de mais de um imével ou de unidades separadas (ndo
contiguas) inviabilizaria os objetivos de centralizagdo administrativa, integragcdo funcional entre
setores e ocupagao institucional em espago unificado, o que contraria os principios da eficiéncia e
da economicidade.

2.3. O crescimento institucional verificado nos ultimos anos, aliado a projegdo de ampliagdo do
quadro funcional (em razao do novo plano de cargos e saldrios € de concurso publico previsto),
evidenciou a necessidade de uma nova sede proépria, ampla, funcional e com acessibilidade, capaz
de reunir todos os setores do Conselho em espago continuo, moderno e seguro, atendendo as
normas técnicas vigentes e aos principios constitucionais da administragdo publica, como
eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo publico e dignidade no atendimento.
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2.4. A auséncia de espagos adequados para reunides plenarias, comissdes, atividades de
fiscalizacao, eventos institucionais e capacitagdes internas tem forcado o uso de espacgos externos
locados, gerando custos recorrentes, falta de autonomia e baixa previsibilidade operacional.

2.5. Considerando a sodlida situagdo financeira da autarquia, a valorizagdo patrimonial e a
possibilidade de eliminar despesas com locagdes ou reformas temporarias, a aquisicdo de imovel
préprio apresenta-se como a solugéo técnica e economicamente mais vantajosa, conforme analise
comparativa das alternativas levantadas no Estudo Técnico Preliminar.

2.6. O objetivo da presente contratagéo €, portanto, identificar imoével edificado e regular, com area
util adequada as projecbes estabelecidas para a atuagao institucional, condi¢des de ocupagéo e
uso imediato (ou com necessidade apenas de ajustes nao estruturais), com infraestrutura
adequada e localizagéo estratégica em Porto Alegre/RS, de forma a permitir a instalagéo plena e
definitiva da sede institucional do CREFITO-5.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O imével a ser adquirido devera atender, no minimo, as seguintes especificagbes técnicas
obrigatérias, visando a instalagdo da nova sede administrativa e institucional do CREFITO-5.

3.1.1.Tipo de Imovel
3.1.1.1. Imdvel edificado, nao residencial (uso comercial);

3.1.1.2. Preferencialmente edificagdo autbnoma e fora de condominio, que assegure liberdade de
gestao, seguranca juridica e auséncia de restricdes condominiais.

3.1.1.3. Area util minima de 1.000 m? (mil metros quadrados), devidamente comprovada por
planta baixa ou laudo técnico, excluindo-se vagas de estacionamento e outras areas que possam
ser consideradas de uso comum, inclusive em caso de condominio.

3.1.1.4. O layout deve permitir integragdo entre setores administrativos, circulagdo adequada de
pessoas e acessibilidade plena.

3.1.2.Localizacao:

3.1.2.1. O imdvel deve estar situado no Municipio de Porto Alegre/RS, conforme § 2° do art. 1° da
Lei n° 6.316, de 17 de dezembro de 1975.

3.1.2.2. O imovel deve ficar dentro de um raio de até 05 (cinco) quildmetros da Estagao Rodoviaria
de Porto Alegre, situada no Largo Vespasiano Julio Veppo, n° 70, bairro Centro Histérico.

3.1.2.3. O imovel deve estar fora de zonas de risco de afetagcdo por enchentes, tendo-se como
premissa o mapa de inundagédo de Porto Alegre do ano de 2024, disponibilizado pela Prefeitura
Municipal, através do link da rede mundial de computadores (internet)
<https://dopaonlineupload.procempa.com.br/dopaonlineupload/5289 ce 485843 2.pdf> ou outro
que venha a ser disponibilizado.

3.1.3.Infraestrutura funcional:

3.1.3.1. O imdvel deve estruturalmente estar construido atendendo aos requisitos minimos
constantes no Caderno de Técnico de Especificagdes expedido por engenheiro habilitado.

3.1.3.2. Acessibilidade em conformidade com as normas da ABNT NBR 9050, da Lei n°
10.098/2000 e demais normas correlatas.

3.1.3.3. lluminagéo natural e artificial adequadas, conforme normas da ABNT e NR-17, e aeracéo
em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem
diretamente com espacgos exteriores ou com areas abertas.

3.1.3.4. Esquadrias: as esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e néo
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deverao apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

3.1.3.5. Fachadas: as fachadas devem estar em condigbes de apresentacao classificadas como
6tima ou boa.

3.1.3.6. Estacionamento: Minimo de 15 vagas de estacionamento privativas, sem custo pelo uso
diario e permanente, demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no Codigo de Edificagdes
do Municipio.

3.1.3.7. Na hipétese de o imoével para instalagdo da nova sede institucional do CREFITO-5 integrar
condominio, a estrutura imobiliaria para as atividades institucionais devera ser contigua e nao
separada por corredores externos, atendendo a todos os demais requisitos impostos para a
compra, e as vagas de estacionamento privativas deverao estar no mesmo imovel condominial da
nova sede e integrar o objeto da compra, com suas matriculas individualizadas ou com matricula
conjunta aquela do préprio imovel da nova sede, estando regulares, com areas uteis adequadas as
projecbes estabelecidas para estacionamento veicular, desocupadas, com possibilidade de
transmissao de propriedade e posse imediatos.

3.1.3.8. Forro modular e pisos em porcelanato ou material equivalente, em bom estado de
conservagao;

3.1.3.9. Pintura recente ou em excelente estado.

3.1.3.10. O imovel devera atender as exigéncias no que tange a Seguranga e Prevengado e
Protecdo Contra Incéndio abrangendo todas as areas do imovel, com Plano de Prevencédo e
Protecdo Contra Incéndio (PPCI) aprovado e vigente, a ser apresentado no ato do cadastramento
do imovel.

3.1.3.10.1. O imovel devera contar com extintores dentro da validade, sinalizagao fotoluminescente
e iluminagdo de emergéncia, em conformidade com a legislagao vigente.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O chamamento publico com credenciamento de imdveis ndo gera direito adquirido para a
formalizagdo de compra e venda.

4.2. O valor para a eventual e futura contratacdo sera obtido por meio da prospeccédo do mercado
imobiliario e do processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel
identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de
Referéncia, no Processo Administrativo Institucional n°® 000002/2024 e no Caderno Técnico de
Especificactes.

4.3. A partir do resultado da avaliagdo do imovel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico
proponente, o imdvel serd submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a
Declaracdo de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagcdo para a contratagdo e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

4.4. O valor estimado para a aquisigdo do imovel sera apurado com base:

4.4.1.Na pesquisa de mercado realizada previamente pelo CREFITO-5 e detalhada no Estudo
Técnico Preliminar;

4.4.2.Na anadlise de valores praticados para imoéveis nao residenciais com as caracteristicas
exigidas, localizados em Porto Alegre/RS, no raio de interesse institucional;

4.4.3.Em laudo de avaliagdo técnica especializada a ser produzido por perito nomeado pela
Administragdo Publica ou instituigdo credenciada;

4.4 .4.Nos limites orgamentarios previamente aprovados pela Diretoria e informados no Plano Anual
de Contratagoes.
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4.5. A estimativa de investimento, de acordo com os estudos técnicos e valores apurados no
mercado local, estara limitado a disponibilidade orgamentaria e observando-se os principios da
razoabilidade, economicidade, interesse publico e valorizagao patrimonial da autarquia.

4.51.A existéncia de disponibilidade orgamentaria e financeira, formalizada por meio de
Declaragdo de Disponibilidade Orgamentaria emitida pela area financeira do CREFITO-5, nos
termos do art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

4.6. O valor final a ser contratado estara condicionado:
4.6.1.A avaliagdo técnica e juridica do imével selecionado;

4.6.2.Ao atendimento integral das exigéncias técnicas, documentais e legais previstas neste Termo
de Referéncia e no Caderno Técnico de Especificagdes;

4.6.3.A inexisténcia de imével disponivel pela Administragdo Publica Federal, conforme consulta ao
Sistema de Requerimento Eletronico de Imoveis (SISREI), que atenda aos requisitos dispostos no
edital e seus anexos, até a data da assinatura da escritura publica de compra e venda.

4.6.4.A existéncia de disponibilidade orgamentaria e financeira, formalizada por meio de
Declaragdo de Disponibilidade Orgamentaria emitida pela area financeira do CREFITO-5, nos
termos do art. 68 da Lei n° 14.133/2021.

4.7. O valor ofertado pelo proponente sera analisado com base na vantajosidade da proposta,
levando-se em consideracdo, além do prego, os aspectos técnicos e funcionais do imovel, sua
adequacdo a finalidade institucional, localizagdo, estado de conservagdo e infraestrutura
disponivel, nos termos da legislagéo vigente.

4.8. Caso se encontre apenas um imével em condigbes de atender as necessidades do CREFITO-
5, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da
Lei n°® 14.133/2021.

4.9. Caso se identifique mais de um imoével em condigdes de atender o CREFITO-5 o procedimento
de prospecgao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame
licitatério.

5. CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL PARA CREDENCIAMENTO

5.1. Serdo aceitas apenas propostas que comprovem o atendimento integral as exigéncias minimas
deste Termo de Referéncia e do Caderno Técnico de Especificacbes.

5.2. Para fins de habilitagdo e avaliagédo, cada proposta devera ser obrigatoriamente acompanhada
dos seguintes documentos:

5.2.1.Planta baixa da edificagdo com detalhamento dos espacos internos;
5.2.2.Matricula atualizada, expedida ha menos de 30 dias da data do protocolo de credenciamento;

5.2.3.Certiddo negativa de 6nus reais e reipersecutoria, expedida ha menos de 30 dias da data do
protocolo de credenciamento.

5.2.4.Carta de habitagido (“habite-se”) expedida pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre.

5.3. Poderao ser considerados critérios técnicos adicionais de valorizagdo da proposta, como
condigbes desejaveis:

5.3.1.Sistema de climatizacao tipo Split ou VRF instalado e funcional em todos os ambientes de
trabalho;

5.3.2. Ambientes mobiliados para quando da contratacdo de compra e venda;

5.3.3.Ambientes divididos conforme necessidade da infraestrutura funcional descrita neste Termo
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de Referéncia e no Caderno Técnico de Especificagdes;

5.3.4.Presenca de equipamentos instalados de rede légica;

5.3.5.Condigdes de conservagao e padrao de acabamento superior ao minimo exigido;
5.3.6.Maior numero de vagas de estacionamento além do minimo requerido;
5.3.7.Maior facilidade de acesso por transporte publico e vias arteriais.

5.4. A avaliagdo das propostas sera realizada por comissao técnica designada, com base em
critérios objetivos e fundamentados neste Termo de Referéncia, no Caderno Técnico de
Especificacbes e no Processo Administrativo Institucional n® 000002/2024. O imovel selecionado
podera ser submetido a visita técnica e a laudo de avaliagdo de valor de mercado por perito
designado pela Administragdo, nos termos do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

6. CRITERIO COMPLEMENTAR DE HABILITAGAO PARA CREDENCIAMENTO

6.1. Além da documentagcédo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos pelo CREFITO-5:

6.1.1.Certidao de Regularidade do FGTS;

6.1.2.CertidGes negativas expedidas pelas Fazendas Publicas Federal, Estadual e Municipal.
6.1.3.CNDT — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

6.1.4.CEIS — Portal da Transparéncia;

6.1.5.CADIN — no SIAFI.

7. PRAZOS

7.1. Na hipétese do CREFITO-5 pretender formalizar a compra e venda de imével credenciado, a
ocupacao do imoével dar-se-a imediatamente a finalizagao de futuro processo de aquisigao, ficando
a cargo do vendedor a disponibilizagdo do imdvel devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno
Técnico de Especificagbes, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

8. DISPOSIGOES FINAIS

8.1. As especificagdes minimas exigidas para credenciamento de imével encontram-se dispostas
neste Termo de Referéncia, no Caderno Técnico de Especificacoes.

8.2. As informagbes gerais que balizardo o Chamamento Publico estao apresentadas no Edital.

Samuel Moreira de Almeida

Gerente Executivo

(documento original assinado arquivado no Setor de Licitagdes, Contratos e Patriménio)
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ANEXO Il
(Caderno Técnico de Especificagdes)

CADERNO TECNICO DE ESPECIFICAGOES
CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS PARA NOVA SEDE INSTITUCIONAL CREFITO-5

1. INTRODUGAO E JUSTIFICATIVA
1.1. Justificativa para a Aquisicao da Nova Sede

O Conselho Regional de Fisioterapia e Terapia Ocupacional da 5% Regido (CREFITO-5)
iniciou o processo de prospecgdo e aquisicdo de uma nova sede institucional em resposta a
insuficiéncia estrutural e funcional das instalagdes atualmente utilizadas. A decisdo, formalizada
por meio de Despacho da Diretoria e trabalhos do Grupo de Trabalho (GT) instituido pela Portaria
n.° 107/2024, fundamenta-se na necessidade premente de adequar o ambiente de trabalho e
atendimento as demandas atuais e futuras da autarquia.

A estrutura atual, composta por um conjunto de salas e boxes que totalizam
aproximadamente 330 m? de area privativa, demonstrou-se inadequada para o exercicio pleno das
atividades-fim e atividades-meio do Conselho. Relatérios internos evidenciam que os ambientes de
trabalho, tanto para empregados quanto para conselheiros e profissionais, ndo possuem o tamanho
e a configuragdo necessarios para as atividades desempenhadas.

1.1.1. Insuficiéncia da Estrutura Atual
A precariedade da estrutura atual € manifesta em diversos setores:

* Postos de Trabalho: A metragem dos espagos de trabalho n&o atende a
recomendacgao normativa de 9,00 m? por posto de trabalho (Instrugdo Normativa SEGES/ME n.°
103/2022), resultando em ambientes apertados para os 24 empregados e estagiarios atuais. A
Secretaria Geral, por exemplo, opera em espago restrito, necessitando de locais auxiliares para
guarda de documentos.

* Atendimento e ReunibGes: A area de recepgdo ndo comporta mais de um
atendimento simultaneo, forgando profissionais a aguardarem na portaria do prédio. As salas de
reunido, incluindo o Plenario (cerca de 33 m?), sdo insuficientes para acomodar todos os
participantes em eventos de maior porte, como reunides plenarias e posses, onde ja houve a
necessidade de participantes permanecerem em pé.

* Auséncia de Infraestrutura: O Conselho carece de um auditério para a realizagédo
de eventos e reunides que excedam 18 participantes, limitando a autonomia institucional e a
participacdo em atividades de relevancia.

* Estacionamento: A sede atual dispbe de apenas 5 vagas de garagem, insuficientes
para a frota de 4 veiculos de fiscalizagdo, além de n&o prover vagas para os demais colaboradores
e profissionais que se dirigem ao local.

1.1.2. Crescimento Institucional e Expansao Futura

A necessidade de uma nova sede é reforgada pela perspectiva de crescimento
institucional:

* Expansdo do Quadro de Pessoal: O Plano de Cargos e Salarios prevé a
contratagdo de, no minimo, mais 6 colaboradores de forma imediata, por meio de novo concurso
publico. A estrutura atual ndo possui espaco fisico disponivel para acomodar esses novos postos
de trabalho.
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* Crescimento da Base de Registrados: A anadlise histérica da base de profissionais
registrados no CREFITO-5 demonstra uma tendéncia de crescimento constante, com uma taxa
média de incremento de 9% ao ano. Este crescimento soélido e continuo refor¢ga a necessidade de
uma estrutura fisica que possa suportar a expansao dos servigos e do corpo funcional.

1.2. Objetivo do Caderno Técnico

Este Caderno Técnico de Especificagbes estabelece, em carater vinculante, os
requisitos técnicos, funcionais, estruturais, documentais e normativos aplicaveis a avaliagao,
vistoria, selecdo e aceitacdo do imovel urbano edificado destinado a nova sede do CREFITO-5. O
objetivo é garantir que o imével a ser adquirido atenda plenamente as necessidades atuais e
futuras da autarquia, proporcionando um ambiente de trabalho integrado, funcional e em
conformidade com as normas técnicas e de seguranga vigentes.

2. DISPOSIGOES GERAIS
2.1. Finalidade

Este Caderno Técnico de Especificacbes estabelece, em carater vinculante, os
requisitos técnicos, funcionais, estruturais, documentais e normativos aplicaveis a avaliagao,
vistoria, selecdo e aceitacdo do imovel urbano edificado destinado a nova sede do Conselho
Regional de Fisioterapia e Terapia Ocupacional da 5% Regido — CREFITO-5. A finalidade precipua
€ assegurar que o processo de aquisicdo imobilidria institucional seja conduzido com a maxima
transparéncia, objetividade e aderéncia as necessidades operacionais e de representacdo da
autarquia.

2.2. Fundamentagdo Normativa

A avaliagdo e selegdo do imovel observardo obrigatoriamente as seguintes normas e
legislagdes, entre outras correlatas, garantindo a conformidade legal e técnica do processo: * ABNT
NBR 14653 (Avaliagdo de Bens); * ABNT NBR 9050 (Acessibilidade); * Legislagdo municipal de
Porto Alegre/RS; * Normas correlatas de ergonomia e conforto ambiental (NR-17, NR-24 etc.); *
Normas do Corpo de Bombeiros e PPCI vigente; * Lei Federal n°® 10.098/2000; * Lei Federal n°
14.133/2021.

3. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL
3.1. Area uatil minima

A area util minima exigida para a nova sede é de 1.000 m?, conforme dimensionamento
das necessidades atuais e futuras do CREFITO-5. Esta metragem devera ser devidamente
comprovada por planta baixa ou laudo técnico. E mandatério que o imével possua caracteristicas
construtivas que permitam a ampliagdo ou reconfiguragdo modular dos setores, visando a absorgao
do crescimento institucional projetado a longo prazo.

3.2. Localizagao

O imovel deve estar situado dentro do municipio de Porto Alegre/RS. A localizagao
deve ser estratégica, oferecendo acessibilidade viaria adequada, proximidade de transporte publico
e facil acesso a vias arteriais, de modo a facilitar o deslocamento de servidores, conselheiros,
fiscais e profissionais registrados. Para tal, foi determinado que o local deve ficar dentro de um raio
de até 5 (cinco) quildbmetros da Estagao Rodoviaria de Porto Alegre (Largo Vespasiano Julio
Veppo, 70 — Centro Histérico), fora de zonas de risco de afetagédo por enchentes.

3.3. Estacionamento obrigatério

E exigido um minimo de 15 vagas de estacionamento privativas. A distribuigao
minima dessas vagas deve ser: 10 vagas destinadas a frota de fiscalizagdo, 1 vaga institucional e 4
vagas para visitantes. As vagas devem ser cobertas ou possuir estrutura equivalente que ofereca
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protegao contra intempéries.

3.4. Condigoes estruturais e de conservagao

O imovel deve apresentar um estado de conservagdo classificado como minimo
equivalente as notas 4 ou 5 (6timo/bom), conforme a matriz técnica de avaliagédo. Estruturalmente,
o imovel deve estar livre de patologias aparentes, tais como trincas ativas, fissuras relevantes,
infiltragbes, mofo, eflorescéncias, recalques ou corrosdo. Em casos especificos, podera ser
solicitado um Memorial de Calculo ou Laudo de Estabilidade estrutural adicional.

3.5. Infraestrutura minima obrigatéria

O imovel deve dispor de infraestrutura completa e funcional, atendendo as seguintes
exigéncias técnicas:

* Instalagoes Elétricas: Devem estar em conformidade com a ABNT NBR 5410 e a
NR-10. O Quadro de Distribuigdo de Cargas (QDC) deve ser identificado e possuir capacidade de
expansao para suportar o aumento da demanda energética.

* Acessibilidade: Deve ser garantida a acessibilidade plena conforme a ABNT NBR
9050, incluindo rampas com inclinagdo normativa, circulagdes com largura minima de 1,20 m e
sanitarios adaptados para Pessoas com Deficiéncia (PcD).

* lluminagao: O sistema de iluminagao deve ser adequado aos ambientes, com niveis
de iluminancia em conformidade com a ABNT NBR 5413.

* Sanitarios: Devem ser disponibilizados sanitarios separados para servidores,
visitantes e Pessoas com Deficiéncia (PcD).

3.6. Seguranga e PPCI

O imovel deve possuir Projeto de Prevengdo e Protegcdo Contra Incéndio (PPCI)
aprovado e vigente pelo Corpo de Bombeiros. Todos os equipamentos de seguranga, incluindo
extintores dentro da validade, sinalizagdo fotoluminescente e iluminagdo de emergéncia, devem
estar instalados, em conformidade com a legislagao e devidamente testados.

4. CRITERIOS DE AVALIAGAO E PONTUAGAO

A avaliacdo técnica do imdvel sera realizada por meio de uma matriz de pontuacao,
visando a selecdo da proposta mais aderente aos requisitos institucionais. A nota final sera
atribuida conforme a matriz técnica abaixo, com pontuagado maxima de 100 pontos.

Critério Peso | Pontuagdao Maxima
Area atil 10 10
Localizagao 10 10
Acessibilidade 15 15
PPCI 10 10
Estrutura / Patologias 15 15
Instalacdes elétricas 10 10
Rede ldgica / Tl 5 5
Climatizagao 5 5
Estado de conservacgao 10 10
Vagas de estacionamento | 10 10

A metodologia de atribuicdo da nota sera baseada na avaliagdo de cada item em uma
escala de 1 a 5, com posterior conversdo proporcional para a pontuagdo ponderada maxima,
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5. CHECKLISTS TECNICOS DE VISTORIA

5.1. Checklist Civil/Arquitetonico

A vistoria civil/arquiteténica devera considerar, no que couber e de forma visual, ndo
invasiva, a existéncia, a integridade aparente, o estado de conservagao, o funcionamento quando
verificavel sem ensaios ou intervengodes, e a conformidade legal e normativa dos elementos visiveis
e acessiveis da edificagdo, sem a necessidade de desmontagens, abertura de componentes, uso
de escadas, andaimes ou acesso a areas de risco, abrangendo:
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o As estruturas civis aparentes;
¢ Os revestimentos e demais acabamentos;
e Os pisos;

¢ Os telhados, limitando-se a avaliagc&o visual a partir de areas acessiveis, sem
acesso fisico a cobertura;

o Os forros e sua acessibilidade de manutencao, quando existentes e acessiveis;
e Os aparelhos de banheiro(s), lavabo(s), copa(s) e demais ambientes da edificagao;
o As instalacbes e esperas para ar-condicionado, quando aparentes;

¢ As instalagdes hidraulicas aparentes (potavel, cloacal e pluvial), ndo incluindo redes
embutidas, reservatorios, caixas d’agua ou sistemas nao visiveis.

5.2. Checklist Elétrico e TI

A vistoria elétrica e de Tl devera considerar, no que couber, a existéncia, a integridade,
o estado de conservagéao, o funcionamento e a conformidade legal e normativa:

* Das instalagdes elétricas em geral;

* Conformidade do quadro de Distribuicao de Cargas (QDC) as normas, a sua
integridade, identificagao e capacidade de expansao.

* Existéncia e integridade de cabeamento estruturado CAT5e ou superior.

* Qualidade da resisténcia do aterramento, com valor de referéncia igual ou inferior a 5
ohms (< 5 ohms).

5.3. Checklist PPCI e Acessibilidade

A vistoria de segurancga e acessibilidade devera considerar, no que couber, a
existéncia, a integridade, o estado de conservagéo, o funcionamento e a conformidade legal e
normativa:

* Dos extintores de incéndio;

* Da sinalizacao fotoluminescente;

* Das rotas de fuga;

* Da iluminag&o de emergéncia;

* Das circulagdes;

* Das escadas, rampas e sua inclinagao;

* Dos sanitarios (adaptados e ndo adaptados).
6. DOCUMENTAGAO OBRIGATORIA
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O proponente devera apresentar a seguinte documentacao obrigatéria para a andlise e
avaliagdo do imével:

* Certidao de matricula atualizada do imovel.

* Certiddes negativas de Onus reais.

* Planta baixa arquiteténica.

* Projeto de Prevencgao e Protegao Contra Incéndio (PPCI) aprovado.

* Laudos técnicos complementares, quando solicitados pela equipe de avaliagao.
7. ENTREGA DO IMOVEL

A entrega formal do imdvel sera concretizada mediante a assinatura de um Termo de
Recebimento. No ato da entrega, o imovel devera estar completamente limpo, desocupado e com
todas as instalagbes testadas e em pleno funcionamento.

O proprietario também fica responsavel pela entrega do projeto As Built das instalagdes
e do manual de operagdo e manutengdo de todos os equipamentos, quando a documentacao
existir, no ato da aquisigéao.

8. ANEXOS (MODELOS PADRONIZADOS)

Os anexos a seguir constituem modelos padronizados para o registro da avaliagdo e
formalizagdo do compromisso do proponente.

8.1. Ficha de Vistoria e Avaliagao

A Ficha de Vistoria e Avaliagdo sera utilizada pela equipe técnica para registrar as
caracteristicas e a conformidade do imoével.

A 2

Item Especificagao (')A‘gz:r\(g d)a Uso Conformidade

Recepgéao Comum () Conforme
() Nao conforme

Plenario Institucional () Conforme
() Nao conforme

Auditério Institucional () Conforme
() Nao conforme

Salas Administrativo () Conforme
Administrativas () Nao conforme

Sanitarios Servigo () Conforme
(M/F/PcD) () Nao conforme

Circulagdes Comum () Conforme
() Nao conforme

Copa / Cozinha Servigo () Conforme
() Nao conforme

8.2. Termo de Compromisso

O Termo de Compromisso devera ser assinado pelo proponente, declarando
formalmente que o imovel atende aos requisitos minimos estabelecidos neste Caderno Técnico e
que se compromete a apresentar toda documentagdo complementar solicitada, bem como a
cumprir as condi¢des de entrega.

8.1. ANEXO | - DECLARAGAO DE VERACIDADE E COMPROMISSO
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Eu, , portador(a) do CPF n°
e RG n° , representante legal da
, inscrita no CNPJ/CPF sob o n° , com

endereco em ,
declaro para os devidos fins de direito e sob as penas da lei:

1. Que todas as informagbes e documentos apresentados referentes ao imével situado em
[Endereco do Imdvel] séo verdadeiros e auténticos.

2. Que o imével atende integralmente aos Requisitos Minimos do Imovel estabelecidos na Segao
3 deste Caderno Técnico de Especificactes.

3. Que me comprometo a apresentar toda e qualquer documentagdo complementar solicitada
pela equipe de avaliagao do CREFITO-5.

4. Que estou ciente e de acordo com as condigdes de Entrega do Imoével descritas na Segéo 7.
, de de

[Assinatura do Proponente/Representante Legal]

[Nome Completo e Cargo/Fungao]

8.2. ANEXO Il - FICHA DE AVALIAGAO TECNICA PRELIMINAR
[A ser preenchida pelo Proponente/Licitante e conferida pela Equipe Técnica do CREFITO-5]

8.2.1. Identificacao do Imoével

e Preenchimento do
Item Especificagao P
roponente
Endereco Completo
Proprietéario
Matricula/Registro
Area Util Total (m?) Minimo 1.000 m?
Area Construida Total (m?)
Numero de Vagas de .
. Minimo 15 vagas
Estacionamento
Possui PPCI Aprovado e . ~
PPCI Vigente? () Sim () Nao
8.2.2. Conformidade com Requisitos Minimos (Sec¢ao 3)
Requisito Descrigao Preenchimento Conferéncia CREFITO-5
do Proponente
; - . R () Atende () Conforme
Area Util Minimo 1.000 m () Nao Atende () Nao Conforme
. .Dentro d? um raio de até 5~ () Atende () Conforme
Localizagao (cinco) quildbmetros da Estagao () Nao Atende ( ) Nao Conforme
Rodoviaria de Porto Alegre
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(Largo Vespasiano Julio Veppo,
70 — Centro Histérico)

. . _— () Atende Conforme
Estacionamento Minimo 15 vagas privativas () N3o Atende NZo Conforme
. () Atende Conforme
Estrutura Sem patologias aparentes () N3o Atende NZo Conforme
Conservagéao Notas 4 ou 5 (6timo/bom) E g ﬁtéeoniien de ﬁggfgr(;]:m?orme
Fora de zonas de risco ou areas () Atende () Conforme
Risco afetadas por alagamentos () Nao Atende ( ) N&o Conforme
(conforme mapa do edital)
Instalagtes ) () Atende Conforme
Elétricas NBR 5410 ¢ NR-10 () Nao Atende N&o Conforme
- NBR 9050 (rampas, sanitarios | () Atende Conforme
Acessibilidade PcD) () Nao Atende N&o Conforme
- Minimo CATS5, Aterramento <5 | () Atende Conforme
Rede Laogica/Tl
9 ohms () Nao Atende Nao Conforme
o Completa em areas () Atende Conforme
Climatizagao
administrativas/atendimento () Nao Atende Nao Conforme
. () Atende Conforme
PPCI Aprovado e Vigente () Nao Atende N&o Conforme

8.2.3. Parecer Técnico CREFITO-5 (Uso Exclusivo da Equipe de Avaliagao)

Pontos Positivos:

Pontos Criticos/Ndo Conformidades:

Recomendacéo Final: (

) Apto para prosseguir na avaliagédo ( ) Inapto/Rejeitado

Pontuagdo Pontuacgao final
Critério Peso Maxi (Preenchimento
axima .
crefito)

Area util 10 10
Localizagao 10 10
Acessibilidade 15 15
PPCI 10 10
Estrutura / Patologias 15 15
Instalacdes elétricas 10 10
Rede légica / Tl 5 5
Climatizacdo 5 5
Estado de conservacgao 10 10
Vagas de estacionamento 10 10

Nota Técnica Atribuida (0-100):
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[Assinatura do Avaliador Técnico]

[Nome Completo e Registro Profissional]

Sdlida Engenharia
Proprietario: Tales Viebrantz Fernandes
CPF: 023.523.660-89
CREA/RS: 242978

(documento original assinado arquivado no Setor de Licitagdes, Contratos e Patriménio)
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ANEXO Il
(Modelo de Proposta Comercial)

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 000__ /2026

1. PROPONENTE
Nome/Razao Social:
CPF/CNPJ:
Endereco:
Se houver: Nome do Representante Legal:
CPF do Representante Legal:
2. INFORMAGOES DE CONTATO
Contato:
Cargo:
Telefone com DDD: ( )
E-mail:
3. IMOVEL
Logradouro:
Numero:
Bairro:
Municipio: Porto Alegre/RS
Referéncia:
Matricula:
Inscricao Municipal:
Area total (m?):
Area util (m2):
Disponibilidade imediata para transmissao de propriedade e posse:
( )SIM( )NAO, data da disponibilidade:
Edificagéo auténoma () SIM () NAO
Quantidade de vagas de estacionamento privativas:
Proximidade de estacionamento publico externo: () SIM () NAO
Proximidade de estacionamento privado externo: () SIM () NAO
Quantidade de pavimentos:

Quantidade de salas:
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Quantidade de banheiros:

Outras areas (especificar):

Pé-direito do pavimento:

Tipo de forro:

Tipo de piso:

Elevador: () SIM( )NAO

Sistema de climatizag&o instalado e em funcionamento: () SIM( ) NAO

Sistema de seguranca instalado e em funcionamento: () SIM () NAO

Sistema de prevengéo e combate a incéndio e panico instalado e em funcionamento: () SIM ()
NAO

Rede elétrica instalada e estabilizada: ( ) SIM( ) PARCIAL ( ) NAO

Rede de agua e esgoto instalada e em funcionamento: () SIM( ) NAO

Rede logica e de telefonia instalada e em funcionamento: () SIM () NAO
Sistema de eficiéncia energética: ( ) SIM () NAO

Acessibilidade predial: () SIM () NAO

Elementos de sustentabilidade ambiental: () SIM () NAO. Caso sim, especificar:
Espago para gerador de energia elétrica: () SIM () NAO

Alvara de Plano de Prevengéo e Combate a Incéndio (PPCl)do Corpo de Bombeiros: () SIM ()
NAO

Carta de habitacéo ("habite-se”): ( ) SIM () NAO

Projetos arquiteténicos e de engenharia: () SIM( ) NAO

4. PREGO PROPOSTO PARA O IMOVEL

Preco total proposto: R$ (valor por extenso)

5. VALIDADE DA PROPOSTA

Proposta valida por ____ (por extenso) dias.

6. DECLARAGOES

Declara, sob as penas da lei, que:

|. Esta regular perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS;

Il. Nao esta impedido de contratar com a Administragdo Publica, estando ciente de que eventual
situacao superveniente que altere essa situagédo devera ser imediatamente comunicada;

Ill. A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente e o conteudo da proposta ndo
foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer
outro participante potencial ou de fato deste Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer
pessoa;

IV. Esta ciente que correm por sua conta e risco eventuais despesas com sua participacdo no
Chamamento Publico.

V. Que o imovel ofertado encontra-se em o6timo estado de conservagdo; que foi construido e
acabado em o6timas condi¢des; que se encontra inteiramente regularizado, livre e desembaragado,
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dispondo de todas as licengas, alvaras e demais documentagdes necessarias ao seu uso; que
estara devidamente desocupado ou com possibilidade de pronta ocupagdo, caso haja
aproveitamento do chamamento publico para fins de compra e venda, atendendo a todas as
condi¢des exigidas no Edital de Chamamento Publico e seus anexos, de forma a permitir a
realizacao das medidas administrativas necessarias, inclusive de transferéncia de propriedade e
posse, com os devidos registros nos cartérios competentes.

Local e data

Assinatura do proponete

Identificagcdo do proponente
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ANEXO IV
(Declaragao de Veracidade e Compromisso)

DECLARAGAO DE VERACIDADE E COMPROMISSO

Eu, , portador(a) do CPF
ne e RG n? , representante legal
da , inscrita no CNPJ/CPF sob o n2 , com
enderego em , declaro para os devidos fins de

direito e sob as penas da lei:

1. Que todas as informa¢bGes e documentos apresentados referentes ao imével situado em
[Endereco do Imével] sdo verdadeiros e auténticos.

2. Que o imdvel atende integralmente aos Requisitos Minimos do Imdvel estabelecidos nas
especificacdes do Termo de Referéncia.

3. Que me comprometo a apresentar toda e qualquer documentagdao complementar solicitada pela
equipe de avaliacdo do CREFITO-5.

4. Que estou ciente e de acordo com as condic¢des de Entrega do Imével no Termo de Referéncia.

Local e data

Assinatura do proponete
Identificagdo do proponente



v =
=
> N
S

ANEXO V

Crefito5

(Ficha de Avaliagéo Técnica Preliminar)

FICHA DE AVALIAGAO TECNICA PRELIMINAR

1. Identificagdo do Imoével

Conselho Regional
de Fisioterapia
e Terapia Ocupacional

Preenchimento do

Item Especificagao e
Endereco Completo
Proprietario
Matricula/Registro
Area Util Total (m?) Minimo 1.000 m?
Area Construida Total (m?2)
Numgro de Vagas de Minimo 15 vagas
Estacionamento
PPCI Possui PPCI Aprovado e Vigente? () Sim () Nao

2. Conformidade com Requisitos Minimos ( Item 3 do Termo de Referéncia)

Preenchimento

Conferéncia

Requisito Descrigao do Proponente CREFITO-5
; - . () Atende () Conforme
2
Area Uil Minimo 1.000 m () Nao Atende () Nao Conforme
Dentro de um raio de até 5
(cinco) quildmetros da Estagcéo
Localizagéo Rodoviaria de Porto Alegre E ; Q?gifen de E ; ﬁggfgg:ﬁorme
(Largo Vespasiano Julio
Veppo, 70 — Centro Historico)
Estacionamento Minimo 15 vagas privativas E ; Q?;i?en de E ; ﬁggfgr;?]?orme
Estrutura Sem patologias aparentes E ; ﬁl\?:ifen de E ; (l\:lggf(c):rg?orme
Conservagéao Notas 4 ou 5 (6timo/bom) E ; ﬁl\f;i(taen de E ; (l\iggf(c):rg(faorme
Fora de zonas de risco ou
Risco areas afetadas por () Atende () Conforme
alagamentos; (Conforme mapa | () Nao Atende () Nao Conforme
do edital)
Instalagdes i () Atende () Conforme
Elétricas NBR 5410 & NR-10 () Nao Atende () Nao Conforme
. NBR 9050 (rampas, sanitarios | () Atende () Conforme
Acessibilidade PcD) ()Nzo Atende | () N&o Conforme
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Rede Loaica/Tl Minimo CAT5, Aterramento <5 | () Atende () Conforme
9 ohms () Nao Atende () Nao Conforme

Climatizacso Completa em areas () Atende () Conforme
¢ administrativas/atendimento () Nao Atende () Nao Conforme

. () Atende () Conforme
PPCI Aprovado e Vigente () Nao Atende () Nao Conforme

3. Parecer Técnico Crefito-5 (Uso exclusivo da Equipe de Avaliagao)

3.1. Pontos Positivos:
3.2. Pontos Criticos/Nao Conformidades:
3.3. Recomendacao Final:
() Apto para prosseguir na avaliagdo
() Inapto — Rejeitado
Critério Peso | Pontuagao Maxima
Area util 10 10
Localizagao 10 10
Acessibilidade 15 15
PPCI 10 10
Estrutura / Patologias 15 15
Instalacdes elétricas 10 10
Rede légica / Tl 5 5
Climatizacéo 5 5
Estado de conservagao 10 10
Vagas de estacionamento | 10 10

Nota Técnica Atribuida (0-100):

Local e data

Assinatura do Avaliador Técnico

Nome Completo e Registro Profissional




