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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. Descrigcao da necessidade da contratagao

O Municipio de ljui identificou a necessidade de realizagdo de intervencédo na ESF
do Bairro Glodria localizada na Rua Sepé Tiaraju, Bairro Gloria, ljui/RS, em razdo da
necessidade de ampliagdo no atendimento ao publico, melhorar a conservacao,
acessibilidade e infraestrutura do espaco, e promover o bem-estar aos moradores da
regiao.

Atualmente, o local apresenta necessidade de melhorias relacionadas a manutencéo
e substituicdo de elementos deteriorados, especificamente no que tange as instalagdes
hidraulicas, lougas sanitarias e revestimento. A intervengao visa qualificar a infraestrutura
para proporcionar melhores condigbes de higiene, salubridade e conservagao predial,
garantindo funcionalidade, seguranga dos usuarios e manutencédo do patrimdénio publico.
Além disso, a ampliagdo da edificagdo visa aumentar significativamente o numero de
consultérios de atendimento e qualificar a estrutura como um todo, facilitando o acesso e
garantindo conforto ao usuario.

Nesse contexto, propde-se a execugao de servigos de engenharia contemplando a
demoli¢cdes, reformas internas na edificacdo existente, ampliagdo no prédio para criagao de
3 novos consultérios, sala da administracido, sala de reunides e nova sala de farmacia,
promovendo a requalificacdo do espaco publico. O acesso a edificagdo sera todo
remodelado, garantindo total acessibilidade a edificagao.

As intervencgdes previstas, que possuem um prazo de execuc¢ao de 180 dias, buscam
proporcionar melhores condigdes de uso, conforto, segurangca e durabilidade das
estruturas, além de incentivar a utilizacdo continua do espaco pela comunidade e fortalecer
os vinculos sociais.

Dessa forma, evidencia-se a necessidade da contratacdo dos servicos de
engenharia para execugao da reforma e ampliagdo da ESF do Bairro Gléria, como medida
indispensavel para qualificar a infraestrutura urbana e promover melhores condicbes de
bem-estar e convivéncia para a populagdo em geral, especialmente aos moradores das

proximidades do local.
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2. Estimativa das quantidades

A estimativa dos quantitativos foi elaborada com base em levantamento técnico
realizado pela equipe do Nucleo de Projetos do Municipio, mediante visita ao local e
conferéncia in loco das condi¢des existentes e das intervengdes necessarias para a reforma
e ampliagdo da ESF do Bairro Gldria, sendo os custos estimados com base em planilha
orcamentaria referenciada no SINAPI.

Os seguintes documentos integram o presente Estudo Técnico Preliminar, na forma
de anexos: projeto de engenharia, memorial descritivo, planilha orgamentaria, cronograma
fisico-financeiro, composigdo do BDI, encargos sociais e anotagdo de responsabilidade
técnica (ART) do projeto.

Os quantitativos foram definidos a partir das condi¢cdes reais observadas no local,
considerando as dimensdes dos elementos existentes, as areas a serem recuperadas e 0s
servigos necessarios para execugao da reforma, conforme critérios usuais de engenharia

aplicavam a obras de revitalizacao e qualificacdo de espacgos publicos.

Observagoes gerais e premissas:

1. Nao ha obras interdependentes associadas, uma vez que a intervengao se limita a
reforma e ampliagdo da ESF existente.

2. Pequenas variagdes nos quantitativos poderao ocorrer durante a execucao, dentro
dos limites usuais de obras civis, sem impacto significativo na contratagao.

3. Eventuais ajustes necessarios deverao ser formalmente registrados e justificados,
conforme legislagao vigente.

4. Fatores climaticos foram considerados apenas para planejamento do cronograma,

sem impacto relevante nos quantitativos previstos.
3. Estimativa do valor da contratagao

A estimativa do valor da contratacao foi elaborada com base em sistemas oficiais de
custos, especialmente o SINAPI, assegurando aderéncia aos pregos praticados no
mercado de obras publicas. A composi¢cao dos custos encontra-se detalhada em planilha

orcamentaria anexa, acompanhada da respectiva memoaria de calculo.
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O valor estimado da contratagdo é de R$ 413.278,20, sendo composto por custo
direto de R$ 337.299,56 e BDI de 22,54%, correspondente a R$ 75.978,64.

Foram utilizadas como referéncia as seguintes bases de dados: SINAPI (fevereiro
de 2026—-Rio Grande do Sul), SBC (mar¢o de 2026 — Rio Grande do Sul), AGESUL (janeiro
de 2026 — Mato Grosso do Sul), ORSE (janeiro de 2026 —Sergipe), SIURB (julho de 2025
— Sao Paulo), SEINFRA (V28 — Ceara) e AGETOP CIVIL (dezembro de 2025 — Goias),
garantindo a atualizagdo e compatibilidade regional dos pregos adotados.

A composigdo do BDI, detalhada em anexo, foi elaborada conforme metodologia
consagrada e orientagbes dos oOrgaos de controle, contemplando os seguintes
componentes: Administracdo Central (5,00%), Seguro e Garantia (0,80%), Riscos (1,12%),
Despesas Financeiras (0,59%), Lucro (7,50%) e Tributos, incluindo PIS/COFINS (3,65%) e
ISS (2,00%), conforme legislagdo municipal. O percentual final de BDI (22,54%) foi
calculado por meio de formula padréao aplicada a composicdo desses elementos.

A validacao dos precos considerou a utilizagao prioritaria de sistemas oficiais, a
compatibilidade com composi¢bes referenciais, a adequagado aos custos regionais e a
coeréncia entre insumos, produtividades e servigcos, bem como a comparagdo com
contratagées publicas similares, observando os principios da economicidade e da

razoabilidade.
4. Justificativa para o parcelamento ou nao da contratagao

A presente contratacdo nao sera parcelada, tendo em vista que a execugao da
reforma e ampliagdo da ESF do Bairro Gloria localizada na Rua Sepé Tiaraju, Bairro Gloria,
configura objeto tecnicamente integrado, cujas etapas possuem relagdo funcional e
executiva direta entre si.

Os servicos previstos — incluindo as demolicdes parciais e reforma da edificagao
existentes, e as execugdes da ampliagcao da edificacdo e de rampas de acesso — compdem
uma intervengao unica destinada a recuperacdo funcional do espaco. A execugao
fragmentada dessas etapas poderia gerar graves incompatibilidades técnicas, como o risco
de danificar estruturas novas para corregcdes posteriores, além de dificuldades de

coordenacédo entre diferentes equipes e prejuizos a qualidade final e funcionalidade do

sistema.
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Além disso, trata-se de uma intervencédo de médio porte, com prazo de execugao de
apenas 180 dias e escopo de servigos diretamente encadeados. Eventual parcelamento
nao produziria ganhos relevantes de competitividade ou economicidade, podendo, ao
contrario, ocasionar o aumento de custos administrativos, prolongamento do tempo de
execucgao e maior complexidade na fiscalizagcdo contratual.

A execugao por uma unica contratada permite um gerenciamento centralizado,
garantindo que a responsabilidade técnica pela obra seja unificada, desde as demoli¢des
iniciais até a entrega final com as devidas verificagdes de funcionamento e seguranca.

Dessa forma, conclui-se que o nado parcelamento mostra-se a alternativa mais
adequada sob os aspectos técnico, econdmico e gerencial, garantindo maior eficiéncia,

qualidade e uniformidade na execuc¢ao da reforma e ampliagdo da ESF do Bairro Gldria.

5. Indicagao da viabilidade ou nao da contratagao

A contratacao é considerada viavel sob os aspectos técnico, econdmico e ambiental,
atendendo ao interesse publico e a necessidade de melhoria das condi¢des de uso da ESF
do Bairro Gldria localizada na Rua Sepé Tiaraju, Bairro Gldria, ljui/RS.

Sob o aspecto técnico, os servigcos previstos — demoli¢des, reforma de estruturas
existentes, ampliagcdo da edificacdo e construcdo de rampa de acesso — mostram-se
adequados as necessidades identificadas no local e compativel com as caracteristicas da
intervencao proposta.

No aspecto econdmico, o custo estimado apresenta compatibilidade com os valores
de referéncia utilizados na elaborag&o do orgamento (conforme composi¢cées SINAPI, SBC,
AGESUL, ORSE, SIURB, SEINFRA e AGETOP CIVIL citadas), sendo a contratagcao
integral da obra a alternativa mais eficiente para execugdo dos servicos e melhor
aproveitamento dos recursos publicos.

Sob a 6tica ambiental, a intervencgéo caracteriza-se como de baixo impacto, pois sera
executada em area publica ja consolidada, tendo como objetivo principal a recuperagao e
qualificagdo do espago existente, garantindo-se a remocéo periddica e a destinagao
adequada de todo o entulho e detritos resultantes da obra.

Considerando o porte médio da obra, com prazo de execug¢ao de 180 dias, e os

beneficios esperados para a comunidade local, conclui-se que a contratacdo apresenta
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plena viabilidade e constitui medida adequada para ampliar o conforto, a higiene, a

funcionalidade e as condicdes de utilizagcao do espaco publico pela populagao.

6. Requisitos da contratagao

A contratacdo devera observar requisitos de natureza técnica, documental,
operacional, de desempenho e sustentabilidade, visando garantir a adequada execugao da
reforma e ampliacdo da ESF do Bairro Gloria localizada na Rua Sepé Tiaraju, Bairro Gloria,
ljui/RS.

Sob o aspecto técnico, deverao ser rigorosamente observadas as normas técnicas
da ABNT, as especificacdes do SINAPI, as recomendacdes dos fabricantes dos materiais
e as orientagdes da fiscalizagdo da obra. O integral atendimento ao memorial descritivo é
obrigatério, garantindo que os materiais empregados — como as estruturas de concreto
armado, revestimentos, instalacdes hidraulicas, elétricas, sanitarias, forros, esquadrias,
coberturas, pinturas, etc — possuam qualidade compativel com o uso publico e resisténcia
adequada.

Quanto aos requisitos documentais, a contratada devera providenciar e apresentar
a Anotacgao de Responsabilidade Técnica (ART) de execug¢ao junto ao conselho profissional
(CREA/CAU), sem a qual sdo proibidas operagdes no canteiro, além de manter a
regularidade trabalhista e documentagao pertinente durante todo o contrato.

No aspecto operacional, devera ser mantido responsavel técnico durante a
execugao, observando-se as normas de seguranga do trabalho, especificamente a NR-18,
com o fornecimento obrigatério de EPIs e EPCs adequados e treinamento dos empregados.
Sera exigida a manutengao do Diario de Obras atualizado no local para registro de tarefas
e quantitativos.

Em relacdo ao desempenho, os servigos deverdo assegurar a funcionalidade e
durabilidade dos elementos reformados. Isso inclui garantir a resisténcia das estruturas de
concreto armado, o correto alinhamento e prumo das alvenarias, qualidade dos
revestimentos argamassados, ceramicos e pinturas, correta instalagdo dos sistemas
hidrossanitarios e elétricos, bem como as estruturas de cobertura, as telhas, calhas,
esquadrias, vidros e demais materiais que compdem a edificagao, respeitando o prazo de

execucao de 180 dias.
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Sob a o6tica da sustentabilidade, deverdo ser adotadas medidas para a remogao
periddica de todo entulho e detritos por meio de tele entulhos ou caminhdes cagcamba, com
carga, transporte e descarga em local licenciado para descarte. A obra devera ser entregue
limpa, com as superficies lavadas e livres de residuos nas areas internas e externas.

O objeto contratado contara com garantia de 05 (cinco) anos quanto a vicios ocultos
ou defeitos nos servigos executados.

Admite-se a subcontratacéo parcial dos servicos, desde que previamente autorizada
pela fiscalizagdo, permanecendo a contratada integralmente responsavel pela execucéo e
qualidade do objeto.

A contratacao sera realizada por Concorréncia Eletrénica, com critério de julgamento
pelo Menor Preco, dada a natureza objetiva das especificagdes técnicas. Sera facultada
vistoria técnica prévia ao licitante, podendo ser dispensada mediante termo de renuncia.

O descumprimento das obrigagdes sujeitara a contratada as sangdes previstas nos
arts. 155 a 163 da Lei n® 14.133/2021.

7. Levantamento de mercado

O levantamento de mercado foi realizado com base em referéncias oficiais de custos
da construcao civil, especialmente SINAPI, bem como na analise de contratacdes
semelhantes realizadas pela Administracdo Publica para execucdao de reformas e
revitalizacao de espacgos publicos.

Foram consideradas alternativas como manutencéo das condi¢des atuais da ESF,
execucao isolada de servigos pontuais e realizagcdo da reforma completa e ampliagdo do
espaco conforme projeto elaborado.

A manutengcdo apenas corretiva mostrou-se insuficiente para atender as
necessidades identificadas no local, uma vez que ndo promoveria melhoria significativa das
condigdes de uso, seguranga e conforto aos usuarios. Ja a execugéao integral da reforma e
ampliacdo apresenta melhor relacdo entre custo e beneficio, permitindo a qualificacao

completa do espaco com maior durabilidade e melhor aproveitamento dos recursos

publicos.
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8. Descricao da solugao como um todo

A solucao proposta consiste na execucio da reforma e ampliacido da ESF do Bairro
Gldria localizada na Rua Sepé Tiaraju, Bairro Gldria, 1jui/RS, com o objetivo de recuperar e
ampliar a infraestrutura e melhorar as condi¢gbes de higiene, salubridade e conservagao
predial, garantindo funcionalidade, seguranga dos usuarios e manuten¢do do patriménio
publico.

A intervencdo contempla contemplando a demolicbes, reformas internas na
edificacao existente, ampliacdo no prédio para criacao de 3 novos consultérios, sala da
administracao, sala de reunides e nova sala de farmacia, promovendo a requalificacéo do
espago publico. O acesso a edificacdo sera todo remodelado, garantindo total
acessibilidade a edificagao.

A contratagcdo compreende o fornecimento de materiais, mao de obra qualificada,
equipamentos e ferramentas necessarios a completa execucao dos servigos, observando
rigorosamente as normas técnicas da ABNT, as especificacdes do SINAPI e as
recomendacgdes dos fabricantes. Todo o processo devera respeitar o prazo de execugao de
180 dias e contara com garantia de 05 (cinco) anos.

Dessa forma, a solugdo proposta busca promover a requalificacdo do espacgo
publico, garantindo a estanqueidade dos sistemas, durabilidade dos materiais e a entrega

da obra em perfeitas condicdes de funcionamento e acabamento para a comunidade.

9. Demonstracao dos resultados pretendidos

A presente contratagdo tem como objetivo promover a reforma e ampliagdo da ESF
do Bairro Gléria localizada na Rua Sepé Tiaraju, Bairro Gloria, em ljui/RS, proporcionando
melhores condi¢des de higiene e uso do espacgo publico pela comunidade.

Como resultados esperados buscam-se, reformas internas na edificagdo existente,
ampliagdo no prédio para criagdo de 3 novos consultorios, sala da administragéo, sala de
reunides e nova sala de farmacia, promovendo a requalificacdo do espaco publico. O
acesso a edificagao sera todo remodelado, garantindo total acessibilidade a edificagao.

Espera-se ampliar o conforto, melhorar as condi¢des de higiene, salubridade e
conservacgao predial, garantindo funcionalidade, segurang¢a dos usuarios e manutencéo do
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patriménio publico e a durabilidade das estruturas, o que incentiva sua utilizacdo pelos
moradores das proximidades.

Para verificacdo dos resultados, serdo observados critérios como a execugao em
estrita conformidade com o memorial descritivo, o atendimento as normas da ABNT, a
realizacado de testes de funcionamento e vedacao nas instalagdes, e o cumprimento do
prazo de execucao de 180 dias.

Dessa forma, a contratacdo contribuira para a valorizagdo do patriménio publico e

para a melhoria da qualidade de vida da populagao atendida.
10.Providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente ao contrato

Antes da celebragao do contrato, deverao ser adotadas as providéncias necessarias
a adequada formalizag&o e execugdo do objeto, incluindo a verificagdo da disponibilidade
orcamentaria, a conferéncia da documentacdo de habilitacdo da empresa vencedora
(incluindo a regularidade junto ao CREA/CAU), a designacgao de fiscal técnico do contrato
€ a preparacgao das condi¢cdes para 0 acompanhamento da obra.

Por se tratar de intervencdo de médio porte em prédio publico ja existente e
consolidado, nao se identificam exigéncias de licenciamento ambiental especifico,
devendo-se focar na garantia de que o entulho gerado sera destinado a local devidamente
licenciado para descarte.

Eventuais interferéncias no uso do espago durante a execucdo deverdo ser
gerenciadas pela contratada, que devera zelar pela seguranga conforme a NR-18,
fornecendo EPIs e EPCs adequados e mantendo a sinalizagao necessaria para protecao
dos usuarios e do entorno.

Em relagcdo ao planejamento prévio, serdo elaborados projetos complementares
como hidrossanitario, elétrico e estrutural, bem como o memorial descritivo e 0 orgamento
que detalhardo as tarefas, quantitativas e diretrizes técnicas para a plena execugao da
reforma.

Dessa forma, conclui-se que as providéncias prévias sao suficientes para assegurar
0 adequado inicio da contratacdo, garantindo que o objeto seja entregue em perfeitas

condicdes de funcionamento e acabamento.
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11.Contratagoes correlatas ou interdependentes

Nao foram identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes necessarias a
execugao do objeto.

Os servigos previstos — reformas internas na edificagdo existente, ampliagcdo no
prédio para criacdo de 3 novos consultérios, sala da administracao, sala de reunides e nova
sala de farmacia, promovendo a requalificacido do espaco publico. O acesso a edificagcao
sera todo remodelado, garantindo total acessibilidade a edificagdo. — integram o escopo
da propria contratagcdo e deverao ser executados de forma coordenada pela contratada
responsavel.

O Municipio dispde de equipe técnica para acompanhamento e fiscalizacdo da obra,
nao sendo necessaria contratagcdo complementar para apoio técnico ou gerenciamento.

Dessa forma, conclui-se que a execugao da reforma e ampliacdo da ESF do Bairro
Gloria podera ocorrer de forma autbnoma, sem dependéncia de outras contratacées ou

intervencgdes prévias.

12.Descrigcao de possiveis impactos ambientais

A execugédo da reforma e ampliacdo da ESF do Bairro Gloria podera gerar impactos
ambientais temporarios e de baixa magnitude, principalmente relacionados a geracao de
residuos da obra (entulhos de demolicao), emissédo pontual de poeira e ruidos decorrentes
da utilizagdo de ferramentas para remogao de revestimentos e abertura de rasgos em
alvenaria.

Por se tratar de intervencdo em prédio publico ja existente e consolidado, com leve
ampliagcdo da ocupagao urbana e minima supressao vegetal, ndo se identificam impactos
ambientais significativos ou impedimentos a execugao do objeto.

Como medidas mitigadoras, deverdo ser adotadas a destinacdo adequada dos
residuos gerados, que deverdo ser recolhidos e transportados para local devidamente
licenciado para descarte, além da manutencgéo da limpeza permanente e organizagao do
local. A contratada deve proceder a remocgao periddica de todo entulho e detritos através

de tele-entulhos ou caminhdes cagamba.
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Ao final da execugado, a area devera ser entregue rigorosamente limpa, livre de
entulhos nas areas externas e internas, com superficies lavadas e em perfeitas condi¢des

de uso pela comunidade.
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