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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:
A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de adequar um prédio publico para a
instalagdo definitiva do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS, unidade Centro, que
atualmente esta funcionando em imével de propriedade privada, o que gera despesa continua com

pagamento de aluguel mensal, onerando os cofres publicos.

A proposta de reforma de um prédio publico visa eliminar essa despesa recorrente, promovendo
economicidade e melhor aplicagdo dos recursos publicos, em conformidade com os principios da
eficiéncia e da racionalizagdo do gasto publico. Além disso, a utilizacdo de um imdvel préprio
fortalece o patrimonio publico e garante maior estabilidade para a execugdo das politicas publicas de

Assisténcia Social.

A reforma é indispensavel para assegurar que o espaco fisico atenda as exigéncias técnicas e
normativas do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), bem como as normas de acessibilidade
vigentes, garantindo o acesso universal as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Estdo
previstas adequacgbes estruturais que contemplam, entre outros aspectos, a adaptagdo de banheiros
acessiveis, circulagdo adequada, eliminagdo de barreiras arquitetonicas e ambientes funcionais,
proporcionando condi¢cdes adequadas de trabalho as equipes técnicas e atendimento digno a
populacdo. Para garantir maior conforto e funcionalidade, serd realizada a ampliacdo de uma sala, por
meio da retirada de uma parede, criando espacos mais amplos para atendimentos de grupo. O prédio
destinado ao CRAS prevé salas amplas e apropriadas para atendimentos técnicos individuais,
garantindo privacidade e qualidade no acompanhamento das familias, bem como salas destinadas

aos grupos de convivéncia e fortalecimento de vinculos, servigcos essenciais ofertados pelo CRAS.

Além das adequacOes estruturais, a contratacdo contempla a execu¢do de pintura interna e
externa do prédio, contribuindo para a conservacdo do imovel publico e oferta de um ambiente mais

acolhedor e adequado aos usuarios e servidores.

Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada, com fornecimento de material, mao de
obra e responsabilidade técnica é fundamental para garantir a execucao adequada da reforma,
assegurando seguranca, funcionalidade e qualidade a estrutura fisica, possibilitando a ampliacdo e o

aprimoramento dos servigos prestados.
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2. ALINHAMENTO COM PCA:
A presente contratacdo, referente a reforma e adequacdo do prédio publico destinado a

instalacdo definitiva do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS, unidade Centro, ndo constava
no planejamento inicial, mas tornou-se prioridade da atual gestdo em funcdo da necessidade de otimizar
os recursos publicos e melhorar a prestacdo dos servicos a populagao.

Atualmente, o CRAS funciona em imdvel de propriedade privada, gerando despesa continua com
pagamento de aluguel, o que onera os cofres publicos. A escolha de um prédio publico para instalagdo
definitiva do servico elimina essa despesa recorrente, promovendo economia e aplicacdo mais eficiente

dos recursos municipais.

O imovel publico selecionado estd situado em terreno plano, o que facilita o acesso e a
circulacdo, contribuindo para a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. O
prédio dispde de salas amplas e ja possui alguns recursos estruturais que atendem as normas de
acessibilidade, como banheiros adaptados e eliminacdo de barreiras arquitetonicas. A reforma prevista
consistira em reparos e adequacdes, como ajustes internos, pintura e alteracdes pontuais para
aperfeicoamento da acessibilidade arquiteténica, garantindo ambientes funcionais, confortaveis e
seguros para atendimentos técnicos individuais e atividades coletivas, o que em um imodvel privado nao

seria tecnicamente viavel nem economicamente justificavel.

Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada, com fornecimento de material, mao de obra
e responsabilidade técnica, é essencial para executar a reforma de forma adequada, assegurando
funcionalidade, acessibilidade, conforto e qualidade no atendimento a populagdo, bem como maior

valorizagdo do patrimonio publico.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

3.1. A obra sera executada por empresa especializada no ramo, devidamente regulamentada,
em conformidade com a legislagdo vigente e seguindo as especificacdes do projeto basico e
projeto executivo elaborados pela equipe técnica.

3.2. A compra dos materiais quantificados em planilha orcamentdria devera ser feita pela
empresa, bem como a contratacdo da mao de obra especializada que devera ser feita seguindo
as leis trabalhistas pertinentes.

3.3. A contratada deve estar devidamente registrada no conselho de engenharia ou arquitetura
e cumprir com todas as obrigacdes constantes no edital, seus anexos e sua proposta, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execu¢do do

objeto, mantendo — se durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com as
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obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacao.

3.4. O regime de execugdo dos servicos é o de EMPREITADA POR PRECO UNITARIO, tendo em
vista se tratar de uma obra de reforma, embora os levantamentos in loco, ndo possibilitam uma
guantificacdo absolutamente correta dos exatos volumes a executar, pode haver imprecisdo na
guantificacdo de alguns servicos.

3.5. Para a presente contratacdo sera elaborado Projeto Basico com os elementos necessarios
e suficientes, como nivel de precisdao adequado para definir e dimensionar a obra, que assegure
a viabilidade técnica e o adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento, de
modo a possibilitar a avaliagdo do custo da obra e a definicdo dos métodos e do prazo de
execucgao.

3.6. Providenciar a imediata correcdo das deficiéncias e/ou irregularidades apontadas pelo
CONTRATANTE.

3.7. Arcar com eventuais prejuizos causados ao CONTRATANTE e/ou a terceiros, provocados
por ineficiéncia ou irregularidade cometida na execucdo do contrato.

3.8. Arcar com todas as despesas com transporte, taxas, impostos ou quaisquer outros
acréscimos legais, sem qualquer acréscimo no preco proposto ou reivindicacdo de pagamento
complementar.

3.9. Que os materiais sejam inteiramente novos, jamais utilizados para qualquer fim, inclusive
testes, e em perfeito estado de conservacdo; que os itens sejam de producdo nacional ou
estrangeira, advenham de empresa(s) devidamente regularizada(s) na forma da legislacao
vigente, com selo de qualidade aposto pelo Governo Federal, por seu érgdo competente,
guando for o caso, e obedeca as determina¢Ges da Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT e/ou INMETRO, conforme o caso.

3.10. Qualquer acidente ou incidente durante a execucdo da obra, carga, transporte e descarga

dos materiais, serdo de responsabilidade total da empresa contratada.

4, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALOR DA CONTRATAGAO:

Por meio da andlise realizada, estimaram-se os seguintes quantitativos:
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ESTIMATIVA DA QUANTIDADE DE MATERIAIS / SERVICOS A SER CONTRATADA

ITEM | CODIGO DESCRIGCAO UN | QNT VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
1 Contratacao de empresa, com fornecimento[ Un 01 R$168.067,02| R$168.067,02

de material, m3o de obra e responsabilidade
técnica para a reforma e pintura do CRAS
Centro.

1038478

TOTAL R$168.067,02

A demanda prevista serd resultante do programa de necessidade estabelecido, vistoria
prévia técnica do imdvel, levantamento detalhado dos servicos e as quantidades dos mesmo,
elaboracdo dos projetos técnicos detalhados, somados aos memoriais descritivos e/ou
memorial de especificacdo de servicos elaborados por equipe técnica devidamente capacitada,
gue resultard no orcamento completo da obra a ser executada, inclusive com valor final de
referéncia da contratacao.

Preliminarmente, baseado em orcamento prévio estimativo e em valores obtidos em
obras similares, estimamos em R$168.067,02 (cento e sessenta e oito mil, sessenta e sete reais

com dois centavos) o valor de referéncia da contrata¢do pretendida.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

O levantamento de mercado para a presente contratacdo sera realizado com base nos
guantitativos definidos no Projeto Bdsico, observando os parametros estabelecidos pela Lei n?
14.133/2021, com vistas a adequada estimativa do valor da contratagdo.

Para a composicdao dos custos, sera adotado como referéncia principal o SINAPI — Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, sistema oficial amplamente utilizado
na elaboracdo de orcamentos de obras publicas, mantido pela Caixa Econémica Federal e pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, o qual disponibiliza custos e indices
atualizados da construcdo civil em ambito nacional.

Na hipdtese de inexisténcia de composicdo especifica de determinado servico no SINAPI,
sera elaborada composicdo unitdria prépria, devidamente justificada sob o aspecto técnico,
contendo memoria de célculo, coeficientes de consumo de insumos, custos de mao de obra,

materiais e equipamentos, bem como a identificacdo do responsavel técnico pela sua elaboragdo,
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garantindo a transparéncia e a motivacdo dos valores estimados.

Os valores estimados serdo apresentados em planilha orcamentdria detalhada, com a
discriminacdo dos precos unitdrios e totais dos servicos. Na auséncia de valores de referéncia no
SINAPI, serd realizada pesquisa de precos junto a empresas do mercado, considerando as
especificidades da obra e as caracteristicas do imdvel a ser reformado, de modo a assegurar maior

aderéncia a realidade do mercado e a necessidade da Administracao.

A estimativa de custos da contratacdo serd elaborada por equipe técnica habilitada,
resultando no orcamento global da obra, inclusive com a definicdo do valor de referéncia da
contratacdo, o qual integrard o Projeto Basico e o Termo de Referéncia, em conformidade com os

principios da economicidade, eficiéncia, planejamento e interesse publico.
6. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solugdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para execucdo de obra
de engenharia do tipo convencional, com fornecimento de materiais, mdao de obra e
responsabilidade técnica, conforme diretrizes, especificacdes e quantitativos a serem definidos no
Projeto Basico.

O Projeto Basico devera contemplar, no minimo, a execu¢dao dos seguintes servicos e

intervencoes:

Execucdo de pintura interna e externa do edificio;

e Limpeza e recuperacao dos pisos existentes, quando aplicavel;

e Demolicdo de divisdria interna para ampliacdo de ambiente;

e Execucdo de infraestrutura (esperas) para instalacao de condicionadores de ar em todas
as salas de atendimento, bem como nos ambientes de recepcdo e espera;

e Adequacado das portas de acesso, garantindo largura minima acessivel, em conformidade
com a Lei Brasileira de Inclusdo (Lei n? 13.146/2015) e a ABNT NBR 9050, sem a presenca
de soleiras elevadas;

e Adequacdo dos corredores, assegurando largura minima que permita a circulacdo e
manobra de cadeiras de rodas;

e Eliminacdo de desniveis e barreiras arquitetonicas, promovendo acessibilidade universal;

e Implantacdo de iluminacdo adequada e uniforme em todos os ambientes;

B Assinado digitalmente por GABRIEL FERNANDO COLISSI. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e insira o cédigo
YQG-WRV-XPD-KN1.



.:.5‘5‘;\6 ;/t;—,-.;
A - 'I

= "ﬁmu w12

o

oS

e Implantagdao de sinalizagdo tatil no piso, quando aplicavel, conforme normas técnicas
vigentes;

e Execucdo de sanitarios acessiveis, em conformidade com a ABNT NBR 9050, incluindo
area de manobra para cadeiras de rodas;

¢ Instalacdo de barras de apoio laterais e posteriores nos sanitarios acessiveis;

¢ Instalacdo de lavatdrios acessiveis;

¢ Instalacdo de placas de sinalizagdao com pictogramas universais;

e Execucdo de isolamento acustico minimo nas salas de atendimento individual, conforme
orientacdes do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, da Tipificacio Nacional de
Servigos Socioassistenciais e das normativas do Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia
Social, Familia e Combate a Fome;

e Instalacdo de trocador de fraldas no sanitdrio feminino;

e Adequacdo da saida de emergéncia e da sinalizacdo de emergéncia, conforme normas do
Corpo de Bombeiros;

e Adequacao das instalagdes elétricas e hidrossanitarias, conforme normas técnicas
vigentes;

e Execucdo de servicos de paisagismo, quando aplicavel.

e Adequacdo das janelas e portas da cozinha, com instalacdo de protecdes adequadas para
impedir a entrada de insetos;

e Infraestrutura para ventilacdo e exaustdo na cozinha: execucao de esperas técnicas para
posterior instalacdo de sistemas de ventilacdo e exaustdo, garantindo a remocdo
adequada de calor, fumaca e odores, em conformidade com normas técnicas de
seguranca e higiene ambiental, bem como boas praticas de conforto térmico e operagao
de cozinhas em edificacdes publicas.

As intervengdes deverdao manter o padrdo de qualidade existente, observar as boas praticas
construtivas e adotar solugdes técnicas que apresentem vantagens para a Administracdo, devendo
todas as caracteristicas, especificagdes e métodos executivos estarem devidamente detalhados no

Projeto Basico.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
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O parcelamento da contratacdo ndo é recomendavel, do ponto de vista da eficiéncia técnica,
considerando que a gestdo da obra permanecera concentrada em um Unico contratado, o que
possibilita maior controle da execucdo dos servicos por parte da Administracao, concentrando a
responsabilidade e garantindo os resultados pretendidos em uma Unica pessoa juridica.

Para a execucdo de obras de reforma, ndo ha viabilidade técnica na divisdao dos servigos, uma
vez que a maioria das etapas é interdependente. Eventuais atrasos em uma etapa impactam
diretamente as etapas subsequentes, podendo ocasionar aumento de custos e comprometer os
marcos intermediarios e a entrega final da obra.

Adicionalmente, ndo se verifica viabilidade econémica na divisdo, pois obras de maior porte
tendem a reduzir o custo total em funcdo da diluicdo de despesas administrativas e do lucro sobre
maior volume de servicos. O parcelamento resultaria em perda de escala, sem ampliar a
competitividade ou melhorar o aproveitamento do mercado, considerando que os servicos sdo

executados por empresas do mesmo ramos de atividade.

8. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratacdo tem como objetivo garantir que as intervengdes proporcionem um
espaco adequado ao uso de cidaddos e servidores, assegurando bem estar, conforto e seguranca
nas atividades diarias do CRAS.

A empresa contratada devera cumprir integralmente todos os requisitos estabelecidos no
Edital de Licitacdo, Termo de Referéncia e Projeto Basico, garantindo que os servigos de reforma
sejam executados conforme as especificacOes técnicas e normas aplicaveis.

Espera-se que a contratacdo resulte em obras de reforma realizadas com exceléncia,
observando a melhor pratica executiva e mantendo o padrao de qualidade existente, ou superior, ja
empregado na edificagdo, assegurando ambientes funcionais, acessiveis e adequados apara o
atendimento a populagao.

Além disso, a reforma permitird desonerar os cofres publicos do pagamento de aluguel do
imével privado onde o CRAS estd atualmente instalado, promovendo economicidade e melhor
aplicacdo dos recursos publicos, em conformidade com os principios da eficiéncia e racionalizacdo

dos gastos.
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9. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

Visando assegurar a correta execucdo do contrato, a Administracdo devera realizar,
minimamente, as seguintes acdes da contratacao:

¢ Definicdo do programa de necessidades, elencando as acGes de projeto e obra a serem
realizadas;

e Elaboracdo do Projeto Basico, contendo o conjunto de elementos necessdrios e
suficientes, com nivel de precisdo adequado para definir e dimensionar a obra ou o
servico, ou o complexo de obras ou servicos objeto da licitacdo, elaborado com base nos
Estudos Técnicos Preliminares, garantindo a viabilidade técnica, o adequado tratamento
do impacto ambiental do empreendimento e possibilitando a avaliacdao do custo da obra
e a definicdo dos métodos e prazos de execucao;

e Elaboracdo do Termo de Referéncia, contendo todos os elementos necessdrios a
contratacdo de bens e servicos, conforme inciso XXIIl do art. 62 da Lei 14.133/2021;

e Elaboracdo do Edital de Licitacoes, contendo todas as informacdes, critérios e exigencis
para a selecdo do contratado.

Apés a contratacdo, a Administracdo devera providenciar os devidos acessos e condicoes
para a execucao satisfatdria dos servicos, incluindo:

e Definicdo de horario para execucao;

e Indicacdo de local de armazenamento de insumos;

e Definicao de formas de acesso dos operarios;

e Demais condi¢Oes necessarias a execucao eficiente e segura da obra.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

Nado ha no dmbito municipal contratacdes correlatadas e/ou interdependentes com o
objeto da contratacdo em referéncia.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS:

A contratacdo pretendida caracteriza-se como obra de engenharia, cuja execucao
implicard, inevitavelmente, na geracdo de residuos da construcdo civil. Dessa forma, a futura
CONTRATADA deverd adotar medidas destinadas a minimizacdo da geracdo de residuos, bem
como a destinacdo ambientalmente adequada daqueles cuja producdo seja inevitavel, visando a
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mitigacao de possiveis impactos e danos ambientais.

Nos termos do art. 62, inciso XXV, da Lei n® 14.133/2021, o Projeto Basico devera conter o
conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado para definir e
dimensionar a obra, assegurando o tratamento apropriado dos impactos ambientais
decorrentes de sua execucao.

Diante disso, durante a execucdo da reforma, deverdo a CONTRATANTE e a CONTRATADA
observar rigorosamente as normas de protecao ambiental vigentes, cabendo a CONTRATANTE a
fiscalizagdo quanto ao estrito cumprimento da legislagdo aplicdvel e a CONTRATADA a
responsabilidade pela adocdo de praticas ambientalmente adequadas na consecuc¢ado da obra.

12. POSICIONAMENTO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:

Trata-se de obra de engenharia que trara beneficios diretos a populacdo de Campo Bom,
especialmente aos cidadaos que utilizam os servicos ofertados pelo Centro de Referéncia de
Assisténcia Social — CRAS, unidade Centro. Experiéncias anteriores indicam que a contratacao
apresenta viabilidade técnica e elevada probabilidade de alcance dos resultados pretendidos.

A Prefeitura Municipal de Campo Bom ndo dispde, em seu quadro de servidores, de
profissionais habilitados em quantitativo suficiente para a execu¢do da obra de reforma em
guestdo. Dessa forma, para suprir tal necessidade, torna-se imprescindivel a contratacdo de
empresa especializada em engenharia, considerando a complexidade dos servigos a serem
executados e a necessidade de adequacgdes estruturais no imével.

Assim, os Estudos Técnicos Preliminares evidenciam que a contratacdo de empresa de
engenharia para execucdo da reforma do CRAS Centro mostra-se tecnicamente vidvel,
economicamente justificavel e devidamente fundamentada, sendo necessaria para garantir a

adequada prestacao dos servicos socioassistenciais a populacao.

Campo Bom, 05 de janeiro de 2026.

GABRIEL FERNANDO COLISSI
Secretario de desenvolvimento Social e Habitacao
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	8. DEMONSTRAÇÃO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
	A presente contratação tem como objetivo garantir que as intervenções proporcionem um espaço adequado ao uso de cidadãos e servidores, assegurando bem estar, conforto e segurança nas atividades diárias do CRAS.
	A empresa contratada deverá cumprir integralmente todos os requisitos estabelecidos no Edital de Licitação, Termo de Referência e Projeto Básico, garantindo que os serviços de reforma sejam executados conforme as especificações técnicas e normas aplicáveis.
	Espera-se que a contratação resulte em obras de reforma realizadas com excelência, observando a melhor prática executiva e mantendo o padrão de qualidade existente, ou superior, já empregado na edificação, assegurando ambientes funcionais, acessíveis e adequados apara o atendimento à população.
	Além disso, a reforma permitirá desonerar os cofres públicos do pagamento de aluguel do imóvel privado onde o CRAS está atualmente instalado, promovendo economicidade e melhor aplicação dos recursos públicos, em conformidade com os princípios da eficiência e racionalização dos gastos.
	9. PROVIDÊNCIAS PRÉVIAS AO CONTRATO:
	Visando assegurar a correta execução do contrato, a Administração deverá realizar, minimamente, as seguintes ações da contratação:
	Definição do programa de necessidades, elencando as ações de projeto e obra a serem realizadas;
	Elaboração do Projeto Básico, contendo o conjunto de elementos necessários e suficientes, com nível de precisão adequado para definir e dimensionar a obra ou o serviço, ou o complexo de obras ou serviços objeto da licitação, elaborado com base nos Estudos Técnicos Preliminares, garantindo a viabilidade técnica, o adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento e possibilitando a avaliação do custo da obra e a definição dos métodos e prazos de execução;
	Elaboração do Termo de Referência, contendo todos os elementos necessários à contratação de bens e serviços, conforme inciso XXIII do art. 6º da Lei 14.133/2021;
	Elaboração do Edital de Licitações, contendo todas as informações, critérios e exigencis para a seleção do contratado.
	Após a contratação, a Administração deverá providenciar os devidos acessos e condições para a execução satisfatória dos serviços, incluindo:
	Definição de horário para execução;
	Indicação de local de armazenamento de insumos;
	Definição de formas de acesso dos operários;
	Demais condições necessárias à execução eficiente e segura da obra.
	10. CONTRATAÇÕES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:
	Não há no âmbito municipal contratações correlatadas e/ou interdependentes com o objeto da contratação em referência.
	11. IMPACTOS AMBIENTAIS:
	12. POSICIONAMENTO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATAÇÃO:
	Campo Bom, 05 de janeiro de 2026.
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