MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO
Estado do Rio Grande do Sul

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)
LEI FEDERAL N° 14.133/2021
DECRETO MUNICIPAL 021/2023

Unidade Requisitante Setor/Depto/Secretaria:
Secretaria Municipal de Administracdo, Financ¢as e Assuntos Juridicos

Servidor responsavel pela Requisicéo:
Werner Vinicius Ledur

1- Objeto:

Contratacao de imével por locacgéo situado na Rua Celestino Volkweis, 750, Bairro Centro, Bom
Principio/RS, CEP: 95765-000, constituido de um galpdo amplo de 470 m? com estrutura
coberta, piso em concreto e acesso para veiculos de grande porte, sendo as instalagées
satisfatérias e adequadas do imoével que estdo de acordo com as necessidades para ser
utilizado como garagem temporaria para os veiculos da frota que ficam no Parque de
Maquinas e Garagem localizado no Pargue Municipal.

2- Quantitativos:

A locagéo tera a necessidade para estacionar e guardar os veiculos da frota no periodo em
gue serdo realizadas as manuteng¢des do Parque, bem como os Eventos das Festividades de
Final de Ano que ocorrem no Parque Municipal, através da Secretaria Municipal de
Administracdo, Financas e Assuntos Juridicos e deve ser firmado pelo prazo de 03 (trés)
meses, pagamento de valor mensal e sera disponibilizado pelo tempo integral a contar da data
da assinatura do contrato.

3- Justificativa:

A presente contratacdo tem por objeto a locagédo de imével destinado a guarda, organizacao
e manutencao preventiva da frota municipal, incluindo os veiculos pertencentes ao Parque de
Maquinas do Municipio. O referido local também sera utilizado no apoio logistico as atividades
e eventos programados para as Festividades de Final de Ano promovidas pela Administragéo
Municipal.

A escolha do imével fundamenta-se, principalmente, em sua localizagdo estratégica, situado
a aproximadamente 500 (quinhentos) metros da sede da Prefeitura Municipal, possibilitando
deslocamento médio de 2 (dois) minutos por veiculo ou 5 (cinco) minutos a pé. Tal
proximidade resulta em reducdo significativa de custos operacionais, economia de tempo da
equipe e agilidade na mobilizagdo dos veiculos utilizados pelos diversos setores
administrativos.

Ademais, a demanda envolve a necessidade de pronta disponibilidade de acesso e
seguranca, uma vez que a frota deve permanecer em local de facil deslocamento para
atendimento as rotinas diarias de transporte, servigos internos e externos, além das demandas
emergenciais.

A contratacao é justificada pela singularidade do local, nos termos do artigo 74, inciso V, 85°,
incisos |, Il e Ill da Lei n°® 14.133/2021, que admite a inexigibilidade de licitagdo quando
demonstrada a inviabilidade de competicao por razao de localizacdo especifica que atenda
as necessidades operacionais da Administracao.

Conforme referido dispositivo legal, a solugdo atende as necessidades especificas da
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Administracdo; ndo ha outros imoveis disponiveis na mesma area que apresentem condi¢des
equivalentes de acessibilidade, seguranca e logistica; o custo-beneficio da contratacdo é
demonstrado pela economia de tempo, combustivel e recursos humanos, caso outro local
mais distante fosse utilizado.

Dessa forma, resta evidenciada a inviabilidade de competicdo, sendo adequada a contratacdo
direta por inexigibilidade, visando a eficiéncia administrativa, racionalidade de recursos
publicos e continuidade dos servi¢os essenciais.

Conclui-se, portanto, pela legalidade e oportunidade da contratacéo direta do imovel, devendo
0 processo prosseguir com a formalizacdo da contratacdo e demais documentos pertinentes.

4- Prazos (inicial e final):

4.1 O prazo inicial é a data da assinatura do contrato e tera duracéo de 03 (trés) meses.

4.2 O contrato podera ser prorrogado nos termos do Artigo 107 da Lei 14.133 de 01/04/2021.
4.3 Havendo prorrogacdo do contrato podera ser aplicado o reajuste com base no indice do
IPCA acumulado no periodo vigente.

5- Responsavel pelo recebimento:
Werner Vinicius Ledur

6- Responsavel pela fiscalizagéo:
Carmo Elton Schwaikartt.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
LEI FEDERAL N° 14.133/2021
DECRETO MUNICIPAL 021/2023

1 — NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Administracdo Municipal necessita locar um espaco para estacionar e guardar os veiculos
da frota no periodo em que serdo realizadas as manutenc¢des do Parque, bem como os
Eventos das Festividades de Final de Ano que ocorrem no Parque Municipal, pois ndo dispde
de outro espaco alternativo nos prédios publicos da Administragdo Municipal.

2 — POSSIBILIDADES

Para a necessidade apontada a Administracdo Municipal verificou que n&o dispde de imovel
ou prédio para usar com alternativa pelo periodo apontado, sendo assim, a busca pelo espaco
poderia se dar por meio de uma construcéo ou a locacdo. Todavia, neste momento, a melhor
opcao é para locacdo do espaco pelo processo de dispensa de licitacdo por inexigibilidade,
eis que atende as necessidades apontadas pela Secretaria requisitante, portanto, € a melhor
solucdo para ser utilizado como garagem para estacionamento dos veiculos da frota
Municipal, por ser a mais econémica pelo valor ofertado, isto em observancia aos principios
da administracdo publica da impessoalidade e eficiéncia.

3 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Foram realizados levantamentos das quantidades ou duragéo da locacéo a ser contratada e
a estimativa se da como sendo a base na duracdo do estabelecimento da logistica para a
manutencéo a ser realizada e do periodo das Festividade de Final de Ano, cujo prazo sera de
03 (trés) meses, observa a lei aplicavel.

4 — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para viabilizar a referida contratacdo, realizou-se a andlise das alternativas possiveis sendo
gue a opcéo locacdo, mediante necessidade da administragéo, fora a mais vantajosa para o
municipio, para tanto foram realizados os levantamentos com consultas em site de imobiliarias
gue ofertam pavilhdes semelhantes a necessidade apontada e os valores praticados e,
constatada a auséncia de imdveis conforme a necessidade elaborou-se parecer técnico que
embasa a contratacao.

5 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Conforme consta no item anterior, fora efetuado uma pesquisa de mercado através o0s
levantamentos com consultas em site de imobiliarias que ofertam salas semelhantes para a
locacao, utilizando-se como referéncia pelo menor preco, sendo esta a alternativa mais
vantajosa para a contratagdo por locacdo da sala. A estimativa do valor total da contratacdo
se deu com base nas referidas pesquisas fundamentando-se no Artigo 23, § 1, IV da Lei
14.133 de 01/04/2021, considera-se que a estimativa da contratacdo seja o valor total da
cotacdo de R$ 2.950,00 (Dois mil, novecentos e cinquenta reais), valor a ser pago
mensalmente.

6 — DESCRICAO DA SOLUCAO

Contratacdo de imével por locacéo para estacionar e guardar os veiculos da frota no periodo
em que serédo realizadas as manutenc¢des do Parque, bem como os Eventos das Festividades
de Final de Ano que ocorrem no Parque Municipal.
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7 — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A melhor forma a ser adotada para a contratacdo da locacao é que seja efetuada de maneira
parcelada, mediante necessidade do municipio para a utilizacdo do imével para ser utilizados
como Garagem pelo periodo necessério. O parcelamento se justifica em razao de nao haver
a necessidade de pagamento antecipado pela natureza de que se reveste a relacdo de
locacdo, sendo sempre adimplido o valor do més anterior ao da utilizacdo no més em
exercicio, o que possibilita o planejamento das contas por parte da administracdo, sem a
necessidade de pagamento antecipado por montante; também se justifica em razao de
eventual constatacdo de ndo ser mais atraente a locagdo ou por necessidade de locar um
espago maior, possibilita & Administracdo Publica a sua conveniéncia realizar o distrato em
tempo habil apds a vigéncia dos meses contratados.

8 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A realizacdo da locacdo pela contratacdo direta por inexigibilidade visa a possibilitar a
Administracdo Publica para estacionar e guardar os veiculos da frota no periodo em que serédo
realizadas as manutengfes do Parque, bem como os Eventos das Festividades de Final de
Ano que ocorrem no Parque Municipal, sendo o resultado finalistico a economia e preservar
a frota em local adequado pelo periodo de 03 meses conforme apontado ante a auséncia de
espaco em prédios publicos disponiveis.

9 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAC;AO DO
CONTRATO
Nada a considerar.

10 - DESCRIC;AO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Nada a considerar.

11 - VIABILIDADE
A viabilidade pela contratacdo de imovel por locacao por inexigibilidade de licitagdo é a melhor
forma de atender a necessidade apontada.

Bom Principio, 05 de novembro de 2025.

Assinado de forma digital por
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TERMO DE REFERENCIA (TR)
LEI FEDERAL N° 14.133/2021
DECRETO MUNICIPAL 021/2023

1- Objeto:

Contratacao de imével por locacéo situado na Rua Celestino Volkweis, 750, Bairro Centro, Bom
Principio/RS, CEP: 95765-000, constituido de um galpdo amplo de 470 m? com estrutura
coberta, piso em concreto e acesso para veiculos de grande porte, sendo as instalacbes
satisfatérias e adequadas do imével que estdo de acordo com as necessidades para ser
utilizado como garagem temporaria para os veiculos da frota que ficam no Parque de
Maquinas e Garagem localizado no Pargue Municipal.

2- Quantidade:

A locagéo tera a necessidade para estacionar e guardar os veiculos da frota no periodo em
gue serdo realizadas as manutengfes do Parque, bem como os Eventos das Festividades de
Final de Ano que ocorrem no Parque Municipal, através da Secretaria Municipal de
Administracdo, Financas e Assuntos Juridicos e deve ser firmado pelo prazo de 03 (trés)
meses, pagamento de valor mensal e sera disponibilizado pelo tempo integral a contar da data
da assinatura do contrato.

3- Vigéncia do contrato:

3.1 O prazo inicial é a data da assinatura do contrato e tera duragéo de 03 (trés) meses.

3.2 O contrato podera ser prorrogado nos termos do Artigo 107 da Lei 14.133 de 01/04/2021.
3.3 Havendo prorrogacédo do contrato podera ser aplicado o reajuste com base no indice do
IPCA acumulado no periodo vigente.

3 Justificativa da necessidade da contratacéo:

A presente contratagdo tem por objeto a locagéo de imével destinado a guarda, organizacao
e manutencao preventiva da frota municipal, incluindo os veiculos pertencentes ao Parque de
Maquinas do Municipio. O referido local também sera utilizado no apoio logistico as atividades
e eventos programados para as Festividades de Final de Ano promovidas pela Administracéo
Municipal.

A escolha do imével fundamenta-se, principalmente, em sua localizagcéo estratégica, situado
a aproximadamente 500 (quinhentos) metros da sede da Prefeitura Municipal, possibilitando
deslocamento médio de 2 (dois) minutos por veiculo ou 5 (cinco) minutos a pé. Tal
proximidade resulta em reducdo significativa de custos operacionais, economia de tempo da
equipe e agilidade na mobilizacdo dos veiculos utilizados pelos diversos setores
administrativos.

Ademais, a demanda envolve a necessidade de pronta disponibilidade de acesso e
seguranca, uma vez que a frota deve permanecer em local de facil deslocamento para
atendimento as rotinas diarias de transporte, servigos internos e externos, além das demandas
emergenciais.

A contratacao é justificada pela singularidade do local, nos termos do artigo 74, inciso V, 85°,
incisos |, Il e Ill da Lei n°® 14.133/2021, que admite a inexigibilidade de licitacdo quando
demonstrada a inviabilidade de competicdo por razdo de localizagdo especifica que atenda
as necessidades operacionais da Administracéo.

Conforme referido dispositivo legal, a solucdo atende as necessidades especificas da
Administrac@o; ndo ha outros imoveis disponiveis na mesma area que apresentem condi¢ées
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equivalentes de acessibilidade, seguranca e logistica; o custo-beneficio da contratacao é
demonstrado pela economia de tempo, combustivel e recursos humanos, caso outro local
mais distante fosse utilizado.

Dessa forma, resta evidenciada a inviabilidade de competicdo, sendo adequada a contratacdo
direta por inexigibilidade, visando a eficiéncia administrativa, racionalidade de recursos
publicos e continuidade dos servicos essenciais.

Conclui-se, portanto, pela legalidade e oportunidade da contrata¢éo direta do imével, devendo
0 processo prosseguir com a formalizagdo da contratacdo e demais documentos pertinentes.

4 Solucgéo pretendida:

Contratacdo de imével por locacdo para estacionar e guardar os veiculos da frota no periodo
em que serdo realizadas as manutengdes do Parque, bem como os Eventos das Festividades
de Final de Ano que ocorrem no Pargque Municipal.

5 Requisitos de Habilitacao:

6.1 — Habilitacdo

a) Matricula Atualizada do imovel (méximo 60 dias);
b) CPF do Proprietéario.

6.2 - Regularidade Fiscal:

a) Certidao Negativa de débitos Municipais, do proprietario do imével, junto do Municipio de
Bom Principio;

b) Certiddo Negativa de débitos Municipais do Imével.

6 Execucéo do objeto:

7.1 A disponibilizagdo do imével cuja contratacdo € objeto deste Termo de Referéncia deve
se dar em tempo integral e de uso exclusivo da Contratante.

7.2 O imovel deve ser entregue a Contratante em condi¢cées adequadas de uso e segurancga;
7.3 Fica o contratado responsavel pelos pagamentos dos encargos do imével como agua, luz
e demais obriga¢gBes como Proprietario.

7 Gestao do contrato:

A gestéo do contrato sera realizada pelo Secretario Werner Vinicius Ledur, e a fiscalizacao
serd realizada pelo servidor e operador de maquinas Carmo Elton Schwaikartt, lotados na
Secretaria Municipal de Administracéo, Financas e Assuntos Juridicos e Secretaria Municipal
de Infraestrutura e Obras, assim respectivamente, aos quais deve a contratada acatar
gualquer orientacao para eventuais irregularidades constatadas no imével.

8 Medicao e pagamento:

8.1 O pagamento sera realizado em 10 (dez) dias subsequentes ao més anterior da locacéo
apés a conferéncia dos mesmos nas condicdes estabelecidas no contrato, mediante
apresentacdo da Nota Fiscal onde devera constar o nimero do empenho, a ser conferido pelo
Fiscal Carmo Elton Schwaikartt.

8.2 O pagamento serd mediante depdsito bancério conforme ponto 8.1 em conta exclusiva do
Proprietario a ser indicada pelo mesmo.

8.2 O valor mensal ajustado corresponde a utilizacdo do imével em tempo integral durante o
contrato.
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9 Forma e critérios de selecdo:

Devera ser procedida a forma de contratacéo pela dispensa de licitacdo por inexigibilidade
nos termos da Lei 14.133 de 01/04/2021. O critério de selecdo do imdvel objeto deste Termo
de Referéncia observa as justificativas j4 expostas no item 2 e que atendem ao disposto no
Artigo 74, V, 8 5°, I, Il e Il, da Lei 14.133 de 01/04/2021.

10 Valor de Referéncia

A contratacdo devera considerar os valores de referéncia para o aluguel objeto deste Termo
de Referéncia, consoante a necessidade com as necessidades para ser utilizado como
garagem tempordria para os veiculos da frota que ficam no Parque de Maquinas e Garagem
localizado no Parque Municipal pelo periodo mencionado, pelo valor plausivel no valor de R$
2.950,00 (Dois mil, novecentos e cinquenta reais), valor mensal e o contratado sera
Rejane Teresinha Luft Brum. — CPF: 388.935.330-49, conforme justificativas apresentadas
e parecer técnico.

11 Previsdo orcamentéaria:
As despesas para a execucdo e pagamento correrdo conforme dotacao orgcamentaria:

3 - SEC. MUN. DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

1 - ADMINISTRACAO GERAL

04.122.0003.2004 - MANUTENCAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
3.3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA Recurso 0001
(315)

12 Locais e datas de entrega dos produtos e/ou prestacdo dos servigos:

O im6vel que servira de garagem a ser locada fica localizada na Rua Celestino Volkweis, 750,
Bairro Centro, Bom Principio/RS, CEP: 95765-000, local onde serdo estacionados os veiculos
conforme necessidade tempordria da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras, cujo
contrato sera pelo prazo de 03 (trés) meses a contar da data de sua assinatura.

13 Servidor responséavel (fiscal):
Carmo Elton Schwaikartt.

14 Disposic¢des gerais:
Nada a considerar.

Bom Principio, 07 de novembro de 2025.
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