MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO
Estado do Rio Grande do Sul

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
LEI FEDERAL N° 14.133/2021
DECRETO MUNICIPAL 021/2023

1 - NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Administracdao Municipal necessita realizar a licitacdo para viabilizar a aquisicdo e contratacdo dos
servicos de Sistema de Geoprocessamento WEB para gestao do Cadastro Imobilidrio Multifinalitario,
Cartografia Digital e Plano Diretor para o municipio de Bom Principio apontada pelos diversos setores
da Administragdo Municipal.

2 — POSSIBILIDADES

Para a necessidade apontada a Administracdo Municipal verificou em sua Unica possibilidade mediante
a necessidade de realizagdo de licitagcdo para a contratacdo de empresa especializada que presta os
servigos aquisicdo e contratacao dos servicos de Sistema de Geoprocessamento WEB para gestdo do
Cadastro Imobilidrio Multifinalitario, Cartografia Digital e Plano Diretor para o municipio de Bom
Principio e, observando-se os principios da administracdo publica da impessoalidade e eficiéncia, faz-
se necessario para contratacdo destes servicos por meio de processo licitatério, este que possibilita a
concorréncia e tem como finalidade a economia pela proposta de menor preco global.

3 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Foram realizados levantamentos das quantidades a serem licitadas e a estimativa para a contratagdo
se da como sendo a base as deficiéncias que as Secretarias e os setores encontram para otimizar seus
servigos, principalmente as Secretarias de gestdo financeira, setor de engenharia, da fazenda para os
quais se busca atualiza¢dao de dados para planejamento e arrecadagao, sendo que embora varios sdo
os subitens das servigos, considerando que ja se tem um cadastro que é defasado, a demanda
apontada mostra que uma contragdao que contemple todos os itens é o que norteia a estimativa das
quantidades supre a necessidade.

4 — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para viabilizar a licitagdo, realizou-se a andlise das alternativas possiveis sendo que a opgao da licitagdo
para a aquisicdao e contratacdo dos servicos de Sistema de Geoprocessamento WEB para gestdo do
Cadastro Imobilidrio Multifinalitario, Cartografia Digital e Plano Diretor para o municipio de Bom
Principio, mediante necessidade da administracdo, fora a mais vantajosa para o municipio, para tanto
foram realizados os levantamentos dos valores praticados por empresas especializadas desta natureza
e com base na pratica dos valores com base em contratacGes similares da Administragdo Publica como
sendo necessarios a serem adquiridos através da licitagdo.

5 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Conforme consta no item anterior, fora efetuado uma pesquisa de mercado através de orcamento de
empresa especializada para a aquisicdo dos servicos mencionados com base em contratagdes similares
da Administracdo Publica para abertura de processo licitatério, utilizando-se como referéncia o valor
médio de mercado, sendo esta a alternativa mais vantajosa para a contratagao dos itens. A estimativa
do valor total da contratagdo se deu com base no referido orcgamento de empresas especializadas
praticados no mercado, bem como conforme parametros evidenciados com a utilizacdo de
contratagdo analogo por cidade similar em editais similares da Administracdo Publica — Pregdo
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Eletrénico n° 30/2025 — Liberato Salzano, fundamentando-se no Artigo 23, § 19, |, IV da Lei 14.133 de
01/04/2021, considera-se que a estimativa da contrata¢do seja o valor total da cotacdo de RS
196.130,00(Cento e noventa e seis mil, cento e trinta reais).

6 — DESCRICAO DA SOLUGCAO

Pregdo eletronico para aquisicdo dos servicos dos servicos de Sistema de Geoprocessamento WEB para
gestao do Cadastro Imobiliario Multifinalitario, Cartografia Digital e Plano Diretor para o Municipio de
Bom Principio.

7 — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A melhor forma a ser adotada para a realizacdo da licitacdo para a futura contratacdo para a aquisicao
dos servicos de Sistema de Geoprocessamento WEB para gestdo do Cadastro Imobilidrio
Multifinalitario, Cartografia Digital e Plano Diretor sera efetuada de maneira parcelada, mediante
necessidade do municipio para a implementacdo e continuidade aos servicos sem comento. O
parcelamento se justifica em razdo de ndo haver a necessidade de aquisicdo total a priori e por se
tratar de servigo continuo e que a duracdo de vigéncia do contrato é de um ano, prorrogdveis nos
termos da lei, fato este que permite o planejamento da das contas e proporcionar economia, sendo
somente alocados os servicos em tantas as quantias que forem estritamente necessdrias na vigéncia
do contrato, ou seja, em ndao havendo a necessidade de servicos na totalidade, se abstém a
Administracdo o que gera economia sem dispéndios desnecessarios.

8 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A realizacdo da licitacdo visa posterior contratacdo para atender de modo satisfatdrio a necessidade
de o Municipio que é através da atualizacdo do Cadastro Imobiliario Multifinalitdrio que se busca
identificar estratégias adequadas de atualizagdo do cadastro imobilidrio para o municipio, com base
nas melhores praticas para sua manutencdo, visando ao aprimoramento da arrecadagao de tributos e
planejamento de politicas publicas. Isto implica em apontar as deficiéncias em infraestrutura para
fiscalizagcdo de tributos imobilidrios, considerando as dimensdes territoriais e demograficas do
municipio e as reordenag¢des urbanas em curso.

9 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

Para a contratagdo pretendida ndo haverd necessidade de providéncias prévias no ambito da
Administragado.

A Secretaria de Planejamento indicara servidores para atuarem como gestor e fiscal do contrato.
Ademais, para que a pretendida contratacdo tenha sucesso, é preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:

a) elaboracdo de minuta do edital;

b) realizacdo de certificacdo de disponibilidade orcamentaria;

c¢) designacdo em Portaria, agente de contratacao;

d) elaboragdo de minuta do contrato;

e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) andlise da manifestagao juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer, mediante
Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicacdo e divulgacdo do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacao, caso aplicavel;

i) realizagdo do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizacdo de empenho; e
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1) assinatura e publicacdo do contrato.

10 — DESCRIGCAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Nada a considerar.

11 - VIABILIDADE

A viabilidade pela realizacdo da licitacdo por pregdo eletrOnico para a posterior contratacao dos
servicos de Sistema de Geoprocessamento WEB para gestdo do Cadastro Imobilidrio Multifinalitdrio,
Cartografia Digital e Plano Diretor é a melhor forma de atender a necessidade apontada.

Bom Principio, 05 de dezembro de 2025.

WERNER VINICIUS LEDUR — RESPONSAVEL PELA REQUISIGAO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, FINANGAS E ASSUNTOS JURIDICOS

LEANDRA REGINA Assinado de forma digital por
LEANDRA REGINA DILLI

DILLI Dados: 2025.12.09 09:12:47 -03'00'

LEANDRA REGINA DILLI — RESPONSAVEL PELA ELABORACAO
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TERMO DE REFERENCIA (TR)
LEI FEDERAL N° 14.133/2021
DECRETO MUNICIPAL 021/2023

1- Objeto:
Pregdo eletrénico para aquisicdo e contratacdo de empresa especializada na prestacdo de servicos
técnicos de engenharia e assessoria em gestdo publica municipal, com solu¢des modernas, criativas e
inteligentes, através da atualizacdo do cadastro imobilidrio, da base cartografica municipal, plano
diretor e Implantacdo de Sistema de Informacdo Geografica que funcione exclusivamente na web,
integracdo ao Cadastro Imobilidrio Municipal manutencdo, capacitacdo, suporte, atualizacdo,
treinamento e assessoria para técnicos da Prefeitura envolvidos na execucao dos trabalhos. Licenca de
uso de software e manutencdo Mensal (corretiva e adaptativa) do sistema para 12 meses, podendo
ser prorrogavel por até 60 meses, atendendo as necessidades da Secretaria de Planejamento Urbano
e Fazenda, conforme especificacdes no Termo de Referéncia.

2- Quantidade/Especificacdes:

Valorunit. ValorTotal

RS RS

Lote | Item Descri¢cao Quant. | Unid.

Implantac¢do do Sistema de informacgao
Geograficavia Web, com integracdo do
banco de dadosexistente na Prefeitura
01 01 |Municipal, atualizacdo dabase 01 UN 3.000,00 3.000,00
cartografica e implementagdo da
consulta deviabilidade do plano
diretor

Licencga de wuso de software e
Manutencdo Mensal Corretiva e .
01 02 . . 12 Més 6.500,00 78.000,00

Adaptativa do Sistema,

comhospedagem na nuvem.

Aerofotogrametria com fornecimento
de imagem aérea de resolucdo de 8 cm
parte Urbana e 15cm para Rural
atualizada, corrigida e autorretificada
da area urbana do Municipio;
Atualizacdo Base Cartografica. Servico
de vetorizacao das unidades
imobiliarias através de imagem e
comparativo de areas.
(servico/unidade)

Imageamento 360 graus das vias do
01 04 |Perimetro Urbano e imagem 360 aérea 1 UN 29.000,00 29.000,00
dentro do Perimetro Urbano

01 03 87 KM? 990,00 86.130,00

Valor estimado da contrata¢io: R$ 196.130,00

3- Vigéncia do contrato:
3.1 O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, a contar da data de sua celebracao.
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3.1.1 A prorroga¢do da vigéncia contratual ficara condicionada a elaboragdo de termo aditivo,
devidamente autorizado pela autoridade competente, nos termos do art. 107, da Lei n? 14.133/2021.

4- Justificativa da necessidade da contratacao

A presente licitacdo que tem por objeto a posterior contratacdo de empresa especializada na prestacao
de servicos de geoprocessamento em ambiente WEB, voltados a gestdo do Cadastro Imobiliario
Multifinalitario, Cartografia Digital e Plano Diretor do Municipio.

A necessidade da licitacdo para a posterior contratacdo decorre da importancia de se obter dados
precisos, atualizados e integrados sobre os iméveis do territdrio municipal. Informacdes
georreferenciadas confidveis sdo essenciais para o desenvolvimento e a atualiza¢cdo de instrumentos
de planejamento urbano, como o Plano Diretor, bem como para a execucdo de projetos de
infraestrutura e demais politicas publicas de carater urbano.

Um cadastro imobiliario moderno, preciso e devidamente georreferenciado contribui diretamente
para a justica fiscal, ao assegurar a correta identificacdo e valoracdao dos imdveis, possibilitando a
melhoria na arrecadagdo de tributos como o IPTU. Além disso, o uso de tecnologias de
geoprocessamento reduz significativamente falhas humanas no registro e mapeamento dos imdveis,
evitando contesta¢des futuras e garantindo maior seguranca técnica e juridica as informacses
cadastrais.

A execucdo desses servicos demanda conhecimento técnico especializado e ferramentas especificas
de geotecnologia, disponiveis apenas em empresas que atuam no setor de geoprocessamento e
cartografia digital. Assim, justifica-se plenamente a necessidade da contratacdo de empresa com
expertise comprovada, capaz de fornecer solucGes integradas e de alta precisdo, atendendo as
exigéncias legais e técnicas para a modernizacgdo e eficiéncia da gestdo territorial municipal.

5- Solugdo pretendida:

Pregdo eletrébnico para posterior e eventual contratagdo dos servigos de Sistema de
Geoprocessamento WEB para gestdao do Cadastro Imobilidrio Multifinalitario, Cartografia Digital e
Plano Diretor para o municipio de Bom Principio.

6- Requisitos:

6.1 - Habilitacao Juridica:

a) Registro comercial no caso de empresa individual;

b)Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de sociedade
comercial, acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus diretores, no caso de sociedade por acdes;
c) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgdo competente,
guando a atividade assim o exigir.

6.2 - Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:

a) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ/MF);

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes do Estado ou do Municipio, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do licitante pertinente ao seu ramo de atividade;

c) Certiddo Conjunta Negativa de Divida Ativa com a Unido expedida pela Procuradoria da Fazenda
Nacional e prova de regularidade relativa a Seguridade Social, demonstrando situagdo regular no
cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei;

d) Certidao Negativa de débitos Estadual e Municipal, sendo a uUltima do domicilio ou sede do licitante;
e) Prova de regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS).
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f) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pela Justica do Trabalho.

6.3 - Econdmico-Financeira:
a) Certiddo Negativa de Faléncia ou Recuperacao Fiscal, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica, com prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias, contados da data do cadastro.

6.4 - Qualificagdo Técnica:

6.4.1 A Qualificacdo Técnica deverd ser comprovada com os seguintes documentos:

a) Comprovante de registro da empresa no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), ou
Conselho Arquitetura e Urbanismo (CAU).

b) Comprovante de registro do Responsavel Técnico do licitante pelo objeto junto ao (CREA/CAU), o
Responsavel Técnico deverd ser o mesmo Responsdvel Técnico constante no registro da Empresa
(CREA/CAU);

c) Comprovacdo de aptiddo por meio de, no minimo 1 (um) atestados de capacidade técnica,
fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado, com registro em nome da empresa
licitante e de seu responsavel técnico, pelo qual tenha sido contratada para servicos afins e correlatos
em engenharia com caracteristicas semelhantes ao objeto do presente certame, os quais deverdo
mencionar expressamente os itens descritos nos subitens do item “d” a seguir.

d) Apresentacdo de atestado de capacidade técnica expedido por pessoa juridica de direito publico ou
privado devidamente acompanhados com sua CAT - Certiddo de Acervo Técnico registrado no CREA -
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou CAUBR — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, que
comprove que a licitante ou seu responsavel técnico prestou os servicos técnicos especializados de:

i - Implantacdo de Sistema de Informacgdo Geografica na web;

ii - Fornecimento de Imagens aéreas de alta resolugdo e pds processamento;

iii - Cadastramento e/ou recadastramento imobiliario;

iv - Revisdo e Atualiza¢do do Plano Diretor;

v - Imageamento Terrestre 3602.

e) O RESPONSAVEL TECNICO indicado devera ser o mesmo em todas as fases da licitagdo e durante
toda a execugdo do contrato, ressalvada causa excepcional formalmente apresentada pela
CONTRATADA e aprovada pelo FISCAL DO CONTRATO.

f) Comprovagdo que o profissional detentor do(s) atestado(s) técnico(s), citado(s) acima, pertence ao
seu quadro permanente, na data prevista para a entrega dos envelopes. Em se tratando de empregado,
por meio de cdpia reprografica autenticada da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), ou
contrato de prestacdo de servigos, ou ainda no caso de sécio da empresa, por meio do Ato Constitutivo
e/ou Contrato Social.

g) Para atender ao item imagem, no que se refere a parte aeroespacial, a empresa deverd apresentar
comprovante de inscricdo no Ministério da Defesa na categoria "A", conforme dispde o Decreto n?
2278/1997, como empresa especializada para os servicos de Aerolevantamento.

6.5 -Declaragdes

a) Cumprimento do Inciso XXXIll do artigo 72 da Constituicdo Federal, por meio de declaragdo da
proponente de que ndo possui em seu quadro de funciondrios menores de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e menores de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo
na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (catorze) anos.

b) Declaragdo, sob as penas da lei, de que inexistem fatos impeditivos da sua habilitagao.

c) Declaragdo de que ndo se encontra declarada inidénea para licitar ou contratar com 6érgdos da
Administracdo Publica Federal, Estadual, Municipal e do Distrito Federal.
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7- Execugdo do objeto:

8.1 A empresa contratada se compromete a realizar a execucdo do objeto deste Termo de Referéncia
gue compreende o item 2 em todas as especificacoes.

8.2 Para a realizacdo dos servicos cumpre a contratada a arcar com todas as despesas ordindrias,
diretas e indiretas, necessdrias ao cumprimento integral do objeto da contratacao, incluindo tributos,
encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, comerciais, de frete, seguros e demais custos
pertinentes.

8.3 Os servicos deverdo ser executados tanto na sede do municipio, como no estabelecimento da
empresa contratada, de acordo com o interesse e a necessidade do contratante, bem como do
trabalho in loco com a tomada de imagens aéreas e captacdo de informacGes necessarias.

8.4 A empresa contratada para prestar o servico se compromete ainda, com o atendimento de forma
remota, podendo ser por meio das ferramentas tecnoldgicas disponiveis, tais como: e-mail, telefone
ou Whatsapp ou plataformas de reunido on-line.

8.5 As especificag6es da execugdo do objeto compreendem:

8.5.1 DO RESUMO DO OBJETO:

8.5.1.1 Modelagem, Desenvolvimento e Implantacdo de Sistema de Informacdo Geografica com Inte-
gracdo ao Cadastro Imobilidrio Municipal;

a. Implantacdo do SIG WEB;

b. Integracdo com o banco de dados e sistema tributario em uso na Prefeitura Municipal;

c. Integracdo com o Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes Territoriais (SINTER)

d. Aerofotogrametria com entrega de imagem aérea atualizada de 87 km?, dentro do periodo contra-
tual, com GSD 8 cm/pixel ou melhor;

e. Imageamento 360 graus (visdo da rua) das vias do perimetro urbano;

f. Imageamento 360 graus aéreo com cobertura do perimetro urbano;

g. Atualizagdo de toda a base cartografica (mapas) da drea urbana e distrito do Municipio;

h. Implanta¢dao do modulo de consulta previa para edificagdo, parcelamento do solo e estabelecimento
comercial, cruzando informagdes do zoneamento com a lei de uso de solo em vigor no Municipio,
emitindo eletronicamente a consulta;

i. Implantagdao dos mdédulos de iluminagao publica, arborizagao, patrimonio publico, cadastro habita-
cional, cemitérios e estrada integrados na mesma ferramenta SIG, conforme Anexo [;

8.5.1.2 Vetorizagdo de todas as areas edificadas através da imagem;

a. ldentificagdo e atualizacao de todos os lotes onde a area do desenho seja diferente da area cadas-
trada no banco de dados do cadastro técnico municipal — Comparativo de areas;

8.5.1.3. Servico de atualizagdo cadastral imobiliaria;

a. Levantamento de campo realizado por equipe da contratada com a finalidade de medig¢do das uni-
dades utilizando trena, e com foto da fachada das unidades que forem cadastradas e/ou atualizadas;
b. Integracdo do servico de campo com o SIGWEB para gestdo e acompanhamento do fiscal diaria-
mente;

c. Visita apenas aos lotes identificados;

8.5.1.4 Licenca de uso e manutencdao mensal corretiva e adaptativa;

8.5.1.5 Treinamento dos servidores envolvidos no processo de atualizacdo e consulta;

8.5.1.6 Revisdo e Atualizagdo Mapas do Plano Diretor Municipal:

8.5.1.7. Revisdo e Atualizagdo da Planta Genérica de Valores.

8.5.2 MODELAGEM E IMPLANTACAO.
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8.5.2.1 Sera implantado um SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS WEB, para gestao do cadastro
imobilidrio, devera integrar-se com o sistema tributario municipal e devera ser comprovada a Integra-
¢do do Sistema proposto com o sistema tributdrio usado na Prefeitura Municipal de Bom Principio no
caso com o sistema de Arrecadacdo da GOVBR.

8.5.2.2 O sistema deverd realizar a integracao com o Sistema Nacional de Gestao de Informacdes Ter-
ritoriais (SINTER) para que possa obter o cddigo identificador Unico, Cadastro Imobilidrio Brasileiro
(Codigo CIB), valido em todo territério nacional, para cada unidade imobilidria georreferenciada.
Tendo em vista que o Municipio possui convenio celebrado com a Uniao, por intermédio da Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil (RFB).

8.5.2.3 O SIGWEB terd as camadas com a imagem aérea do Perimetro Urbano e as fotos 360 graus das
vias urbanas, como também camada com a vetorizacdo das edificacbes.

8.5.2.4 Este sistema serd parametrizado para emitir as consultas de viabilidade técnica para construcao
civil, para parcelamento do solo e ainda para abertura de estabelecimento comercial.

8.5.2.5 Estard disponivel outros médulos como o de lluminagdo publica, patrimonio publico, arboriza-
¢do publica, meio ambiente, etc. para utilizacdo do Municipio conforme necessidade.

8.5.2.6 A Implantacdo do SIGWEB, que abrange a atualizacdo da cartografia, com unificacGes, subdivi-
soes e loteamentos novos. A associacao das geometrias com o os registros do banco de dados tributa-
rio e a hospedagem da solu¢do em datacenter préprio.

8.5.2.7 O Geoportal e uma plataforma tecnolégica que permite acesso a Infraestrutura de Dados Es-
paciais — IDE, emissdo de documentos automatizados, consumo de geoservicos, dados para downlo-
ads, metadados, tutorial de utilizacdo, documentacdo técnica, noticias, entre outras funcionalidades
relacionadas a geoinformacdo. O Geoportal tem como objetivo disponibilizar em um ambiente centra-
lizado e organizado as informacgGes geoespaciais e cadastrais, funcionando como interface para a In-
fraestrutura de Dados Espaciais — IDE e divulgacdo de geoinformacgao.

8.5.2.8 Entenda-se como implantagdo todos os servigos necessarios para colocar em funcionamento e
deixar em condi¢Ges de uso para os usuarios executarem suas funcionalidades no SIGWEB.

8.5.2.90 SIG WEB devera atender a necessidade de atualizagao e gestao das informagdes cadastrais e
territoriais do Municipio com as seguintes caracteristicas:

a) Permitir a exibicdo e identificagdo de todos os elementos geogréficos, trazendo informagées dos
mesmos, quando houver;

b) Permitir a medigdo de area e perimetro diretamente no mapa, tomando como base os elementos
geograficos implantados no SIG;

c) Permitir a identificacdo da coordenada geografica da posicdo desejada e dos elementos geograficos;
d) Permitir a navegacao, aproximacdo e afastamento (zoom) com o mouse;

e) Permitir a verificacdo do relevo do terreno com base nos elementos geograficos implantados no SIG;
f) Permitir tracar rotas através da marcacdo de diversos pontos geograficos, exibindo textualmente
cada

segmento de rota, rotas sugeridas, distancia total da rota e tempo estimado;

g) Permitir o cadastro de mapas tematicos hierarquizados por categoria, de diversas fontes de dados;
h) Permitir ativar, desativar os mapas tematicos, conforme interesse do usuario em cruzar informa-
¢Oes;

i) Permitir a localizacdo de todos os elementos geograficos que possuam dados, através da barra geral
de consulta categorizada;

j) Permitir impressao de elementos geograficos selecionados ou marcados;

k) Permitir o controle de acesso e navegac¢do de acordo com perfis de usuario definidos no sistema;
[)Permitir utilizagdo por usudrios ilimitados;

m) Permitir a visualizagdao panoramica da rua (Street View), através do Google Maps;
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n) Permite a visualizacdo e escolha da imagem aérea, inclusive imagens de satélite do google;

o) Permite inclusdo de novas imagens aéreas ortorretificadas e terrestres (inclusive 360 graus);

p) Permitir inserir camadas de dados diversos, como por exemplo: Perimetro urbano aprovado em lei;
Logradouros (Ruas, Avenidas etc); Bairros; Zoneamento; Faixas de dominio e faixas non-aedificandi;
Passeios publicos; Rede de agua; Rede de esgoto; Rede elétrica; Ciclovias; Elementos de transposicao,
trevos e rotatérias; etc.

g) Permitir a emissdo de relatérios, com objetivo de gerar informagdo espacial e literal em um unico
documento, como por exemplo: Boletim de Cadastro Imobilidrio; Consulta de Viabilidade com base no
Zoneamento; Certiddo de Confrontantes; Relatério de Memorial Descritivo do lote; etc.

8.5.3 SIG WEB — SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS WEB

8.5.3.1 Modelagem, Desenvolvimento e Implantacdo de Sistema de Informacdo Geografica com Inte-
gracao ao Cadastro Imobiliario Municipal;

a) Implantagdo do SIGWEB (Sistema de Informag¢des Geograficas na WEB) atualizando toda a base car-
tografica (mapas) da area urbana do Municipio;

b) Integracdo do Cadastro Municipal (sistema de gestdo tributdrio em uso no Municipio) com o
SIGWEB;

c) Georreferenciamento das parcelas (lotes), loteamentos, bairros e ruas.

d) Permite a unificacdo e subdivisdo de parcelas diretamente no sistema, mantendo o Cadastro Terri-
torial sempre atualizado;

e) Permite a fécil inclusdo de camadas georreferenciadas de diversas fontes, como Saude, Educacdo,
Meio Ambiente, Planejamento, Imagens ortorretificadas, etc...;

f) Permite a localizagcdo da parcela pelo nimero de cadastro, endereco, loteamento quadra e lote etc...;
g) Organizacdo da cartografia e cadastro técnico municipal, facilitando a localizagdo de erros;

h) Gerenciamento e controle de acesso aos elementos do sistema, através de perfil de usudrios;

i) Permite impressdo de parcelas e quadras selecionadas;

j) Realiza a gestdo georreferenciada da atualizagdo cadastral das unidades imobilidrias levantadas em
campo, através de cores e dados estatisticos em tempo real.

k) Implantagdo de mdédulos de consulta de viabilidade, Arborizagdo e lluminagdo Publica.

[) Implantagdo do modulo de consulta previa para edificagdo, parcelamento do solo e estabelecimento
comercial, cruzando informagdes do zoneamento com a lei de uso de solo em vigor no Municipio,
emitindo eletronicamente a consulta;

8.5.3.2 Mddulos:

8.5.3.2.1 O sistema deve permitir a criagdo de mddulos especificos e deve ofertar de inicio os seguin-
tes:

a) Mdédulo de Gestdo do Cadastro Imobiliario;

b) Mddulo de Consulta Previa, Parcelamento do Solo e Estabelecimento Comercial;

c) Mddulo de Gestdo da lluminagdo Publica Urbana;

d) Mddulo de Gestdo da Arborizagdo Urbana;

e) Mddulo de Gestdo do Patrimoénio Publico;

f)Médulo de Gestdo Social Habitacional;

g) Médulo de Gestdo da Numeragdo Predial;

h)Mddulo de Gestdo de Cemitérios;

i)Médulo de Abertura de Chamados Georreferenciados (Aplicativo Mével);

j)Mddulo de Aprovagao de Projeto Online;

k) Modulo de Processo Digital;

[)Modulo de Processo de REURB;

m)Maédulo de Gestdo Aplicativo de Abertura de Chamado;
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n) Aplicativo de cadastramento e recadastramento imobiliario.

8.5.3.2.1 Modelagem e demais servigos associados a implanta¢do do SIGWEB:

a) Validacgdo e associa¢do do cadastro imobilidrio municipal;

b) Criacdo da chave de ligacdo entre a base geografica e a base cadastral;

c) Validacdo da geometria;

d) Validacdo da cartografia vigente;

e) Capacitacdo;

Observagao: Funcionalidades do sistema conforme Anexo | — Termo de Referéncia.

O Sistema de Informacdo Geografica que se busca implementar, devera ser, portanto, uma plataforma
robusta e dindmica, essencial para a modernizacdo da infraestrutura de dados espaciais do municipio,
promovendo uma gestdo eficiente, transparente e acessivel do territdrio municipal.

8.5.4 Licenga ou direito de uso por tempo determinado do Sistema de Gestao do Cadastro técnico
multifinalitario

8.5.4.1 A empresa contratada deve prover toda a infraestrutura necessdria durante a execucdo do
projeto,incluindo softwares, bancos de dados, hospedagens e backups, todos acessiveis via WEB. Para
assegurar aprivacidade e seguranca das operagdes, um ambiente “Sandbox” sera utilizado, evitando
interferéncias no ambiente de producdo da contratante. Apds a realizagdo de testes, ajustes e valida-
¢Oes de dados pelos técnicos da contratante, podera ser autorizada a atualiza¢do do banco de dados
em producdo e das camadas no sistema de geoprocessamento da contratante, conforme regras previ-
amente estabelecidas.

8.5.4.2 O software deve obrigatoriamente permitir a atualizacdo de dados diretamente em um repo-
sitériocentral (banco de dados relacional com suporte espacial e um framework de integracdo com
mapas). Issopossibilitara o acesso rapido e preciso as informagdes gerenciais e administrativas no con-
texto do projeto.

Todas as atualizagdes cadastrais e cartograficas devem ser controladas, gerenciadas, visualizadas e
validadas em sistemas de geoprocessamento antes de serem implementadas no ambiente de produ-
¢do da contratante.

8.5.4.3 O Sistema de Gestdo deve ser integrado por meio de webservices REST, SOAP ou diretamente
com o banco de dados da prefeitura, utilizando tabelas armazenadas em sistemas gerenciadores de
banco de dados relacionais ou ndo relacionais. Isso garantira que os dados reais em produgdo do ca-
dastro imobilidrio fiscal sejam constantemente atualizados no ambiente de trabalho da contratada,
permitindo a sincronizagao e a exibi¢ao dos resultados comparativos com seguranga e em tempo real.
8.5.4.4 O Sistema de Gestdo deve disponibilizar o acesso por meio de webservices para o sistema de
aprovacdo de projetos em uso no Municipio. Isso garantira que o sistema de aprovacdo de projetos
possa consultar os dados cadastrais dos imoveis georreferenciados.

8.5.4.5 A empresa contratada devera disponibilizar uma aplicacdo mobile, integrada ao software web
e compativel com smartphones, tablets e outros dispositivos. Esta aplicacdo serd utilizada para a coleta
de dados em campo ou recadastramento “in loco”, permitindo a atualiza¢do e insercdo de dados e
fotos diretamente no repositério central de banco de dados usado pelo sistema através de webservi-
ces. Isso possibilitara a integracao entre os dois sistemas, garantindo a integridade dos dados cadas-
trais e das informacgGes geograficas.

8.5.4.6 A empresa contratada devera fornecer, mediante solicitacdo, o sistema mobile aos servidores
municipais designados para fiscalizagdo dos trabalhos. Este sistema permitird a realiza¢ao de auditorias
em campo e a valida¢do dos trabalhos realizados pelos técnicos da contratada, possibilitando opera-
¢Oes tanto no modo online quanto offline.
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8.5.4.7 O modulo de processo digital deve permitir a configuracdo, parametrizagdo e gerenciamento
dos fluxos de trabalho relacionados aos processos de fiscalizacdo e recadastramento utilizados pelas
aplicagbGes mobile.

8.5.4.8 Os componentes ou mddulos do software devem obrigatoriamente atender aos requisitos de
funcionalidades ou prova de conceito, além de permitir a adicdo de novos médulos ou sistemas.
8.5.4.9 Inicialmente, para atender aos objetivos do Municipio, o software deve incluir os seguintes
maodulos ou componentes, visando atender plenamente as atividades descritas neste termo de refe-
réncia:

8.5.4.10 Médulo do Cadastro Imobiliario;

8.5.4.11Mddulo PGV - Planta Genérica de Valores;

8.5.4.12 Consulta de Viabilidade para Parcelamento do Solo e Estabelecimento Comercial;

8.5.4.13 Consulta de Viabilidade para Edificacdo, relacionada com o zoneamento urbano e a leide uso
e ocupacao do solo;

8.5.4.14 Médulo de Processo Digital Georreferenciado.

8.5.4.15 Durante a execugdo do projeto, a empresa contratada disponibilizara, por tempo determi-
nado, o

sistema para a contratante por meio de licengas ou direito de uso.

8.5.4.16 A Licenca ou o direito de uso garantira a manutencdo e atualizacdo, mediante solicitacdo do
cliente ou n3o, tendo por finalidade a atualizagdo de versdes, correcdo de defeitos e/ou substituicdo,
caso necessario, bem como a assisténcia técnica necessaria ao bom funcionamento operacional dos
sistemas

disponibilizados;

8.5.4.17 Em carater continuado, a licenca de uso cera disponibilizada durante o periodo de execucdo
do projeto, previsto inicialmente em 24 meses. A licenga de uso comega a ser faturada 30 (trinta) dias
apos aassinatura do contrato;

8.5.4.18 Na licenga ou direito de uso estdo inclusos os seguintes servigos: configuragdes e garantia de
funcionamento; atualizagdes de novas versdes; correcdes de bugs; e configuragdo e atualizagdo do
sistemamobile;

8.5.4.19 Na licenga ou direito de uso nao estdo inclusos os seguintes servigos: aquisicdo de equipa-
mentos (computadores, tablets, impressoras entre outros) e pacotes de dados, eventualmente neces-
sarios para usos em atividades da contratante;

8.5.4.20 A hospedagem da solugao poderd ser em nuvem ou data center préprio com rotinas de
backup e de segurancga sob inteira responsabilidade da empresa contratada. A empresa contratada
devera, ainda, informar todos os IPs e Portas para a contratante realizar os ajustes necessarios em seu
firewall;

8.5.4.21 As atividades de suporte e manutencdo descritas neste item abrangem todas as modificacGes
necessarias no Sistema, incluindo alteragdes corretivas, adaptativas e evolutivas. A empresa contra-
tada deve assegurar a execu¢ao de manutencao corretiva, adaptativa e evolutiva do sistema por meio
de novas versdes, com o objetivo de implementar atualizagGes e ajustes necessarios a legislacdo du-
rante a vigéncia do contrato.

8.5.4.22 A contratada devera disponibilizar equipe técnica de suporte em horario comercial, disponi-
veis por quaisquer canais de comunicacao.

8.5.5 Geragao da base cartografica (Mapeamento Cartografico Digital)

8.5.5.1 Nesta etapa, utiliza-se a imagem aérea ortorretificada e georreferenciada, para a produgao dos
seguintes planos de informacgao:

8.5.1.1.1 Em escala 1:5000, extraido da imagem:

a) Atualizagcdo do mapeamento de quadras, com sua respectiva codificacao;
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b) Mapa digital de bairros (de acordo com as informacg&es a serem fornecidas, através de leismunici-
pais);

c) Mapa Tematico do Parcelamento do solo e estabelecimentos comercias, cruzandoinformagdes do
zoneamento com a lei de uso de solo em vigor no Municipio para consultaeletrénica;

d) Identificacdo de areas destinadas a Regularizagdo Fundiaria;

e) Localizagdo do Patrimdnio Publico Imobiliario;

f) Numeracéo predial;

g) Sistema Viario;

h) Delimitagdo do Perimetro urbano;

i) Definicdo e codificacdo de logradouro e suas secgoes;

j) Curvas de Nivel 1m de todo Perimetro urbano.

8.5.6Aerofotogrametria com Fornecimento de Imagem aérea — 87 km? — TODO O MUNICIPIO
8.5.6.1A empresa contratada deverd fornecer uma imagem georreferenciada e ortorretificada. Deverd
ser coletado pontos de controle em campo através de GPS de alta precisdo, a fim de corrigir qualquer
possivel deslocamento de imagem e garantir eficacia no georreferenciamento do produto gerado;
8.5.6.2 A cobertura aerofotogrametrica devera abranger a area indicada com GSD (Ground Sample
Distance) de 6 cm ou melhor para drea Urbana e 15cm ou melhor para area rural, que permita a
elaboracdo de plantas planimétricas cadastrais e ortofotocarta na escala de impressdo 1:1.000;
8.5.6.3Nadoserdo aceitas imagens geradas registrando a presenca de neblina, fumaca, poeira, nuvens
ou sombras de nuvens;

8.5.6.4N3doserdo tolerados efeitos de arrastamento ou de reflexdo solar em laminas d'agua ou
coberturas metalicas que prejudiquem a interpretacdo das imagens;

8.5.6.5 As imagens nativas deverdo ser processadas a partir de sua resolucdo radiometrica original e
exportadas para o formato TIFF (Tagged Image File Format) sem compressdo, sem degradagao,
utilizando técnicas de processamento digital de modo a melhorar a qualidade, contraste e a
uniformidade de cores para toda a area recoberta;

8.5.6.6 As imagens deverao ser tratadas de forma a ajustar o histograma e minimizar as discrepancias
de brilho, saturagdo e contraste em regides distantes da imagem (entre faixas do voo e entre as
fotografias sequenciais de uma mesma faixa de voo);

8.5.6.7 Os produtos do recobrimento aerofotogramétricodeverao ser entregues em formato digital,
em midia tipo HD externo, padrdao USB;

8.5.6.8A gerac¢do do mosaico, resultado da unido de duas ou mais imagens, com a finalidade de gerar
uma Unica imagem homogénea, deverd apresentar sobreposicao perfeita das partes da imagem, ou
seja, sem distorcao nem tarjas pretas;

8.5.6.9 As imagens devem ser entregues mosaicadas, ou seja, todas as partes devem ser unidas
gerando uma Unica imagem;

8.5.6.10 Os Produtos cartograficosdeverdo estar na escala 1:1.000 atendendo o PEC (Padrdo de
ExatiddoCartografico) com classificacdo “A”. Em conformidade com o que estabelece o Capitulo Il do
Decreto — Lei no 89.817, de 20 de junho de 1984 — a qual trata das Normas Técnicas da Cartografia
Nacional.

8.5.6.11 Devera ser possivel identificar as edificacbes, muros e divisas de cada imdvel sobre aimagem.
Portanto, ela devera ter resolucdo espacial de 0,10cm GSD ou melhor.

8.5.6.12 A imagem devera ser coletada durante a fase inicial do projeto, conforme cronograma,
carregada no SIG para visualizacdao das edificagdes para auxiliar no recadastramento executado em
campo e acompanhamento dos servicos pelo fiscal do contrato.

8.5.6.13Serdo fornecidos arquivos em meio digital, editdveis em Autocad Civil como:
Ortomosaicogeorreferenciado, arquivo de nuvem de pontos, modelo digital de terreno (MDT), mapa
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com as curvas de nivel do terreno, modelagdo 3d da drea para melhor compreensao e interpretagdo
das imagens;

8.5.6.14 Imagem georreferenciada em .KMZ para visualizagao no Programa Google Earth;
8.5.7Imagem 360 graus de logradouros:

8.5.7.1A empresa devera coletar as imagens em campo através de uma camera 360 graus de todas as
vias contidas dentro do perimetro urbano do municipio. Apds serem coletadas as imagens deverao ser
renderizadas em 5k (resolucdo) e em extensao .JPEG.

8.5.7.2Dever3 ser feito o upload das imagens renderizadas para o SIGWEB com qualidade compativel
para a identificacdo das feicdes de interesse.

8.5.7.3 Devera ser configurado uma camada de visualizacdo no servidor de mapas para que seja
possivel criar uma nova configuracao Web Map Service - WMS dessas imagens e hierarquizadas por
categoria para serem representadas dentro do sistema, obtendo como resolucdo final da imagem de
no minimo 5000 x 2500 pixels.

8.5.7.4 O SIGWEB devera apresentar camadas especificas das imagens 360 graus.

8.5.7.5 As fotografias das frentes dos imdveisdeverdo ser obtidas por meio do imageamento mével
terrestre 360° georreferenciado (embarcado em veiculo), de modo a permitir a identificacdo das
fachadas dos imdveis, das vias e demais elementos do ambiente construido e naturais existentes no
quadro da fotografia.

8.5.7.6 O levantamento deverd atender aos seguintes requisitos técnicos:

a) Gerar imagens coloridas com resolucdominima de 5 megapixel, que permitam a visualizacdo,
interpretacdo e identificacdo das fachadas das edificagGesvisiveis a partir das vias publicas e de todos
os objetos naturais e antropicos apresentados no quadro da imagem;

b) O levantamento devera ser realizado por todo o sistema vidrio da drea urbana do municipio;

c) As imagens obtidas deverdo estar georreferenciadas ao Sistema de Referencia SIRGAS 2000 e
projetadas na projec¢do Universal Transversa de Mercator (UTM);

d) As imagens obtidas deverdo ter registro de data e hora do momento de tomada;

e) O imageamento deverd ser realizado, preferencialmente, em dias ensolarados. Portanto, os
contrastes deverao ter qualidade suficiente para atender aos objetivos de interpretacao das fei¢Ges
de interesse, em acordo com o controle de qualidade definido pela equipe técnica de
acompanhamento das atividades;

f) Todos os recursos computacionais para o armazenamento e processamento das imagens durante a
vigéncia do contrato serao providos pela Contratada;

g) Os técnicos da prefeitura deverdo ser treinados para utilizagdo do sistema de visualizagdodas
imagens.

8.5.8 Imagem 360 graus aérea:

8.5.8.1A empresa devera coletar imagens aéreas 360 graus (foto esférica equiretangular) com
distancia de 400 metros entre as fotos, a uma altura de 80 metros e disponibilizar em camada
especifica para visualizagdo dos usuarios com acesso permitido. As imagens criardo uma rede de
pontos cobrindo todo o perimetro urbano.

8.5.8.2 Apds serem coletadas as imagens deverdo ser renderizadas em 5k (resolugdo) e em extensdo
JPEG.

8.5.8.3Devera ser feito o upload das imagens renderizadas para o SIGWEB com qualidade compativel
para a identificacdo das fei¢Ges de interesse.

8.5.8.4Devera ser configurado uma camada de visualizagdo no servidor de mapas para que seja
possivel criar uma nova configuracdo Web Map Service - WMS dessas imagens e hierarquizadas por
categoria para serem representadas dentro do sistema.

8.5.8.50 SIGWEB devera apresentar camadas especificas das imagens 360 graus.
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8.5.8.60 levantamento devera atender aos seguintes requisitos técnicos:

a) Gerar imagens coloridas com resolugdominima de 16000x8000 pixels, correspondente a 128
megapixel;

b) As imagens obtidas deverdo estar georreferenciadas ao Sistema de Referencia SIRGAS 2000 e
projetadas na projecdo Universal Transversa de Mercator (UTM);

c) As imagens obtidas deverdo ter registro de data e hora do momento de tomada;

d) O imageamento deverd ser realizado, preferencialmente, em dias ensolarados. Portanto, os
contrastes deverdo ter qualidade suficiente para atender aos objetivos de interpretacdo das feicOes
de interesse, em acordo com o controle de qualidade definido pela equipe técnica de
acompanhamento das atividades;

e) Devem ser aplicados os ajustes de brilho e cor na juncdo das imagens;

f) Todos os recursos computacionais para o armazenamento e processamento das imagens durante a
vigéncia do contrato serdo providos pela Contratada;

g) Os técnicos da prefeitura deverdo ser treinados para utilizacdo do sistema de visualizagdo das
imagens.

8.5.9 Servigo de Assessoria e vetorizagdo das unidades imobiliarias com comparativos de areas:
8.5.9.1Este servico consiste no processo de identificacdo, vetorizacdo e comparativo de areas das
edificacdes vetorizadas com a area existente no banco de dados do cadastro imobilidrio do Municipio.
8.5.9.2Com a vetorizacdo de todas as edificacGesserapossivel identificar os imdveis que precisam de
visita em campo para atualizagdo cadastral imobiliaria. Nesse processo devera ser identificado junto
com os técnicos da prefeitura os imdveis que tem projeto aprovado, prédios, ou outros tipos de
imoéveis que devam ficar de fora da atualizagdo em campo para maximizar o resultado do servigo.
8.5.9.3Assessoria na elaboracdo dos novos Boletins de Informacdes Cadastrais e de Logradouros,
adaptados a nova metodologia de calculo a ser implantada na PGV com o treinamento dos servidores
Municipais que atuamno Cadastro Imobilidrio, visando o enquadramento das edifica¢des segundo a
nova tipologia construtiva a ser definida;

8.5.9.4Assessoria para organizagdo das equipes da Prefeitura, caso necessdrio, nos trabalhos de
fiscalizagao e defini¢ao dos fluxogramas das atividades propostas;

8.5.9.5 Andlise critica da infraestrutura para o tratamento dos dados oriundos do geoprocessamento,
com o intuito de alimentar o CTM cadastro técnico multifinalitario:

a)Elaboracgdo de nova tipologia construtiva que represente o universo de construgdes da cidade;
b)Adaptacdo e tratamento das informagGes cadastrais e da metodologia de avaliagdo ao sistema
utilizado pela Prefeitura Municipal para langamento e cobranga dos tributos imobilidrios.
c)Atualizacdo e identificacdo das divergénciascartograficas na numeragdo de distritos, setores e
quadras em relagdo ao existente no banco de dados da Prefeitura Municipal, tais como: nome do
logradouro, nimeros de quadra, bairros e distritos; O cruzamento entre as informacgdes contidas no
ambiente CAD/SHAPE, e os dados alfanuméricos existentes no sistema da Prefeitura Municipal;

d) Estabelecer critérios de preenchimento dos campos do BCl, visando a padroniza¢do de
comportamento com consequente ganho de produtividade;

e) Analise da qualidade das informacgGes cadastradas e dos dados langados no sistema da Prefeitura
Municipal;

f)Verificacdo dos valores e indices das tabelas constantes no sistema e sua aplicacdo para obtencdo do
valor venal de cada imével, tendo em vista a lei em vigéncia;

g) Correcdo de Imdveis quanto a sua localizagdo;

h) Preenchimento de informagdes dos imdveis (caracteristicas e pontuagdo) necessarias para Calculo
Valor Venal;

i) Identificar erros quanto a localizagdo das Zonas e Setores Fiscais da PGV;
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j)Verificagdo no Preenchimento quanto a pontuagao dos imdveissecundarios;

8.5.10 Servico de atualiza¢do cadastral imobilidria com visitagdo em campo com medigées in loco:
8.5.10.10 Levantamento georreferenciado das edificagdesdevera ser obtido através de medicdes em
campo, nao sendo admitida a utilizacdo de medidas oriundas de vetorizacdo sobre Ortofotocartas ou
outro procedimento equivalente visando o desconto dos beirais sem a devida medicaoin loco.
8.5.10.2 O projeto de cadastramento e recadastramento imobilidrioprevé a analise de dados,
cadastramento e recadastramento, através de ambiente Palmtop com medi¢des a campo, e com apoio
de imagens aéreas, com as seguintes especificacbestécnicas;

a) Considera-se, para esta etapa, o levantamento cadastral.

b) O projeto de cadastramento e recadastramento imobilidrioprevé a analise de dados, cadastramento
e recadastramento, através de ambiente Palmtop com medi¢cbes a campo, e com apoio de imagens
aéreas;

c) Levantamento de Dados dos contribuintes;

d) Confrontacdo e atualizacdo dos dados do novo BCl fornecido pelo Municipio;

e) Verificagdo e medicdoin loco de cada unidade (lote por lote e prédio por prédio), atualizando-os em
todos seus aspectos cadastrais constantes no BCl:

f) Cadastramento de todas as areas novas, sejam prediais ou territoriais situadas dentro do perimetro
urbano do municipio;

g)Aplicacdo de uma metodologia informatizada (Palm) na coleta de dados georreferenciados e
desenhos inloco dos croquis que representam as plantas baixas das edificacGes, geograficamente
localizados nos terrenos e integrados as fotos de fachadas, para atualizacdo e complementacdo de
bases cartogréficas existentes;

h) Conferencia da numeracao predial fornecida pela Prefeitura Municipal, para fins de atualizacdo de
enderego junto ao cadastro imobilidrio urbano;

i)ldentificacdo nas faces de quadras dos servigosvisiveis e mensurdveis, de acordo com o Boletim de
Cadastro de Logradouros (tipo de pavimentacdo, servicospublicos, desde que visiveis e mensuraveis);
j)Atualizacdo dos mapas de cada quadra, representando os lotes e prédios, utilizando a mesma
convengdo dos desenhos ja existentes;

k) Tomada da fotografia de fachada dos imdveis, sendo que cada unidade devera possuir, no minimo,
01 fotografia.

I) Quando nao for possivel proceder com a medigdoin/oco, devera constar no croqui e posteriormente
no banco de dados, o motivo: para que seja programado o retorno ao local conforme o caso. Deverdo
ser programadas equipes para trabalhar aos sabados quando necessdrio, a fim de revisar os locais em
que os proprietdrios estavam ausentes. Cumpridos os procedimentos nos casos onde ocorrer a
auséncia do responsavel ou o impedimento da equipe responsavel pelo levantamento, a
areaconstruidasera estimada a partir de elementos interpretados através das imagens e outras
informacdes existentes:

1) proprietario ausente,

2) ndo autorizado pelo proprietario

3) edificacdondo habitada

8.5.13.3Entende-se como Unidade Imobiliaria:

a) O lote sem edificacgdo;

b) A edificagdo espacialmente distinta;

c) A edificagdo conjugada, todavia distinta pela utilizagdo: residencial, comercial ou industrial;

d) A edificagdo conjugada, todavia distinta pela sua tipologia: casa, loja, galpdo, garagem, etc;

e) Cada unidade auténoma do condominio, mesmo que informal.

8.5.10.4A contratada devera disponibilizar ferramentas para permitir a geracdo de carta de notificacao
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aos contribuintes sobre eventuais alteragdes de seu imdvel, cabendo ao contratante a definicdo e
escolha de um ou mais opgdes:

d) Processo digital de impressdo de Carta de Notificacdo, a ser enviada pelo contratante aos
contribuintes selecionados;

8.5.11Capacitagao de recursos humanos — Treinamento

8.5.11.1Treinamento e fundamental para que a prdpria Prefeitura consiga constantemente manipular
e atualizar a base de dados e Mapeamento:

8.5.11.20 quadro de pessoal do Municipiodeverd ser capacitado para o desenvolvimento das
atividades por meio de treinamentos tedricos e praticos. Realizacdo de treinamentos para os
servidores designados pela contratante, abrangendo operacdées e funcionalidades basicas e avancadas
da solucdotecnolégica com dominio de processos cadastrais, desde a coleta de informacbesaté a
importacdo de dados, deverdo ser realizados treinamentos tedricos e praticos, manuais e outros
materiais necessarios para a utilizacdo das solu¢destecnoldgicas

fornecidas.

8.5.11.3Capacitacdo de pessoal para gestdo e atualizacdo das informacgGes do SIG WEB, com aulas
presenciais através de eventos técnicospraticos realizados pela equipe de técnicos da Empresa.
8.5.11.40 treinamento deverd ser pré-agendado com o Fiscal do Contrato, e com duracdo de no
minimo 60 (sessenta) horas.

8.5.11.5 Treinamento para atualiza¢do da cartografia, para os servidores que atuardo diretamente nos
trabalhos de campo e fiscalizagdo de forma presencial.

8.5.11.6Treinamento para capacitacdo do quadro de técnicos da Prefeitura, envolvidos no projeto,
naoperacionalidade dos aplicativos que serdo disponibilizados, na aplicacdo da metodologia.

8.5.12 Atualizacdo e Revisdo da Planta Genérica de Valores (PGV)

8.5.12.1 Elaboragdo de uma nova planta de valores para IPTU e servir de base para ITBI determinando
o cdlculo dos valores venais do setor imobiliario do Municipio. Estabelecer a Justiga Tributaria.
8.5.12.2 Apoio na implantagdo de uma nova metodologia para avaliagdo dos valores venais;

8.5.12.3 Analise dos mapas municipais (pavimentagdo, esgoto, transporte coletivo, socioeconémica,
tipologia construtiva) existentes ou a serem estruturadas pela Prefeitura Municipal;

8.5.12.4 Criagao de uma Comissdo de avaliagdes, de forma a permitir a revisdo permanente das PGVs,
bem como para instruir a cobranga do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis, ao longo do periodo;
8.5.12.5 Apoio a Comissdo para elaboragdo das Plantas de Valores Genéricos (Terrenos e Edificagdes),
para fins decobrancga do IPTU e ITBI para o ano seguinte, através da determinag¢do de valores unitarios
de terrenos por face de quadra e de edificagdes por tipologia, de acordo metodologia existente na
Prefeitura;

8.5.12.6 Projeto de Lei para Célculo do IPTU/ITBI a ser enviado para Cimara de Vereadores para Apro-
vagao;

8.5.12.7 Explanacdo a Camara de Vereadores.

8.5.12.8 Simulagdo da Carga Tributdria, juntamente com a comissdo formada, verificar os valores de
IPTU cobrados em relagédo a nova Planta de Valores e Formula de Calculos a ser implantada;

8.5.12.9 Mapa Tematico com ldentificacdo dos valores de quadras no mapa cedido pela Prefeitura
identificandoas areas ou faces de quadras de diferentes valores.

Observacao: Este trabalho busca atingir os Graus |, Il e Ill de Fundamentagdo e Precisdo para avalia-
¢do de lotes, glebas e terrenos, segundo a NBR — 14653-2 — Norma Brasileira para Avaliagéo de Imo-
veis da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

8.5.13 Atualizacdo e Migragao dos Mapas tematicos que farao parte do Plano Diretor Municipal:
8.5.13.1Mapa Municipal

8.5.13.2 Mapa de Bairros
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8.5.13.3 Mapa da Densidade Populacional
8.5.13.4 Mapa do Uso do Solo

8.5.13.5 Mapa dos Vazios Urbanos

8.5.13.6 Mapa do Sistema Viario

8.5.13.7 Mapa de Ocupacao do Solo Urbano
8.5.13.8 Mapa de Zoneamento.

8- Gestao do contrato:

A gestdo do contrato sera realizada pelo Secretdrio Werner Vinicius Ledur e a fiscalizacdo serd realizada
pelo servidor Anderson Wartha Griebeler na fungao de Coordenador de Assuntos Financeiros, ambos
lotados na Secretaria Municipal de Administracdo, Financas e Assuntos Juridicos.

9- Medicao e pagamento:

10.1 O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias apds o aceite, conferéncia e aprovacao pelo
fiscal do contrato, mediante apresentacdo da Nota Fiscal, que devera conter o nimero do empenho e
os dados bancdérios da contratada, observadas as condicGes estabelecidas no Edital e no Contrato.
10.2 O CNPJ e a nome da empresa contratada que constar na Nota Fiscal, deverad impreterivelmente
ser o mesmo da documentacao apresentada no processo licitatério.

10.3 O pagamento sera realizado apds afericdo do setor competente e mediante extracdo de Nota
Fiscal.

10.4 A Nota Fiscal emitida pelo fornecedor devera conter, em local de facil localizacdo, a indicacdo do
numero do Pregdo Eletronico e o nimero do empenho, isto com a finalidade de acelerar o tramite do
documento fiscal para pagamento.

9.5 O pagamento se dard exclusivamente mediante transferéncia bancaria eletrénica na conta da
empresa vencedora do certame a ser informada junto da apresenta¢do da Nota Fiscal.

9.6 Os precos dos servigos de Sistema de Geoprocessamento WEB para gestao do Cadastro Imobiliario
Multifinalitario, Cartografia Digital e Plano Diretor, objeto desta licitagdo sdo fixos e irreajustaveis.

10- Forma e critérios de selegao:

Devera ser realizado o processo de licitagdo na Modalidade de Pregao Eletronico, conforme Artigo 28,
| da Lei 14.133 de 01 de abril de 2021 e Artigo 49 e Artigo 50 do Decreto 21/2023 de 16/02/2023. O
critério de selecdo da empresa contratada para a aquisicdodos servicos de Sistema de
Geoprocessamento WEB para gestdao do Cadastro Imobilidrio Multifinalitario, Cartografia Digital e
Plano Diretorobedecera ao critério de menor preco global.

11- Valor referéncia:

Alicitacdo devera considerar os valores de referéncia para a aquisicdodos servicos dos planos de satude
objeto deste Termo de Referéncia observara o menor preco global previstos nos termos do Artigo 23,
§ 19, Il da Lei 14.133 de 01/04/2021, considerando a estimativa de precos no mercado no valor de RS
196.130,00(Cento e noventa e seis mil, cento e trinta reais),orcamento de empresas especializadas
praticados no mercado, bem como conforme parametros evidenciados com a utilizacdo de
contratacdo analogo por cidade similar em editais similares da Administracdo Publica — Pregdo
Eletrénico n° 30/2025 — Liberato Salzano.

12- Previsdao or¢amentaria:
As despesas para a execugdo e pagamento correrdo conforme dotagdo orgamentdria:
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3 - SEC. MUN. DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

1 - ADMINISTRACAO GERAL

04.122.0207.2501 - Melhorar a Comunicagao, Planejamento, e Sistemas da Gestao Publica
3.3.3.90.40.00.00.00.00 - SERVICOS DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO E COMUNICA(}Z\O - PJ Re-
curso 0001 (328) STN 500

13- Locais e datas de dos produtos e/ou prestac¢io dos servigos:

14.1 A prestacdo do servico sera tanto na sede do municipio que cedera espaco na Prefeitura
Municipal, como no estabelecimento da empresa contratada,de acordo com o interesse e a
necessidade da contratante e serdo realizados em tantas horas quantas contratadas, realizando
conferéncias virtuais caso necessario.

14.2 A prestacao de servicos também compreende a trabalho in loco com a tomada de imagens aéreas
e captacdo de informagdes necessarias.

14.3 O prazo para o inicio da prestacdo de servico sera a partir da emissdo da nota de empenho e tera
vigéncia de 90 dias, devendo a empresa vencedora do certame cumprir as determinagdes contidas na
nota de empenho e demais termos constantes no contrato

14- Servidor responsavel (fiscal):
Anderson Wartha Griebeler

15- DisposicOes gerais:
15.1 Para a contratagao da aquisicao dos servigos Sistema de Geoprocessamento WEB para gestao do
Cadastro Imobilidrio Multifinalitario, Cartografia Digital e Plano Diretor do item 2 ndo se admitirad a
subcontratagdo e a empresa vencedora acatara todas as determinagdes contidas no edital, no contrato
e demais disposicdes legais.

Bom Principio, 05 de dezembro de 2025.

WERNER VINICIUS LEDUR — RESPONSAVEL PELA REQUISICAO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E ASSUNTOS JURIDICOS

LEANDRA REGINA DILLI — RESPONSAVEL PELA ELABORACAO
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