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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

TERMO DE REFERENCIA

CAPITULO |
DA DEFINIGAO DO OBJETO

1. OBJETO E VALOR

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo determinar as condigbes que disciplinardo a
contratagao de locagéo de imével para abrigar o CAPS — Centro de Atengao Psicossocial, hoje ja situado no local, de
acordo com o Estudo Técnico Preliminar e conforme condigdes, quantidades, exigéncias e estimativas contidas neste
Termo de Referéncia.

Unidade Valor mensal,
Lote | Item de Qtde Descritivo incluindo Total
Medida aluguel e IPTU ota

Locagao de imodvel situado na Rua

1 1 Més 60 Bruno de Andrade, n°® 1847.

R$ 5.206,09 |312.365,40

1.1.1. O valor mensal da contratagéo tem como base 0s seguintes valores e corresponde a soma dos mesmos.

a) Valor mensal de aluguel: R$ 5.000,00
b) Valor do IPTU: R$ 2.473,08

1.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua,
energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas
proporcionalmente a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

1.3. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a data de entrega
das chaves, pagando LOCADOR(A) e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do(a) LOCADOR(A) sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma propor¢do também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o0 acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

2. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

2.1. Imdvel localizado em zona urbana, situado a rua Bruno de Andrade, n°® 1847, Bairro Timbalva, com um

pavimento, Imével situado a na Rua Bruno de Andrade, n° 1847 — Bairro Timbauva — Montenegro/RS, Lote: 703,47m? -
Area construida a locar de 253,15m? conforme Matricula no RI n® 23.153. A area a ser locada é de 298,15m?.

2.2. O imdvel possui area util de 253,15m2. Entende por area Util a efetivamente utilizada pelo CAPS, excluindo-
se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.

2.3. O imdvel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e empresas
publicas:
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a) Energia elétrica;

b) Concessionarias de telefonia e dados;
¢) Saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana.

2.4. O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de dgua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

2.5. O imdvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.

2.6. No imével ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares.

3. VIGENCIA E PRORROGAGAO

3.1. O prazo de vigéncia da presente contratagéo é de 60 meses, contados da assinatura do contrato, nos termos
do artigo 3° da Lei n® 8.245/1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contratagéo sé terdo inicio a partir da data da entrega definitiva do imével,
realizado por TERMO, pronto para uso pela LOCATARIA, precedido de vistoria do imével.

3.1.2. A prorrogagao de que trata este item é condicionada a comprovagao, pela autoridade competente,
de que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagcdo com o(a)
LOCADOR(A), atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) seja juntado relatério que discorra sobre a execugao do contrato, com informag6es de que a locagao
tenha transcorrido regularmente;

b) seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locagao;

¢) haja manifestagéo expressa do(a) LOCADOR(A) informando o interesse na prorrogagao;

d) seja comprovado que o(a) LOCADOR(A) mantém as condigdes iniciais de habilitagdo.

3.2. O(A) LOCADOR(A) néo tem direito subjetivo a prorrogagéo contratual.

3.3. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de Termo Aditivo. Toda prorrogacdo
sera precedida de comprovagao da vantajosidade da medida para a Administragéo e certificagdo de compatibilidade do
valor do aluguel com o de mercado.

3.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o(a) LOCADOR(A) devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o(a) LOCADOR(A) tiver sido penalizado nas sangdes de
declaragéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de
aplicagao.
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CAPITULO Il
DA FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO, DESCRICAO DA SOLUGAO E LEGISLAGAO APLICAVEL

4. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1. A necessidade da contratacdo como um todo encontra-se pormenorizada no item 1 do Estudo Técnico
Preliminar.

5. DESCRIGAO DO SOLUGAO
5.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada no item 5 do Estudo Técnico Preliminar.
6. LEGISLAGAO TECNICA APLICAVEL
6.1. Existe legislagao técnica aplicavel ao objeto contratado.
( ) Nao (X) Sim
Em caso da resposta for SIM, Descrever:
6.1.1 Na locacgao do imével, deveréo ser observadas as seguintes legislagdes técnicas aplicaveis:

a) Lei n® 8.245 de 18 de outubro de 1991 - Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos € os
procedimentos a elas pertinentes.

CAPITULO llI
DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

7. MODO DE EXECUGAO
7.1. A entrega do imovel dar-se-& apds emisséo do termo de vistoria e da entrega das chaves.
7.2. Do termo de vistoria e da entrega das chaves:

7.2.1. Apbs a assinatura do Contrato, o Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela
LOCATARIA (através de servidor, membro ou comisséo designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR.

7.2.2. No Laudo de Vistoria constara relatorio fotografico, demonstrando a situagdo em que se encontra o
imovel quando do inicio da locagéo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

7.2.3. 0 Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locag&o, somente devera ocorrer
apés a elaboragdo do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e do
LOCADOR.

7.2.4. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo, nas condigdes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, e
resguardadas as hipéteses de modificacdo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os
eventuais danos.
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7.2.5. A exting&o do contrato de locagéo dependera da aprovagao prévia do Termo de Vistoria de Saida.

7.2.6. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias apds
a comunicacdo ao LOCADOR. Caso 0 LOCADOR n&o comparega na data agendada, prevalecera para fins de verificagdo
de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

7.2.7. Realizada a vistoria de saida, 0 LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a entrega
das chaves do imovel, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim a locagdo. O ndo comparecimento do
LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

7.2.8. Eventual necessidade de apuracdo dos valores para indenizagdo dos reparos para que o imével
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagéo, ressalvada a hipétese do subitem 11.1., ndo constitui 6bice
para a entrega do imével e encerramento da locagdo. N&o havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA
efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizagao, discutindo apenas o saldo.

7.2.9. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prejuizo
de eventual negociagdo entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera ser apresentado pelo
LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nao havendo a apresentagdo do
orcamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

7.210. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas elou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, agua/esgoto e do desligamento do
telefone e das eventuais taxas. Caso o LOCADOR, sendo possivel, pretenda manter quaisquer desses servigos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

7.3. Da seguranca da locag&o:

7.3.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o prazo do
contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura
expressamente a obrigacdo de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢es deste instrumento,
constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagéo do LOCADOR.

7.3.2. A alteragao do locador, em caso de alteracdo subjetiva na propriedade do imével locado, serd
efetuada por termo aditivo.

7.4. O imdvel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagdo, mediante
Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento
das exigéncias de carater técnico, no prazo de 10 (quinze) dias apds a comunicagdo da LOCADORA, para fins de
verificagao de sua conformidade com as especificagdes constantes neste documento.

7.5. O imbvel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor ou comissao
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias
contratuais;

7.6. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer divergéncias com as
especificacdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes necessarias, sem dnus para a LOCATARIA.
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7.7. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencgéo.

7.8. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer no imével locado as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

8. DO PRAZO
8.1. PRAZO

8.1.1. O imédvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo de
até 10 (dez) dias a contar da assinatura do contrato, salubre, em perfeitas condigbes de funcionamento e desocupado,
para avaliagdo preliminar pelo LOCATARIO.

8.1.2. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no item 1 deste documento e
na proposta da proponente.

8.2. LOCAL
8.2.1. O local de entrega das chaves sera no seguinte endereco: Bruno de Andrade, 1847.
8.3. HORARIO
8.3.1. As chaves dever&o ser entregues no seguinte horario: das 8h as 12h e das 13h30min as 16h30min.
9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
9.1. O LOCATARIO obriga-se a:
9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

9.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.2.1. E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espago fisico, em parte ou
no seu todo, sem autoriza¢é&o do (a) LOCADOR (A);

9.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.1.3.1. Designar formalmente servidor publico municipal para exercer 0 acompanhamento € a
fiscalizagdo do contrato;

9.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

9.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que néo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével
serdo de responsabilidade do(a) LOCADOR(A).
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9.1.4.2. Quando da devolugéo do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituigao
a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imdvel/espago fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela
autoridade competente, além da concordancia do (a) LOCADOR (A), inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado;

9.1.5. Comunicar ao LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do(a) LOCADOR(A), sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

9.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do(a)
LOCADOR(A), salvo as adaptagOes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

9.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR(A) os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

9.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas e agua;

9.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo(a) LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacg&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo
27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

9.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a
ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacéo do imdvel/espaco fisico locado;

9.1.13. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos;

9.2. 0 LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR(A),
que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato;

10. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO(A) LOCADOR(A)
10.1. O(A) LOCADOR(A) obriga-se a:

10.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes constantes neste Termo de Referéncia;

10.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentag&o pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;
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10.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
10.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
10.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da

vistoria;

10.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;

10.1.8. Pagar as taxas de administragéo imobiliaria, se houver, e de intermediag6es, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

10.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracao;

10.1.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutengao do edificio;

10.1.11. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagdes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

10.1.12. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribui¢do para o custeio de servigos de iluminag&o publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imével cujo pagamento n&o incumba ao LOCATARIO;

10.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagéo exigidas
no processo de contratacao;

10.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagao do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo este manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificagéo;

10.1.15. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na ftitularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagéo correspondente.

10.1.16. Comparecer, quando convocado, para assinar o Termo de Contrato e seus aditivos no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da convocagéo formal;

10.1.17. Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequagéo, segurancga e funcionamento dos equipamentos;

10.1.18 O (A) LOCADOR (A) compromete-se a manter no local os balces instalados no banheiro e na
cozinha e as luminarias que se encontram instaladas.
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11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Caédigo Civil.

11.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR(A), serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéo, na forma do art. 35 da Lei n°
8.245/91.

11.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

CAPITULO IV
DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12. CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

12.1. Nos termos do art. 117, da Lei n® 14.133/2021, sera designado representante para acompanhar e fiscalizar
a entrega do objeto contratado, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo e
determinando o que for necessario a regulariza¢do de falhas ou defeitos observados.

12.2. O fiscal informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao das medidas convenientes, a situagéo
que demandar decis&o ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

12.3. O fiscal podera solicitar, a qualquer tempo, com fundamento em critérios objetivos, a substituigdo do
profissional indicado pelo(a) LOCADOR(A), caso ndo esteja desempenhando ou correspondendo nas fungdes
determinadas.

12.4. O fiscal podera ser auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administragéo, que deverao dirimir dividas e subsidia-lo com informagdes relevantes para prevenir riscos na execugao
contratual.

12.5. O Gestor e o Fiscal do Contrato, e seus suplentes, serdo designados em Portaria pela autoridade
competente apds a fase externa de contratagdo, no momento da elaboragao e assinatura contratual.

12.5.1. Estéo previamente indicados como Gestor do Contrato e Fiscal de Contrato, o Secretario do 6rgéo
solicitante, e como Suplente, 0 seu eventual substituto, até a designagédo por Portaria, nos termos do § 6° do art. 7° do
Decreto Municipal 9.143/2023.

12.5.2. Estdo indicados como Gestor do Contrato, a Senhora Andreia Coitinho da Costa, secretaria da
Secretaria Municipal de Saude, e como Suplente, seu eventual substituto, que serdo designados por Portaria.
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12.5.3. Estao indicados como Fiscal do Contrato, a Senhora Daiana dos Santos Gallas, matricula 51691, e
como Suplente, a Senhora Patricia Ossig Rigobello Kettermann, que seréo designados por Portaria.

12.5.4. As substituices de Gestores e Fiscais de Contrato serdo realizadas por apostilamento, as quais
serd dada a ciéncia o(a) LOCADOR(A) mediante envio de e-mail, oficio ou outro meio de contato que tenha sido
previamente disponibilizado pela mesma.

12.6. Os pormenores da designacao e a forma de atuagéo dos Gestores e Fiscais do Contrato, derivado deste
Termo de Referéncia, estdo expressas no Anexo VI do Decreto Municipal n.° 9.555/2024.

13. VISTORIA

13.1. A vistoria do imével, sera realizada antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes, nos termos previstos no
subitem 7.2.

13.2. Finda a locag@o, seré realizada a vistoria de devolugéo do imével. Sendo que, o imével seré devolvido ao
proprietario, nas condi¢ées em que foi recebido pelo LOCATARIO, salvo os desgastes naturais do uso normal, nos termos
previstos no subitem 7.2.

CAPITULO V
DOS CRITERIOS DE RECEBIMENTO E PAGAMENTO

14. DOS CRITERIOS DE RECEBIMENTO

14.1. O imével seréa recebido provisoriamente pelo responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagao do contrato,
para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia.

14.2. A entrega podera ser rejeitada, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagbes
constantes neste Termo de Referéncia, devendo ser substituidos ou ajustadas no prazo definido de até 10 (dez) dias, a
contar da notificacdo do(a) LOCADOR(A), as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

14.3. O prazo para a solugéo, pela LOCADORA, de inconsisténcias ou de saneamento da nota fiscal ou de
instrumento de cobrancga equivalente, verificadas pela Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de despesa,
ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

14.4. No caso de controvérsia quanto a dimens&o, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art.
143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se a0 LOCADOR(A) para emissdo de Nota Fiscal quanto a parcela
incontroversa da execugéo do objeto, para efeito de liquidagéo e pagamento.

14.5. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pelo fornecimento do imével, nem
a ético-profissional pela perfeita execugao do mesmo.
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15. DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. No caso do LOCADOR deixar de cumprir, total ou parcialmente, as obrigagbes assumidas neste
instrumento ou usar de ma fé, ficara sujeito as penalidades abaixo discriminadas, assegurado seu direito ao contraditério
e a ampla defesa.

15.2. O descumprimento das obrigagdes e responsabilidades assumidas pelo Locador acarretara a aplicagao de
penalidade e medidas administrativas, por forca do art. 104, IV e V, da Lei n® 14.133/2021.

15.2.1. Alinfragdo de qualquer das suas obrigacdes faz incorrer o locador na multa irredutivel de 20% (vinte por
cento), por ocorréncia, sobre o aluguel mensal em vigor a época da infragdo, e podera importar na sua resciséo de pleno
direito, sujeitando-se ao pagamento das perdas e danos que forem apuradas, sem prejuizo de aplicagdo de sanc¢bes
previstas nos inc. lll e IV, do art. 155 da Lei n.° 14.133/2021.

15.3. A inexecugao total ou parcial do contrato pelo Locador enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais e as previstas em lei ou regulamento.

15.4. Por forga do previsto no art. 104 da Lei n® 14.133/2021, o locatario podera rescindir unilateralmente o
contrato nos termos do art. 138, I, da referida lei.

15.5. Podera ainda haver a rescisao consensual do contrato, nos termos do art. 138, Il, da Lei n® 14.133/2021.

15.6. Antes da aplicagédo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias corridos,
contado da data de sua notificagao.

15.7. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenga sera cobrada judicialmente, mediante
inscricdo em divida ativa.

15.8. A aplicagéo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa.

15.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagbes
e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, seréo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n® 14.133/2021).

15.10. Os débitos do LOCADOR para com a Administragéo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizagdes, néo inscritos em divida ativa, poderédo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua
com 0 mesmo 6rgéo ora contratante.

16. DO PAGAMENTO.

16.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, a liquidagdo ocorrera no prazo
de até 20 (vinte) dias, nos termos do art. 7°, inciso | do Decreto Municipal n.° 9.133, de 17 margo de 2023.
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16.1.1. Para os fins de liquidagao, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n® 4.320, de 17 de
margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigagao do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

16.1.2. Os prazos de que tratam os itens 16.1 e 16.2 do deste Termo de Referéncia poderdo ser
excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.

16.1.3. O prazo previsto no subitem 14.2 para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugao
do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobrancga equivalente, verificadas pela Administragéo
durante a andlise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serd computado para os fins de que tratam os itens 16.1 € 16.2.

16.1.4. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranga equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

16.1.4.1. Os dados do contrato, do LOCADOR e do LOCATARIO;

16.1.4.2. A data da emisséo;

16.1.4.3. O prazo de validade;

16.1.4.4. O periodo respectivo de execugao do contrato;

16.1.4.5. O valor a pagar;

16.1.4.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis;

16.1.4.7. NUmero da Nota de Empenho;

16.1.4.8. Dados bancérios para pagamento;

16.1.4.9. Identificagcdo do Nome e NUmero do Convénio, quando houver utilizagao de recurso vinculado
via convénio do Estado ou da Uni&o.

16.2. O pagamento sera efetuado no prazo de até 20 (vinte) dias contados da liquida¢do da despesa, nos termos
do art. 7°, inciso Il do Decreto Municipal n.° 9.133, de 17 margo de 2023.

16.2.1. Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributéria prevista na legislagéo aplicavel.

16.2.1.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na
fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

16.3. Na hipétese de caso fortuito ou forca maior que impeca a liquidagéo ou 0 pagamento da despesa, o prazo
para 0 pagamento sera suspenso até a sua regularizacdo, devendo ser mantida a posigéo da ordem cronolégica que a
despesa originalmente estava inscrita.

16.4. No caso de insuficiéncia de recursos financeiros disponiveis para quitagao integral da obrigagéo, podera
haver pagamento parcial do crédito, permanecendo o saldo remanescente na mesma posi¢do da ordem cronoldgica.

16.5. Previamente ao pagamento, a Administragao deve verificar a manutengéo das condicdes exigidas para a
habilitagdo na licitacdo, ou para a qualificagdo, na contratagéo direta.

16.6. A eventual perda das condicdes de que trata o subitem 16.5 ndo enseja, por si, retencao de pagamento
pela Administrag&o.
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16.7. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo devera notificar o
LOCATARIO para que regularize a sua situagao.

16.8. A permanéncia da condi¢do de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita pela
Administragéo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuragéo de responsabilidade e da aplicagao de
penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

16.9. E facultada a retengéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados &
Administragao Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n® 14.133, de 2021.

16.10. Em caso de atraso no pagamento, motivado exclusivamente pelo LOCATARIO, o valor devido sera
corrigido pelo INPC, apurados desde a data prevista para o pagamento até a data de sua efetiva realizagéo.

17. DO REAJUSTAMENTO

17.1. Os valores contratados poderao ser reajustados, a cada 12 (doze) meses, contados da data da assinatura
do contrato, conforme variagdo do INPC/IBGE, mediante requerimento do locador, nos termos do art. 92, inc. V, da Lei
n°® 14.133/2021. A férmula para calculo do reajuste € a seguinte:

Pr=P+(PxV)

Pr ¢ preco reajustado, ou preco novo.

P é o prego atual (antes do reajuste).

V é a varia¢do do INPC-IBGE no periodo

17.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, se houver, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

17.3. No caso de atraso ou ndo divulgagao do indice de reajustamento, 0 LOCATARIO pagara ao LOCADOR(A)
a importancia calculada pela Ultima variagao conhecida, liquidando a diferenga correspondente tao logo seja divulgado o
indice definitivo.

17.4. Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

17.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais
ser utilizado, sera adotado, em substituicao, o que vier a ser determinado pela legislagéo entdo em vigor.

17.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

17.7. O reajuste sera realizado por apostilamento.

17.8. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para
a presente locagao, fica o(a) LOCADOR(A) vinculado a obrigacdo de negociar a adog&o de pre¢o compativel ao mercado
de locagéo no municipio em que se situa o imovel.

17.9. O Locador podera renunciar ao reajustamento de preco.
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18. DOS CRITERIOS DE REDUCOES DE PAGAMENTO

18.1. Sera efetuada a retengéo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo
das sangdes cabiveis, caso se constate que o(a) LOCADOR(A):

a) Deixou de realizar reparos a que esteva obrigado por este contrato.

18.2. A aplicacdo de descontos/glosas em fung¢do do descumprimento das obrigagdes pactuadas nao concorre
com a aplicagdo (concomitante ou ndo) das sangdes administrativas previstas em CONTRATO, inclusive daquelas
previstas em fungdo do reiterado descumprimento das obrigagbes pactuadas, sendo essa uma prerrogativa da
Administragao.

CAPITULO VI
FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

19. MODALIDADE E CRITERIO DE JULGAMENTO

19.1. A contratagdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagao, nos termos do Artigo 74, inciso V, da
Lei 14.133/2021, uma vez que se trata de aluguel, isto é, locagéo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragéo. O presente dispositivo legal prevé:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao, em especial nos casos de: (...) V - aquisico
ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha”.

19.2. Sera selecionado o fornecedor que atender a todos os critérios de aceitabilidade de pregos e de habilitagéo
exigidos neste Termo de Referéncia.

20. CRITERIOS DE APRESENTAGAO E ACEITAGAO DA PROPOSTA
20.1. A proposta de preco devera conter as seguintes indicagdes:

a) identificagéo do proponente (Razao Social/Nome e CNPJ/CPF);

b) a proposta financeira devera ser formulada, contendo valor mensal de locacdo do imével, incluindo e
especificando os valores de IPTU e condominio (quando houver);

c) prazo de validade da proposta que devera ser de no minimo 60 (sessenta) dias;

d) apresentada a proposta, o proponente estara automaticamente aceitando e se sujeitando as clausulas
e condigOes do presente Termo de Referéncia;

e) assinatura do responsavel legal.

f) Ata de condominio com decisdes quanto ao valor e servigos englobados nos custos mensais, se for 0
caso;

g) Identificagéo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

h) Procuragéo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta, se for o caso.

20.2. Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta vinculam a Contratada.
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20.3 O prego proposto devera ser completo abrangendo todos os tributos (impostos, taxas, emolumentos,
contribuicdes fiscais e parafiscais) e condominio.

20.4 A andlise das propostas visara ao atendimento das condi¢des estabelecidas neste Termo de referéncia.
21. DOCUMENTAGAO EXIGIDA - CRITERIOS DE HABILITAGAO

21.1. Para fins de habilitagio neste processo, o(a) LOCADOR(A) devera apresentar os seguintes documentos
HABILITAGAO JURIDICA

a) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

b) Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

c) Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no
Cartério de Registro de Imdveis, emitida nos Ultimos 30 (trinta) dias.

REGULARIDADE FISCAL

a) Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas;

b) Prova de regularidade quanto aos tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
— RFB e Contribuigdes Sociais e quanto a Divida Ativa da Uniéo administrada pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional — PGFN (Certiddo Conjunta Negativa);

c) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, relativa ao domicilio ou sede do(a) LOCADOR(A);

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, relativa ao domicilio ou sede do(a) LOCADOR(A);

e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, relativa ao imével.

f) Certiddo negativa de dnus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis. Referida
certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

DECLARAGOES

a) Declaragéo de que o(a) LOCADOR(A) néo foi considerada iniddneo para contratar com a Administragéo
Publica e de que comunicara a ocorréncia de fatos supervenientes impeditivos para a sua participagéo no
presente processo licitatorio;

b) Declaragéo de Inexisténcia de parentesco firmada pelo representante legal da empresa, nos termos da
Lei 14.133/21;

¢) Declaragéo de que atende os requisitos de habilitagao;

d) Declaragéo de que o(a) LOCADOR(A) tomou conhecimento de todas as informagdes contidas neste
Termo de Referéncia, e seus anexos, € das condicdes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto
da licitagao;

21.2. A apresentagdo de documentos falsificados ou adulterados acarretara a emissdo de declaracdo de
inidoneidade e sujeitara o(a) LOCADOR(A) as penalidades previstas na Lei 14.133/2021.
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22. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

22.1. Os recursos destinados a cobertura das despesas ora pretendidos se encontram alocados no Orgamento
Geral do Municipio e serdo custeadas com recursos financeiros provenientes do Tesouro Municipal.

22.2. A contratag@o seréa atendida pela seguinte dotagéo: 583/2025.

Unidade Gestora: Secretaria de Saude

Dotag&0:583/2025

Programa de Trabalho: 06.02.10.302.0129.2607 2607 - SAUDE MENTAL

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA
Fonte de Recurso: 1600 - Transferéncias Fundo a Fundo de Recursos do SUS provenientes

Rubrica do Item: 3.3.90.36.15.00.00.00 - LOCACAO DE IMOVEIS

22.3. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CAPITULO VII
DISPOSIGOES GERAIS E INFORMAGOES COMPLEMENTARES

23.1 Estdo vinculados a este Termo de Referéncia:

. Estudo Técnico Preliminar;
[I. Avaliagdo do Imével.

Montenegro, 05 de junho de 2025.

Daiana dos Santos Gallas
Diretora de Saude Mental

Responsavel pela Elaboragéo

Andréia Coitinho da Costa
Secretaria Municipal de Salde

Autoridade Responsavel
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