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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar é a locag&o de um imével para o Cadastro Unico.

A contratacio é necessaria para acomodar as instalacdes do Cadastro Unico durante o periodo de Reforma e
Ampliagdo do CRAS.

O local atualmente ocupado pela equipe do Posto de Cadastramento do Cadastro Unico encontra-se em situag&o
precaria, com diversos problemas estruturais e de acomodagdo para a realizacdo dos atendimentos de forma
adequada.

Conforme previsdo de reforma e ampliagdo do CRAS na Rua La Salle, 9, bairro Municipal, 0 espago ocupado
serd totalmente destruido e ndo ha ciéncia de disponibilidade de prédio publico em condi¢des de acomodar a equipe
neste periodo.

1.1. AREA(S) DEMANDANTE(S): Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Cidadania e Habitac&o

1.2 NECESSIDADE DE PARCELAMENTO:

(') SIM, justificativa:
(X) NAO, justificativa:

1.3. SE TRATA DE UMA CONTRATAGAO CORRELATA OU INTERDEPENDENTE:

() SIM, indique a qual contratacéo esta vinculada (n° do processolobjeto):
(X) NAO.

Né&o se verifica contrata¢Bes correlatas ou interdependentes para a viabilidade e contratagdo desta demanda.

1.4. INDICAGAO DA PREVISIBILIDADE DE AQUISICAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL:

A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratacdes Anual do Municipio de Montenegro referente
ao exercicio de 2026, como se verifica no item n.° 352 desse documento, estando assim alinhada com o planejamento
desta Administracéo.

. ANALISE DA CONTRATACAO ANTERIOR

Né&o hé contratagdo anterior da Administragdo Municipal para o objeto pretendido no presente Estudo Técnico
Preliminar.

. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos para a contratagdo de locacdo de imdvel para o Cadastro Unico sédo as seguintes:
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e 0O imdvel devera estar situado em drea central ou de fdcil acesso por transporte publico, de forma a
facilitar a chegada das familias em situacéo de vulnerabilidade social que buscam o servigo do Cadastro
Unico e de forma que facilite o deslocamento da equipe para realizagdo de entrevistas domiciliares.

e Ter drea minima estimada para atender adequadamente a demanda, contemplando recepcédo e drea de
atendimento ao ptiblico, salas de entrevistas e gabinetes, sala de apoio administrativo e de digitacéo,
drea técnica para arquivos e guarda documental fisica, banheiros para servidores e usudrios com
adequacdo de acessibilidade, drea de espera, copa e depdsito de materiais.

e 0 imdvel deverd apresentar benfeitorias minimas, como acessibilidade plena, climatizacdo adequada,
rede ldgica e elétrica dimensionada para os equipamentos utilizados, sistema hidrdulico em pleno
funcionamento, iluminagédo natural suficiente e conservacdo adequada da pintura. A drea construida,
excluidas dreas externas, deverd contemplar pelo menos 150 m? internos, distribuidos de modo a
garantir a circulacdo sequra e atendimento digno.

e A capacidade minima do imdvel deverd permitir a circulagdo simultidnea de 50 pessoas, entre servidores
e usudrios, sendo exigido sistema de climatizacdo que assegure o conforto em todas as salas e dreas de
espera, com capacidade equivalente a pelo menos 48.000 BTUs distribuidos.

o Ainfraestrutura elétrica, Idgica, de telefonia e hidrdulica devera estar em pleno funcionamento, de modo
a garantir o atendimento simultdneo sem risco de sobrecarga.

e O imdvel deverd apresentar documentacédo legal regular, incluindo “habite-se”, alvard do Corpo de
Bombeiros e PPCI aprovado ou protocolizado, além dos documentos exigidos pela legislagédo
municipal.

e Os requisitos de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida deverdo ser
integralmente atendidos, conforme legislagéo federal e normas da ABNT.

e As adaptacles necessdrias para adequacdo do imdvel, como ajustes de acessibilidade, climatizacdo
ou rede elétrica, deverdo ser realizadas as expensas do locador, antes da ocupacdo pela
Administracdo Publica.

Do levantamento realizado no mercado, constatou-se a existéncia das seguintes soluges:
a) Solucdo 1: Locacdo de imével para abrigar o Setor do Cadastro Unico.

a.l) Viabilidade de mercado: Locagdo de imével na Rua Jodo Pessoa, n° 1234 - Bairro Centro —
Montenegro/RS.

a.2) Viabilidade econdmica: A pesquisa de pregos foi realizada nos sites das imobilidrias de Montenegro, onde
foram encontrados alguns imdveis possiveis de serem locados. Existe previsdo or¢amentdria para a locagdo, o que
determina que h4 viabilidade economica para a locagdo do imovel.

a.3) Viabilidade operacional: Sera necessdria a colocagdo de divisorias, instalacdo de cabeamento de rede de
internet e instalacdo de ar condicionados.

Descri¢éo do Objeto Quant. Valor Estimado | Valor Estimado Total
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Unit.

Locagéo de imdvel 11 meses R$ 5.500,00 R$ 60.500,00

b) Solugéo 2: Aquisicdo de imdvel para o Cadastro Unico

a.1) Viabilidade de mercado: Existem opgdes de imoveis a serem adquiridos no municipio de Montenegro que
podem contemplar o cadastro nico.

a.2) Viabilidade econémica: Ndo ha viabilidade economica, uma vez que ndo ha previsdo orcamentdria para
esta aquisicéo.

a.3) Viabilidade operacional: Nao ha viabilidade operacional, uma vez que o prédio onde atualmente o
Cadastro Unico esta seréd reformado e ampliado para abrigar o equipamento publico e também o CRAS.

Descricéo do |Quant. Valor  Estimado | Valor Estimado Total
Objeto Unit.

Aquisi¢éo de |1 R$ 500.000,00 R$ 500.000,00
imével para o

Cadastro

. ANALISE E COMPARAGAO DAS SOLUGOES EXISTENTES E JUSTIFICATIVA DA SOLUGAO ELEITA DE

A CORDO COM A VIABILIDADE DE MERCADO, ECONOMICA E OPERACIONAL.

Apés a reallzagao do levantamento das solugles existentes, verifica-se que a solu¢do 1 — locagdo de imdvel para o
Cadastro Unico é a solugdo vidvel para a Administrag&o, tendo em vista quea realocacéo do setor devera ser temporaria,
uma vez que o préprio municipal onde o equipamento esta atualmente ird passar por reforma e ampliagdo para melhor
acomodar 0s Servigos.

6. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.

Né&o se vislumbram impactos ambientais provenientes desta contratagéo.

7. DECLARACAO DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base na justificativa e nas especificacdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus
anexos, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratacéo, declaramos a viabilidade de
contratacdo da solucéo Loca(;ao de imével parao Cadastro Unico. Realizadas as tarefas pertinentes ao ETP, encaminho
o documento solicitando ciéncia e aprovacao para posterior elaboragdo do TR.

Montenegro, 26 de janeiro de 2026.
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Angélica Nascimento Kochenborger
Coordenadora Cadastro Unico — Assistente Social
Responsavel pela Elaboragéo

Gustavo Zanatta
Chefe do Poder Executivo
Autoridade Responsavel
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