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LAUDO DE AVALIACAOD DE IMOVEL

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE
TRATA~SE DE:

Um terrenc urbano, com a area superficial de 418,63m7 {guatrocentos e
deroito metros e sessenta e trés decimetros quadrados), sem construcdo, situado na
Rua Padre Theodor Amstad, em lado par, distando 96,22 metos da esquina com a
Avenida Tenente Pedro Von Muhlen, Bairro Rio Branco, neste Municipio de Rolante-
RS, ARFA VERDE DO LOTEAMENTO NOBILIS, do Setor 014, no guarteirdo formado
pelas Avenida Tenente Pedro Von Muhlen (a norte e nordeste), Rua Padre Theodor
Amstad (3 oceste e noroeste) e Rio Rolante {a sul), demais medidas e confrontacbes
conforme matricula n®17.412, no Oficio de Registro de Imdveis de Rolante-RS,

AVALIACAO: Tendo em vista o mercado imobilidrio de Rolante, e tomando-
se por base as censideragBes descritas acima, sua localizacBo, formato, dimensfes,
caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situagdo de servigos publicos (servico
de energia elétrica, agua da rede publica), sugerimos o valor do imovel em
R£100.000,00 {cem mil reais),

Rolante/RS, 09 de jutho de 2026.

Agustinho Rossi
Cracl 42530



5135471292
imovelsgcirolante.com.br

- &, Borges de Medeiros, 1750
Centro, Rolante. RS,

Rolante/RS, 10 de julho de 2026.

A

MUNICIPIO DE ROLANTE
ASSUNTO: LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
PREZADO SENHOR(A):

De acordo com a solicitacio de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avalia¢Bes, quanto ao valor de comercializag@o do seguinte imdvel:

Trata-se de imoével constituide de UM TERRENO URBANOG, com érea
superficial de 418,63m? (quatrocentos e dezoito metros e sessenta e trés
decimetros gquadrados), sem construgdo, situado na Rua Padre Theodor Amstad, em
ao lado par, distando 96,22 metros da esquina com a Avenida Tenente Pedro Von
Miihien, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante/RS, AREA VERDE DO
LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 014, no quarteirdo formado pelas Avenida
Tenente Pedro Von Milhien (a norte e nordeste), Rua Padre Theodor Amstad (a oeste
e noroeste) e Rio Rolante {(a sul); com as seguintes medidas e confrontacdes: ao
NORDESTE, por 3,46 metros, com o imével objeto da matricula n® lote 04 da mesma
quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; ao LESTE, por 23,04 metros, com terras de
Osvaldo Dallastra; ao SUL, por 28,50 metros, com terras de Osvaldo Dailastra; ao
NOROESTE, por 22,38 metros, com o imével objeto da matricula n® a drea
institucional da mesma quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, aoc NORTE, por 12,34
metros, com a Rua Padre Theodor Amstad, para onde faz frente. Conforme matrcula
n°17.412 de Oficio de Registro de Imdéveis de Rolante.

AVALIACAO: Tomando-se por base as consideracbes éescritggwa‘
focalizagdo, formato, dimensBes, caracteristicas da zona, padre e
situacdo de servigos pablicos, avaliamos o imével quanto ag-yaltr de corr

em: R$109.000,00 (Cento e nove mil reais).
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: MUNICIPIO DE ROLANTE CNPJ 90.936.956/0001-92

Usando das prerrogativas que nos sfo conferidas pelo CONSELHO
REGIONAL DOS CORRETORES DE IMOVEIS DA 1il REGIAO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL, procedemos a avaliacido do seguinte imével:

IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com area superficial de 418.63m?
(quatrocentos dezoito metros e sessenta e trés decimetros quadrados),
sem construcéo, situado na Rua Padre Theodor Amstad, em ao lado
par, distando 96,22 metros da esquina com a Avenida Tenente Pedro
Von Miihlen, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS, AREA
VERDE DO LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 014, no quarteirdo formado
pelas Avenida Tenente Pedro VYon Miihien (a norte e nordeste), Rua
Padre Theodor Amstad (a ceste e noroeste) e Rio Rolante (a sul); com
as seguintes medidas e confrontagdes: aoc NORDESTE, por 3,46 metros,
com o imoével objeto da matricula n° lote 04 da mesma quadra, Livro 02-
RG, deste Oficio; ao LESTE, por 23,04 metros, com terras de Osvaldo
Dallastra; ao SUL, por 28,50 metros, com terras de Osvaldo Dallastra;
ao NOROESTE, por 22,38 metros, com o imével objeto da matricula n°
a area institucional da mesma quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, ao
NORTE, por 12,34 metros, com a Rua Padre Theodor Amstad, para onde
faz frente.

AVALIADO EM:

R$153.499,00 (CENTO E CINQUENTA E TRES MIL, QUATROCENTOS E
NOVENTA E NOVE REAIS).

R?%?;EE[R%:QE fl%;j :-3 N ‘T/ gﬁ\? Carlos cosretor de m

CARLOS BACKHAUS VOLTZ

CRECI/RS N° 56543 F

s6CIO PROPRIETARIO

BACKHAUS E DUTRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CRECI 26927 F




Municipio de ROLANTE - RS
Sistema de Controle de IPTU
Boletim do Cadastro Imobilirio

Data: 14/07/2026
Hora: 16:17:22

Cad. Imobilidrio: 51316 Cod Geral: 442 Exercicio: 2026

Distrito: 01 Distrito Inscricgo: 14.0NILO15.000000 CIB - Sinter:

Cad.Imobilidrio
051316

Nome Contribuinte

ZFiscal
ﬁo

Setor
F4 14

Quadra 5 l(ﬁtg S-lote
OOONH l
Escr. ONIi 015 [7 0000

000442 - MUNICIPIO DE ROLANTE

CNPJ: 90.936.956/0001-92 RG: Data Nasc:

Status: Ativo

Logradouro Ndmero -—— Segao Imposto ——
}‘009108 RUA PADRE THEODOR AMSTAD 000000 ( 001884~Jr Territorial

Logradouro Secundario [~ Se¢d0 2 — — Matric/Quadra/Lote Esc, —
[‘ 000000 000000 ’7 017412 ONIl 015

Bairro
’VREO BRANCO

— Complemento

— Enderego Domicilio

AVENIDA GETULIO VARGAS, 110 Comp: 0 Bairro: CENTRO

— Escritura

— CEP/Municipio

95690000 ROLANTE

Data Cad

Pontos Valor Unid.
( 14/07/202;—”' 0 ‘W 1.418,20

— Valores Venais da Unidade

1~ Valores em Indice da Unidade Valores em Reais da Unidade
V. Venal Terreno: 118.183,61|| Valor IPTU: 235,5814|| Valor IPTU: 1.418,20
V. Venal Prédio: 0,00} Valor Foro: 0,0000{| Valor Foro: 0,00
V. Venal Total: 118.183,61|| Tx. Expediente: 0,0000|, Tx. Expediente: 0,00
Aliquota: 1,200%|| Taxa Col. Lixo: 0,0000|| Taxa Col. Lixo: 0,00
IPTU Terreno: 1.418,20|] Serv. Urbanos: 0,0000]] Serv. Urbanos: 0,00
IPTU Predio: 0,00(| Ium. Pablica: 0,0000|| Bum. Pdblica: 0,00
Tx. Bombeiros: 0,0000|] Tx. Bombeiros: 0,00

Observagao do Cadastro
14/07/2026 - ARFEA VERDE (CLAUDIA CRISTINA GALVES)

Observacio:

Quadro/Descricao ltem Descricéio Contetido Quadro/Descricao ftem Descricao Conteldo

13 Imovel - Terreno 1 Baldio %;r'r\'én“’;‘ Da Rua - 1 No Nivel

}ggfggia Elétrica - 2 Sim 22 Cerca - Muro - Terreno 3 Nenhum

;_g'r—‘:‘%e De Agua - 2 Sim 25 Taxa De Lixo - Terreno 2 2Vezes P/Semana

16 Meio Fio - Terreno 2 Sim ?‘2;,:;0;20 De lsengzo - 1 Orgéio Governamental

17 Passeio - Terreno 2 Sim 36 Alinhamento - Terreno 1 No Alinhamento

%zrljear:/:')mentac;éo ) 2 Blocos Qu Lajota 46 Iptu - Terreno 1 Normal

}2{2&@0 Do Terreno - 2 Interno 81 Area Do Terreno 41863

20 Topografia - Terreno 1,00 1 Plano 83 Testada Principal 12,34




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ROLANTE
COMARCA DE TAQUARA
REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas - Registradora

Pagina 1 de 1

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 0983252 001741 1-33

Y AN/ OF1CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
~ W ,/S MUNICIPIO DE ROLANTE - RS
= NewE 4 COMARCA DE TAQUARA - RS FL. MATRICULA.
= NS LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Rolante, 20 ge fevereiro de 2019 01 17.411

AREA INSTITUCIONAL DO LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 014, no quarteirfio
formado pelas Avenida Tenente Pedro Von Miihlen (a norte e nordeste), Rua Padre
Theodor Amstad (a leste e noroeste), Rua Ado Alfredo Sohne (a oeste) e Rio Rolante (a
sul); com as seguintes medidas e confrontacdes: ao NORDESTE, por 12,34 metros, com a
Rua Padre Theodor Amstad, para onde faz frente; ao SUDESTE, por 22,38 metros, com o
imével objeto da matricula n° a area verde da mesma quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; ao
SUL., por 17.34 metros, com terras de Osvaldo Daliastra; ao OESTE, por 14,00 metros,
com terras de Ademir Elmar Wasen ¢ Anelise EBunice Wasen Schirmer; e, ao NOROESTE,
por 23,72 metros, com o imével objeto da matricula n° o lote 05 da mesma quadra, Livro
02-RG, deste Oficio.

: MUNICIPIO DE ROLANTE, inscrito no CNPJ/MF sob n°
90.936.956/0001-92, com sede na Avenida Gettlio Vargas, 110, Centro, neste municipio
de Rolante-RS. :

: Matricula n® 15.296, Livro 02-RG, deste Oficio.
PROTOCOLO: 47.017. Em, 23 de janeiro de 2019,
Rolante-RS, 20 de fevereiro de 2019,
A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: A
E: R3$20,10 Selo: 0660.00.1400004.56261 — y,’io\ Proc. Elet. E: R$4,90 Selo:
0660.00.1400004.56261 = R$1.40 - RD

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Rolante-RS, 06 de jutho de 2026, 3s 14:29:28.

Total: R$34.90 »G ™,
~Cortidio Mairidula 17.411 - | pagina: R$13,60 (0660.03.2500002:08961 = NTHIL,)
{\ Busca em livro§ e AT 'oE’ﬁSM,OD (0660.03.2500002.08960 = NI

‘F\meggsamcmo letrénicf)d\edados: R$7.30 {0660.01.2500004.02967 = HIL)
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Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209
E-mail : atendimento@registrodeimoveisrolante.com, br )<



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ROLANTE
COMARCA DE TAQUARA
REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas - Registradora

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Pégina 1 de 1

CNM: 098325 200174 12-30

7\\\ /. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
o3 il , MUNICIPIO DE ROLANTE - RS
% ._\_\x“%ggé COMARCA DE TAQUARA - RS FL. MATRICULA.
= ~ Il LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Rolante, 20  de fevereiro  de 2019 o1 17.412_\

]MM - UM TERRENQ URBANO, com area superficial de 418.63m° (quatrocentgsé
dezoito metros e sessenta e trés decimetros quadrados), sem construgfio, situado na
Padre Theodor Amstad, em ao lado par, distando 96,22 metros da esguina com a Avenida
Tenente Pedro Von Mihlen, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS, AREA
VERDE DO LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 814, no guarteirfio formado pelas
Avenida Tenente Pedro Von Miihlen (a norte ¢ nordeste), Rua Padre Theodor Amstad (a
ocste e noroeste) € Rio Rolante (a sul); com as seguintes medidas e confrontagSes: ao
NORDESTE, por 3,46 metyos, com o imével objeto da matricula n° lote 04 da mesma
quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; ao LESTE, por 23,04 metros, com terras de Osvaldo
Dallastra; ao SUL, por 28,50 metros, com terras de Osvaldo Dallastra; aoc NOROESTE,
por 22,38 metros, com o imével objeto da matricula n° a drea institucional da mesma
gquadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, so NORTE, por 12,34 metros, com a Rua Padre
Theodor Amstad, para onde faz frente.

‘ . MUNICIPIO DE ROLANTE, ioscrito no CNPJ/MF sob n®
90.936.956/0001-92, com sede na Avenida Getilio Vargas, 110, Centro, neste municipio
de Rolante-RS. ’
BEGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 15.296, Livro 02-R@G, deste Oficio.
PROTOCOLO: 47.017. Em, 23 de janeiro de 2019,

Rolante-RS, 20 de fevereiro de 2019.

A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: P

E: R$20,10 Selo: 0660.00.1400004.56262 ~ R$5470° Proo. Elet. E: R$4,90 Sclo:
0660.00.1400004.56262 = R$1.40 - RD

‘‘‘‘‘

//////

e

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Rolante-RS, 06 de jIﬂhﬁ‘ﬁCMWSﬁ?
Totak R534,90 - Gfm._
Certidfio Matriculd 17.4]2 -3t pagina: R$13,60 (0660.03.2500062,08959 = NTHIL)

Busca e TNFSE e 55: R514,00 (0660.03.2500002.08958 = 1)
Pr}c‘lzssamcnto elekénicoéz{ados: R$7,30 (0660.01.2500004.02963 %NIHIL)
. “~. & x
N N

‘\»,%Tamires Pieiﬁh”fiwikix}da Si%m'a&? t - Escrevente Autorizada
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i

Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209
E-mail.: atendimento@registrodeimoveisrolante. com.br
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Estado do Rio Grande do Sul

Prefeitura Municipal de Rolante
“Capital Nacional da Cuca”

LEI N° 5.289, DE 03 DE AGOSTO DE 2026.

AUTORIZA A DESAFETACAO
DO IMOVEL MATRICULA
17412 E A PERMUTA DE
DESTINACAO PUBLICA
ENTRE O REFERIDO IMOVEL E
O IMOVEL MATRICULA 17.411,
E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALCEU TREVIZANI DA ROSA, Prefeito Municipal de Rolante, Estado do Rio grande
do Sul, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprovou

€ eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica retirada a finalidade da 4rea de matricula 17.412 do Oficio de Registro de
Imoveis de Rolante, de propriedade do Municipio de Rolante, retirando-se a denominagio
de uso publico.

Art. 2° Fica autorizada a permuta de afetacdo entre o imével de matricula 17.412 e o
imo6vel de matricula 17.411, passando este tltimo a ser afetado como Area Verde (bem
de uso comum do povo).

Art. 3° O Poder Executivo adotard as providéncias administrativas, urbanisticas e
cartorarias necessarias junto ao Registro de Iméveis competente para a averbacgiio da
alteracfio da destinag@o de ambos os imoveis.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo.

Rolante, 03 de agosto de 2026.

Registre-se ”EMWUG-SQ |

ALCEU EREVIZANI DA ROSA.
Prefeito Municipal de Rolante

Av. Genilio Vargas, 110~ Rolante/rRS CEP 95690-000 Fone (51) 3547 1198



CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Leie
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ROLANTE
COMARCA DE TAQUARA
REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas - Registradora

Pagina 1 de 1

por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
na matricula o teor seguinte:

CNM: 0993253 001741 2-30

Tenente Pedro Von Miihlen, Bairro Rio Branco, neste
VERDE DO LOTEAMENTO KNOBILIS, do setor

oeste e noroeste) € Rio Rolante (a gul);
NORDESTE, por 3,46 metros, com o
quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; ao
Dallastra; ao SUL, por 28,50 metros,

quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, a0 NORTE, por
Theodor Amstad, para onde faz frente.
MUNICIPIO DE ROLANTE,

de Rolante-RS.

REGISTRO ANTERIOR.

EROTOCOLO: 47.017. Em, 23 de janciro de 2019,
Rolante-RS, 20 de fevereiro de 3019,

A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas:

‘F‘x\\ /. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
oy w8y MUNICIPIO DE ROLANTE - RS
= sg\y%gg'g COMARCA DE TAQUARA - RS FL. MATRICULA
Low A LIVRO N° 2 - REGISTRC GERAL
Rolante, 20 ge fevereiro de 2019 01 17.412 &
MI_, - UM TERRENO URBANGO, com 4rea superficial de 418,63m? (quatrocentos é
dezoito metros e sessenta e trés decimetros quadrados), sem construgfio, situado na

Padre Theodor Amstad, em ao lado par, distando 96,22 metros da esquing com a Avenida
municipio de Rolante-RS, AREA
014, no quarteirfio formado pelas
Avenida Tenente Pedro Von Miihlen (a norte e nordeste), Rua Padre Theodor Amstad (a
com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
imével objeto da matricula n® lote 04 da mesma
LESTE, por 23,04 metros, com terras de Osvaldo
com terras de Osvaldo Dallastra; ao NOROESTE,
por 2238 metros, com o imdvel objeto da matricula n° a drea institucional da mesma

90.936.956/0001—9@, com sede na Aveqida Getilio Vargas, 110, Centro, neste municipio

: Miatricula n® 15.296, Livro 02-RG, deste Oficio.

12,34 metros, com a Rua Padre

inscritc no CNPJ/MF sob n°

E: R$20,10 Selo: 0660.00.1400004.56262

l—p
R¥2\70° Proc. Elet. E: R$4.90 Selo:

0660.00.1400004.56262 = R$1,40 - RD

p—

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Rolante-RS, 06 dq  julbo-des
Total: R334,90 - G-f~._

Certidio Mafricug{{ 17.4:\12 -z! pdgina: R$13,60 (0660.03.2500
3 i995: R$14,00 (0660.03.2500002.08958 = Hg,)

Pr?fé}:ssamento cletrénico R\dados: R$7.30 (0660.01.2500004.02963 L NIHIL)
N -

Busca em Tvrore-

™,

N e

o

is 14:28:57.

08959 = NIHIL)

. d
e

%

N

%, Tamires Pie uﬁ"of\fjéki‘da Silva Sci\ﬁgcx‘kig - Escrevente Autorizada

E-mail.: atendimento@registrodeimoveisrolante.com. br

Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209 /%



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Rolante
“Capital Nacional da Cuca”

LEI N° 5.290, DE 03 DE AGOSTO DE 2026.

AUTORIZA 0 PODER
EXECUTIVO A  ALIENAR
IMOVEIS DE SUA
PROPRIEDADE.

ALCEU TREVIZANI DA ROSA, PREFEITO MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE ROLANTE, no uso de suas atribui¢des legais que lhe confere a Lei
Orgénica Municipal, faz saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e

promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a alienacéo do imoével de propriedade
do Municipio, matricula 17.412 do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante, conforme
abaixo descrito:

IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com é&rea superficial de 418,63m? (quatrocentos
e dezoito metros e sessenta e trés decimetros quadrados), sem construcéo, situado na Rua
Padre Theodor Amstad, em ao lado par, distando 96,22 metros da esquina com a Avenida
Tenente Pedro Von Miihlen, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS, AREA
VERDE DO LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 014, no quarteirio formado pelas
Avenida Tenente Pedro Von Miihlen (a norte e nordeste), Rua Padre Theodor Amstad (a
oeste e noroeste) e Rio Rolante (a sul); com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
NORDESTE, por 3,46 metros, com o imoével objeto da matricula n® lote 04 da mesma
quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; ao LESTE, por 23,04 metros, com terras de Osvaldo
Dallastra; ao SUL, por 28,50 metros, com terras de Osvaldo Dallastra; ao NOROESTE,
por 22,38 metros, com o imoével objeto da matricula n° a 4rea institucional da mesma
quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, ao NORTE, por 12,34 metros, com a Rua Padre

Theodor Amstad, para onde faz frente.

Art. 2° A alienacfio sera feita mediante licitagdo, na modalidade leildo, considerando como

valor minimo o auferido em futura avalia¢do.

Av. Getilio Vargas, 110~ Rolante/RS CEP 95690-000 Fone (51) 3547 1198



Estado do Rio Grande do Sul

Prefeitura Municipal de Rolante
“Capital Nacional da Cuca”

Art. 3° A responsabilidade pelas despesas de escritura e do Registro de Imoveis
atinentes a transferéncia do imével descrito no art. 1° reger-se-a pelo disposto no art.
490 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Rolante, 03 de agosto de 2026.

Registre-se e Publique-se.

ALCEU TREVIZANI DA ROSA
Prefeito Municipal de Rolante

Av. Genilio Vargas, 110~ Rolante/RS CEP 95690-000 Fone (51) 3547 1198



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ROLANTE .
COMARCA DE TAQUARA Pagina 1 de 1
REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas - Registradora

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Leij e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099325 2.00174711-33

f:\'\‘/..'»‘f OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— wf MUNICIPIO DE ROLANTE - RS
= A%, & FL. MATRICULA.
- N COMARCA DE TRAQUARA - RS
L NV LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Rolante, 20 de fevereiro de 2019 01 17.411

IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com area superficial de 478.43m?* (quatrocento%

setenta e oito metros e quarenta e trés decimetros quadrados), sem construgiio, si

Rua Padre Theodor Amstad, em lado impar, distando 110,31 metros da esquina com a
Avenida Tenente Pedro Von Miihlen, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolanie-RS,
AREA INSTITUCIONAL DO LOT _ NTO NOBILIS, do setor 014, no quarteirio
formade pelas Avenida Tenente Pedro Von Miihlen (a norte e nordeste), Rua Padre
Theodor Amstad (a leste ¢ noroeste), Rua Ado Alfredo Sohne (a oeste) e Rio Rolante {(a
sul); com as seguintes medidas e confrontacdes: a0 NORDESTE, por 12,34 metros, com a
Rua Padre Theodor Amstad, para onde faz frente; ao SUDESTE, por 22,38 metros, com o
imével objeto da matricula n° a drea verde da mesma quadra, Livro 02-RG, deste Oficio: ao
SUL, por 17.34 metros, com terras de Osvaldo Dallastra; ao OESTE, por 14,00 metros
com terras de Ademir Elmar Wasen ¢ Anelise Eunice Wasen Schirmer; e, a0 NOROESTE,
por 23,72 metros, com o imével objeto da matricula n° o lote 05 da mesma quadra, Livro
02-RG, deste Oficio.

: MUNICIPIO DE ROLANTE, inscrito no CNPI/MF sob n°
90.936.956/0001-92, com sede na Avenida Getiilio Vargas, 110, Centro, neste municipio
de Rolante-RS.

: Matricula n® 15.296, Livro 02-RG, deste Oficio.

PROTOCOLO: 47.017. Em, 23 de Janeiro de 2019.

Rolante-RS, 20 de fevereiro de 2019. ‘Y

A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: e 4

E: R$20,10 Selo: 0660.00.1400004.56261 — y,mx Proc. Elet. E: R$4,90 Seio:

0660.00.1400004.56261 = R$1,40 - RD
AV-1/17.411: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): Conforme o disposto no
artigo 3° do Provimento 89 do Consetho Nacional de Justiga, esta matricula possui o Cédigo
Nacional de Matricula (CNM) n° 099325.2.001 ~33.
Rolante-RS, 27 de agosto de 2026.
A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: e
E: NIHIL Selo: 0660.04.2400003.09937 - Elet. E: Selo: - ME
AV-2/17.411: Protocolo n° 56.176. Em, 2 to de 2026.
AFETACAO: Conforme requerimento firmado pelo representante do proprietirio, datado de
17 de agosto de 2026, instruido com a Lei Municipal n® 5.289 de 03 de agosto de 2026, faco
constar que o imével objeto da presente matricula foi AFETADO como AREA VERDE,v
tornando-se um bem de uso comum do povo, mediante a referida Lei autorizativa, observadas
as formalidades legais.
Rolante-RS, 27 de agosto de 2026.
A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: z
E: RS$55,10 Selo: 0660.04.2400003.09938 ymﬁ Proc. Elet. E: R$7,30 Selo:
9660.01.2500004.04672 = NIHIL - ME

- ]

/

Rolante-RS, 27 de ag%mozs, as 1575845,
Totalhi RS4590.T /[ .

Certidio Matricula 14T { pégina: R$13,60 (0660.03.2600001 00668 = K34 40)
Bgsca em livros ¢ arduivos: 1%%\14,00 (0660.03.2600001.00667 = R$4,40) \
Processamento eleh’dyico de daﬁ({f: R$7,30 (0660.01.2500004.04927 = R$2,20))
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CERT[FICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 0993252001741 2-30

}‘-x\'f_.-'-ff OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
) f\‘tF ,; MUNICIPIO DE ROLANTE - RS
= ;‘;.y%gtgﬁ'. COMARCA DE TAQUARA - RS - MATRIGULA.
= NI LIVRO N® 2 - REGYSTRO GERAL
Rolante, 20 ge fevereiro de 2019 01 17.412 k

Dallastra; ao SUL., por 2850 metros, com terras de Osvaldo Dallastra; ao NOROESTE,
por 22,38 metros, com o imével objeto da matricula n® a srea institucional da mesma
quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, ao NORTE, por 12,34 metros, com a Rua Padre
Theodor Amstad, para onde faz frente,

: MUNICIPIO. DE ROLANTE, inscrito no CNPJ/MF sob n°
90.936.956/0001-92, com sede na Avenida Getilio Vargas, 110, Centro, neste municipio

de Rolante-RS.

Bmsmo_mm: Matricula n® 15.296, Livro 02-RG, deste Oficio.

PROTOCOL.O: 47.017. Em, 23 de janeiro de 2019,

Rolante-RS, 20 de fevereiro de 2019, -

A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas:;

E: R$20,10 Selo: 0660.00. 1400004.56262

0660.00.1400004.56262 = R$1.40 -RD
AV-1/17.412: CODIGO NACIO )
artigo 3° do Provimento 89 do Conselho ?
Nacional de Matricula {CNM) 5° 099325.2.0017.
Rolante-RS, 27 de agosto de 2026.
A Oficial: Bel. Jane Carolina
E: NIHIIL Selo: 0660.04

formalidades legais,

Rolante-RS, 27 de agosto de 2026.
A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas:
E: R$55,10 Scio: 0660.04.2400003.09936
0660.01.2500004.04671 = NIHIL - ME

L- Proc. Elet. E: R$7,30 Selo:
- |

NADA MAIS CO AVATORE DO E VERDADE E DOU FE.
Rolante-RS, 27 de agosto de 2026, a5 16:02>

Total: R$45,90 - T -~

,x;em'diummlfm < Tpégina: R$13,60 (0660,03.2600001.00670 =

;‘\Busca em liviose arqujvns:\R;§14,00 (0660.03.2600001.00669 = R84.,40)
Pfocessamento eletrdnico de da. Q:\R$7,30 (0660.01.2500004.04728 = R$2,20)
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Rolante

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO / AsssssomA JURIDICA
PARECER JURIDICO

INTERESSADO: GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO: AVALIACAO PREVIA DE IMOVEL PUBLICO PARA FINS DE
LEILAO (MATRICULA N° 17.412 DO CRI DE ROLANTE/RS) — ANALISE DA
ATA N° 16/2026 DA COMISSAO DE AVALIACAO — EXPURGO DO VALOR
VENAL DA MEDIA ARITMETICA

l. RELATORIO

Submetem-se ao crivo desta Assessoria Juridica os autos do Processo
Administrativo originado pelo Memorando Interno firmado pelo Exmo. Sr. Prefeito
Municipal de Rolante/RS em 14 de agosto de 2026, com o objetivo de obter a
avaliagdo mercadologica prévia de imoéveis publicos municipais para fins de
alienagdo mediante leildo publico.

O imovel sob analise pertence ao Municipio de Rolante/RS e consiste em
um terreno urbano sem benfeitorias, com area superficial de 418,63 m?, situado
na Rua Padre Theodor Amstad, lado par, distando 96,22 metros da esquina com
a Avenida Tenente Pedro Von Miihlen, Bairro Rio Branco, setor 14 do cadastro
imobiliario, registrado sob a Matricula n® 17.412 do Oficio de Registro de Imoéveis
de Rolante/RS.

Originalmente denominado "Area Verde do Loteamento Nobilis", o imével
teve sua afetagéo alterada pela Lei Municipal n® 5.289, de 03/08/2026, que

autorizou a desafetagao da referida area e a permuta de destinacao publica com

0 imével da Matricula n° 17.411 (afetado como bem de uso comum do povo). A (
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Rolante

desafetagdo encontra-se devidamente averbada na certiddo imobiliaria (AV-
2/17.412, em 27/08/2026), estando o imovel na condicdo de bem dominical.

A alienagao do imovel foi expressamente autorizada pela Lei Municipal n°
5.290, de 03/08/2026, cujo art. 2° determina que "a alienacéo sera feita mediante
licitagdo, na modalidade leildo, considerando como valor minimo o auferido em
futura avaliagédo”.

Designada pela Portaria n°® 320/2026, a Comissao de Avaliacao de Bens
Moveis e Imoveis reuniu-se em 17 de agosto de 2026 e lavrou a Ata n° 16/2026,
fixando, em carater opinativo, o valor do bem em R$ 120.170,65 (cento e vinte
mil, cento e setenta reais e sessenta e cinco centavos).

Para a formag&o de tal montante, a Comissao calculou a média aritmética
simples entre os seguintes elementos:

Laudo Rosa & Rossi Iméveis (09/07/2026): R$ 100.000,00;

Laudo C&J Iméveis (10/07/2026): R$ 109.000,00;

Laudo Backhaus & Dutra Negécios Imobiliarios (14/07/2026): R$

153.499,00;

Valor do Cadastro Imobiliario Municipal (IPTU): R$ 118.183,61.

Consta expressamente da ata a observacio técnica de que a ultima
revisdo ampla da Planta Genérica de Valores (recadastramento imobiliario)
ocorreu no Municipio em meados de 2014, com aplicacéo posterior unicamente
de indices de atualizagao monetaria.

Vieram os autos conclusos a esta Assessoria Juridica. Passo a

fundamentar.

Il. FUNDAMENTAGAO JURIDICA

Il DA NATUREZA ESTRITAMENTE FISCAL DO VALOR VENAL
CADASTRAL E DA SUA IMPROPRIEDADE COMO CRITERIO DE LIQUIDEZ
MERCADOLOGICA
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A questao juridica central reside na higidez da manutencéo da rubrica do
cadastro imobiliario (R$ 118.183,61) no calculo da média aritmética destinada a
compor o prego minimo de alienag&o do bem publico.

O valor venal, regulado pelo art. 33 do Cddigo Tributario Nacional (Lei
Federal n° 5.172/1966), constitui ficcio estritamente tributaria voltada a fixacao
da base imponivel do IPTU. N3o reflete, portanto, as forcas de oferta, demanda
e valorizac&o imobilidria do mercado privado.

No &mbito municipal de Rolante, a prépria Comissao Avaliadora ressalvou
formalmente que a Planta Genérica de Valores nao passa por revisdo ampla de
mercado desde meados de 2014. Uma base fiscal defasada ha 12 anos e
reajustada apenas por indices inflacionarios nao possui aptidao técnica para
parametrizar o valor de alienagéo de ativos publicos, configurando elemento

andémalo que ndo deve compor a média amostral.

I.Il. DO DEVER DE SALVAGUARDA DO PATRIMONIO MUNICIPAL E
DA EXIGENCIA DE AVALIAGCAO PREVIA FIDEDIGNA
A gestdo dos bens publicos subordina-se aos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, eficiéncia e indisponibilidade do interesse publico,
albergados no art. 37, caput, da Consﬁtuigéo Federal.
No regime da Lei Federal n® 14.133/2021, a alienac&o de iméveis publicos
imp&e observancia estrita ao art. 76:
"Art. 76. A alienagdo de bens da Administragédo
Publica, subordinada a existéncia de interesse
publico devidamente justificado, seré precedida de
avaliagdo e obedecera as seguintes normas:
I - tratando-se de bens iméveis, inclusive os
pertencentes as autarquias e as fundagées, exigira

autorizagéo legislativa e dependera de licitagdo na
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modalidade leildo, dispensada a realizagdo de
licitagdo nos casos de:
a) dagdo em pagamento;"
A avaliagdo prévia prescrita na norma federal tem por escopo garantir que
a transferéncia dominial ocorra por justa remuneracao, impedindo a alienacéo a
preco vil. A utilizagéo de parametros fiscais defasados rebaixa indevidamente o
lance inicial, afronta o dever de busca da proposta economicamente mais
vantajosa e expde o Administrador PUblico a questionamentos do Tribunal de
Contas do Estado do Rio Grande do Sul (TCE/RS), bem como a sancdes
fundadas no art. 10 da Lei Federal n° 8.429/1992.

I.1Il. DO EXPURGO DO CADASTRO TRIBUTARIO E DA FIXAGAO DO
PRECO MINIMO DE MERCADO

A conclusé&o vertida na Ata n° 16/2026 tem natureza meramente opinativa,
cabendo ao Chefe do Poder Executivo, no regular exercicio da autotutela
administrativa (Sumulas 346 e 473 do STF), homologar a avaliagcdo com os
ajustes de legalidade cabiveis.

Excluindo-se o dado tributario distorcivo (Cadastro Imobiliario = R$
118.183,61) e mantendo-se unicamente os 3 (trés) laudos de avaliacéo emitidos
em julho de 2026 por corretores imobiliarios locais credenciados perante o
CRECI/RS, obtém-se o calculo aritmético:

R$ 100.000,00 + R$ 109.000,00 + R$ 153.499,00
3

Média Corrigida =

_ R$362.499,00
- 3

Essa retificagéo restabelece o real valor de liquidagao do bem no mercado

= R$120.833,00

imobiliario local, e d& cumprimento ao art. 2° da Lei Municipal n® 5.290/2026.

lll. CONCLUSAO
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Ante o exposto, esta Assessoria Juridica opina:

1. Pela APROVAGAO PARCIAL das conclusdes da Ata n° 16/2026 da
Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Moveis e Imoveis,
promovendo-se a RETIFICAGAO METODOLOGICA do calculo
aritmeético;

2. Pelo EXPURGO do parametro relativo ao "Valor do Cadastro Imobiliario”
(R$ 118.183,61) da média amostral, em razéo de sua natureza puramente
fiscal e de sua comprovada desatualizagéo desde o ano de 2014;

3. Pela HOMOLOGAGAO DA AVALIAGAO PREVIA do imovel objeto da
Matricula n°® 17.412 no montante de R$ 120.833,00 (cento e vinte mil,
oitocentos e trinta e trés reais), adotando-o formalmente como preco
minimo de lance no futuro edital de leilao pablico;

4. Pelo regular prosseguimento do feito, remetendo-se os autos ao setor de
compras e licitagdes para confecgdo do edital de leildo publico na forma
da Lei Federal n° 14.133/2021.

Salvo melhor juizo, € o parecer-que se submete a consideracdo superior.
Rolante, 02 de setembro de 2026.
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