CHPY 13,961, 316/0001-22

) DE AVALIACAC DE IMOVEL

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE
TRATA-SE DE:

Um terreno urbano, com a area superficial de 1.813,46m? (mil, oitocentos e
treze metros e quarenta e seis decimetros quadrados), sem construgBo, dentro de
urn todo malor de 33.672.00m2 (rinta ¢ trés mil seiscentos e setenta & dois metros
quadrados), lado impar, localizado no Bairro Rio Branco, neste Municipio de Rolante-
RS, Lote 03, demais medidas e confrontagbes conforme matricula 12,371, Imdvel
devidamente matriculado no Oficio de Registro de Imdveis de Rolante-RS sob o
n%12.371.

AVALIACAO: Tendo em vista o mercado imobiliario de Rolante, e tomando-
se por base as consideracBes descritas acima, sua tocalizacho, formatlo, dimensbes,
caracteristicas da zona, padrio do logradours, situacglio de servicos miblicos {servigo
de energia elétrica, dgua da rede publica), sugerimos o valor do imovel em
R$630.000,00 (seiscentos & trinta mil reais).

Rolante/RS, 01 de junho de 2026,

Agustinho Rossi
Crecl 42530
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Rolante/RS, 02 de junho de 2026.
A
MUNICIPIO DE ROLANTE
ASSUNTO: LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PREZADO SENHOR(A):

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliacBes, quanto ao valor de comercializagdo do seguinte imdvel;

Trata-se de imével constituido de UM TERRENO URBANO com a area
superficial de 33.672,00m2 (trinta e trés mil seiscentos e setenta e dois metros
quadrados), sem benfeitorias, lado impar, localizado no Bairro Rio Branco, neste
municipio de Rolante/RS, drea estd cortada pela Avenida Bento Gongalves e Rua
Presidente Costa e Silva, onde dista 22,50 metros da esquina com a Rua Governador
Iido Meneghetti, que lhe fica a Oeste, em ambas as Ruas ocupando assim trés
quarteirdes, formados pelas Ruas Governador Ildo Meneghetti, Presidente Costa e
Silva, Delmar Puia Altneter, Avenida Bento. Gongcalves e Avenida Tenente Pedro Von
Mdhlen, confrontando-se: ao NORTE, com Banco ddBrasil S/A (4rea 03); ao SUL,
com o Banco do Brasil S/A. (drea 01); ao LESTE, c6m Prefeitura Municipal de Rolante
matricula n° 10.733 (Guilherme Francisco Schierholt); e, ao OESTE, com o
Loteamento Zimmer, Avenida Bento Goncalves, Loteamento Zimmer, Rua Presidente
Costa e Silva e novamente Loteamento Zimmer. Conforme matricula n°12.371 de
Oficio de Registro de Imdveis de Rolante.

AVALIAGCAO: Com base nas caracteristicas apresentadas, incluindo localizagdo,
formato, dimensfes, zoneamento, padrdo do logradouro e infraestruturq,d’e servicos
publicos, foi considerada para esta avaliacdo os lotes e area conforme’apresentado
pelo mapeamento de desdobro da matricula 12371. 2y

Lote 03 - 1.813,46m?2 R$460.000,00 (Quatrocentos e sessen\\tay mil reai
WM’“JJ S‘}

P

\\\\\\
e S e e it i o e e s

< C & Lbmdveis —Creci n°

e “ o . s
" Alexahder Pinto Bley - Crecin
7 ' 12897

Tl e



o

N

-




Municipio de ROLANTE - RS
Sistema de Controle de IPTU
Boletim do Cadastro Imobiliario

Data: 14/07/2026

Hora: 16:40:55

Cad. Imobiliario: 51319 Cod Geral: 442 Exercicio: 2026
Distrito: 01 Distrito Inscricio: 14.0VT5.016.000000 CIB- Sinter:

r Cad.Imobiliari Z Fiscal Sstor Quadra OB?th S-Lote
00oVT5
051319 !'01 SEDE 1714 14 Eser VT5 ”719 “7 0000

— Nome Contribuinte

000442 - MUNICIPIO DE ROLANTE
CNPJ: 90.936.956/0001-92 RG: Data Nasc:

Status: Ativo

Logradouro Nomero —~Secso Imposto ——
(01 1058 AVENIDA GENERAL BENTO GONCALVES f 000000 [- 001889~”‘ Territorial
Logradouro Secundario —Secdo2 —— Matric/Quadra/Lote Esc. —
TOOOOOO 000000 {‘ 000000 VT5 19
Bairro — Complemento
}‘RIO BRANCO
Endereco Domicilio / r Escritura
[*AVENIDA GETULIO VARGAS, 110 Comp: 0 Bairro: CENTRO
CEP/Municipio - Data Cad Pontos Valor Unid. —
[-95690000 ROLANTE F 1 4/07/2026—l f 0 ‘W 3.525,92
— Valores Venais da Unidade [~ Valores em Indice da Unidade — Valores em Reais da Unidade
V. Venal Terreno: 293.826,85|| Valor IPTU: 585,7010|| Valor IPTU: 3.525,92
V. Venal Prédio: 0,00|| ValorForo: 0,0000!] Valor Foro: 0,00
V. Venal Total: 2083.826,85|| Tx. Expediente: 0,0000|| Tx. Expediente: 0,00
Aliquota: 1,200%|| Taxa Col. Lixo: 0,0000{| Taxa Col. Lixo: 0,00
PTU Terreno: 3.525,92{| Serv. Urbanos: 0,0000{} Serv. Urbanos: 0,00
PTU Prédio: 0,00!| llum. Publica: 0,0000}| llum. Publica: 0,00
Tx. Bombeiros: 0,0000|| Tx. Bombeiros: 0,00
Observacio:
Quadro/Descrigio tem Descricéo Conteddo Quadro/Descrigao ltem Descrigéio Contelido
11 Prego Do Metro i -
Quadrado Terreno - 27371 31 NhelDaRua 1 No Niwel
Secio
13 Imowel - Terreno 1 Baldio 22 Cerca - Muro - Terreno 3 Nenhum
.}.4 Energia Elétrica - 2 Sim 25 Taxa De Lixo - Terreno 2 2Vezes P/Semana
erreno
15 Rede De Agua - 2 Sim 26 Acidentado - Terreno 2 Nao
Terreno
. - 37 Caracterisca Do
16 Meio Fo ~ Terreno 2 Sim Terreno - Terrono 1 Regular
17 Passeio - Terreno 2 Sim 46 Iptu - Terreno 1 Normal
,}8 Pavimentagéio - 3 Asfalto 81 Area Do Terreno 181346
efreno
Toniago Do Terreno - 2 Intemo 83 Testada Principal 2811
20 Topografia - Terreno 1,00 1 Plano
Usuario/Matricula: SANDRA BETINA REINHEIVER/ 117702 - Sisterma de Controle de IPTU - Abase Sistemas e Solugdes LTDA Pagina 1 de 1



CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Leie
Registral, o Livro n® 2 - Registro Geral

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE ROLANTE -
COMARCA DE TAQUARA Pagina 1 de 2
REGISTRO DE IMOVEIS i

Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas - Registradora

por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 0993252.0072371-21

opfcrq DE REGISTRO DE IMOVEIS
MUNICIPTO DE ROLANTE

~ COMARCA DE TAQUARA - RS rLs. MATRICULA
&3 Ay LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
g Rolante, @8 de dezembro de 20 84 01 - 12.371 -

IMOVEL - UM TERRENO URBANO com a grea superficial de 33.672.00m? (&inngl&és
mil seiscentos e setenta e dois metros quadrados), sem benfeitorias, lado impar, localizado
no Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS, 4rea esta cortada pela Avenida Bento
Gongalves e Rua Presidente Costa e Silva, onde dista 22,50 metros da esquina com a Rua
Governador Ildo Meneghetti, que The fica a Oeste, em ambas as Ruas ocupando assim teés
quarteirdes, formados pelas Ruas Governador Ildo Meneghetti, Presidente Costa e Silva,
Delmar Puia Alimeter, Avenida Bento Gongalves ¢ Avenida Tenente Pedro Von Miihlen,
confrontando-se: ao NORTE, com Banco do Brasil S/A (4rea 03); ao SUL, com o Banco do
Brasil S/A. (4rea 01); ao LESTE, com Prefeitura Mumicipal de Rolante matricula n° 10.733
{Guilherme Francisco Schierholt); e, ac OESTE, com o Loteamento Zimmer, Avenida
‘Bento Gongalves, Loteamento Zimmer, Rua Presidente Costa e Silva e novamente
Loteamento Zimmer.

PROPRIETARIO: BANCO DO BRASIL S/A., com sede social e foro na capital Federal,

por sua Unidade Regional de Cobranca — Porto Alegre-RS, inscrita na CNPJ/MF sob o n°
00.000.000/4275-78.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 1.712, do Livro 2, Registro Geral, deste Oficio.
PROTOCCLO: 27.314, Livro i-E, f15.121. B¢ l‘? déxiezembro de 2004.
Rolante-RS, 08 de dezembro de 2004, ¥

A Oficiata: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: 7} J

E.R$8,00 R:27.669  T:554.]

371: Protocolo ° 50.222. Em, 07 d€ marco de 2022,
- DESAPROPRIACAO.
TENTE: BANCO DO

BRASIL S.A, retro gualificado, devidamente

ADC TE: MUNICIPIO DE ROLANTE, inscrito no CNPI/MF sob n®
$0.936.956/0001-92, com sede na Avenida Gettilio Vargas, 110, Centro, neste mumnicipio
de Rolante-RS.

; O imével objeto da presente matricula.

) TIXULD: Escritura Publica de Desapropriag8o Amigével, lavrada no Livro
n® 157 de Transmisses, fls. 078/080, datada de 04 de margo de 2022, sob n° 14.355/025,
pela Substituta do Tabelifio, Elisabete Irene Rost, do Tabelionato de Notas deste municipioc
de Rolante-RS.

VAL R$150.000,00, TTRY: Isento, conforme Cédigo Tributario Municipal.

£S: O imével objeto da presente desapropriag@o destina-se a implantacio de

parque cultural, recreativo e esportivo de convivéncia publica e ampliaciio do posto de
saude do Bairro Rio Branco, nos termos do Decreto Municipal n° 1.694/2000, retificado
através do Decreto Municipal n® 4.725 de 07/02/2022 que alterou a finalidade da utilizaco
do imével; e, as demais constantes da escritura piblica.

Rolante-RS, 29 de margo de 2022,

E-mail.: atendimento@registrodeimoveisrolante.com.br

Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209
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Continuagio da Pagina Anterior -~ -+ - e Sl
CNM: 099325.2.0012371-21
= OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
) MUNICIPIO DE ROLANTE
= COMARCA DE TAQUARA - RS FLe. MATRICULA
4 LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
Rolante, 29 g MEreo de IR o1 12.371
A Oficial: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: e =

ento 89 do Conselh

54, esta matrf

o Nacional de Ju Cédigo

Nacional de Matricula (CNM) n° 699325.2.0012371-21.

| Rolante-RS, 07 de fevereiro de 2025,

A Substituta da Oficial: Bel. Rafaela Caroline Bart:

E: Selo: 0660.04.2400003.02491 = NIHIL- Proc. Elet. ]
: Protocolo n° $4.102. Em, 05 de fevereiro de'0025/

Y{: Conforme Oficic DCF n° 103/2025, datada de 04 de fevereiro

de 2025, assinado por Roberto Tadeu de Souza Jmior - Diretor de Controle ¢ Fiscalizaggio,

extraido do Processo de Representacio n® 001260-0200/25-0, instaurado no &mbito do

Exzecutivo Mwﬁcipaﬁ de Rolante, no qual foi determinads pelo Exm®, Sr. Conselheiro Renato

Luis B. Azeredo, conforme decisio “a expedicdo de comunicac@o ao competente Cartério de

Registro de Iméveis para que suspenda qualguer ato rejistral relacionado & alienacde na

matricsula n’. 12.371 ¢ desdobramento dos lotes 1,3, 79 0

Rolante-RS, 07 de fevereiro de 2025, 273

A Substituta da Oficial: Bel. Rafacla Caroline Bart: 5 «F

E: NIHIL Selo: 0660.04.2400003.02490 = NIHIL- M\fi/ 2 Selo: NIHJL - R

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE,
Rolante-RS, 27 de maio de 2026. as 09:59:44.
Total: R$41,70 - RD

A consulta estird diponivel em a6 245

Certidiio Matricula 12.371 - 2 paginas: R$20,40 (0660.03.2500002.07703 = NIHIL) : mﬁ&%’{f&mﬁg mméa BE
Busca em livros ¢ arquivos: RS14,00 (0660.03.2500002.07702 = NIHIL) ’ § iE o »‘ s E§ Coas S b%" : § §§ 5 g‘g bt
Processamenta c!c;tfé/nico de dados: R$7,30 (0660.01.2500004.01714 = NIHIL) 3 :3 P ifé A A_ 4 ) j . o + T

P e Y X X
Maria Eduarda TaronkaFarias - Escrevente Autorizada

Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209
E-mail.: atendimento@registrodeimoveisrolante. com. br






MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE 03 DO PROCESSO DE DESDOBRO DA MATRICULA 12.371:

UM TERRENO URBANO, com a area superficial de 1.813,46 m? (um mil
oitocentos e treze metros e quarenta e seis decimetros quadrados), sem
benfeitorias, situado na Avenida General Bento Gongalves, em lado impar,
distando 88,93 metros da esquina com a Rua Governador lido Meneghetti, bairro
Rio Branco, Setor 14 do cadastro municipal, no quarteirdo formado pela Avenida
Tenente Pedro Von Muhlen, Avenida General Bento Gongalves, Rua Governador
lldo Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes medidas e
confrontagGes: ao NORTE, por 28,11 metros, com a Avenida General Bento
Gongalves; ao SUL, por 28,10 metros, com o Lote da matricula 12.370; ao
LESTE, por 67,94 metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por 62,47
metros, com o Lotes 02.



Portal de Legislacio do Municipio de Rolante / RS

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR IMOVEIS DE SUA PROPRIEDADE.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a alienag8o dos iméveis de propriedade do Municipio conforme
abaixo descritos:
|- MATRICULA 14.734

IMOVEL - AREA DE RECREAGAO PUBLICA: UM TERRENO URBANO. de formato irregular, com a
area superficial de 2.795,803m? (dois mil, setecentos e noventa e cinco metros e oitocentos e trés
decimetros guadrados), sem benfeitorias, situado na Rua Francisco Feil, neste Municipio de Rolante,
distante 108,04 metros, em direcdo NORTE da esquina com a Rua Engenheiro Noé de Freitas, terreno
este do Fracionamento denominado PARQUE DA ENCOSTA, da Matricula n® 13.511, do Livro 2-RG,
deste Offcio. Tendo as seguintes medidas e confrontactes: ao NORTE, com terras que sao ou foram
de Eliseu Esquinatti, Angélica Pedroso Rodrigues efou sucessores de Armando Wendelino Flesch, por
66,32 metros; ao SUL, com a area remanescente de propriedade de Alexander Negécios Imobilidrios
Ltda. e a Area institucional, por 65.82 metras; ao LESTE, com terras gue eram propriedade de
Alexander Negocios Imobiligrios Ltda., e hoje é prolongamento da Rua Francisco Feil, por 42,37
metros; e a OESTE, com a area remanescente de propriedade de Alexander Negocios Imobiliarios
l.tda., por 42,25 metros.
I - MATRICULA 14,733
IMOVEL - AREA INSTITUCIONAL: UM TERRENQ URBANGQO, de formato itregular, com a area de
1.397,901 m? (um mil, trezentos e noventa e sete metros e novecentos e um decimetros quadrados),
sem benfeitorias, situado na Rua Francisco Feil, neste Municipio de Rolante RS, distante 80,59 metros
em direcdo NORTE da esquina com a Rua Engenheiro Noé de Freitas, terreno este gue faz parte do
Fracionamento denominado PARQUE DA ENCOSTA, da Matricula n® 13.511, do Livro 2-RG, deste
Oficio, tendo as seguintes medidas e confrontagdes: ac NORTE, com area de Recreacéo Publica, por
51,06 metros; ac SUL, com a drea remanescente de propriedade de Alexander Negdcios Imobiligrios
Lida., por 80,79 metros; ac LESTE, com a Rua Francisco Feil, e com terras que eram de Alexander
Negocios Imobiliarios Ltda e hoje € o prolongamento da Rua Francisco Feil, por 27,45 metros: a
OESTE, com a area remanescente de propriedade de Alexander Negacios Imobiliarios Ltda., por 27 45
meftros.
il - MATRICULA 6.568

UM TERRENO URBANO, com a érea superficial de 1.035,00 - (um mil e trinta e cinco) metros
guadrados, sem benfeitorias, sito no Rua F, em lado par, nesta cidade de ROLANTE, distando 12,00
metros de esquina com a Rua A, terreno este que leva o n® 01 da quadra 11 do chamado Loteamento
Korzanowski; confrontando ao norte, com uma area de uso plblico; ao sul, com a Rua F. ambos na
extensdo de 23,00 metros; ao leste, com terras de Pedro Jo&o Endrizzi e sucessores de ldamar Luiz
Endrizzi; e, ao oeste, com a &rea de uso publico, ambos na extenséo de 45,00 metros.

IV - MATRICULA 6.530
UM TERRENO URBANO, com a érea superficial de 301,30 - (Trezentos e um virgula trinta) metros
quadrados, sem benfeitorias, sito no Rua A, em lado par, nesta cidade de ROLANTE— distando 52,40
metros de esquina com a Rua D; terreno este que leva o n° 05 da quadra 08 do chamado Loteamento
Korzanowski, confrontando ao norte, com o lote 08, ao sul, com o lote 4 ambos na extensao de 23.00
metros; ao leste, com a Rua A, e, ao oeste, com sucessores de Henrique Bernardo Bockmann, ambos
na extensao de 13,10 metros.

V - MATRICULA 6.531



UM TERRENO URBANO, com a area superficial de 301,30 - (Trezentos e um virgula trinta) metros
guadrados, sem benfeitorias, sito no Rua A, em lado par, nesta cidade de ROLANTE— distando 65,50
metros de esquina com a Rua D: terrenc este gque leva o n° 06 da quadra 08 do chamada Loteamento
Korzanowski, confrontando-se ao norte, com o lote 07; ao sul. com o lote 05, ambos na extensao de
23,00 metros; ao leste, com a Rua A; e, ao oceste, com sucessores de Henrique Bernardo Bockmann
ambos na extenséo de 13,10 metros.

Art. 2° Fica o Poder Executive autorizado a proceder a alienacdo dos imoveis Lotes oriundos do processo de
desdobro (mapa) da Matricula 12.371, conforme abaixo descritos:
LOTE 01

UM TERRENO URBANO, com a &rea superficial de 2.785,60 m? (dois mil setecentos e oitenta e cinco
metros e sessenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na Avenida General Bento
Gongalves, em lado impar, distando 23,45 metros da esquina com a Rua Governador lido Meneghett,
bairro Rio Branco, Setor 14 do cadastro municipal, no quarteirdo formado pela Avenida Tenente Pedro
Von Muhlen, Avenida General Bento Gongalves, Rua Governador lido Meneghetti e Rua Delmar Puia
Altnetter, com as seguintes medidas e confrontacdes: aoc NORTE, por 51,99 metros, com a Avenida
General Bento Gongalves; ao SUL, por 50,81 metros, com o Lote da matricula 12.370; ao LESTE, por
59,85 metros, com o Lote 02; e, ac OESTE, por 49,73 metros, com os Lates das matriculas 2010,
2099, 2.100 e 10.926.
LOTE 03

UM TERRENO URBANO, com a area superficial de 1.813,46 m? (um mil oitocentos e treze metros e
quarenta e seis decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na Avenida General Bento
Gongalves, em lado impar, distando 88,93 metros da esguina com a Rua Governador lido Meneghetti,
bairro Rio Branco, Setor 14 do cadastro municipal, no quarteirdo formado pela Avenida Tenente Pedro
Von Muhlen, Avenida General Bento Goncalves, Rua Governador lido Meneghetti e Rua Delmar Puia
Altnetter, com as seguintes medidas e confrontagées: ao NORTE, por 28,11 metros, com a Avenida
General Bento Gongalves: ao SUL, por 28,10 metros, com o Lote da matricula 12.370; ao LESTE, por
67,94 metros, com a matricula 10.733; €, ao OESTE, por 62,47 metros, com o Lotes 02,

LOTE 07
UM TERRENG URBANO, com a 4rea superficial de 2.925,03 m? (dois mil novecentos e vinte e cinco
metros e trés centimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua Presidente Costa e Silva, em
lado par, distando 22,62 metros da esquina com a Rua Governador lido Meneghetti, bairro Rio Branco,
Setor 14 do cadastro municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Benjamin Corteletti, Rua
Governador fldo Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes medidas e confrontagdes:
ao NORTE, por 51,20 metros, com a matricula 15.324; ao SUL, por 51,50 metros, com a Rua
Presidente Costa e Silva; ac LESTE, por 54,51 metros, com o Lote 08: e, ao OESTE, por 80,13 metros,
com as matriculas 3.827, 5.647, 8.434 ¢ 5.646. '

LOTE 09
UM TERRENO URBANO, com a area superficial de 1.303,62 m? (um mil trezentos e trés meiros e
sessenta e dois decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua Presidente Costa e Silva, em
lado par, distando 87,40 metros da esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio Branco,
Setor 14 do cadastro municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Benjamin Corteletti, Rua
Governador {ldo Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguinies medidas e confrontactes:
ao NORTE, por 24,84 metros, com a matricula 156.324; ao SUL, por 25.44 mefros, com a Rua
Fresidente Costa e Silva; ao LESTE, por 50,77 metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por
53,23 metros, com o Lote 08.

Art. 3° A alienacéo sera feita mediante licitacdo, na modalidade feildo, considerando como valor minimo o auferido em

futura avaliacao. (redacdo estabelecida pelo ait. 2° da f.ei Municinal n° 5288, de 03.08.2026)
AT AD A dimimat AR oy Fn ik oo oD N Ty - M—\,J,-.l;m'ﬁ—lr.,(‘nm,\-\-w’-“»\n;/\ F¥nbndl mm Ml om T $m e L E b
MEne 0 Uancnaeal SCia wCha MCGianic enoioas, e inochanGalS GORTOTTENCia 1 ushica HEPOT iAo mn T \OYGTa
ConSidETando como valor minimo o auferids em futura avaliagho. (redagdo original)

Art. 4° A responsabilidade pelas despesas de escritura e do Registro de Iméveis atinentes 3 transferéncia do imovel
descrito no art. 1° reger-se-4 pelo disposto no art, 490 dx Lei Federal n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sug publicacio.



Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Rolante

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO / ASSESSORIA JURIDICA
PARECER JURIDICO

INTERESSADO: GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO: AVALIACAO PREVIA DE IMOVEL PUBLICO PARA FINS DE
LEILAO (LOTE 03 DO DESDOBRO DA MATRICULA N° 12.371 DO CRI DE
ROLANTE/RS) — ANALISE DA ATA N° 19/2026 DA COMISSAO DE
AVALIACAO — NECESSIDADE DE EXPURGO DO VALOR VENAL
CADASTRAL (IPTU) DA MEDIA ARITMETICA

I. RELATORIO

Submetem-se ao exame desta Assessoria Juridica os autos do Processo
Administrativo deflagrado por determinagéo do Exmo. Sr. Prefeito Municipal de
Rolante/RS, via Memorando Interno datado de 14 de agosto de 2026, que
requisitou a avaliagdo prévia de iméveis publicos dominicais com a finalidade de
subsidiar procedimento de alienagéo na modalidade leilao publico.

O imovel sob analise consiste no Lote 03, oriundo do desdobro urbanistico
da Matricula n® 12.371 do Oficio de Registro de Imoveis de Rolante/RS
(adquirida pelo Municipio mediante escritura de desapropriagcao amigavel, R-
1/12.371). O bem perfaz area superficial de 1.813,46 m? sem benfeitorias,
situado na Avenida General Bento Gongalves, em lado impar, distando 88,93
metros da esquina com a Rua Governador lido Meneghetti, Bairro Rio Branco,
setor 14 do cadastro imobiliario.

A alienagéo do Lote 03 foi expressamente autorizada pelo art. 2° da Lei
Municipal n® 4.931, de 20 de dezembro de 2023. Por sua vez, o art. 3° da referida

Av. Gettilio Vargas, 110 - Cep 95690-000 - Rolante, RS — Fone: (5 1) 3547-1188 / Fax: (51) 3547-1064
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lei, com redagéo atualizada pelo art. 2° da Lei Municipal n° 5.288, de 03 de
agosto de 2026, estipulou expressamente: "Art 3° A alienagdo serd feita
mediante licitagdo, na modalidade leildo, considerando como valor minimo o
auferido em futura avaliag&o.”

Em atendimento & ordem administrativa, a Comissdo Permanente de
Avaliacdo de Bens Mobveis e Imoveis (designada pela Portaria n® 320/2026)
reuniu-se em 17 de agosto de 2026 e lavrou a Ata n° 19/2026, fixando, em carater
opinativo, a avaliagdo do imével em R$ 533.456,71 (quinhentos e trinta e trés
mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais e setenta e um centavos).

Para atingir tal montante, o colegiado calculou a média aritmética simples
entre os seguintes elementos encartados aos autos:

Laudo C&J Iméveis (02/06/2026): R$ 460.000,00;

Laudo Streit & Bayer Iméveis (28/05/2026): R$ 750.000,00:

Laudo Rosa & Rossi Iméveis (01/06/2026): R$ 630.000,00;

Valor do Cadastro Imobiliario Municipal (IPTU): R$ 293.826,85.

Consta expressamente assinalado no bojo da Ata n° 19/2026 que a ultima
revisdo ampla da Planta Genérica de Valores (recadastramento imobiliario)
ocorreu no Municipio em meados de 2014, incidindo posteriormente apenas
indices anuais de reposicéo inflacionaria.

Vieram os autos conclusos a este érgao juridico. Passo a fundamentar.

Il. FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

ILl. DA INADEQUACAO DO VALOR VENAL CADASTRAL COMO
PARAMETRO PARA AVALIACAO DE ALIENACAO PATRIMONIAL

A controvérsia juridica cinge-se a legalidade e conveniéncia da inclusdo
do montante apurado no cadastro fiscal do IPTU (R$ 293.826,85) na média

aritmética que fixara o preco de reserva para o leildo publico.

O instituto do valor venal, regulado pelo art. 33 da Lei Federal n°

5.172/1966 (Cdédigo Tributario Nacional), possui finalidade estritamente
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tributaria, servindo como base impositiva para o langamento do IPTU. Trata-se
de ficgéo juridica fiscal que nao traduz o preco comercial de realizag&o imobiliaria
em ambiente concorrencial aberto.

No Municipio de Rolante, a propria Comissdo Avaliadora ressaltou
formalmente que o cadastro imobiliario nao passa por processo amplo de
reavaliagédo mercadolégica desde meados de 2014. Essa defasagem de mais de
uma década torna a cifra de R$ 293.826,85 anacrdnica frente a valorizacdo da
Avenida General Bento Gongalves.

Ao conferir a essa base tributaria defasada o mesmo peso aritmético
atribuido aos laudos mercadolégicos contemporéneos emitidos por imobiliarias
credenciadas (que oscilam de R$ 460.000,00 a R$ 750.000,00), a Comissao
rebaixou indevidamente a média em R$ 79.876,62, comprometendo a precisdo

técnica do valor avaliado.

ILIl. DO DEVER CONSTITUCIONAL DE TUTELA DO ERARIO E DA
EXIGENCIA DE AVALIAGAO PREVIA REALISTA
A alienag&o de bens dominicais vincula-se aos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, eficiéncia e indisponibilidade do patriménio publico,
encartados no art. 37, caput, da Constituicao Federal de 1988.
Na esfera federal, a Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagées e
Contratos Administrativos) estatui em seu art. 76:
‘Art. 76. A alisnacdo de bens da Administragdo
Publica, subordinada a existéncia de interesse
publico devidamente justificado, serd precedida de
avaliagdo e obedecera as seguintes normas:
I - tratando-se de bens imdveis, inclusive os
pertencentes as «utarquias e as fundacgdes, exigira

autorizagé o legislativa e dependera de licitagdo na
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modalidade leildo, dispensada a realizagdo de
licitagdo nos casos de:
a) dagdo em pagamento;"

A exigéncia de avaliacdo prévia busca resguardar o interesse publico,
assegurando que o bem n3o seja alienado por valor vil. Fixar lance minimo
balizado em dados cadastrais sabidamente anacrénicos gera grave risco de
subavaliagdo do patriménio publico, sujeitando o ordenador de despesas a
fiscalizagdo do Tribunal de Contas do Estado do Rio Grande do Sul (TCE/RS) e
a responsabilizag&o por dano ao erario nos termos do art. 10 da Lei Federal n°
8.429/1992.

1.1 DO EXPURGO DO CADASTRO TRIBUTARIO E DA RETIFICACAO
DO PREGO MINIMO DE MERCADO

Conforme ressalvado na Ata n° 19/2026, a manifestagdo da Comissdo
Avaliadora possui natureza opinativa. Cabe ao Chefe do Poder Executivo,
amparado no poder-dever de autotutela administrativa (Sumulas 346 e 473 do
STF), homologar a avaliacdo com os devidos ajustes de legalidade.

Excluindo-se o dado cadastral de IPTU (R$ 293.826,85) e preservando-
se unicamente os 3 (trés) laudos imobilidrios mercadoldgicos contemporaneos
acostados ao processo, obtém-se o calculo aritmético:

R$ 460.000,00 + R$ 750.000,00 + R$ 630.000,00
3

Média Corrigida =

_ R$ 1.840.000,00
B 3
O montante de R$ 613.333,33 (seiscentos e treze mil, tfrezentos e trinta e

= R$ 613.333,33

trés reais e trinta e trés centavos) expressa com rigor a justa remuneragéo pelo
bem no mercado imobiliario local, confere respaldo ao cumprimento do art. 3° da
Lei Municipal n°® 4.931/2023 (redagé&o pela Lei Municipal n°® 5.288/2026).
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lIl. CONCLUSAO
Ante o exposto, esta Assessoria Juridica opina:

1. Pela APROVAGAO PARCIAL das conclusées da Ata n° 19/2026 da
Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Moveis e Iméveis,
determinando a RETIFICACAO METODOLOGICA do calculo avaliatorio;

2. Pelo EXPURGO do parametro referente ao "Valor do Cadastro
Imobiliario” (R$ 293.826,85) da média aritmética, em razdo de sua
natureza estritamente fiscal e de sua defasagem incontroversa desde
2014;

3. Pela HOMOLOGACAO DA AVALIACAO PREVIA do Lote 03 do desdobro
da Matricula n® 12.371 no montante de R$ 613.333,33 (seiscentos e treze
mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), fixando-o como
preco minimo oficial de arrematacéo para o futuro edital de leildo publico;

4. Pelo prosseguimento regular do feito, com a remessa dos autos ao setor
de licitagOes para confeccdo da minuta de edital de leildo na forma da Lei
Federal n® 14.133/2021.
Salvo melhor juizo, é o pareter que se submete 3 consideragéo superior.

de setembro de 2026.

Rolante, 03

AB/RS180608
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