MOV B S

CHPL L3461 316/00601-22

LAUDO DE AVALIACAQ DE IMOVEL

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE
THATA~BE DE:

Um terreno urbano, com a drea superficial de 300,00m2 {trezentos metros
guadrados), sem construcio, situado na Rua Guitherme Ermig, Bairro Rio Branco, em
lado par, neste Municipio de Rolante-RS, Setor 14 do cadastro municipal, distando
79,50 metros da esquina, com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o
n°24, da Quadra, Q" do Loteamento Citrus residencial, demals medidas e
confrontacbes conforme matricula n®7.225, no Oficio de Registro de Iméveis de
Rolante-RS,

AVALIACAO: Tendo em vista o mercado imobilidrio de Holante, e tomando-
se por base as consideracbes descritas acima, sua localizacfo, formato, dimensdes,
caracteristicas da zona, padrio do logradouro, situacdo de serviges piblicos {servico
de energia elétrica, dgua da rede publica), sugerimos o valor do imével em
R$65.000,00 (sessenta e cinco mil reais).

Rolante/RS, 09 de jutho de 2026.

Agustinho Rossi
Creci 42530




513547 1262
imoveisticirolante.com.br

Sy, Borges de Medelros, 7750,
Centro, Rotante, RS,

Rolante/RS, 10 de julho de 2026,

A

MUNICIPIO DE ROLANTE
ASSUNTO: LAUDO DE AVALIACAGC DE IMOVEL
PREZADO SENHOR(A):

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo 4o nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializacdo do seguinte imdvel:

Trata-se de imével constituido de UM TERRENO URBANO, com a drea
superficial de 300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado na
Rua Guilnerme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de Rolante/RS,
Setor 14 do cadastro municipal, d:star;(ia 79,50 metros da esquina com a Rua
Benjamim Cortelett, terreno este que leva 0 n°24, da Quadra "Q", do Loteamento
Citrus Residencial, no quarteirdo formado pelas Ruas: Guiltherme Emig, Tancreds
Neves, Bertholdo Voltz e Benjamim Corteletti, confrontando-se ao NORTE, com o
Lote 23, ao SUL, com o lote 25, ambos na extensio de 24,00 metros, ac LESTE, com
a Rua Guilherme Emig, e, ao OESTE, com ¢ Lote 07, ambos na extensdo de 12,50
metros. Conforme matricula n°? 228 de Oficio de Registro de Imoéveis de Rolante.

localizag8o, formate, dimensdes, caracteristicas da zona, padréo. s:i& ograéf)uro
situagdo de servigos plblicos, avaliamos o imével quanto ao vaicwﬁe c’smema izacdo
em: R$68.000,00 (Sessenta e oito mil reais).

AVALIACAO: Tomando-se por base as consideracdes descritas ag JM\>

SR,

ALEXANDER NEGOCIOS BCBILIARIOS LTDA
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Backhaus & Dutra

 NEGOCIOS IMOBILIARIOS

LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: MUNICIPIO DE ROLANTE CNPJ 90.936.956/0001-92

Usando das prerrogativas que nos sdo conferidas pelo CONSELHO
REGIONAL DOS CORRETORES DE IMOVEIS DA ill REGIAQO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL, procedemos a avaliacéo do seguinte imovel:
AVALIADO EM:

TERRENO URBANO, com a area superficial de 300,00m? (trezentos
metros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua Guilherme Emig,
Bairre Rio Branco, em lade par, neste Municipio de Rolante-RS, Setor
14 do cadastro municipal, distando 79,50 metros da esquina com a Rua
Benjamim Corteletti, terrenc este que leva o n°24, da Quadra "Q”, do
Loteamento Citrus Residencial, no quarteirio formado pelas Ruas:
Guilherme Emig. Tancredo Neves, Bertholdo Voitz e Benajmim
Corteletti; confrontando-se: ac NORTE, com o Lote 23; ao SUL, com o
lote 25, ambos na extensao de 24,00 metros; ao LESTE, com a Rua
Guilherme Emig, e, ao OESTE, com o Lote 07, ambos na extensao de
12,50 metros.

AVALIADO EM:

R$85.000,00 (OITENTA E CINCO MIL REAIS )-

ROLANTE/RS, 14 de JULHO de 2026 cados cofretor de {mé\‘ﬂs
1 /

A T - 99450.8236/99791.8602

%I)) d»’?ﬁ %/KJ/VL\J;Q’\V{\JB /gﬁ%A " arloscometorroiante@GMat.Con

CARLOS BACKHAUS VOLTZ
CRECI/RS N° 56543 F

SOGCIO PROPRIETARIO

BACKHAUS E DUTRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CRECI 26927 F




Municipio de ROLANTE - RS

Sistema de Controle de IPTU Data: 14/07/2026

Boletim do Cadastro Imobiliario

Cad. Imobiliario: 4549 Cod Geral: 442 Exercicio: 2026
Distrito: 01 Distrito Inscricdo; 14.0G15.024.000000 CIB - Sinter:

Hora: 14:08:50

— Cad.Imobiliario Z.Fiscal Setor Quadra Lote S-Lote
000G15 0024
004549 PO K‘M 14 (;sa Gi5 |;4 ( 0000

— Nome Contribuinte

000442 - MUNICIPIO DE ROLANTE
CNPJ: 90.936.956/0001-92 RG: Data Nasc:

Status: Excluido

— Logradouro — Ndomero —j— Secédo Imposto —
000058 RUA GUILHERME EMIG 000000 0011 60—_H‘ Territorial

— Logradouro Secundario — Seg80 2 — — Matric/Quadra/Lote Esc. —
000000 000000 007225 G15 24

— Bairro — Complemento
RIO BRANCO

— Endereco Domicilio — Escritura
AVENIDA GETULIO VARGAS, 110 Bairro: CENTRO

— CEP/Municipio — Data Cad Pontos Valor Unid. —
95690000 ROLANTE 04/11/201 E_H‘ 0 —H‘ 0,00

— Valores Venais da Unidade

— Valores em Indice da Unidade

— Valores em Reais da Unidade

V. Venal Terreno: 0,00|| ValorPTU: 0,0000}| Valor IPTU: 0,00
V. Venal Prédio: 0,00|| Valor Foro: 0,0000(| Valor Foro: 0,00
V. Venal Total: 0,00|, Tx. Expediente: 0,0000|| Tx. Expediente: 0,00
Aliquota: 0,000%}| Taxa Col. Lixo: 0,0000|] Taxa Col. Lixo: 0,00
IPTU Terreno: 0,00{| Serv. Urbanos: 0,0000{| Serv. Urbanos: 0,00
IPTU Prédio: 0,00]] llum. Pdblica: 0,0000|; lum. Pdblica: 0,00

Tx. Bombeiros: 0,0000{] Tx. Bombeiros: 0,00

— Observacgédo do Cadastro
EM 24/05/2011 - AVERBACAO:

PROCESSO:

COMENTARIO: Transferéncia do Imével, Proprietario Anterior: 1581 - ALAVANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ: 89668016000180, Proprietario Atual: 8541 - SIDEMAR ADIR DE MELLO CPF/CNPJ: 00581931033 (SANDRAB)
EM 12/12/2011 - AVERBACAO:

PROCESSO:

COMENTARIO: Transferéncia do Imével, Proprietario Anterior: 8541 - SIDEMAR ADIR DE MELLO CPF/CNPJ; 00581931033,
Proprietario Atual: 1 - PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE CPF/CNPJ: 90936956000192 (SANDRAB)

Observacao:

Quadro/Descrigao ltem Descrigdo Contetido Quadro/Descri¢do ftem Descricdo Contelido
: 51 Revestimento Externo
13 Imowel - Terreno 1 Baldio Paredes - Unidade 56,00 5 Reboco
14 Energia Elétrica - 2 Sim 52 Cobertura - Unidade 70,00 3 Barro Especial
Terreno
15 Rede De Agua - : 53 Revestimento Interno
Temreno 2 Sim Paredes - Unidade 2100 4 Reboco
16 Meio Fio - Terreno 1 Néo 54 Esquadrias - Unidade 35,00 6 Madeira Simples
17 Passeio - Terreno 1 Nao 55 Piso - Unidade 56,00 5 Material Ceramico
}S‘f:g;me”ta‘?é" - 5 Sem Calcamento 56 Forro - Unidade 4200 4 Madeira Smples
19 Situagdo Do Terreno - 2 intemo 57 InstalagBes Sanitarias 4 Banheiro C/ Fossa
Terreno -Unidade Séptica E Sumidor
20 Topografia - Terreno 0,90 3 Declive 58 Banheiro -Unidade 21,00 2 861
21 Nivel Da Rua - Terreno 2 Pbaio 25 idade Da Construgho- 2 De01A&03 Anos
60 Ano De Construgio -
22 Cerca - Muro - Terreno 3 Nenhum Unidade 2014
23 Aardinamento - : 62 Numero Matricula -
Terreno 1 Limpo Unidade 7.225,00
25 Taxa De Lixo - Terreno 72 Aliquota Do Imposto -
Usuédrio/Metricula: ELIEZER FRAGA TORRES DOS REIS/454506 - Sisterna de Contrdle de 1PTU - Abase Sistemas e Solugbes LTDA Péagina 1de 2



Municipio de ROLANTE - RS
Sistema de Controle de IPTU
Boletim do Cadastro Imobiliario

Data: 14/07/2026

Hora: 14:08:50
Cad. Imobiliario: 4549 Céd Geral: 442 Exercicio: 2026
Distrito: 01 Distrito Inscricio: 14.0G15.024.000000 CIB - Sinter:
2 2Vezes P/Semana {Unidade 1,20
{73 Caracteristicas Da
26 Acidentado - Terreno 2 Nio i Unidade Predia - 1 Const. Condluida
i Unidade
27 Qutros Fatos - Terreno 2 Nao {74 Patriménio - Unidade 1 Privado
30 Motivo De Isengsio - - 175 Situagdio Da
Terreno ! Orgéo Governamental : Construgiio - Unidade 2 Com Recuo
32 Data Limite Isencéo - 176 Utilizagsio Atual - .
Terreno 31712/2099 ; Unidade 1 Prépria
36 Alinhamento - Terreno 1 No Alinhamento Zi-gggeDa Construggo - 91,00 1 Avenaria
37 Caracterisca Do 8 Instalacgo Elétrica - ]
Terreno - Terreno 1 Regular nidade 35,00 1 Embutida
38 LuzDomicitiar - < 124 Gleba - Cond. - Lote -
Terreno 2 Néo i Terreno 6 Nenhuma
40 Esgoto Pluvial - 1 Sim 79Pintura-Unidade 3500 1 Oleo oy Acrilico
Temreno i
182 Area Corrigida -
81 Area Do Temeno 300,00 ‘Mgracgio 301,86
186 Prego Do Metro
83 Testada Principal 12,50 ; Quadrado Terreno - 78,23
i Mgracao
187 Prego Do Metro
38 Pedologia - Terreno 1,00 1 Seco : Quadrado Construgsio - 598,50
i Mgracéo
48 Espécie Da Unidade - 188 Vialor Venal Do
Unidade 3 Casa i Terreno - Mgragdo 2361562
49 Estado Da Construcao 190 Valor Venal Total Do
- Unidade 2800 2 Bom {Imével - Mgracso 2361562
50 Destinago - Unidade 1 Residéncia {41 Telefone - Terreno 1 Sim
Usudrio/Matricula: ELIEZER FRAGA TORRES DOS REIS/454506 - Sistema de Controle de IPTU - Abase Sistemas e Solugdes LTDA Pégina 2 de 2



6276205 JEFFERSON IUNGTON

ROLANTE -RS Guia de [TBI -
Secretaria Municipal da Fazenda }' 000196 / 2026
Divis&o de Tributagdo e Arrecadacgéo Modalidade -
= Certiddo de Quitagdo do ITBI (1 - Compra e Venda
Trsmitentes: CPF/CNPJ
112283 ADRIANA CONTE CUNHA 026.636.160-95
Adquirentes: CPF/CNPJ

037.177.280-08

Dados do Imdvel

Imovel: 004548 - 14.0G15.023.000000 Quadra: G15 Zona
Enderego: 58 - RUA GUILHERME EMIG, 924 Bairro: RIO BRANCO Urbana |
Zona Fiscal: 0 - Ano Construcéo: 0 Quadra: 0615 Lote: 0023
Dados do Imposto
Matricula CRI: 7224 Localizagio: RUA GUILHERNE EMG924
~ Situagéo —Dimensdes Area em M2
O Esquina Frente: 0,00 Lado Direito: 0,00 || Area Total: 300,00
@ Meio de Quadra ,
O Encravado Fundos: 4,00 Lado Esquerdo: 0,00 || Area Transmitida: 300,00
- Tipo —Estrutura Padréo Construgdes e Benfeitorias
Area Total Construida: 0,00
Area Const. Transmitida: 0,00
Ano da Construgéo: 0000
r Observacado 1
Tabelionato/Corretor: 66252 - TABELIONATO REGISTRO CIVIL. E ESFECIAIS DE ROLANTE
} Valor do Imovel (R$) I Secretaria da Fazenda
[ Alribuido p/Contribuinte Atribuido pfFazenda Data de Emissao: 03/07/2026
| Terreno/Terras 60.000,00 Concordéncia com
Construggo/Benfeitorias | 0,00 0 Valor Proposto
Total Avaliagdo 60.000,00
Valor Desconto
Valor Contr. Valor Faz. Aliquota Valor do ITBI
Valor P'artlcu.lar: 60.000,00 60.000,00 2,00% 1.200,00 Operador: CLAUDIA - 640102
Valor Financiado: 0,00 0,00 0,50% 0,00
Valor FGTS: 0,00 0,00 2,00% 0,00 Data Avaliagéo: 06/07/2026
Valor Totai do ITBE: 1.200,00

Natureza da Operagdo: Compra e Venda

Situagdo ITBL Lancamento Normal

Valor ITBI:

Vélido p/Pagto até:

1.200,00
05/08/2026

Auterticidace do Documento Disponivdl et
+ esesclmnt ~

cornbriGed/docPulli
ou uitizando seu simariphoneh
Codigo de Vaidacsio: T47af8a0-970b-40b5-8250-847b 1

GUIA PAGA EM 06/07/2026

id=7472f8a0-9700-4005-8650-847h 16443682
ablet para fazer aleitra do QRCCODE(imagem) aotado.
644368a

Péagina 1 de 1 - 19/08/2026



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ROLANTE
COMARCA DE TAQUARA
REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas - Registradora g
CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo gste Servig
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
T TNV 059325 .2.0007225-36

Pagina 1 de 3

OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS

!
w0
g MUNICIPIO DE ROLANTE
TR COMARCA DE TAQUARA — RS ; FLs- | MATRICU »
’ g LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL [ 1 | 7.225
Rolante, 17 de  Janeiro de 19 85| |

3]

IMOVEL- UM TERRENO URBANO, com o« drea superficial de 300,00 -
(T;ezentos} metros quadrodos, sem benfeitorias, sito na Rua ..
Guilherme Emisch, em lodo par, distando 79,50 metros de esqui-
na com a Rua E, no quorteirac formado pelas ruas K, E, F e Gui
lherme Emisch; terreno este que leva o n2. 24 da Quadra "Q" do
Loteamento Citrus Residencial, nesta cidade de ROLANTE, confron
tando~se go norte, com o lote 23; ao sul, com o lote 25, ambos
na extensao de 24,00 metros; ao leste, com a Rua Guilherme E-
misch; e, ao oceste, com o lote 07, ambos na extensdo de 12,50~
metros; PROPRIETARIA: - ALAVANCA EMPREENDIMENTOS LTDA., firma-
inscrita no CGC/MF, sob n2, 89,668.016/0001~ estabelecida -
nesta cidade de Rolante, no Loteamento Citru efidencicl, RE~
GISTRO ANTERIOR: - N2s, R-3-6.377, R-5-6,37 R§1-6.642,as —-
fls. O1 do livro n2, 2, O Oficial, 1

R-1-7,225, Em 17 de Janeiro de 1.985, TITULO: - Hipoteca-Dnus.
DEVEDORA: - ALAVAMCA EMPREENDIMENTOS LTDA., firma acimo quali-
ficada, representada pelo Sr. Luiz Carlos Figueira. CREDORA: -
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE, com CGC/MF. sob n2., 90.935.95
6/0001-92, representada pelo Sr. Luiz Alfredo Bohlke, Prefeito
Municipal. FORMA DO TiTULO: - Escritura lavrada em 12.12,.1984,
as fls. 111/121 do livro n2. 10, de Contratos, em notas do Ta-
belionato desta cidade. OBJETO DA GARANTIA: ~ Em primeirac e es
pecial hipoteca, o imdvel desta ricula, de propriedade da =
devedoda, VALOR DA GARANTIA: - iljada para os efeitos do ar-
tigo 818 do CCB em Cr$ 1.000.004F. NDIGCES: -~ As constantes ~
da escritura. 0 Oficial, _ .-

AV-2.7,.225, Em 18 de Fevereiro de 1987, MUDANCA DE DENOMINAGAQ
A requerimento de parte interessada, datodo de 05.02.1987, ins
truido_com a alteragac do contrato social, registrado em i9.l.
1987, as fls, 32 do livro A-l, sob n2, 55, em notas do Regis-~

tro Civi Pessoas Juridicas, desta cidade, fica constando. -

*

que a prgprid¢taria do imovel desta matricula, passou o denomi-
nar-se %?A'EMPREENDIHENTOS IMOBILIARIOS LTDA. O Oficial,-
7 4 | Jond

AV-3-7.225, Em 3 de Novembro de 1.987, CANCELAMENTO DE HIPOTE-
CA, Certifico que fica cancelado o R-1-7,225, acimg, nosjter--
mos do Decreto n2, 662/87, devidamente assinado pelo E Si.
Luiz Alfredo Bohlke, Prefeito Municipal, o favor da fi
vanca Empreendimentos Imobiliarios Ltda. O Oficial,

AV-4/7.225: Protocolo n° 36.480, Livre 1-G. Em, 30 de Margo de 201 1.

ATUALIZACAO DE LOCALIZAC “AQ: Conforme requerimento firmado por parte

interessada, datado de 24 de fevereiro de 2011, instruido com Certiddo de Localizagso, ‘
CONTINUA NO VERSO

..............................................................

Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209
E-mail.: atendimento@registrodeimoveisrolante.com.br
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QNM: 099325.7 0007225-36

§

\//f \f / CFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MUNICIPIO DE ROLANTE

w! A8 COMARCA DE TAQUARA — RS FLS. MATRICULA

o~ o as_&‘:- i

N NP LIVRO N 2 ~ REGISTRO GERAL

™{Rolante, 3p de marco de X0 ZGlﬂ -01- | -7.225- Q

VERSO
datada de 21 de outubro de 2010, expedida por este Municipio de Rolante-RS, pelo S‘;j)
Darlei José Cardoso da Silva, Secretario Municipal do Planejamento, faco constar que‘o
-im6vel objeto da presente matricula passou a ter as seguintes caracteristicas: UM
TERRENO URBANO, com a area superficial de 300,00m? (trezentos metros quadrados),
sem benfeitorias, situado na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste
Municipio de Rolante-RS, Setor 14 do cadastro municipal, distando 79,50 metros da esquina
com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°24, da Quadra "Q", do
Loteamento Citrus Residencial, no quarteirio formado pelas Ruas: Guilherme Emig,
Tancredo Neves, Bertholdo Voltz e Benajmim Corteletti; confrontando-se: ao NORTE,
com o.Lote 23; ao SUL, com o lote 25, ambos na extensio de 24,00 metros; ao LESTE,
com a Rua Guilherme Emig; ¢, ao OESTE, com o Lote 07, ambos na extensio de 12,50
metros, ’ .
Rolante-RS, 30 de Margo de 2011.

A Oficiala: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: %

E: R$ 45,80 - Selo: 0660.04.0800003.02574 w,sa - J - Proc. Elet. E: R$ 2,70 - Selo:
0660.01.1100001.07911 R$ 0,20

AV-5/7.225: Protocolo n° 36.480, Livro 1-G. Em, 30 de Margo de 2011.

ALTERACAQ DE SEDE: Conforme requerimento firmado por parte interessada, datado
de 24 de fevereiro de 2011, instruido com fotocopia da Alteragiio de Contrato Social emitida
pelo Registro da Pessoa Juridica, feito pelo registro n°381, fls. 97 v, do Livro A-03, deste
Municipio de Rolante RS; e Livro B-04 de Titulos e Documentos, as fls. 118/119, sob o
n°1.150, do Registro de Titulos ¢ Documentos deste municipio, fago constar que fica
alterada a sede da proprietaria do imdvel objeto da presente matricula para Rua Edmundo
Saft, 3051, sala 02, Bairro Centro, no municipio de Taquara-RS. . :
Rolante-RS, 30 de Marco de 2011. ?

A Oficiala: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: AL

E: R$ 45,80 - Selo: 0660.04.0800003.02576 R$ 050 - J - Proc. Elet. E: R$ 2,70 - Selo:
0660.01.1100001.07932 RS 0,20

R-6/7.225: Protocolo n® 36.481, Livro 1-G. Em, 30 de Marco de > 2011, g
TITULO: COMPRA E VENDA. il ST
TRANSMITENTE: ALAVANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
retro qualificada. ' ,
ADQUIRENTE: SIDEMAR ADIR DE MELLO, inscrito(a) no CPF sob o n°
005.819.310-33, portador(a) da Carteira de Identidade n® 4081087043, brasileiro, solteiro,
maior, industridrio, residente e domiciliado na Rua Vereador Benjamin Konrath, 56, Bairro
Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS. TR
IMOVEL: O imovel objeto da presente matricula.
FORMA DO TITULO: Escritura Piiblica de Compra e Venda, lavrada no Livro n° 114 de

Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209

E-mail.: atendimento@registrodeimoveisrolante.com.br
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CNM: 088325 2.000722536

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
MUNICIPIO DE ROLANTE

COMARCA DE TAQUARA - RS FLs. MATRIGULA.
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
30 5 Marg¢o de 2011 - 02 - - 7.225 -

L. 154, datada de 24 de foversirg de 2011, sob n° 10.396/1 06, pela Substi
do Tabelido, Elisabete Irene Rost, do Tabelionato de Notas deste Municipio de Rolante—lgé
VALOR: RS 15.000,00; AVALIACAO: RS 15.000,00, pela Fazenda Pablica Municipal
deste Municipio de Rolante-RS, em 13-01-2011; ITBI: RS 300,00, conforme Guia de
Avaliagfio n® 015, quitada em 19 de janeiro de 201 1.
CONDICOES: As constantes da escritura piiblica.
Rolante-RS, 30 de Margo de 2011. ‘
A Oficiala: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: gj‘Q
E: RS 128,60 - Selo: 0660.06.0700004.03604 R$ 4,0¢ - J - Proc. Elet. E: R$ 2,70 - Selo:
0660.01.1100001.07927 R$ 0,20 )

>

R-7/7.225: Protocolo n° 37.693, Livro 1-H. Em, 07 de Novembro de 2011.

TITULO: DACAO EM PAGAMENTO.

TRANSMITENTE: SIDEMAR ADIR DE MELLQ, retro qualificado,

ADQUIRENTE: MUNICiPIO DE ROLANTE, inscrito no CNPJ sob o n°
90.936.956/0001-92, com sede administrativa na Avenida Getilio Vargas, 110, Bairro
Centro, neste municipio de Rolante-RS,

IMOVEL: O imével objeto da presente matricula.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Dagdio em Pagamento, lavrada no Livro n®
116 de Transmissdes, fls. 191/192, datada de 21 de outubro de 2011, sob n® 10.688/133,
‘pela Substituta do Tabelido, Elisabete Irene Rost, do Tabelionato de Notas deste Municipio
de Rolante-RS,

VALOR: R$15.250,00; ITBI; Nio incide ITBI, conforme artigo 62, § 2° do Caédigo
Tributéario Municipal e disposto na Lei Municipal n°2879/2011.

CONDICOES: As constantes da escritura publica.

Rolante-RS, 07 de Novembro de 2011. ' ?

A Oficiala: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: —~2 :

E: R$ 147,50 - Selo: 0660.06.0700004.04411 j - j - Proc. Elet. E: RS 2,70 - Selo:
0660.01.1100001.29456 R$ 0,20

L e

>

CONTINUA NO YVERSG

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE.
Rolante- 3-de jutho de 202645 10:49:24.
Totak Rmsi% //x NS\
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LEI MUNICIPAL N° 4,147, DFE 01/03/20138
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR IMOVEIS DE SUA PROPRIEDADE.

O Prefefto Municipal de Rolante, no uso de suas atribuices legais, fago saber que a Cémars de
Vereadores aprovou e eu sancicno e promulgo a seguinte, Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a alienagio dos iméveis de propriedade do municipio conforme
abaixo descritos:

I - MATRICULA N° 7.225: "UM TERRENO URBANO, com area superficial de 300 m? (trezentos metros quadrados),
sem benfeitorias, situado na Rua Guitherme Emisch, em lado par, distando 79,50 metros de esquina com a Rua E, no
quarteiro formado pelas ruas K, E, F e Guilherme Emich, terreno este que leva 0 n° 24 da Quadra Q do Loteamento
Citrus Residencial, nesta cidade de Rolante, confrontando-se ao norte com o lote 23; ao sul com o lote 25, ambos na
extens&o de 24,00 metros; ao leste com a Rua Guilherme Emich; e a oeste com o lote 07, ambos na extensdo de 12,50
metros. Conforme matricula n° 7.225, Livro n® 02, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante, para o qual é fixado o
valor minimo de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais).

Il - MATRICULA N° 7.226: “UM TERRENO URBANO, com area superficial de 300 m? (trezentos metros quadrados),
sem benfeitorias, situado na Rua Guilherme Emisch, em lado par, distando 67,00 metros de esquina com a Rua E, no
quarteiréo formado pelas ruas K, E, F e Guilherme Emich, terrenc este que leva o n°® 25 da Quadra Q do Loteamento
Citrus Residencial, nesta cidade de Rolante, confrontando-se ao norte com o lote 24; ao sul com o lote 26, ambos na
extens&o de 24,00 metros; ao leste com a Rua Guilherme Emich; e a oeste com o lote 06, ambos na extensio de 12,50
metros. Conforme matricula n° 7.2286, Livro n° 02, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante, para o qual é fixado o
valor minimo de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais).

Art. 2° A alienacao sera feita mediante licitag&o, na modalidade leildo, considerando como valor minimo o auferido em
futura avaliacgo. {NR} (redacdo estabelecida pelo art. 1°da Lei Municipal n® 5.288, de 03.08.2026)

B oot 30 N Is. = B En i =4 $. I ok 2 ol h,l o o 3 3. Foaiads, 43 H 3 Lo b
mreeETATahTiiayaUTItraTitg-metiante wehagad,-na-modalidade-Concorrénela-f wuontEUpo-maisr-ance-tetertaj;

. P . o P L . . .
consiaeranao-come—valsr-minime-o-auferido-na-avaliacio—anexar- -que—faz-parte-integrante-desta~kek: (redacéo
original)

Art. 3° A responsabilidade pelas despesas de escritura e do Registro de Iméveis atinentes 3 transferéncia do imével
descrito no art. 1° reger-se-4 pelo disposto no art, 490 da Lei Federal n° 10.408, de 10 de janeiro de 2002.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Rolante, 01 de margo de 2018,

Registre-se e Fubligue-se.

ADEMIR GOMES GONCALVES
Prefeito Municipal de Rolante
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PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO / ASSESSORIA JURIDICA
PARECER JURIDICO

INTERESSADO: GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO: AVALIACAO PREVIA DE IMOVEL PUBLICO PARA FINS DE
LEILAO (MATRICULA N° 7.225 DO CRI DE ROLANTE/RS) — ANALISE DA ATA
N° 20/2026 DA COMISSAO DE AVALIACAO — EXPURGO DO VALOR VENAL
DE IPTU DA MEDIA ARITMETICA

l. RELATORIO

Trata-se de procedimento administrativo instaurado a partir do
Memorando Interno subscrito pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Rolante/RS,
solicitando a avaliagdo do bem imével matriculado sob o n°® 7.225 no Oficio de
Registro de Imoéveis local, com a finalidade de instruir futuro procedimento
licitatorio de alienacado na modalidade leildo publico.

O imével em comento & de propriedade do Municipio de Rolante,
(adquirido originariamente mediante dagdo em pagamento, R-7/7.225), e
consiste em um terreno urbano sem benfeitorias, com area superficial de 300,00
m?, situado na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, setor 14 do cadastro
municipal, correspondente ao lote n° 24 da Quadra "Q" do Loteamento Citrus
Residencial.

A alienagao do imével conta com autorizagdo legislativa conferida pelo art.
1°, inciso |, da Lei Municipal n° 4.147, de 01/03/2018, com a novel redacao
conferida pela Lei Municipal n® 5.288, de 03/08/2026, cujo art. 2° estabelece

expressamente que "a alienacdo sera feita mediante licitacdo, na modalidade

leildo, considerando como valor minimo o auferido em futura avaliagédo".
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Designada pela Portaria n° 320/2026, a Comissao de Avaliacdo de Bens
Moveis e Iméveis emitiu a Ata n° 20/2026, na qual fixou, em carater opinativo, o
valor do imével em R$ 60.323,12 (sessenta mil, trezentos e vinte e trés reais e
doze centavos). Para alcancar tal cifra, a referida Comissao utilizou o método da
media aritmética simples entre cinco parametros amostrais encartados nos
autos:

Avaliagdo Rosa & Rossi Iméveis (09/07/2026): R$ 65.000,00:

Avaliacdo C&J Imoéveis (10/07/2026): R$ 68.000,00:

Avaliagdao Backhaus & Dutra Negodcios Imobiliarios (14/07/2026): R$

85.000,00;

Guia de ITBI n° 196/2026 (lote lindeiro n°® 23, Matricula n® 7.224, de

06/07/2026): R$ 60.000,00:

Valor do Cadastro imobiliario Municipal (IPTU): R$ 23.615.62.

Na referida ata, o proprio colegiado fez constar a seguinte ressalva
técnica: "Destaca-se, a titulo de informagéo, que a ultima revisdo dos valores dos
iméveis (recadastramento) no cadastro imobiliario ocorreu em meados do ano
de 2014, tendo posteriormente ocorrido anualmente o reajuste dos valores
conforme a inflagdo e os indices utilizados na época (ex. IGPM, IPCA/IBGE,
etc.)".

Os autos foram remetidos a esta Assessoria Juridica para exame da
legalidade do procedimento e emissao de parecer prévio orientador da decisio
da Autoridade Superior.

E o sucinto relatério. Passo a opinar.

Il. FUNDAMENTACAO JURIDICA

Il.l. DA NATUREZA ESTRITAMENTE TRIBUTARIA DO VALOR VENAL
CADASTRAL E DA INADEQUAGAO DE SUA UTILIZACAO COMO
PARAMETRO DE PREGCO REAL DE MERCADO
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O cerne da controvérsia reside na legalidade e conveniéncia da inclusao
do montante apurado no cadastro imobiliario municipal (R$ 23.615,62) na
composi¢cdo da média aritmética que definira o preco minimo de arrematacdo em
leilao.

De plano, cumpre sublinhar que o instituto do valor venal, regulado pelo
art. 33 do Codigo Tributario Nacional (Lei n° 2.172/1966), constitui ficcdo
estritamente fiscal destinada a servir como base de calculo para a incidéncia do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU). Nao se
confunde, portanto, com o valor real ou comercial de liquidag@o imobiliaria no
mercado aberto.

Na esteira do que registrou a propria Comisséo Avaliadora, a Planta
Geneérica de Valores do Municipio de Rolante nao passa por processo de
recadastramento ou revisdo ampla de mercado desde meados de 2014,
subsistindo ha mais de doze anos amparada apenas em corregdes inflacionarias
de praxe.

Essa defasagem crénica acarreta a obsolescéncia da base cadastral
frente a realidade mercadolégica contemporanea. Ao computar um montante
fiscal reconhecidamente subdimensionado (R$ 23.615,62) em paridade de peso
com avaliagbes comerciais recentes e idoneas realizadas em julho de 2026 (que
oscilam de R$ 60.000,00 a R$ 85.000,00), a Comissao introduziu distorcdo
metodolégica severa que puxou a média aritmética para patamar

substancialmente inferior a realidade.

IL.1l. DO DEVER DE SALVAGUARDA DO PATRIMONIO PUBLICO E DA
EXIGENCIA DE AVALIAGAO PREVIA FIDEDIGNA

A alienagéo de bens imoveis publicos submete-se aos principios reitores
da Administragdo Publica previstos no art. 37, caput, da Constituicdo Federal de
1988, com énfase na legalidade, moralidade, impessoalidade e eficiéncia, bem

como ao principio da indisponibilidade do interesse publico.
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Em sede infraconstitucional, a Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece os
requisitos inafastaveis para a alienagao de imdveis publicos:

"Art. 76. A alienacdo de bens da Administragéo
Puablica, subordinada & existéncia de interesse
publico devidamente justificado, sers precedida de
avaliagdo e obedecers as seguintes normas:

| - tratando-se de bens iméveis, inclusive os
pertencentes as autarquias e as fundagées, exigira
autorizagéo legislativa e dependera de licitagdo na
modalidade leiléo, dispensada a realizacdo de
licitagdo nos casos de:

a) dagdo em pagamento;”

A exigéncia de avaliagdo prévia pressupde ato iddneo e fidedigno,
destinado a assegurar que o patriménio publico n&do seja transferido a
particulares por prego vil. A fixagdo de um prego minimo fundado em dados
sabidamente anacrénicos constitui vicio material que vulnera a busca da
proposta mais vantajosa para o erario municipal e expde o Administrador Pablico
a responsabilizag&o por ato de improbidade administrativa gerador de efetivo
dano patrimonial.

ILIIl. DA RETIFICAGAO DO CALCULO AMOSTRAL E FIXAGAO DO
JUSTO PRECO MiNIMO DE MERCADO

A manifestacdo constante na Ata n° 20/2026 reveste-se de carater
meramente opinativo, consoante ressalvado pelos préprios membros da
Comiss&do. Compete ao Chefe do Poder Executivo, no exercicio da autotutela e
do controle hierarquico, homologar o ato com os devidos ajustes de legalidade.

Expurgando-se o elemento distorcivo (Cadastro Imobiliario = R$
23.615,62) e preservando-se as quatro amostras contemporaneas, idéneas e

correlatas encartadas nos autos (trés laudos imobiliarios de profissionais
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credenciados e a base de arbitramento da Fazenda na Guia de ITBI n°® 196/2026
relativa ao lote lindeiro Matricula n° 7.224), tem-se a seguinte apuracgéo
aritmética limpida:

L . R$ 65.000,00 + R$ 68.000,00 + R$ 85.000,00 + R$ 60.000,00
Média Corrigida = 2

_ R$278.000,00
B 4

Dessa forma, o valor de R$ 69.500,00 (sessenta e nove mil e quinhentos

= R$ 69.500,00

reais) reflete com exatidao a conjuntura econdmica e mercadoldgica do imével,
resguardando o erario, atendendo aos ditames da Lei n° 14.133/2021 e dando
fiel cumprimento ao art. 2° da Lei Municipal n® 4.147/2018 (com redacéo pela Lei
Municipal n° 5.288/2026).

lll. CONCLUSAO E RECOMENDACOES
Ante o exposto, esta Assessoria Juridica opina:

1. Pela APROVACAO PARCIAL das conclusées da Ata n° 20/2026 da
Comiss&o de Avaliacio de Bens Moveis e Imoveis, com a RETIFICAGAO
METODOLOGICA do calculo aritmético:

2. Pelo EXPURGO do parametro referente ao "Valor do Cadastro
Imobiliaric" (R$ 23.615,62) da base de calculo, por se tratar de base
estritamente tributaria defasada desde 2014, inapta a balizar o valor de
alienagéo de mercado;

3. Pela HOMOLOGAGCAO DA AVALIACAO PREVIA do imével matriculado
sob o0 n° 7.225 no importe de R$ 69.500,00 (sessenta e nove mil e

quinhentos reais), fixando-o como preco minimo oficial de arrematacao

para o futuro edital de leildo publico:

4. Pelo prosseguimento do feito com a elaboragdo da minuta de Edital de
Leilao Publico na forma da Lei Federal n® 14.133/2021.
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Salvo melhor juizo, é o parecer que se submete a consideracéo superior.

Rolante, 01

Matheus

Coorder\\%i'zj

le setembro de 20286.

da Assegsoria Juridica
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