MOV ELS

CHPI 13.461.316/0001-22

LAUDD DE AVALIACAD DE TMOVEL

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE
TRATA-SE DE:

Um terrenc urbano, com a area superficial de 300,00m? (trezentos metros
guadrados), sem construgdo, situado na Rua Guitherme Emig, Bairrp Rio Branco, em
lado par, neste Muonicipio de QQM%’%?&*R& Setor 14 do cadastro municipal, distando
67,00 metros da esquina, com a Rua Benjamim Cortetettd, ?&rr&f‘z@ gste que leva o
n°2s, da Quadra, “Q", do Loteamento  Citrus Regﬁé%ﬁ{:ﬁé%; demais medidas e

confrantacBes conforme matricula n°7.226, no Oficio de Registro de Imdveis de
Rolante-RE,

AVALIACAO: Tendo em vista o mercado imobilidrio de Rolante, e tormando-
se por base as consideracBes descritas acima, sua locatizacio, formato, dimensbes,
caracteristicas da zona, padrio do logradouro, situacio de servigos plblicos (servigo
de energia elétrica, dgua da rede publica), sugerimos o valor do imbvel am
RE65.000,00 (sessenta e cnco mil reais).

rRolante/R5, 09 de julho de 2026,

Crec 42530



5123547 1292
imoveis@cirolante.contbr

s, Boyges de Medeiros, 1780,
Ceriro, Rolonte, BS.

Rolante/RS, 10 de julho de 2026.

A

MUNICIPIO DE ROLANTE
ASSUNTO: LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
PREZADO SENHOR(A):

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avalia¢bes, quanto ao valor de comercializac8o do seguinte imovel:

Trata-se de imdvel constituido de UM TERRENO URBANO, com a area
superficial de 300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado na
Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de Rolante/RS,
Setor 14 do cadastro municipal, giistanét} 67,00 metros da esquina com a3 Rua
Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n%25, da Quadra "Q", do Loteamento
Citrus Residencial, no quarteirdo formado pelas Ruas: Guitherme Emig, Tancredo
Neves, Bertholdo Voltz e Benjamim Corteletti; confrontando-se: ac NORTE, com o
Lote 24, ao SUL, com o lote 26, ambos na extensio de 24,00 metros, ao LESTE, com
a Rua Guitherme Emig, e, aoc OESTE, com o Lote 06, ambos na extenséo de. 12,50
metros. Conforme matricula n®7.226 de Oficio de Registro de Imdéveis /de’ﬁei/ te.

AVALIACAO: Tomando-se por base as consideraches descgit’és aﬁg:%ﬁ/"ia, sua

localizaco, formato, dimensfes, caracteristicas da zona, padrio do<togradourd;

situacio de servicos publicos, avaliamos o médvel quanto ac vaéﬁx«dfé%bmeméaﬁizagﬁo

em: R$68.000,00 (Sessenta e oito mil reais). /“*’& g
o

C%ifﬁ%;efs = Creg& (® 22217~
T Pinto %!gy’fwtmci n® 12897




LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: MUNICIPIO DE ROLANTE CNPJ 90.936.956/0001-92

Usando das prerrogativas que nos sio conferidas pelo CONSELHO
REGIONAL DOS CORRETORES DE IMOVEIS DA il REGIAO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL, procedemos a avaliacio do seguinte imével:
AVALIADO EM:

TERRENO URBANO, com a area superficial de 300,00m? (trezentos
metros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua Guilherme Emig,
Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de Rolante-RS, Setor
14 do cadastro municipal, distando 67,00 metros da esquina com a Rua
Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°25, da Quadra "Q", do
Loteamento Citrus Residencial, no quarteirao formado pelas Ruas:
Guilherme Emig. Tancredo Neves, Bertholdo Voitz e Benajmim
Corteletti; confrontando-se: ao NORTE, com o Lote 24; ao SUL, com o
lote 26, ambos na extenséo de 24,00 metros; ao LESTE, com a Rua
Guilherme Emig, e, ao OESTE, com o Lote 086, ambos na extenséo de
12.50 metros

AVALIADO EM:

R$85.000,00 (OITENTA E CINCO MIL REAIS).

TE/RS 14 de JULHO de 2026. Carlos cosretor de gmévas

ﬂ e e }/\ﬂ ) UQU; ”

CARLOS BACKHAUS VOLTZ

CRECI/RS N° 56543 F

$OCI0 PROPRIETARIO

BACKHAUS E DUTRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CRECI 26927 F



Municipio de ROLANTE - RS
Sistema de Controle de IPTU
Boletim do Cadastro Imobiliario

Data: 14/07/2026
Hora: 14:08:10

Cad. Imobilidrio: 4550 Cod Geral: 442 Exercicio: 2026
Distrito: 01 Distrito Inscrigdo: 14.0G15.025.000000 CIB - Sinter:

Setor
(14 14

r— Cad.Imobiliario ZFiscal
004550 F)O

Quadra
000G15
Escor. G156

016c2>t5e S-Lote

— Nome Contribuinte

000442 - MUNICIPIO DE ROLANTE

CNPJ: 90.936.956/0001-92 RG: Data Nasc:

Status: Excluido

— Logradouro — Nimero -—— Secgdo Imposto —
000058 RUA GUILHERME EMIG 000000 0011 60—_11‘ Territorial

— Logradouro Secundario —Seg8o 2 —— Matric/Quadra/Lote Esc. —
0006000 000000 007226 G15 25

— Bairro — Complemento
RIO BRANCO

— Endereco Domicilio — Escritura
AVENIDA GETULIO VARGAS, 110 Bairro: CENTRO

— CEP/Municipio — Data Cad Pontos Valor Unid. —
95690000 ROLANTE 04/11/201 ﬂ lﬁ 0 —] f 0,00

r— Valores Venais da Unidade — Valores em Indice da Unidade

— Valores em Reais da Unidade

V. Venal Terreno: 0,00|| ValorIPTU: 0,0000}| Valor IPTU: 0,00
V. Venal Prédio: 0,00} Valor Foro: 0,0000|| Valor Foro: 0,00
V. Venal Total: 0,00|] Tx. Expediente: 0,0000|] Tx. Expediente: 0,00
Aliquota: 0,000%)|| Taxa Col. Lixo: 0,0000|| Taxa Col. Lixo: 0,00
IPTU Terreno: 0,00|] Serv. Urbanos: 0,0000}; Serv. Urbanos; 0,00
IPTU Prédio: 0,00} llum, Pdblica: 0,0000{| llum.Publica: 0,00

Tx. Bombeiros: 0,0000|] Tx. Bombeiros: 0,00

— Observagdo do Cadastro

EM 24/05/2011 - AVERBACAO:
PROCESSO:

EM 12/12/2011 - AVERBACAO:
PROCESSO:

COMENTARIO: Transferéncia do Imével, Proprietario Anterior: 1581 - ALAVANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ: 89668016000180, Proprietario Atual: 8541 - SIDEMAR ADIR DE MELLO CPF/CNP.J: 00581931033 (SANDRAB)

COMENTARIO: Transferéncia do Imével, Proprietario Anterior: 8541 - SIDEMAR ADIR DE MELLO CPF/CNPJ: 00581931 033,
Proprietario Atual: 1 - PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE CPF/CNPJ: 90936956000192 (SANDRAB)

Observagéo:
Quadro/Descricdo ltem Descricao Contetdo Quadro/Descricdo ltem Descricéo Contetudo
13 Imovel - Terreno 1 Baldio 36 Alinhamento - Terreno 1 No Alinhamento
14 Energia Elétrica- 2 Sim 37 Caracterisca Do 1 Regular
Terreno Terreno - Terreno
15 Rede De Agua - 2 Sim 39 LuzDomiciliar - 2 Nao
Temreno Terreno
. = 40 Esgoto Pluval - "
16 Meio Fio - Terreno 1 Nio Terreno 1 Sim
17 Passeio - Terreno 1 Nao 81 Area Do Terreno 300,00
18 Pavimentagao - 5 Sem Calcamento 83 Testada Principal 12,50
Terreno
19 Situagio Da Tereno - 2 Interno 38 Pedologia - Terreno 1,00 1 Seco
Terreno
) 62 Numero Matricula -
20 Topografia - Terreno 0,90 3 Declive Unidade 7.226,00
" . 72 Aliquota Do Imposto -
21 Nivel Da Rua - Terreno 2 Abaixo Unidade 1,20
24 Gleba - Cond. - Lote -
22 Cerca - Muro - Terreno 3 Nenhum Torreno 6 Nenhuma
23 Aardinamento - 1 Limpo 82 Area Corrigida - 301,86
Terreno Mgragao

Usuério/Matricula: ELIEZER FRAGA TORRES DOS REIS/454506 - Sisterna de Controle de 1PTU - Abase Sistemas e Solugdes LTDA

Pagina 1de 2



25 Taxa De Lixo - Terreno

26 Acidentado - Terreno

27 Cutros Fatos - Terreno

30 Motivo De Isencio -
Terreno

32 Data Limite Isengao -
Terreno

Municipio de ROLANTE - RS
Sistema de Controle de IPTU

Boletim do Cadastro Imobiliario

Cad. Imobiliario: 4550 Céd Geral: 442 Exercicio: 2026
Distrito: 01 Distrito Inscrigio: 14.0G15.025.000000 CIB - Sinter:

2 2Vezes PlSemana
2 Nio
2 Nao

1 Orgao Governamental

31/112/2099

86 Preco Do Metro
Quadrado Terreno -
Mgracéo

88 Valor Venal Do
Temeno - Mgragdo

90 Valor Venal Total Do
Imével - Migracio

41 Telefone - Terreno

Data: 14/07/2026
Hora: 14:08:10

78,23

23.6156,62
23.815,62

1 Sim

Usuério/Metricuta: ELIEZER FRAGA TORRES DOS REIS/454506 - Sistema de Controle de IPTU - Abase Sistemas e Solugtes LTDA Pagina 2 de 2



ROLANTE - RS ~Guia de ITEI -
Secretaria Municipal da Fazenda 000196 /2026
Diviséo de Tributagdo e Arrecadagao —Modalidade -
Certiddo de Quitagéo do ITBI 1 - Compra e Venda
Transmitentes: CPF/CNPJ
112283 ADRIANA CONTE CUNHA 026.636.160-95
Adqguirentes: CPF/CNPJ
6276205 JEFFERSON IUNGTON 037.177.280-08
Dados do Imovel
imovel: 004548 - 14.0G15.023.000000 Quadra: G15 Zona
Endereco: 58 - RUA GUILHERME EMIG, 924 Bairro: RIO BRANCO Urbana (
Zona Fiscal: 0 - Ano Construgdo: 0 Quadra: 0G15 Lote: 0023
Dados do Iimposto
Matricula CRI: 7224 Localizaggio: RUA GUILHERME EMIG324
— Situagdo -~ —Dimensdes Area em M2
O Escf;uma Frente: 0,00 Lado Direito: 0,00 || Area Total: 300,00
@ Meio de Quadra .
O Encravado Fundos: 0,00 Lado Esquerdo: 0,00 || Area Transmitida: 300,00
~ Tipo———————— —Estrutura ————————~Padréo Construgdes e Benfeitorias
Area Total Construida; 0,00
Area Const. Transmitida: 0,00
Ano da Construgdo: 0000
\— Observagdo l
Tabelionato/Corretor: 66252 - TABELIONATO REGISTRO CIVIL EESFECIAIS DERCLANTE
Valor do Imovel (R$) Secretaria da Fazenda
Afribuido p/Contribuinte Afribuido p/Fazenda Data de Emissao: 03/07/2026
Terreno/Terras 60.000,00 Concordancia com
Construgdo/Benfeitorias 0,00 ‘ o Valor Proposto
Total Avaliagéo 60.000,00
Valor Desconto
Valor Contr. Valor Faz. Aliquota Valor do ITBl
Valor Pgﬂlcqlar: 60.000,00 60.000,00 2,00% 1.200,00 Operadior: CLAUDIA - 640102
Valor Financiado: 0,00 0,00 0,50% 0,00
Valor FGTS: 0,00 0,00 2,00% 0,00 Data Avaliagdo: 06/07/2026
Valor Total do ITBI: 1.200,00
Natureza da Operag&o: Compra e Venda
Situacao ITBl: Langamento Normal
Valor ITBI: 1.200,00 GUIA PAGA EM 06/07/2026
valido p/Pagto até: 05/08/2026

Auterticidade do Docuimenta Disporivel ert

https:figedapi.abase.com. HdocPublico? id=7472f8a0-070b-4005-8e50-847 1644368
o Ulilizando seu smartphoneftablet para fazer aleitura do QRCCODE(imeager) aolado.

Codigo de Validacao: 7474t 8a0-970b-40b5-8e50-847H1644368a
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ROLANTE
COMARCA DE TAQUARA
REGISTRO DE IMOVEIS Ve
Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas - Registradora

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendp neste Servigo..
Rqﬁm&oUwoﬁZJkgmmGﬂ%Vﬁﬂ$MCMMMnamﬁﬁmhommsmmMQ
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CNM: 99325.2.0007226—?;3‘1

oFiC10 DE REGZISTRC DE IMOVEIS
MUNICIPIO DE ROLANTE

COMARCA DE TAQUARA -~ RS FLS. ! MATRICULA
A P o _ T
SRR LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL . 7.226
Rolante, 17 de Janeiro ae 13 85| ~

{
¢

—17,226

IMGVEL - UM TERRENO URBANO, com a dreg superficial de 300,00 -
{Trezentos) metros quadrados, sem benfeitorias, sito na Rua ..
Guilherme Emisch, em lado pgr, distando 67,00 metros de esqui-
na com a Rua E, no guarteirce formado pelas xuas K, E, F e Gui
lherme Emisch; terreno este que leva o n2, 25 da Quadra "Q" do|
foteamento Citrus Residencicl, nesta cidade de ROLANTE ;confron
tando-se go norte, com o lote 24; ao sul, com o lote 26, ambos
na extensao de 24,00 metros; ao leste, com a Rua Guilherme E--
misch; e, ao oceste, com o lote 06, ambos na extensao de 12,50.
metros. PROPRIETARIA: - ALAVANCA EMPREENDIMENTOS LTDA., firma-
inscrita no CGC/MF. sob n®. 89,668,016/0001-8Q, estabelecida -
nesta cidade de Rolante, no Loteamento Citr sidencial. RE-
GISTRO ANTERIOR: - Nes, R-3-6.377, R-5-6.3 -1-6.642, as -
fls. Ol do livro n2, 2. O Oficial,

- %

Ro1-7.226. Em 17 de Janeiro de 1.985, TITULO: -'Hipoteca-Onus.
DEVEDORA: - ALAVANCA EMPREENDIMENTOS LTDA., firma acima gquali-
ficada, representada pelo Sr. Luiz Carlos Figueira. CREDORA: -
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLANTE, com CGC/MF. sob n?2. 20,936.95
6/0001-92, representada pelo Sr. Luiz Alfredo Bohlke, Prefeito
Municipal. FORMA DO T$TULO: - Escriturc lavrada em 12.12.1984,
us fls. 111/121 do livro n®. 10, de Contratos, em notas do Ta~
belionato desta cidade. OBJETO DA GARANTIA: - primeira e es
pecial hipoteca, o imovel desta matricula. VAL g,-‘Avaiiada =
para os efeitos do art, 818 do CCB em Cr$ 1. go. CoMDIGUES
As constantes da escritura. O Oficial, - -

AV-2-7.226., Em 18 de Fevereiro de 1987. MUDANCA DE NOMINAGAO
A r?qucrimenio de parte interessada, datado de 05.,02.1987, ins
truido com a alteragao do contrate social, registrado em §9.1%
1987, as, fls. 32 do livrg A-l, sob n2, 55, em notas do Regis-
tro Civ de Pegssoas Juridicas, desta cidade, fica constando -
que a p¥oprjetaria do imével desta motricula, gassou a denomi~-
nar-s ANCA EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA. O Oficial,-

L]

AV -3-7.226. Em 3 de Novembro de 1.987, CANCELAMENTO DE HIPOTE-
CA. Certifico que fica cancelado o R-1~7.226, acima, nosjtpr--
mos do Decreto nf, 662/87, devidamente assinado pelo Exmf./ SF.
Luiz Alfredo Bohlke, Prefeito Municipal, a favor da fi -
vanca Empreendimentos Imobilidxies Ltda. O Oficial,

°

t

mAV—dﬁ .226: Protocolo n® 36.480, Livro }—G. Em, 30 de Margo de 2011
ATUALIZACAO DE'LOCALHACAO:Cm&xmer&mabmmofmmMO;m{pmw
interessada, datado de 24 de fevereira de 2011, instruido com Certiddo de Localizagdo,

CONTINUA NO VERIO

Rua Henrique Grassmarmn, n° 31 - Centro - CEP: 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209
E-mail.: atendimento@registrodeimoveisrolante.com.br
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— ' CNM: 098325 .5 000722633

CFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
MUNICIPIO DE ROLANTE

COMARCA DE TAQUARA - RS Fis. MATRICULA

LIVRO N2 o . REGISTRO GERAL J !

30 4 marco de 20 201 01- | 7276 R
- VERSO -

datada de 21 de outubro de 2010, expedida por este Municipio de Rolante-RS, pelo
Darlei José Cardoso da Silva, Secretario Municipal do Planejamento, fago constar que o
imével objeto da presente matricula passou a ter as seguintes caracteristicas: UM
TERRENO URBANO, com a 4rea superficial de 300,00m? {trezentos metros quadrados),
sem benfeitorias, situado na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste
Municipio de Rolante-RS, Setor 14 do cadastro municipal, distando 67,00 metros da esquina
com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°25, da Quadra "Q", do
Loteamento Citrus Residencial, no quarteirio formado pelas Ruas: Guilherme Emig,
Tancredo -Neves, Bertholdo Voltz ¢ Benajmim Corteletti; confrontando-se: ao NOR’IE,
com o Lote 24; ao SUL, com o lote 26, ambos na extensio de 24,00 metros; ao LESTE,
com a Rua Guilherme Emig; e, ao OESTE, com o Lote 06, ambos na extensfio de 12,50
metros.

Rolante-RS, 30 de Marco de 2011. ?7

A Oficiala: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: -

- E: R$ 45,80 - Selo: 0660.04.0800003.02577 @o—' I - Proc. Elet. E: R$ 2,70 - Selo:

0660.01.1100001.07933 RS 0,20

AV-5/7.226: Protocolo n° 36.480, Livro 1-G. Em, 30 de Margo de 2011.

ALTERACAO DE SEDE: Conforme requerimento firmado por parte interessada, datado
de 24 de fevereiro de 2011, instruido com fotocopia da Alteracgiio de Contrato Social emitida
pelo Registro da Pessoa Juridica, feito pelo registro n°381, fls. 97 v°, do Livro A-03, deste
Municipic de Rolante RS; e Livro B-04 de Titulos e Documentos, as fls. 118/119, sob o
0°1.150, do Registro de Titulos ¢ Documentos deste municipio, fago constar que fica
alterada a sede da proprietaria do imével objeto da presente matricula para Rua Edmundo
Saft, 3051, sala 02, Bairro Centro, no municipio de Taquara-RS.

Rolante-RS, 30 de Marco de 2011. ?Z/’

A Oficiala: Bel. Jane Carolina da Rosa Dantas: AR

E: RS 45,80 - Selo: 0660.04.0800003.02575 R$ 0.50 - T - Proc. Elet. E: RS 2,70 - Selo:
0660.01.1100001.07916 R$ 0,20

R-6/7.226: Protocolo n° 36.481, Livro 1-G. Em, 30 de Margo de 2011,

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: ALAVANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
retro qualificada.

ADQUIRENTE: SIDEMAR ADIR DE MELLO, inscrito{a) no CPF sob o n°
005.819.310-33, portador(a) da Carteira de Identidade n° 4081087043, brasileiro, solteiro,
maior, industriario, residente ¢ domiciliado na Rua Vereador Benjamin Konrath, 56, Bairro
Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS.

IMOVEL: O im6vel objeto da presente matricula.

FORMA DO TIiTULQO: Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada no Livro n°® 114 de

i

Rua Henrique Grassmann, n° 31 - Centro - CEP- 95.690-000 - Rolante-RS - Fone/Fax: (51)3547-3209 / 8632-3209

E-mail: atendimento@pregistrodeimoveisrolante.com. br
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Rolante

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO / ASSESSORIA JURIDICA
PARECER JURIDICO

INTERESSADO: GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO: AVALIACAO PREVIA DE IMOVEL PUBLICO PARA FINS DE
LEILAO (MATRICULA N° 7.226 DO CRI DE ROLANTE/RS) — ANALISE DA ATA
N° 21/2026 DA COMISSAO DE AVALIACAO — EXPURGO DO VALOR VENAL
DA MEDIA ARITMETICA

I. RELATORIO

Submetem-se ao exame desta Assessoria Juridica os autos do Processo
Administrativo instaurado por solicitagdo do Gabinete do Exmo. Sr. Prefeito
Municipal de Rolante/RS, formalizada por meio de Memorando Interno datado
de 14 de agosto de 2026, cujo objetivo é a avaliagéo prévia de imoveis publicos
municipais desafetados para subsidiar a realizagéo de licitagédo na modalidade
leildao publico.

O imével em tela é de propriedade do Municipio de Rolante/RS (adquirido
por forca de escritura publica de dagéo em pagamento, R-7/7.226) e consiste em
um terreno urbano sem benfeitorias, com area superficial de 300,00 m?, situado
na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, lote n® 25 da Quadra "Q" do
Loteamento Citrus Residencial, setor 14 do cadastro municipal, distando 67,00
metros da esquina com a Rua Benjamim Corteletti, matriculado sob o n® 7.226
no Oficio de Registro de Imoveis de Rolante/RS.

A alienacéo do bem foi autorizada pelo Poder Legislativo nos termos do
art. 1°, inciso I, da Lei Municipal n® 4.147, de 01/03/2018. Por sua vez, a redagao
do art. 2° da referida lei, atualizada pela Lei Municipal n°® 5.288, de 03/08/2026,

Av. Getulio Vargas, 110 - Cep 95690-000 - Rolante, RS - - Fone: (51) 3547-1188 / Fax: (51) 3547-1064




Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Rolante

estabeleceu expressamente: "Art. 2° A alienagéo sera feita mediante licitagéo,
na modalidade leildo, considerando como valor minimo o auferido em futura
avaliagdo."

Em cumprimento a determinagéo executiva, a Comiss&o Permanente de
Avaliacao de Bens Moveis e Imoveis (Portaria n° 320/2026) reuniu-se em 18 de
agosto de 2026 e lavrou a Ata n°® 21/2026, atribuindo ao bem o valor opinativo
de R$ 60.323,12 (sessenta mil, trezentos e vinte e trés reais e doze centavos).

Para chegar a esse montante, a Comissé&o calculou a média aritmética
simples entre os seguintes elementos coligidos aos autos:

Laudo Rosa & Rossi Iméveis (09/07/2026): R$ 65.000,00;

Laudo C&J Imoéveis (10/07/2026): R$ 68.000,00;

Laudo Backhaus & Dutra Negécios Imobiliarios (14/07/2026): R$

85.000,00;

Guia de ITBI n° 196/2026 (Lote confrontante n° 23, Matricula n° 7.224,

emitida em 06/07/2026): R$ 60.000,00;

Valor do Cadastro Imobiliario Municipal (IPTU): R$ 23.615,62.

Constou expressamente do corpo da Ata n® 21/2026 a ressalva de que a
Gltima revisdo ampla (recadastramento) da Planta Genérica de Valores do
cadastro imobiliario ocorreu em meados de 2014, incidindo posteriormente
apenas indices anuais de reposigéo inflacionaria.

Vieram os autos conclusos para manifestagdo juridica sobre a
regularidade do procedimento avaliatorio e fixagao do valor de referéncia para o
futuro certame.

E o relatério. Passa-se a fundamentacéo juridica.

Il. FUNDAMENTACAO JURIDICA
Il. DA INADEQUACAO DO VALOR VENAL CADASTRAL COMO
PARAMETRO PARA AVALIAGAO DE ALIENAGAO PATRIMONIAL

Av. Getulio Vargas, 110 - Cep 95690-000 - Rolante, RS -- Fone: (51) 3547-1188 / Fax: (51) 3547- 1064




Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Rolante

O ponto nuclear sob exame cinge-se a viabilidade de manter o valor
constante no cadastro imobiliario do IPTU (R$ 23.615,62) na base de calculo da
meédia aritmética do imovel.

O valor venal, instituto disciplinado pelo art. 33 da Lei Federal n°
5.172/1966 (Cddigo Tributario Nacional), possui destinagdo vinculada e
exclusiva ao direito tributario, servindo tdo somente de base de célculo para a
apuragao do IPTU. Trata-se de ficgao juridica fiscal que nédo espelha o valor de
mercado de um imédvel para fins de compra e venda imobiliaria.

No caso do Municipio de Rolante, a propria Comisséo Avaliadora registrou
que a Planta Genérica de Valores nao passa por processo de recadastramento
ou reavaliacdo de mercado desde o ano de 2014. Em decorréncia dessa
defasagem de mais de uma década, a importancia cadastral de R$ 23.615,62
encontra-se desconectada do valor real da terra nua no Loteamento Citrus
Residencial.

A inclusdo de uma amostragem artificialmente deprimida distorce o
meétodo estatistico da média, reduzindo o preco apurado para patamar inferior

as transacdes reais praticadas na mesma quadra do imével avaliado.

Il DO DEVER CONSTITUCIONAL DE TUTELA DO ERARIO E DA
EXIGENCIA DE AVALIACAO PREVIA REALISTA
A atividade administrativa rege-se pelos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, eficiéncia e indisponibilidade do interesse publico,
encartados no art. 37, caput, da Constituicdo Federal.
No ambito dos procedimentos licitatorios, a Lei Federal n® 14.133/2021
(Nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos) preconiza em seu art. 76:
"Art. 76. A alienagdo de bens da Administragéo
Publica, subordinada a existéncia de interesse
publico devidamente justificado, sera precedida de

avaliagcdo e obe decera as seguintes normas:
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I - tratando-se de bens imoéveis, inclusive os
pertencentes as autarquias e as fundagées, exigira
autorizagdo legislativa e dependera de licitagdo na
modalidade leildo, dispensada a realizagdo de
licitagdo nos casos de:
a) dagdo em pagamento;
A exigéncia de avaliagao prévia tem por finalidade precipua estabelecer
um preco de reserva condizente com a realidade do mercado, impedindo que o
patriménio publico seja alienado a prego vil. A fixacdo de lance inicial fundada
em parametros desatualizados e desproporcionais afronta o principio da
economicidade e acarreta risco de responsabilizacdo por danos ao erario

perante os 6rgéos de controle externo.

I.1l. DO EXPURGO DO CADASTRO TRIBUTARIO E DA RETIFICACAO
DO PRECO MINIMO DE MERCADO

Consoante assinalado no fecho da Ata n° 21/2026, o pronunciamento da
Comissé&o possui natureza opinativa. Assim, cabe ao Chefe do Poder Executivo,
amparado no poder-dever de autotutela e controle dos atos administrativos
(Sumulas 346 e 473 do STF), homologar a avaliagdo com as retificacoes
necessarias.

Expurgando-se o valor venal do cadastro imobiliario (R$ 23.615,62) e
mantendo-se os 4 (quatro) elementos contemporaneos, idéneos e colhidos em
julho de 2026 (trés laudos emitidos por corretores inscritos no CRECI/RS e a
base adotada na Guia de ITBI n° 196/2026 da Fazenda Municipal para o lote
confrontante n° 23), atinge-se o célculo limpido e equilibrado:

R$ 65.000,00 + R$ 68.000,00 + R$ 85.000,00 + R$ 60.000,00
4

Média Corrigida =

_ R$278.000,00
- 4

= R$ 69.500,00
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