ROLANTE -RS
SISTEMA DE COMPRAS E LICITAGOES
DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

PEDIDO DE COMPRA /SERVICO 003148/2026
EMISSAO: 15/09/2026

SECRETARIA: GABINETE DO PREFEITO

TIPO DO PEDIDO: LEILAO ( N° 000000/0000)
USUARIO EMISSOR: ROSANE ERICA SCHMIDT

1. OBJETIVO DO PEDIDO

Realizacao de leilao de 6 bens imoveis para promover a alienacao de bens iméveis de propriedade do Municipio que néo se
mostram necessarios ou adequados ao atendimento das necessidades da Administragao Publica Municipal, observando os
principios da legalidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia e interesse publico.

2. QUANTIDADE DE SERVICO / MATERIAIS A SER CONTRATADA

Lote/ltem Unid Quantidade Produto / Descri¢do
000/001 UN 1,00 00033536 - LEILAO
Descrigao adicional:

Imoével Objeto da Matricula n° 17.412, Livro 02-RG do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com area superficial de
418,63m? (quatrocentos e dezoito metros e sessenta e trés decimetros quadrados), sem construgo, situado na Rua Padre Theodor Amstad, em ao lado par,
distando 96,22 metros da esquina com a Avenida Tenente Pedro Von Mihlen, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS, AREAINSTITUCIONAL DO
LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 014, no quarteirdo formado pelas Avenida Tenente Pedro Von Mihlen (a norte e nordeste), Rua Padre Theodor Amstad (a oeste
e noroeste) e Rio Rolante (a sul); com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORDESTE, por 3,46 metros, com o iméwvel objeto da matricula n°lote 04 da
mesma quadra, Liwro 02-RG, deste Oficio; ao LESTE, por 23,04 metros, com terras de Osvaldo Dallastra; ao SUL, por 28,50 metros, com terras de Osvaldo
Dallastra; ao NOROESTE, por 22,38 metros, com o iméwvel objeto da matricula n® a érea institucional da mesma quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, ao NORTE,
por 12,34 metros, com a Rua Padre Theodor Amstad, para onde fazfrente

000/002 UN 1,00 00033536 - LEILAO

Descrigao adicional: .

Imovel corresponde ao Lote 07 do desdobro da Matricula n° 12.371, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO
URBANO, com a area superficial de 2.925,03 m2 (dois mil novecentos e vinte e cinco metros e trés centimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua
Presidente Costa e Silva, em lado par, distando 22,62 metros da esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio Branco, Setor 14 do cadastro
municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Benjamin Corteletti, Rua Governador lldo Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao NORTE, por 51,20 metros, com a matricula 15.324; ao SUL, por 51,50 metros, com a Rua Presidente Costa e Silva; ao LESTE, por 54,51
metros, com o Lote 08; e, ao OESTE, por 60,13 metros, com as matriculas 3.827, 5.647, 8.434 e 5.646.

000/003 UN 1,00 00033536 - LEILAO

Descrigao adicional: .

Imével corresponde ao Lote 09 do desdobro da Matricula n° 12.371, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO
URBANO, com a area superficial de 1.303,62 m2 (um mil frezentos e trés metros e sessenta e dois decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua
Presidente Costa e Silva, em lado par, distando 87,40 metros da esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio Branco, Setor 14 do cadastro
municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Benjamin Corteletti, Rua Governador lldo Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao NORTE, por 24,84 metros, com a matricula 15.324; ao SUL, por 25,44 metros, com a Rua Presidente Costa e Silva; ao LESTE, por 50,77
metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por 53,23 metros, com o Lote 08.

000/004 UN 1,00 00033536 - LEILAO

Descrigao adicional: i

Imovel corresponde ao Lote 03 do desdobro da Matricula n® 12.371, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO
URBANO, com a &rea superficial de 1.813,46 m2 (um mil oitocentos e treze metros e quarenta e seis decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado na Avenida
General Bento Gongalves, em lado impar, distando 88,93 metros da esquina com a Rua Governador lido Meneghetti, bairro Rio Branco, Setor 14 do cadastro
municipal, no quarteirdo formado pela Avenida Tenente Pedro Von Muhlen, Avenida General Bento Gongalves, Rua Governador lido Meneghetti e Rua Delmar Puia
Altnetter, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 28,11 metros, com a Avenida General Bento Gongalves; ao SUL, por 28,10 metros, com o
Lote da matricula 12.370; ao LESTE, por 67,94 metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por 62,47 metros, com o Lotes 02.

000/005 UN 1,00 00033536 - LEILAO

Descrigcao adicional: A

Imovel Objeto da Matricula n° 7.225, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com a area superficial de
300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de Rolante-RS, Setor
14 do cadastro municipal, distando 79,50 metros da esquina com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°24, da Quadra "Q", do Loteamento Citrus
Residencial, no quarteirdo formado pelas Ruas: Guilherme Emig, Tancredo Neves, Bertholdo \oltze Benajmim Corteletti; confrontando-se: ao NORTE, com o Lote
23; a0 SUL, com o lote 25, ambos na extens&o de 24,00 metros; ao LESTE, com a Rua Guilherme Emig; e, ao OESTE, com o Lote 07, ambos na extensao de
12,50 metros.

000/006 UN 1,00 00033536 - LEILAO

Descrigao adicional: A

Imovel Objeto da Matricula n° 7.226, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com a area superficial de
300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de Rolante-RS, Setor
14 do cadastro municipal, distando 67,00 metros da esquina com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°25, da Quadra "Q", do Loteamento Citrus
Residencial, no quarteirdo formado pelas Ruas: Guilherme Emig, Tancredo Neves, Bertholdo \oltze Benajmim Corteletti; confrontando-se: ao NORTE, com o Lote
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E +d lu (31 e
24; a0 SUL, com o lote 26, ambos na extens&o de 24,00 metros; ao LESTE, com a Rua Guilherme Emig; e, ao OESTE, com o Lote 06, ambos na extenséo de
12,50 metros.

Usuario/Metricula: ROSANE ERICA SCHMD1/292903 - Sistema de compras e licitagoes - Abase Sistemas e Solugdes LTDA Péagina 2 de 13



ROLANTE -RS
SISTEMA DE COMPRAS E LICITAGOES
DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

3.1 DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Rolante possui 6 bens imoéveis integrantes de seu patrimdnio que, apos analise da Administragdo Municipal,
foram considerados inserviveis, ociosos, subutilizados ou desnecessarios ao atendimento das necessidades
publicas atuais, ndo apresentando, no momento, utilizacdo compativel com o interesse publico.

A manutencao desses imodveis no patriménio municipal pode representar custos administrativos, tributarios, de conservagao,
vigilancia e manuteng&o, sem que haja correspondente beneficio ou utilizagdo publica.

Diante disso, verifica-se a necessidade de promover a alienag¢ao dos iméveis mediante procedimento de leildo,
observando os principios da legalidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia, transparéncia, interesse publico e
valorizagao do patriménio publico.

A alienagéo permitira ao Municipio dar destinagdo adequada aos bens que ndo possuem finalidade publica atual,
possibilitando a converséo do patrimdnio imobiliario em recursos financeiros que poderéo ser aplicados em agdes, projetos e
investimentos de interesse da coletividade, respeitada a legislacao vigente e a vinculagéo eventualmente existente sobre os
recursos.

A medida devera ser precedida da comprovagao de que os imoveis sédo legalmente alienaveis, da avaliagdo prévia e da
autorizacéo legislativa quando exigivel.

3.2 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A realizagdo do leildo encontra-se alinhada ao planejamento da Administragdo Municipal, especialmente as a¢des voltadas a
gestao, racionalizagdo e valorizagao do patriménio publico municipal.

A medida busca adequar o patriménio imobiliario as necessidades efetivas do Municipio, evitando a manutengéo de bens que
nao estejam sendo utilizados para atendimento direto das politicas publicas.

A alienacao também podera contribuir para o equilibrio e a eficiéncia da gestéo patrimonial, permitindo que recursos
provenientes da venda sejam destinados as finalidades previstas na legislagéo, no planejamento municipal e na respectiva
autorizacgao legislativa.

A contratac&o/procedimento devera estar compativel com o Plano de Contratagées Anual - PCA, quando aplicavel, bem
como com a Lei Orgamentaria Anual - LOA, a Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO e o Plano Plurianual - PPA, observadas
as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

3.3 DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para a realizagéo do leildo deverao ser observados, no minimo, os seguintes requisitos:

a) comprovacao da propriedade dos imoveis pelo Municipio;

b) verificagdo da regularidade juridica, registral e cadastral dos imoveis;

c) identificag&o individualizada de cada imével, contendo matricula, localiza¢éo, area, confrontacdes e demais caracteristicas
relevantes;

d) realizagdo de avaliagao prévia dos iméveis, por profissional ou comissdo devidamente habilitada, quando cabivel;

e) existéncia de autorizagéo legislativa para alienacéo, quando exigida pela legislacéo;

f) definicdo do valor minimo de alienagdo, conforme avaliagao realizada;

g) elaboragéo do edital de leildo contendo todas as condi¢des da alienagéo;

h) ampla publicidade do procedimento, garantindo igualdade de condi¢des aos interessados;

i) realizagéo do leildo por agente publico designado ou leiloeiro oficial, conforme a modalidade e as condigbes estabelecidas
pela Administracao;

j) definicdo das condi¢des de pagamento, transferéncia, posse e demais obrigagdes do arrematante;

k) previsdo expressa das despesas que ficardo sob responsabilidade do adquirente, tais como impostos, taxas, emolumentos,
escritura, registro e demais encargos incidentes ap6s a arrematacao, conforme legislagéo aplicavel;

[) observancia das disposi¢des da Lei n°® 14.133/2021 e demais normas municipais, estaduais e federais pertinentes.

3.4 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa inicial corresponde aos iméveis pertencentes ao Municipio que forem considerados aptos a alienagdo apos
analise patrimonial, juridica e administrativa.

A relagéo definitiva devera constar em documento préprio, contendo, para cada imével:

ltemDescrigcdo do imével Matricula Area

Imével Objeto da Matricula n® 17.412, Livro 02-RG, do Oficio de Registro

de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com area

superficial de 418,63m? (quatrocentos e dezoito metros e sessenta e trés

decimetros quadrados), sem construgéo, situado na Rua Padre Theodor

Amstad, em ao lado par, distando 96,22 metros da esquina com a Avenida

Tenente Pedro Von Mihlen, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS,

AREA INSTITUCIONAL DO LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 014, no

quarteirdo formado pelas Avenida Tenente Pedro Von Mihlen (a norte e 7 R$ 120.833,00
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01 nordeste), Rua Padre Theodor Amstad (a oeste e noroeste) e Rio Rolante (a 17412
sul); com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORDESTE, por 3,46
metros, com o imovel objeto da matricula n° lote 04 da mesma quadra, Livro 02-
RG, deste Oficio; ao LESTE, por 23,04 metros, com terras de Osvaldo Dallastra;
ao SUL, por 28,50 metros, com terras de Osvaldo Dallastra; ao NOROESTE,
por 22,38 metros, com o imével objeto da matricula n° a area institucional da
mesma quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, ao NORTE, por 12,34 metros, com
a Rua Padre Theodor Amstad, para onde faz frente.

Imével corresponde ao Lote 07 do desdobro da Matricula n® 12.371, Livro
02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM
TERRENO URBANO, com a area superficial de 2.925,03 m? (dois mil
novecentos e vinte e cinco metros e trés centimetros quadrados), sem
benfeitorias, situado na Rua Presidente Costa e Silva, em lado par, distando
02 22,62 metros da esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio 12371 2 925.03m2 R$644.586,00
Branco, Setor 14 do cadastro municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Lote 07 R
Benjamin Corteletti, Rua Governador lldo Meneghetti e Rua Delmar Puia
Altnetter, com as seguintes medidas e confronta¢des: ao NORTE, por 51,20
metros, com a matricula 15.324; ao SUL, por 51,50 metros, com a Rua
Presidente Costa e Silva; ao LESTE, por 54,51 metros, com o Lote 08; €, ao
OESTE, por 60,13 metros, com as matriculas 3.827, 5.647, 8.434 e 5.646.

Imével corresponde ao Lote 09 do desdobro da Matricula n® 12.371, Livro

02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM

TERRENO URBANO, com a area superficial de 1.303,62 m? (um mil trezentos

e trés metros e sessenta e dois decimetros quadrados), sem benfeitorias,

situado na Rua Presidente Costa e Silva, em lado par, distando 87,40 metros da
esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio Branco, Setor 14 do 12371 1.303,62m2 R$ 314.787,06
cadastro municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Benjamin Corteletti, Rua Lote 09
Governador lldo Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes

medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 24,84 metros, com a matricula

15.324; ao SUL, por 25,44 metros, com a Rua Presidente Costa e Silva; ao

LESTE, por 50,77 metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por 53,23

metros, com o Lote 08.

03

Imével corresponde ao Lote 03 do desdobro da Matricula n"’ 12.371, Livro

02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM

TERRENO URBANO, com a area superficial de 1.813,46 m2 (um mil oitocentos

e treze metros e quarenta e seis decimetros quadrados), sem benfeitorias,

situado na Avenida General Bento Gongalves, em lado impar, distando 88,93

metros da esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio Branco, 12371 2
04 Setor 14 do cadastro municipal, no quarteirdo formado pela Avenida Tenente ~ Lote 03 1813,46m” R$613.333,33

Pedro Von Muhlen, Avenida General Bento Gongalves, Rua Governador lldo

Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes medidas e

confrontagdes: ao NORTE, por 28,11 metros, com a Avenida General Bento

Gongalves; ao SUL, por 28,10 metros, com o Lote da matricula 12.370; ao

LESTE, por 67,94 metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por 62,47

metros, com o Lotes 02.

Imével Objeto da Matricula n® 7.225, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de

Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com a area

superficial de 300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado

na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de

Rolante-RS, Setor 14 do cadastro municipal, distando 79,50 metros da esquina 2
05 com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°24, da Quadra "Q", do 7225 300,00m R$ 69.500,00

Loteamento Citrus Residencial, no quarteirao formado pelas Ruas: Guilherme

Emig, Tancredo Neves, Bertholdo Voltz e Benajmim Corteletti; confrontando-se:

ao NORTE, com o Lote 23; ao SUL, com o lote 25, ambos na extensdo de 24,00

metros; ao LESTE, com a Rua Guilherme Emig; e, ao OESTE, com o Lote 07,

ambos na extensdo de 12,50 metros.
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Imével Objeto da Matricula |:1° 7.226, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de
Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com a area
superficial de 300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado
na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de

06 Rolante-RS, Setor 14 do cadastro municipal, distando 67,00 metros da esquina 7226 300,00m? R$ 69.500,00
com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°25, da Quadra "Q", do
Loteamento Citrus Residencial, no quarteirao formado pelas Ruas: Guilherme
Emig, Tancredo Neves, Bertholdo Voltz e Benajmim Corteletti; confrontando-se:
ao NORTE, com o Lote 24; ao SUL, com o lote 26, ambos na extensao de 24,00
metros; ao LESTE, com a Rua Guilherme Emig; e, ao OESTE, com o Lote 06,
ambos na extensao de 12,50 metros.

Quantidade estimada: 6 imoveis.
A inclusao definitiva dos bens no procedimento dependera da conclusdo das avalia¢des e da verificagdo de sua regularidade
juridica e patrimonial.

3.5 ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Foram consideradas, em carater preliminar, as seguintes alternativas para destinagéo dos imoveis:

Alternativa 1 - Manutengao dos iméveis no patriménio municipal

Consiste na permanéncia dos iméveis sob propriedade do Municipio.

Essa alternativa podera resultar na continuidade de despesas relacionadas a manutengao, conservacgéo, vigilancia e gestéo
patrimonial, sem necessariamente proporcionar beneficio publico correspondente.

Alternativa 2 - Utilizagao dos iméveis para finalidade publica

Consiste na destinagéo dos imoéveis para instalagéo de servigos, equipamentos ou estruturas publicas.

Essa possibilidade devera ser analisada individualmente, considerando a localizag&o, caracteristicas do imével, necessidades
da Administragéo e planejamento municipal.

Alternativa 3 - Alienagao mediante leilao

Consiste na alienagéo dos iméveis que ndo apresentem utilidade publica atual, mediante procedimento de leildo, observando
os requisitos legais.

Alternativa escolhida: a realizacao de leildao apresenta-se como a solugdo mais adequada para os iméveis considerados
desnecessarios a Administracéo, pois possibilita a racionalizagdo do patrimdnio publico e a obten¢do de recursos financeiros
para aplicagao nas finalidades legalmente autorizadas.

3.6 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Por se tratar de procedimento destinado a alienagao de bens iméveis, e ndo de aquisicéo de bens ou servicos pelo
Municipio, a estimativa corresponde ao valor minimo de alienagdo dos imoéveis, definido a partir de avaliagao prévia.

O valor estimado devera ser estabelecido individualmente para cada imovel, considerando suas caracteristicas, localizagao,
area, condi¢bes de uso, situagao registral e valores praticados no mercado imobiliario.

O valor definitivo constara dos respectivos laudos de avaliacdo e do edital de leildo.

3.7 DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugédo consiste na realizagédo de procedimento administrativo destinado a alienagao, mediante leildo, dos bens iméveis
municipais que sejam considerados legalmente alienaveis e desnecessarios ao atendimento das necessidades
publicas.

O procedimento compreendera, de forma geral:

levantamento e identificagdo dos imoveis;

analise da situacao patrimonial e registral;

verificagdo da existéncia de interesse publico na manuten¢éo dos bens;

obtencéo da autorizagéo legislativa, quando exigivel;

realizacao das avaliagdes dos imoveis;

definicdo dos valores minimos;

elaboracao do edital;

publicidade do procedimento;

realizacao do leiléo;

10. julgamento e homologagéo do resultado;

11. pagamento pelo arrematante;

12. formalizag&o da alienagéo;

13. transferéncia da propriedade, observadas as exigéncias legais e registrais;

14. recebimento dos valores pelo Municipio.

©oN>OAWN =

A solugdo devera assegurar transparéncia, competitividade, isonomia entre os interessados e obtengdo do melhor resultado
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possivel para a Administragao Publica.

3.8 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Considerando que os iméveis possuem caracteristicas fisicas, localizagéo, matricula, valor de mercado e condi¢des juridicas
proprias, recomenda-se que cada imovel seja tratado como item/lote individualizado, salvo justificativa técnica
especifica em sentido contrario.

A individualizagao possibilita a participacdo de maior nimero de interessados, amplia a competitividade e permite que cada
imovel seja adquirido de forma independente.

Assim, a alienagdo podera ocorrer por lotes individualizados, correspondendo cada lote a um imével, com seu respectivo
valor minimo e condigdes de arrematagéo.

Caso existam imdveis que, por suas caracteristicas juridicas, fisicas ou econdmicas, devam ser alienados conjuntamente, essa
condigao devera ser devidamente justificada no processo administrativo

3.9 RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a realizagao do leildo, pretende-se alcangar os seguintes resultados:

a) promover a adequada gestéo do patrimdnio publico municipal;

b) alienar imoéveis que ndo sejam necessarios as atividades atuais do Municipio;

¢) reduzir eventuais despesas decorrentes da manutengéo e conservagéo dos iméveis;

d) evitar a permanéncia de bens ociosos ou subutilizados no patriménio municipal;

e) obter o melhor resultado econémico possivel na alienagéo;

f) ampliar a eficiéncia da gestao patrimonial;

g) possibilitar a utilizagdo dos recursos arrecadados nas finalidades legalmente permitidas;
h) conferir transparéncia e publicidade a destinagcao dos bens publicos;

i) garantir que a alienagao seja realizada de forma legal, impessoal e vantajosa ao interesse publico.

3.10 PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da realizagao do leildo, deverédo ser adotadas as seguintes providéncias:

a) levantamento e conferéncia dos imoéveis integrantes do patrimdnio municipal;

b) conferéncia das respectivas matriculas junto ao Registro de Iméveis;

c) atualizagao dos dados cadastrais e patrimoniais;

d) verificagédo da inexisténcia de impedimentos legais a alienacéo;

e) analise quanto a existéncia de eventuais 6nus, gravames, restricdes ou direitos de terceiros;
f) elaboragéo dos laudos de avaliagéo;

g) obteng&o de autorizagdo legislativa, quando necessaria;

h) elaboragéo do edital de leiléo;

i) designacao dos responsaveis pela condugdo do procedimento;

j) definicdo do local, data, horario e plataforma, quando houver realizagao eletronica;

k) divulgacao do edital nos meios legalmente exigidos;

[) preparacdo da documentagao necessaria a posterior transferéncia dos iméveis aos arrematantes.

3.11 CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Poderao existir contratacdes ou providéncias correlatas necessarias a adequada execugéo do procedimento, tais como:

a) servigos de avaliagédo imobiliaria, caso a Administragéo ndo disponha de profissionais habilitados para sua realizagéo;
b) servigcos técnicos de engenharia, arquitetura ou topografia, quando necessarios;

C) servigos cartorarios e registrais relacionados a regularizagao ou transferéncia dos imoveis;

d) eventual contratagéo de leiloeiro oficial, caso essa seja a solugdo adotada pela Administracao;

e) servigos de divulgacao e publicidade do leildo, quando necessarios.

As contratagdes correlatas deverdo ser avaliadas individualmente e somente realizadas quando efetivamente necessarias a
execucgao do procedimento.

3.12 POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
A alienagao dos imoveis, por si s, ndo apresenta impactos ambientais significativos, uma vez que o objeto consiste na
transferéncia da propriedade de bens imoveis.
Entretanto, deverdo ser observadas as caracteristicas ambientais e urbanisticas de cada im&vel, especialmente quanto a
existéncia de:
e areas de preservagéo permanente;
areas de protegcdo ambiental;
restricdes ambientais;
areas sujeitas a alagamento ou outros riscos;
limitacbes decorrentes do plano diretor e da legislagdo municipal;
eventuais passivos ambientais.

Quando identificadas restricbes ou condicionantes ambientais, estas deverdo ser expressamente informadas no edital, de
modo a assegurar transparéncia aos interessados.
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A Administragdo devera evitar qualquer alteragao fisica ou intervencao ambiental nos imoéveis exclusivamente em razdo do
procedimento de alienacéo.

3.13 DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Considerando a necessidade de racionalizagédo e adequada gestao do patriménio publico municipal, a analise das alternativas
disponiveis e a possibilidade de alienagdo de imoveis que ndo apresentam utilidade publica atual, declara-se viavel a
realizagao do procedimento de leildo para alienagdo dos bens iméveis pertencentes ao Municipio, desde que
previamente comprovada a sua disponibilidade e regularidade juridica e patrimonial.

A realizacéo do leildo devera observar integralmente a legislacéo aplicavel, especialmente a Lei Federal n° 14.133/2021, bem
como eventual legislagdo municipal especifica e as autorizagdes necessarias.

A solugdo mostra-se adequada ao interesse publico, pois permite a destinagéo eficiente de bens imoveis sem utilizagdo
publica atual, reduzindo custos de manuteng&o e possibilitando a obten¢&o de recursos financeiros para aplicagéo nas
finalidades permitidas pela legislagéo.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade técnica, econémica e administrativa da alienagao dos imoveis mediante
leildo, condicionada ao cumprimento de todas as etapas legais e administrativas necessarias.
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4. TERMO DE REFERENCIA

4.1 DEFINIGAO DO OBJETO
O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer as condi¢des para a realizagéo de leildao publico, na
modalidade leildo, para alienagao de bens iméveis de propriedade do Municipio de Rolante/RS, considerados
disponiveis e passiveis de alienagao, mediante autorizagao legislativa e avaliagéo prévia.
Os imoveis objeto do leildo serdo individualizados no respectivo Edital, mediante a indicagdo, no minimo, de:
a) localizagao e endereco do imovel;
b) matricula do Registro de Imoveis;
c) area do terreno;
d) area construida, quando houver;
e) confrontacgdes;
f) caracteristicas e condiges do imovel;
g) situagéo de ocupagéo, quando aplicavel;
h) eventuais 6nus, gravames ou restrigoes;
i) valor minimo de avaliagéo;
j) demais informagdes necessarias a perfeita identificagdo do bem.
A alienacao sera realizada mediante leildo publico, tendo como critério de julgamento o maior lance, observado o valor
minimo estabelecido na avaliagao prévia.
A alienacao somente sera efetivada ap6s o cumprimento das exigéncias legais, administrativas, registrais e patrimoniais
aplicaveis.
4.2 FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO
A alienagdo dos imoveis fundamenta-se na existéncia de interesse publico devidamente justificado, considerando que os
bens ndo s&o necessarios ao desenvolvimento das atividades essenciais da Administragdo Municipal ou que sua manutengéo
no patriménio publico ndo se mostra conveniente ou economicamente vantajosa.
A medida busca promover a adequada gestéo do patriménio publico, possibilitando a transformagéo de bens imoveis sem
utilizagdo adequada em recursos financeiros destinados ao atendimento do interesse publico, observadas as disposi¢des
legais e orgamentarias aplicaveis.
A Lei Federal n® 14.133/2021 estabelece, em seu art. 76, que a alienagéo de bens da Administragdo Publica esta subordinada
a existéncia de interesse publico devidamente justificado e deve ser precedida de avaliagdo. Para bens imoéveis, a regra € a
autorizacéo legislativa e a realizacao de licitagao na modalidade leiléo.
O leilao constitui modalidade de licitagdo destinada a alienag&o de bens iméveis ou de bens moveis inserviveis ou legalmente
apreendidos, sendo vencedor aquele que oferecer o maior lance.
Deveréo integrar o processo administrativo, conforme aplicavel:
a) justificativa do interesse publico na alienagéo;
b) autorizacéo legislativa especifica;
c) avaliagdo prévia dos imoveis;
d) matricula atualizada dos iméveis;
e) documentagdo patrimonial;
f) certidbes e demais documentos necessarios;
g) estudo técnico preliminar, quando cabivel;
h) este Termo de Referéncia;
i) Edital de Leilao;
j) parecer juridico;
k) demais documentos exigidos pela legislagao.
Nos casos de imoveis cuja aquisi¢édo pelo Municipio tenha ocorrido em decorréncia de procedimentos judiciais ou dagéo em
pagamento, devera ser observada a regra especifica prevista no § 1°do art. 76 da Lei n° 14.133/2021.

4.3 DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
A solugdo consiste na realizagéo de leildo publico para alienagdo dos iméveis municipais, observando todas as etapas
necessarias a adequada transferéncia dos bens aos arrematantes.
O procedimento compreendera, no minimo:
a) levantamento e identificagdo dos imdveis;
b) verificagéo da situacgao juridica e patrimonial;
c) avaliagdo prévia dos imoveis;
d) obteng&o da autorizagdo legislativa, quando exigida;
e) elaboragéo e aprovacao do Edital;
f) ampla divulgagéo do leildo;
g) disponibilizacao das informag¢des e documentos dos imdveis aos interessados;
h) realizagdo do leiléo;
Usuario/Metricula: ROSANE ERICA SCHMD1/292903 - Sistema de compras e licitagoes - Abase Sistemas e Solugdes LTDA Péagina 8 de 13



ROLANTE -RS
SISTEMA DE COMPRAS E LICITAGOES
DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

i) julgamento dos lances;

j) homologacao do resultado pela autoridade competente;

k) pagamento pelo arrematante;

[) formalizacédo da alienacao;

m) transferéncia da propriedade mediante os procedimentos registrais cabiveis.

O imével sera vendido nas condi¢des em que se encontra, devendo os interessados realizar vistoria prévia e verificar sua
situacgao fisica, juridica, urbanistica, ambiental e registral antes da apresentagao do lance.

A Administragédo podera estabelecer no Edital as condigbes especfficas de pagamento, prazo para quitagao, transferéncia,
imissao na posse e demais obrigagdes do arrematante.

A transferéncia definitiva da propriedade ficara condicionada ao cumprimento integral das condigdes estabelecidas no Edital
e ao pagamento dos valores devidos.

4.4 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Poderao participar do leildo as pessoas fisicas e juridicas que atendam aos requisitos estabelecidos no Edital e na legislagdo
aplicavel.

O interessado devera possuir capacidade civil e juridica para adquirir o imével e assumir as obrigagdes decorrentes da
arrematagao.

O Edital devera estabelecer as condi¢des de participagao, documentagéo exigida, forma de apresentagcéo dos lances,
critérios de pagamento e demais regras do certame.

Nao poderéo participar aqueles que estejam legalmente impedidos de contratar ou de participar de licitagdes com a
Administragédo Publica, nos termos da legislacéo vigente.

O interessado devera declarar que conhece e aceita integralmente as condi¢des do imovel e do Edital.

Os imbveis deverao ser previamente avaliados, mediante laudo ou documento técnico que estabelega o valor de mercado e o
valor minimo para alienagao.

O Municipio devera disponibilizar aos interessados informacdes suficientes para permitir a avaliagdo das condigdes do imdvel.
Quando necessario, deverao ser providenciadas as certiddes de matricula, 6nus e gravames, além dos demais documentos
necessarios a regularidade da alienagéo.

Os tributos, taxas, emolumentos, despesas cartorarias e demais custos decorrentes da transferéncia do imoével deveréo ser
atribuidos conforme estabelecido no Edital e na legislagédo aplicavel.

Devera ser observado o direito de preferéncia previsto no art. 77 da Lei n°® 14.133/2021, quando aplicavel.

4.5 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.6 MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

O leilao sera realizado na forma eletrénica, observadas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis ao procedimento.
O procedimento devera assegurar igualdade de condi¢des entre os interessados, ampla publicidade, transparéncia,
competitividade e selecao da proposta mais vantajosa para o Municipio.

O Edital devera estabelecer:

a) identificagdo completa dos iméveis;

b) valor minimo de cada imoével;

c) data e horario do leilao;

d) plataforma ou local de realizagéo;

e) condi¢des de participagao;

f) forma de apresentacédo dos lances;

g) critérios de desempate, quando aplicaveis;

h) condi¢des e prazo para pagamento;

i) consequéncias do ndo pagamento;

j) condi¢des para entrega e transferéncia do imovel;

k) responsabilidades do arrematante;

[) condi¢des para assinatura do instrumento de transferéncia.

O vencedor sera aquele que apresentar o maior lance, desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido para o
imovel.

O arrematante devera efetuar o pagamento na forma e nos prazos estabelecidos no Edital.

Apds a confirmacgéo do pagamento e o cumprimento das demais exigéncias, serao adotadas as providéncias necessarias a
formalizagédo da alienacgao e transferéncia da propriedade.

Caso o arrematante ndo cumpra as obriga¢des assumidas, serédo aplicadas as penalidades e consequéncias previstas no
Edital e na legislagéo.

4.7 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
Considerando que o objeto consiste na aliena¢éo de bens iméveis mediante leilédo, a gestédo do procedimento sera realizada
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pelo Municipio de Rolante/RS, por meio dos servidores formalmente designados pela autoridade competente.
Compete ao responsavel pela gestdo do procedimento:

a) acompanhar o cumprimento das condi¢des estabelecidas no Edital;

b) verificar o pagamento dos valores devidos;

¢) acompanhar a documentagéo necessaria a formalizagédo da alienagao;

d) registrar ocorréncias relacionadas ao procedimento;

e) comunicar a autoridade competente eventual descumprimento das obrigacoes;

f) adotar as providéncias administrativas necessarias a conclusdo do processo.

A Comisséo ou servidor responsavel pelo acompanhamento devera manter registro dos atos praticados, garantindo a
transparéncia e a rastreabilidade do procedimento.

A homologacgéo do resultado e a autorizagdo para os atos posteriores serao realizadas pela autoridade competente, nos
termos da legislagédo municipal

A gestéo e a fiscalizagdo do objeto serao realizadas conforme o disposto na Lei Federal n°® 14.133/2021.

A gestao e fiscalizagéo seréo realizadas pelos seguintes servidores:

Secretaria Municipal de Gestao Administrativa Financeira e Planejamento.

~ — ~— ~—

Gestor: Vanderlei Vili Petry / Fiscal Rosane Erica Schmidt.

4.8 CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO

Por se tratar de alienagéo de bens imoveis, ndo havera medigéo de servicos nos moldes de uma contratagdo administrativa
convencional.

O valor minimo de cada imével sera aquele definido na avaliagédo prévia realizada por profissional ou empresa habilitada,
conforme documentagéo constante do processo administrativo.

O pagamento do valor integral da arrematagao dos bens iméveis sera realizado pelo arrematante no prazo maximo
de 30 dias, observadas as disposi¢bes da Lei Federal n° 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

O arrematante devera efetuar o pagamento do valor integral do lance vencedor, acrescido de eventuais encargos previstos no
Edital, no prazo e nas condi¢gbes nele estabelecidos.

O pagamento devera ser realizado mediante depésito ou transferéncia bancaria para conta de titularidade do Municipio de
Rolante, cujos dados bancérios seréo informados no Edital de Leilédo e/ou no documento de arrematacgéo.

A comprovagdo do pagamento devera ser apresentada pelo arrematante a Administragdo Municipal, dentro do prazo
estabelecido no Edital.

A quitagdo integral do valor da arrematagao sera condigao para a formalizagdo dos atos necessarios a transferéncia do imovel
ao arrematante, observadas as exigéncias legais, registrais, tributarias e cartorarias pertinentes.

Caso o arrematante ndo efetue o pagamento no prazo estabelecido, ficara sujeito as penalidades previstas no Edital, inclusive
a perda do direito a arrematagéo, sem prejuizo da aplicagcdo das demais san¢des cabiveis e da convocacgao do proximo
interessado, quando admitido.

As despesas decorrentes da transferéncia do imovel, incluindo impostos, taxas, emolumentos cartorarios, registro imobiliario e
demais encargos incidentes sobre a aquisi¢ao, serao de responsabilidade do arrematante, salvo disposi¢do expressa em
contrario no Edital.

A entrega da posse e a transferéncia da propriedade observarédo as condigdes estabelecidas no Edital e na legislacédo
aplicavel, ficando condicionadas a comprovagao da quitagao integral do valor da arrematagéo e ao cumprimento das demais
obrigagdes pelo arrematante.

Sera considerado vencedor o participante que apresentar o maior lance valido, respeitado o valor minimo estabelecido.

4.9 FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVIGO

N&o se trata de contratagdo de fornecedor, mas de alienagao de patriménio publico, sendo selecionado o arrematante
mediante licitagdo na modalidade leilao.

O critério de julgamento sera o de maior lance, observado o valor minimo de avaliagéo estabelecido para cada imével.
A participagéo sera aberta aos interessados que atendam as condigbes estabelecidas no Edital.

O Edital devera assegurar ampla publicidade do certame, observando os meios de divulgagéo determinados pela Lei n°
14.133/2021 e pela regulamentacéo aplicavel.

A Administragédo podera exigir dos participantes os documentos necessarios a comprovagao de sua capacidade para
participar do certame e celebrar os atos decorrentes da arrematacao.

Em caso de existéncia de direito de preferéncia legalmente reconhecido, este devera ser observado na forma estabelecida no
Edital.

O resultado do leildo devera ser submetido a autoridade competente para homologagao.

4.10 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Por se tratar de procedimento destinado a alienagao de bens iméveis, o valor estimado corresponde ao valor minimo de
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venda dos imoveis, definido com base em avaliagao prévia.
Os valores deverao ser individualizados conforme a relagao abaixo:

ItemDescrigdo do imével Matricula Area

Imovel Objeto da Matricula n® 17.412, Livro 02-RG, do Oficio de Registro
de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com area
superficial de 418,63m? (quatrocentos e dezoito metros e sessenta e trés
decimetros quadrados), sem construcéo, situado na Rua Padre Theodor
Amstad, em ao lado par, distando 96,22 metros da esquina com a Avenida
Tenente Pedro Von Mihlen, Bairro Rio Branco, neste municipio de Rolante-RS,
AREA INSTITUCIONAL DO LOTEAMENTO NOBILIS, do setor 014, no
01 Quarteirdo formado pelas Avenida Tenente Pedro Von Mihlen (a norte e 17412 418 63m2 R$ 120.833,00
nordeste), Rua Padre Theodor Amstad (a oeste e noroeste) e Rio Rolante (a ’
sul); com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORDESTE, por 3,46
metros, com o imovel objeto da matricula n° lote 04 da mesma quadra, Livro 02-
RG, deste Oficio; ao LESTE, por 23,04 metros, com terras de Osvaldo Dallastra;
ao SUL, por 28,50 metros, com terras de Osvaldo Dallastra; ao NOROESTE,
por 22,38 metros, com o imoével objeto da matricula n° a area institucional da
mesma quadra, Livro 02-RG, deste Oficio; e, ao NORTE, por 12,34 metros, com
a Rua Padre Theodor Amstad, para onde faz frente.

Imével corresponde ao Lote 07 do desdobro da Matricula n® 12.371, Livro
02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM
TERRENO URBANO, com a area superficial de 2.925,03 m? (dois mil
novecentos e vinte e cinco metros e trés centimetros quadrados), sem
benfeitorias, situado na Rua Presidente Costa e Silva, em lado par, distando
02 22,62 metros da esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio 12371 2995 03m?2 R$644.586,00
Branco, Setor 14 do cadastro municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Lote 07 R
Benjamin Corteletti, Rua Governador lldo Meneghetti e Rua Delmar Puia
Altnetter, com as seguintes medidas e confronta¢des: ao NORTE, por 51,20
metros, com a matricula 15.324; ao SUL, por 51,50 metros, com a Rua
Presidente Costa e Silva; ao LESTE, por 54,51 metros, com o Lote 08; e, ao
OESTE, por 60,13 metros, com as matriculas 3.827, 5.647, 8.434 e 5.646.

Imével corresponde ao Lote 09 do desdobro da Matricula n"’ 12.371, Livro
02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM
TERRENO URBANO, com a area superficial de 1.303,62 m2 (um mil trezentos
e trés metros e sessenta e dois decimetros quadrados), sem benfeitorias,
situado na Rua Presidente Costa e Silva, em lado par, distando 87,40 metros da
03 €squina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio Branco, Setor 14 do 12371 1.303,62m? RS$ 314.787,06
cadastro municipal, Rua Presidente Costa e Silva, Rua Benjamin Corteletti, Rua Lote 09
Governador lldo Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes
medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 24,84 metros, com a matricula
15.324; ao SUL, por 25,44 metros, com a Rua Presidente Costa e Silva; ao
LESTE, por 50,77 metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por 53,23
metros, com o Lote 08.

Imével corresponde ao Lote 03 do desdobro da Matricula nf’ 12.371, Livro

02-RG, do Oficio de Registro de Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM

TERRENO URBANO, com a area superficial de 1.813,46 m2 (um mil oitocentos

e treze metros e quarenta e seis decimetros quadrados), sem benfeitorias,

situado na Avenida General Bento Gongalves, em lado impar, distando 88,93

metros da esquina com a Rua Governador lldo Meneghetti, bairro Rio Branco, 12371 2
04 Setor 14 do cadastro municipal, no quarteirdo formado pela Avenida Tenente  Lote 03 1813,46m” R$613.333,33

Pedro Von Muhlen, Avenida General Bento Gongalves, Rua Governador lldo

Meneghetti e Rua Delmar Puia Altnetter, com as seguintes medidas e

confrontagdes: ao NORTE, por 28,11 metros, com a Avenida General Bento

Gongalves; ao SUL, por 28,10 metros, com o Lote da matricula 12.370; ao

LESTE, por 67,94 metros, com a matricula 10.733; e, ao OESTE, por 62,47

metros, com o Lotes 02.
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Imével Objeto da Matricula n® 7.225, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de
Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com a area
superficial de 300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado
na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de

05 Rolante-RS, Setor 14 do cadastro municipal, distando 79,50 metros da esquina 7925 300,00m2  R$ 69.500,00
com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°24, da Quadra "Q", do
Loteamento Citrus Residencial, no quarteirdo formado pelas Ruas: Guilherme
Emig, Tancredo Neves, Bertholdo Voltz e Benajmim Corteletti; confrontando-se:
ao NORTE, com o Lote 23; ao SUL, com o lote 25, ambos na extens&o de 24,00
metros; ao LESTE, com a Rua Guilherme Emig; e, ao OESTE, com o Lote 07,
ambos na extensao de 12,50 metros.

Imével Objeto da Matricula n® 7.226, Livro 02-RG, do Oficio de Registro de

Iméveis de Rolante/RS - IMOVEL - UM TERRENO URBANO, com a area

superficial de 300,00m? (trezentos metros quadrados), sem benfeitorias, situado

na Rua Guilherme Emig, Bairro Rio Branco, em lado par, neste Municipio de

Rolante-RS, Setor 14 do cadastro municipal, distando 67,00 metros da esquina 2
06 com a Rua Benjamim Corteletti, terreno este que leva o n°25, da Quadra "Q", do 7226 300,00m R$ 69.500,00

Loteamento Citrus Residencial, no quarteirao formado pelas Ruas: Guilherme

Emig, Tancredo Neves, Bertholdo Voltz e Benajmim Corteletti; confrontando-se:

ao NORTE, com o Lote 24; ao SUL, com o lote 26, ambos na extens&o de 24,00

metros; ao LESTE, com a Rua Guilherme Emig; e, ao OESTE, com o Lote 06,

ambos na extensao de 12,50 metros.

O valor minimo de alienagao devera observar o resultado da avaliagdo prévia realizada para cada imovel.

A avaliagéo devera considerar, quando aplicavel, localizagao, area, caracteristicas fisicas, situacdo documental, condi¢cdes de
ocupagao, potencial construtivo, condigdes de mercado e demais fatores que possam influenciar o valor do bem.

O valor total estimado da alienagao sera de R$ 1.832.539,39(um milho, oitocentos e trinta e dois mil, quinhentos e trinta
e nove reais e trinta e nove centavos), correspondente a soma dos valores minimos dos iméveis integrantes do leilao.

4.11 ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

Por se tratar de procedimento de alienagao de bens imoéveis, ndo havera, em principio, despesa orgamentaria decorrente da
aquisicéo do objeto.

As receitas provenientes da alienac¢ao dos iméveis deverao ser registradas contabilmente como receita de capital,
observando-se a legislagdo orgamentaria, financeira e patrimonial aplicavel.

A utilizag@o dos recursos arrecadados devera observar as disposi¢cdes da legislagcéo vigente, a Lei de Responsabilidade
Fiscal, a Lei n®4.320/1964, o Plano Plurianual - PPA, a Lei de Diretrizes Orgamentarias - LDO e a Lei Orgcamentaria Anual -
LOA.

Quando houver despesas administrativas necessarias a realizagdo do procedimento, estas deverao possuir previsdo
orcamentaria propria e ser processadas de acordo com a legislacéo aplicavel.

A Contabilidade Municipal devera proceder aos registros correspondentes a alienagéo e ao ingresso dos recursos,
observando as normas de contabilidade publica.
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