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PEDIDO DE COMPRA: 001788 /2026
EMISSAQO: 15/06/2026
SECRETARIA: GABINETE DO PREFEITO

Objetivo: Contratagdo de empresa especializada para execugdo de 20 (vinte) edificacdes residenciais do programa
5600020250030 - Minha Casa, Minha Vida. Fundo Nacional de Habitagao de Interesse Social - MCMV FNHIS SUB 50, do
Ministério das Cidades do Governo Federal, através da Proposta n°® 040845/2025, Termo de Compromisso n°
996006/2025/MCIDADES/CAIXA, com area total de 53,87 m? (cinquenta e trés virgula oitenta e sete metros quadrados) por
unidade habitacional, no municipio de Rolante/RS.

DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A presente contratagdo tem por finalidade atender a necessidade do municipio de Rolante/RS de promover moradia as familias
enquadradas nos critérios estabelecidos pelo programa 5600020250030 - Minha Casa, Minha Vida. Fundo Nacional de
Habitagéo de Interesse Social - MCMV FNHIS SUB 50, do Ministério das Cidades do Governo Federal, através da Proposta
040845/2025, Termo de Compromisso n° 996006/2025/MCIDADES/CAIXA, com area total de 53,87 m? (cinquenta e tré
virgula oitenta e sete metros quadrados) por unidade habitacional, no municipio de Rolante/RS, promovendo inclusdo social, a
melhoria das condi¢cbes de habitabilidade e a redugédo do déficit habitacional local.

A implantacdo das unidades habitacionais proporcionara melhores condigbes de vida as familias beneficiadas, garantindo
acesso a moradia regular, segura e dotada de infraestrutura basica, contribuindo para a promogéo da dignidade humana, da
cidadania e do desenvolvimento social do municipio. Além disso, a execugdo do empreendimento esta alinhada as politicas
publicas habitacionais desenvolvidas pelo Governo Federal e pelo Municipio, visando assegurar o direito constitucional a
moradia.

ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo de empresa especializada para execugédo de 20 (vinte) edificagbes residenciais do programa FNHIS Sub 50
com area total de 53,87 m? (cinquenta e trés virgula oitenta e sete metros quadrados) por unidade, em Rolante/RS esta prevista
no planejamento estratégico do Municipio de Rolante/RS, estando em consonéncia com as politicas publicas voltadas a
habitacao de interesse social, a redugdo do déficit habitacional e a promogéo da inclusdo social da populagdo em situagdo de
vulnerabilidade.

A obra compreende a execugdo de 20 (vinte) unidade habitacionais, integrando as a¢gdes municipais destinadas a ampliagédo
do acesso a moradia digna, contribuindo para o desenvolvimento social e urbano do municipio, em Rolante/RS. A iniciativa
também esta alinhada as diretrizes estabelecidas pelo Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50, que visa promover o
acesso a habitacédo para familias de baixa renda.

O valor estimado para execugdo da obra é de R$ R$ 2.798.517,94 (dois milhGes, setecentos e noventa e oito mil, quinhentos e
dezessete reais e noventa e quatro centavos), montante compativel com o planejamento orgamentario municipal.

A contratacao atende ao interesse publico ao viabilizar a aplicagcao dos recursos disponibilizados para o programa habitacional,
permitindo a implementagéo de solugao definitiva para parte da demanda habitacional, permitindo a implementagao de solugéo
definitiva para parte da demanda habitacional identificada pelo Municipio, em Rolante/RS. Dessa forma, a contratagdo mostra-
se compativel com os instrumentos de planejamento da Administracdo Municipal e com os objetivos de desenvolvimento social,
melhoria da qualidade de vida da populag&o e garantindo o direito fundamental 2 moradia.

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os bens materiais e servicos a serem empregados possuem natureza comum, uma vez que seus padrdes de desempenho,
qualidade, durabilidade e funcionalidade podem ser definidos de forma objetiva no edital e em seus anexos, nos termos do art.
6°, inciso XIIl, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Para o fornecimento de materiais e a execugéo dos servigos pretendidos, os licitantes deverdo comprovar que atuam em ramo
de atividade compativel com o objeto da contratagdo, apresentando a documentagéo exigida para fins de habilitagédo técnica,
juridica, fiscal e econdmico-financeira.

A execugdo da obra devera observar integralmente os projetos técnicos, incluindo memorial descritivo, planilhas orgamentarias,
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cronograma fisico-financeiro € demais documentos que integram o presente processo.

A contratada devera cumprir rigorosamente todas as normas técnicas aplicaveis as obras de engenharia, incluindo as normas
da ABNT pertinentes bem como as Normas Regulamentadoras de Seguranga e Saude no Trabalho e a legislagédo vigente de
construgao civil.

A contratada sera responsavel pelo fornecimento de todos os materiais, mdo de obra, equipamentos, ferramentas e insumos
necessarios a execugao integral da obra, conforme previsto no memorial descritivo e nas planilhas orgcamentarias, garantindo a
perfeita execugdo dos servigos sob sua responsabilidade.

Sempre que tecnicamente viavel, a contratada devera priorizar o uso de materiais sustentaveis, sistemas construtivos eficientes
e produtos certificados, em conformidade com a legislagdo ambiental e as normas técnicas vigentes.

E vedada a subcontratagéo total ou parcial do objeto licitado, salvo se expressamente autorizada nos termos do edital.

A contratada compromete-se, pelo prazo minimo de 05 (cinco) anos, a realizar, sem 6nus adicional a Administragao, os reparos
necessarios decorrentes de servicos executados em desacordo com o projeto, de falhas construtivas ou da utilizagdo de
materiais inadequados ou de baixa qualidade, conforme estabelecido no memorial descritivo.

A contratada devera fornecer e exigir o uso de Equipamentos de Protecéo Individual — EPIs e Equipamentos de Protegéc
Coletiva — EPCs, responsabilizando-se integralmente pela seguranca de seus trabalhadores e de terceiros durante a execugéo
dos servicos.

Como condigéo para a contratagdo, a empresa vencedora devera assinar Termo de Responsabilidade e Confidencialidade,
especialmente nos casos em que tiver acesso a informagdes ou documentos protegidos pela Lei Geral de Prote¢do de Dados
— LGPD.

1. A contratagdo devera atender, ainda, aos seguintes requisitos complementares:

a. Execugéo do objeto em estrita conformidade com a Lei n° 14.133/2021 e demais normas legais e regulamentares
aplicaveis;

b. Apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART referente a execugéo da obra e aos servicos de
engenharia envolvidos;

c. Utilizagdo de materiais em conformidade com as normas técnicas vigentes e com as especificagdes constantes no
memorial descritivo;

d. Garantia de execugéo observando principios de acessibilidade, seguranga, funcionalidade e integragéo ao espacgo
publico;

e. Manutencao, limpeza, organizagao e seguranga do canteiro de obras, com destinagdo ambientalmente adequada
dos residuos gerados;

f. Cumprimento integral do cronograma fisico-financeiro e dos prazos estabelecidos no contrato.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos estimados para a contratagdo pretendida ttm como parametro o projeto técnico elaborado pela Diretoria de
Projetos e Captacao de Recursos.

ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Conforme pesquisa de mercado realizada para solugdo da necessidade administrativa, objeto do presente Estudo Técnico
Preliminar, verifica-se ser tecnicamente e economicamente viavel a contratagdo de empresa especializada para execugéo de
20 (vinte) edificagbes residenciais do programa FNHIS Sub 50, com area total de 53,87 m? (cinquenta e trés virgula oitenta €
sete metros quadrados) por unidade, em Rolante/RS, ficando a empresa responsavel pelo fornecimento de materiais, méo de
obra, equipamentos e demais insumos necessarios a execugdo do objeto. Essa modalidade proporciona maior eficiéncia na
gestéo contratual, padronizagéo dos servigos, controle de qualidade e cumprimento dos prazos de execugéo.

Foram consideradas alternativas como a execugéo direta pelo Municipio, por meio de administragéo préopria, e a contratagao
segregada de materiais e servigos. Entretanto, tais solugdes mostraram-se menos vantajosas em razdo da necessidade de
estrutura técnica e operacional especifica, maior complexidade de gerenciamento, aumento dos riscos de incompatibilidade
entre fornecedores e prestadores de servigos, bem como potencial comprometimento dos prazos de execugao.

Dessa forma, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada para a execugéo global da obra representa a alternativa
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mais eficiente e economicamente vantajosa para a Administragédo, garantindo a adequada execugdo do empreendimento, a
observancia das especificagdes técnicas do Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50 e o atendimento do interess:
publico.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor total estimado para a presente contratagdo é de R$ 2.798.517,94 (dois milhdes, setecentos e noventa e oito mil,
quinhentos e dezessete reais e noventa e quatro centavos), tendo como base o projeto técnico, o levantamento quantitativo e o
planilhamento orgamentario elaborado pela Diretoria de Projetos e Captag¢éo de Recursos. A composi¢ao do valor considera os
custos referenciais constantes do SINAP| — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construggo Civil, bem com
as planilhas detalhadas que acompanham o projeto e 0 memorial descritivo.

A presente contratacdo abrange todos os insumos, materiais, mao de obra, equipamentos e procedimentos necessarios para
garantir acabamento uniforme, estabilidade estrutural, durabilidade, seguranca, funcionalidade e adequada habitabilidade das
unidades habitacionais, assegurando o pleno atendimento as especificagdes técnicas e as normas vigentes.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Considerando o conjunto de todos os elementos de forma integrada, a solugao proposta consiste na Contratagdo de empresa
especializada para execugéo de 20 (vinte) edificagdes residenciais do programa FNHIS Sub 50, com area total de 53,87 m'
(cinquenta e trés virgula oitenta e sete metros quadrados) por unidade, em Rolante/RS, em conformidade com o projeto
executivo, memorial descritivo, planilhas orgamentarias, cronograma fisico-financeiro e demais documentos que integram o
presente processo administrativo.

A obra tem como objetivo reduzir o déficit habitacional do Municipio de Rolante/RS, promovendo o acesso a moradia digna para
familias em situacdo de wulnerabilidade social. A intervencao contribuira para a melhoria das condigdes de habitabilidade,
seguranga, saude e qualidade de vida dos beneficiarios, além de fortalecer as politicas publicas habitacionais e assegurar o
cumprimento da fungao social da moradia, em atendimento ao interesse publico municipal.

1. A execugdo da obra compreendera todas as etapas necessarias para a entrega do objeto concluido e em plenas
condi¢des de uso, abrangendo, no minimo, 0s seguintes servicos:
Servigos preliminares e implantagéo do canteiro de obras;
Execugao das fundagoes;
Execucgéo da superestrutura;
Execucao das alvenarias;
Execucéo dos pisos;
Execugao dos forros;
Execucgédo da cobertura;
Execucao dos revestimentos internos e externos;
Instalagéo das esquadrias;
Execucao das pinturas;
Execugéo das instalagbes hidrossanitarias;
Execucéo das instalagbes elétricas;
m. Limpeza final da obra e entrega das unidades habitacionais em condi¢ées adequadas de uso.
2. Condigdes gerais de execugéo:
a. Os materiais empregados deveréo ser novos, de primeira qualidade, atendendo integralmente as normas técnicas
aplicaveis da ABNT e demais 6rgéo competentes;
b. Cabera a contratada o fornecimento de toda a mao de obra, equipamentos, ferramentas e Equipamentos de
Protecao Individual — EPIs necessarios a execugao dos servigos;
c. A obra sera acompanhada e fiscalizada pela Prefeitura Municipal, devendo a contratada atender prontamente as
orientagdes técnicas emitidas pela fiscalizagao;
d. A contratada sera responsavel pela sinalizagédo proviséria de obra, quando necessaria, bem como pela seguranga
do local durante a execugao dos servigos;
e. A contratada devera garantir, pelo prazo minimo de 05 (cinco) anos, a qualidade dos servigos executados e dos
materiais empregados, sem prejuizo das demais responsabilidades legais.

— A TQ@ AP Q0 T

A solugdo proposta assegura a entrega de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social em condi¢des plenas de uso,
executada com qualidade técnica, durabilidade e seguranca, atendendo as necessidades da comunidade, aos objetivos do
Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50 e ao interesse publico do Municipio de Rolante/RS.
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JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

O principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente compra/contratacéo, tendo em vista que eventual divisdo do
objeto geraria perda de economia de escala e poderia acarretar inviabilidade técnica, agregando ainda excessivo trabalho de
fiscalizagdo contratual, em razdo da necessidade de controle de mudltiplas frentes e da dificuldade de manutencdo da
padronizacao e uniformizagdo dos servigos executados. Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n° 14.133/2021, as
licitacdes atenderédo ao principio do parcelamento quando este se mostrar tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.
Contudo, no caso em analise, a contratacdo de empresa especializada para execugdo da obra ndo se mostra passivel de
parcelamento.

O parcelamento da contratagdo poderia comprometer a coordenagao dos servigos, a padronizagdo dos materiais utilizados, a
continuidade da execugdo e a responsabilidade técnica pela obra, além de gerar dificuldades adicionais de fiscalizagédo e
aumento dos custos administrativos para a Administragéo Publica.

Deste modo, a forma mais eficiente e vantajosa para a Administragcdo Publica & a contratagdo global de empresa Unica, que
ficara responsavel pela execugcdo completa da obra, em conformidade com o projeto, o memorial descritivo, as planilhas
orgamentarias e os demais anexos que integram o processo.

RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com a presente contratacdo, assegurar a sele¢do da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica,
observados os principios da legalidade, isonomia, competitividade, economicidade e eficiéncia.

Busca-se, igualmente, garantir tratamento isondmico entre os potenciais fornecedores e a justa competicdo no certame,
prevenindo a ocorréncia de sobreprego, precos manifestamente inexequiveis ou eventual superfaturamento durante a execugéo
contratual.

A contratagéo exigira da empresa vencedora a observancia das boas praticas de sustentabilidade, promovendo o uso racional
dos recursos, a adequada destinagdo dos residuos gerados e a minimizagdo dos impactos ambientais decorrentes da
execucao da obra.

A execugao de 20 (vinte) edificagdes residenciais do programa FNHIS Sub 50 em Rolante/RS, sera executada com base en
projeto técnico elaborado pela Diretoria de Projetos e Captagédo de Recursos da Prefeitura Municipal de Rolante/RS, incluindc
memorial descritivo, planilhas orgamentarias e cronograma fisico-financeiro.

A execugéo dos servicos devera atender rigorosamente as disposi¢des da Lei Federal n°® 14.133/2021, as normas técnicas da
ABNT aplicaveis, bem como as Normas Regulamentadoras de Seguranga do Trabalho.

A fiscalizagao da execugao sera exercida por profissional técnico da Diretoria de Projetos e Captacao de Recursos, legalmente
habilitado, com a devida emissdo das ARTs/RRTs pertinentes a fiscalizagdo dos servigos, assegurando o controle técnico e a
conformidade do objeto contratado.

Dessa forma, todas as providéncias necessarias para garantir a legalidade, a regularidade e a conformidade técnica da
contratagdo foram consideradas, de modo a assegurar a viabilidade da execugéo integral da obra, dentro dos prazos e valores
previstos, atendendo ao interesse publico e as necessidades da comunidade local.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratagdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias adicionais no &mbito da Administragdo, uma
vez que o projeto técnico, o memorial descritivo, as planilhas orgamentarias e o cronograma fisico-financeiro encontram-se
devidamente elaborados e integram o presente processo.

Para a gestao e fiscalizagdo do contrato decorrente da execugéo de edificagdes residenciais do programa FNHIS Sub 50 en
Rolante/RS, a Administragdo Municipal designa os seguintes servidores:

1. Gestor do Contrato: Sr. Dirceu Trevizani da Rosa — Secretario Municipal de Desenvolvimento Social, Habitagac
Cidadania e Esportes, telefone (51) 3547-1279, com atendimento de segunda-feira a quinta-feira, das 08h00min as
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12h00min e sexta-feira das 08h00min as 13h00min.

2. Fiscal do Contrato: Sr. Anderson Steffens, matricula n° 606302, Arquiteto e Urbanista, CAU A194721-4, telefone (51
2747-1091, lotado na Diretoria de Projetos e Captagédo de Recursos, com atendimento de segunda-feira a quinta-feira,
das 08h00min as 12h00min e das 13h30min as 17h00min.

Com a execugéo de 20 (vinte) edificagdes residenciais do programa FNHIS Sub 50 em Rolante/RS, espera se:

1. Proporcionar moradia digna e adequada as familias beneficiarias do Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 5(
garantindo condi¢gbes adequadas de seguranga, conforto, salubridade e habitabilidade;

2. Contribuir para a redugéo do déficit habitacional do municipio, ampliando o acesso a moradia para familias em situagéo
de wulnerabilidade social e promovendo a incluséo social;

3. Melhorar a qualidade de vida das familias contempladas, proporcionando maior estabilidade habitacional, fortalecimento
dos vinculos comunitarios e acesso a condi¢des mais adequadas de desenvolvimento social e familiar;

4. Promover a efetivagdo do direito fundamental a moradia, em consonancia com as politicas publicas habitacionais
desenvolvidas pelo Governo Federal e pelo Municipio;

5. Assegurar a adequada aplicagdo dos recursos publicos destinados a habitacdo de interesse social, garantindo a
execucao do empreendimento dentro dos padrbes técnicos, prazos e condigdes estabelecidos pelo programa
habitacional.

A solugdo proposta assegura a entrega de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social em condi¢gdes plenas de uso,
executada com qualidade técnica, durabilidade e seguranca, atendendo as necessidades da comunidade, aos objetivos do
Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50 e ao interesse publico do Municipio de Rolante/RS.

CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizagdo de contratacdes acessorias para a perfeita execugdo do objeto, uma
vez que todos 0os meios necessarios a execugéo da obra podem ser supridos por meio da contratagcao ora proposta.

A contratagdo de empresa especializada para execugédo de 20 (vinte) edificagdes residenciais do programa FNHIS Sub 50
com area total de 53,87 m? (cinquenta e trés virgula oitenta e sete metros quadrados) por unidade, em Rolante/RS, esta
estruturada de forma a contemplar, em um Unico contrato, todas as etapas sob responsabilidade da empresa contratada,
conforme definido no projeto e no memorial descritivo.

Os servigos a serem executados sdo autbnomos € nao dependem de contratagdes correlatas ou interdependentes para sua
realizacdo, uma vez que o objeto sera executado integralmente pela empresa contratada, em conformidade com o projeto
técnico, o memorial descritivo, a planilha orgamentaria, o cronograma fisico-financeiro aprovados e os demais documentos que
integram o processo.

Portanto, a contratagdo analisada é autdnoma e suficiente para garantir a entrega da obra em condi¢des plenas de uso, ndo
dependendo da realizagédo de outras licitagdes ou contratos complementares.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucao da obra podera gerar impactos ambientais temporarios e localizados, inerentes as atividades da construgéo civil,
tais como movimentagéo de solo, geracao de residuos da construgao civil, emissdo de poeira e ruidos, consumo de agua e
energia elétrica, além do trafego de maquinas, equipamentos e veiculos para transporte de materiais.

Também podera ocorrer a geragdo de residuos sélidos provenientes das etapas de fundagdo, alvenaria, revestimentos,
instalagbes e acabamentos, bem como a produgdo de embalagens, sobras de materiais e demais rejeitos associados a
execucgao da obra.

A execucgdo dos servicos devera observar rigorosamente as normas técnicas e ambientais vigentes, contemplando o correto
manejo dos residuos da construgdo civil, a manutencdo da limpeza da area de intervengdo e a adogdo das medidas
necessarias para garantir a seguranga do canteiro de obras e do entorno, durante todas as etapas da pavimentagéo.

Conclui-se que os impactos ambientais associados a contratagdo sdo de baixa magnitude, temporarios e passiveis de
mitigacdo mediante a adog¢ao das medidas de controle ambiental previstas durante a execugéo dos servigos.
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DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar, bem como na existéncia de planejamento
orgamentario e disponibilidade financeira suficiente, a contratacdo de empresa especializada para execugédo de 20 (vinte)
edificacdes residenciais do programa FNHIS Sub 50, com area total de 53,87 m? (cinquenta e trés virgula oitenta e sete metros
quadrados) por unidade, em Rolante/RS, mostra se viavel, razoavel, atende a finalidade publica e possui respaldo técnico,
devendo ser observados os pre¢os praticados no mercado.

1. Apo6s a andlise técnica realizada, declara-se a viabilidade da contratagcdo para a execugdo do objeto, no municipio de
Rolante/RS, considerando que:

a. O objeto encontra-se devidamente definido em projeto técnico, memorial descritivo, planilha orgcamentaria e
cronograma fisico-financeiro, atendendo ao disposto no art. 6°, inciso XXIll, da Lei n° 14.133/2021;

b. Ha previsdo orgamentaria e financeira para a execugéo da obra, no valor global estimado de R$ 2.798.517,94 (dois
milhdes, setecentos e noventa e oito mil, quinhentos e dezessete reais e noventa e quatro centavos);

c. A solugdo técnica adotada contempla a execugdo de 20 (vinte) edificagdes residenciais do programa FNHIS Sukt
50, com area total de 53,87 m? (cinquenta e trés virgula oitenta e sete metros quadrados) por unidade, em
Rolante/RS, observando critérios de durabilidade, seguranca, acessibilidade e adequado escoamento das aguas
pluviais, conforme estabelecido no memorial descritivo e demais documentos técnicos.

Atestam-se, assim, a pertinéncia, a adequagéo e a viabilidade técnica, orgamentaria e operacional da contratagéo, autorizando-
se o prosseguimento das etapas subsequentes do processo licitatorio.

Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade de realizagdo de processo licitatério, nos termos da Lei n® 14.133/2021, visando
a contratacdo de empresa especializada para a execugdo da obra, conforme as condi¢gbes e exigéncias estabelecidas neste
Estudo Técnico Preliminar.

A presente compra/aquisi¢ao/contratacao utilizara a(s) seguinte(s) dotacdo(6es) orcamentaria(s):

1. Dotagao: 1079
Org&o: 08 — SECRETARIA MUN. DE DESENV. SOCIAL, HABITAGCAO, CIDADANIA E ESPORTES
Unidade Orgamentaria: 806 — DEPARTAMENTO DE HABITACAO
Projeto: 1029 — CONSTRUGAO, REFORMA E MELHORIA DE MORADIAS
Despesa: 4490 51 00 000000 — OBRAS E INSTALACOES
Desdobramento: 4490 51 99 000000 — OUTRAS OBRAS E INSTALAGOES
Valor: R$ 2.798.517,94
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