ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL -RS ==
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA DOSAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

Trata-se da contratacdo de empresa especializada para prestacdao de servigos técnicos em
engenharia e geotecnologia, com foco na atualiza¢do e corre¢do do cadastro imobilidrio e da base
cartografica do Municipio de Arroio do Sal, além da implantacdo de um Sistema de Informacdo
Geogréfica (SIG) de operacdo exclusivamente web, totalmente integrado aos sistemas da
Prefeitura.

A solucdo contratada deverd incluir:

e Integracdo com o Cadastro Imobilidrio Municipal;

e Atualizacdo de imagens e vetoriza¢do cartografica;

e Licenciamento de uso de software de geoprocessamento;

o Capacitacdo, suporte técnico, atualizacdo continua e assessoria especializada aos
servidores envolvidos na operacao da plataforma;

¢ Manutencdo corretiva e adaptativa mensal do sistema durante o periodo de 12 meses, com
possibilidade de prorrogacdo por até 60 meses, conforme o interesse da Administracao.

O servico atendera as necessidades da Secretaria de Planejamento Urbano e da Secretaria da
Fazenda, conforme detalhamento previsto no Termo de Referéncia, visando modernizar a gestao
territorial, integrar politicas publicas e preparar o Municipio para os desafios de expansao urbana,
controle fiscal, infraestrutura e desenvolvimento sustentavel.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

Os servigos objeto desta contratacao estao previstos no planejamento orcamentario do exercicio
de 2025, vinculados a Ac¢do n2 2034 — GESTAO DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO, com recursos
oriundos da Secretaria Municipal da Fazenda, mediante aplicacdo de recursos livres do Tesouro
Municipal.

Considerando o cronograma estimado para conclusdo da fase licitatéria até o segundo trimestre
de 2025, projeta-se que o valor a ser empenhado neste exercicio sera da ordem de RS 185.000,00
(cento e oitenta e cinco mil reais). Ressalta-se, no entanto, que essa previsdo esta condicionada
ao andamento do processo licitatério e a efetiva formaliza¢do do contrato administrativo.

O valor global estimado do projeto é de RS 944.625,68 (novecentos e quarenta e quatro mil,
seiscentos e vinte e cinco com sessenta e oito centavos), a ser executado de forma parcelada,



conforme o cronograma técnico-operacional previsto no Termo de Referéncia. Apds os primeiros
12 (doze) meses de implantacdo e estabilizacdo do sistema, estd prevista a continuidade dos
servigos por meio de manutengdo mensal corretiva e adaptativa, com valor estimado de
RS$ 10.090,59 (dez mil e noventa com cinquenta e nove centavos) por més, em caso de prorrogacdo
contratual.

A contratacdo esta alinhada as diretrizes estratégicas da Administragdo Municipal voltadas a
modernizagao da infraestrutura cadastral, a integracdo dos sistemas de informagdo e ao
aprimoramento da gestao territorial, fiscal e administrativa.

2.1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE:

O Municipio de Arroio do Sal, por meio da Secretaria da Fazenda e da Secretaria de
Planejamento, busca consolidar um processo de modernizagdao da gestdo territorial, visando
promover maior organiza¢do cadastral, transparéncia publica e eficiéncia na aplicacdo de politicas
urbanas e fiscais, preparando o Municipio para o crescimento projetado com a chegada do porto
e outras frentes de expansao urbana e econdmica.

A contratacdo proposta tem como foco a correcdo e atualizacdo do cadastro imobilidrio e da base
cartografica municipal, por meio da implantacdo de um Sistema de Informacao Geografica (SIG)
de operacdo via web, plenamente integrado ao sistema tributdrio e administrativo da Prefeitura.
Com a ferramenta, sera possivel identificar imdveis ndo cadastrados, corrigir dados inconsistentes
e consolidar uma base Unica de referéncia territorial do Municipio.

Essa solucdo tecnoldgica funcionara como uma maquete digital interativa e integrada da cidade,
capaz de transformar a forma como o Municipio atua nas areas de planejamento, fiscalizagao,
tributacdo e gestdo patrimonial. Dentre os principais beneficios, destacam-se:

e Aprimoramento da avaliacdo do ITBI, com base em dados atualizados, georreferenciados
e integrados ao cadastro fiscal;

e Melhoria na fiscalizacdo de obras e combate a invasdes, por meio da identificacdo
automatizada de ampliacGes e ocupacdes irregulares;

e Mapeamento das redes de esgoto e de iluminagao publica, auxiliando na melhoria da
infraestrutura e na logistica dos servigos de atendimento;

e Gestao mais eficiente do patrimonio publico, com controle georreferenciado de terrenos
e imoveis da Prefeitura, reduzindo a necessidade de inventdrios presenciais;

¢ Atendimento as novas exigéncias legais de tombamento de pragas e vias publicas, com
base em dados técnicos precisos;

e Apoio a gestdo e organizacao do cemitério municipal, atualmente um ponto critico de
desorganizacao territorial;

e Otimizagao dos servigos topograficos, com medi¢des automatizadas de terrenos, areas e
altura de edificagdes;

o Facilidade no controle e aplicagao do novo Plano Diretor, com base em mapas tematicos
dinamicos e ferramentas de simulacgao territorial;



¢ Auxilio as acoes da Secretaria de Meio Ambiente e das equipes de fiscalizagdo urbana,
permitindo identificar areas de preservacao, construcdes irregulares e ocupacdes em APP;

¢ Automatizacdo da andlise de viabilidade de novos negdcios, contribuindo para a
desburocratizacdo e permitindo a abertura de empresas em tempo recorde, com
seguranca juridica e agilidade;

¢ Instrumento permanente de apoio ao planejamento vidrio, medicao de ruas, organizacao
de calcamentos e definicdo de projetos urbanos estratégicos;

o Estimulo a criatividade e a inovagao na gestao publica, ao permitir que cada setor
municipal tenha acesso a dados integrados, atualizados e espacializados, adaptaveis as
mais diversas finalidades.

Diante do exposto, e considerando a complexidade técnica e o alto grau de especializagao exigidos,
a contratacao de empresa qualificada é a medida mais eficaz para viabilizar a implantagao do
sistema proposto dentro do prazo e com seguranga operacional.

A modernizacdo do cadastro territorial, aliada a adocdo de uma plataforma web interativa de
geoprocessamento, representa um avanco significativo na forma como o Municipio de Arroio do
Sal organiza, fiscaliza e planeja sua malha urbana, promovendo mais justica tributdria, inteligéncia
administrativa e qualidade no atendimento a populagao.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A qualificagdo técnica das licitantes devera ser comprovada mediante apresentac¢do dos seguintes
documentos, os quais visam assegurar a capacidade operacional, a experiéncia pratica e a
regularidade profissional para execuc¢ao dos servigos objeto da contratacgao:

1) Comprovante de registro da empresa junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), em conformidade
com as atividades técnicas envolvidas.

2) Comprovante de registro do responsavel técnico da empresa no respectivo CREA ou CAU.
O profissional indicado deverd ser o mesmo responsavel técnico constante no registro da
empresa junto ao conselho correspondente.

3) Atestado de capacidade técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado,
devidamente registrado em nome da empresa e de seu responsavel técnico, que comprove
a execucao de servicos compativeis e correlatos aos objetos da presente contratagcao, com
caracteristicas técnicas semelhantes. O atestado devera descrever, com clareza, os servigos
prestados.

4) Apresentacdo de atestado(s) de capacidade técnica expedido(s) por pessoa juridica de
direito publico ou privado, devidamente acompanhado(s) da respectiva CAT — Certiddo de
Acervo Técnico, registrada no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou no
CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), que comprove(m) que a licitante ou seu
responsavel técnico executou, ao menos, um dos seguintes servicos técnicos
especializados:

a) Implantacdo de Sistema de Informacdo Geografica (SIG) operando via web;
b) Integracdo de Sistema de Geoprocessamento com sistemas de gestao;



5)

6)

7)

8)

Cadastramento e/ou recadastramento imobilidrio com base georreferenciada;
Atualizacdo de Plano Diretor Municipal;

Revisdo e atualizacdo da Planta Genérica de Valores (PGV);

Imageamento terrestre em 360%;

Implantacdo de mddulo eletrénico para aprovacao de projetos e emissdo de “Habite-se”;
Implementacdo de processo digital de Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) integrado
ao SIGWEB.

O responsdvel técnico indicado deverd permanecer vinculado a execug¢ao contratual
durante toda a vigéncia do contrato, salvo motivo justificavel e aceito pela Administracao,
mediante manifestacdo formal do fiscal do contrato.

Comprovacao de que o responsavel técnico detentor dos atestados apresentados integra
o quadro funcional permanente da empresa na data de entrega dos envelopes. Tal
comprovacado poderd se dar por:

Copia autenticada da CTPS;
Contrato de prestagao de servigos vigente;
Ato constitutivo ou contrato social, no caso de sécio.

Para fins de atendimento aos requisitos de imageamento aéreo ou aeroespacial, a
licitante deverd apresentar comprovante de inscricdo no Ministério da Defesa, categoria
“A”, conforme disposto no Decreto Federal n2 2.278/1997, como empresa autorizada
para execucdo de servicos de aerolevantamento.

Comprovacao de que a licitante é proprietaria do sistema de informacdes geograficas
ofertado, mediante apresentacdo de certificado de registro de software junto ao INPI.
Caso a empresa ndo seja a desenvolvedora, devera apresentar carta de credenciamento
do proprietario acompanhada do registro do sistema no INPl em nome do desenvolvedor
titular.

PROVA DE CONCEITO

A LICITANTE que oferecer a melhor proposta, antes de ser homologada como vencedora, devera

demonstrar para uma Comissao Avaliadora designada pela PREFEITURA de forma a comprovar que

o SISTEMA ofertado atende aos requisitos descritos neste Termo de Referéncia (ANEXO ).

A apresentacao e homologacao da solugao sera feita na data prevista para abertura dos envelopes,

na fase de habilitacdo, no Departamento de Licitacdes onde sera disponibilizado ambiente com

internet

A LICITANTE devera disponibilizar representante técnico qualificado para operar os aplicativos e

realizar as operacdes demandadas pela Comissao Avaliadora, relativos a amostra.



A demonstragao do SISTEMA deverd ser realizada em infraestrutura na nuvem ou em
equipamentos da LICITANTE, a qual deverd disponibilizar a massa de dados necessdria as
comprovacoes dos atendimentos aos requisitos requeridos.
A PREFEITURA disponibilizard um link de dados (internet) de pelo menos 05 Mb a LICITANTE para
a demonstragao.
A prova de conceito serd realizada nas instalagdes da PREFEITURA, e terd duragdao mdaxima de 04
(quatro) horas, sendo que durante este periodo a LICITANTE podera proceder com a corre¢do de
funcionalidades que, porventura, apresentem erros durante sua demonstracao.
Para cada requisito e funcionalidade expressa nesta documentacgao, a LICITANTE devera realizar
operacbes completas (entrada de dados, gravacdo e consulta) no SISTEMA e demonstrar se os
registros foram efetivamente armazenados, na data e hora da realiza¢do da prova.
Todos os requisitos funcionais descritos no edital deverao ser demonstrados pela LICITANTE a
comissao avaliadora.
Serd aceito o SISTEMA em cuja demonstracao fique evidenciado o atendimento a, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos requisitos funcionais constantes nesse edital. Os itens
eventualmente que nado ficarem comprovados deverdao ser implementados pela CONTRATADA
sem Onus para a PREFEITURA, até a entrada em producdo do SISTEMA, ou com prazo maximo de
120 dias apos assinatura do contrato.
Caso o percentual minimo de atendimento para aceitacdo da amostra ndo seja atingido, a proposta
sera recusada e a LICITANTE desclassificada, sendo convocada a segunda classificada no certame
para a demonstracdo. E assim sucessivamente até que se conclua o final do processo de selecao,
com a homologacao pela Comissao.
As demais licitantes participantes do procedimento licitatério, se julgarem oportuno, poderdo
acompanhar a realizacao da prova de conceito, observando aos seguintes critérios:

a) Inscricdo limitada a 2 (dois) representantes por LICITANTE, designada para

acompanhamento da prova de conceito;
b) O acompanhamento aos trabalhos permitird a formulacdo de questionamento escrito e
entregue ao Coordenador da Prova de Conceito.

Aplica-se a equipe da LICITANTE e aos inscritos o disposto na legislacdo de licitagdes quanto a
participacdo nos trabalhos, de modo a evitar tumultos ou atrasos na realizacdo da prova de

conceito.



CARACTERISTICAS BASICAS E OBRIGATORIAS DO SIG WEB
(PROVA DE CONCEITO)

Caracteristicas gerais do Sistema de Geoprocessamento (SIGWEB)

001 O sistema de informagao geografica devera funcionar em ambiente WEB e ter suporte aos
principais navegadores de internet atualmente disponiveis, no minimo, Microsoft Edge, Mozilla
Firefox e Google Chrome;

002 Deverd possuir controles de visualizagdo automdtica (por nivel de proximidade) dos
componentes cartograficos do mapa;

003 Devera permitir ao usuario a realizacdo de medic¢des de distancias entre dois ou mais pontos,
como também, medicdes da drea diretamente no mapa. Deverd Permitir visualizar o perfil do
terreno (altimetria);

004 Devera permitir navegar, selecionar e identificar no mapa a parcela referente ao imével,
visualizando todas as informacgdes autorizadas pelo Municipio, referente a parcela e suas unidades
imobiliarias;

005 Devera Permitir a impressao de croqui de localizacdo do imdvel previamente selecionado;
006 Devera Permitir a pesquisa e localizagdo de todos os elementos geograficos que possuam
dados (bairro, loteamento, quadra, lotes, logradouro, etc...), através de uma barra geral de
consulta que organiza o resultado da pesquisa de forma categorizada;

007 Devera permitir acompanhamento georreferenciado das atividades do cadastramento e
recadastramento imobiliario, identificando e quantificando graficamente as parcelas imobilidrias
pendentes de visita, visitadas, recadastradas, etc.;

008 O sistema devera permitir a insercdo e configuracdo de camadas a serem utilizadas dentro do
SIGWEB;

009 As funcionalidades de Edicao Cartografica devem ser integralmente em ambiente WEB, sem a
necessidade de sistemas ou software desktop para inserir, editar ou remover Geometrias de

diferentes entidades dentro do SIGWEB.

Controle de acesso de usuarios



010 Devera permitir login de usuario através de usuario e senha o qual estard atribuido a um perfil
para o controle seletivo de acesso de informagdes cadastrais, pesquisas e manutencao;

011 O sistema deverd permitir ao usuario registrar-se para obter acesso as funcionalidades que
necessitam de identificagao;

012 Gerenciador do sistema no ambiente Web para a gestdo de usuarios e perfis;

013 Configuracao do sistema para acesso seletivo aos dados através de usudrio administrador;
014 Permitir atribuir a um usuario do sistema ser administrador dando acesso total a eventos,

atributos e menus.

Médulo Imobilidrio

015 Devera permitir a manutencdo (insercdo, atualizacdo e remogdo), incluindo consultas e
relatdrios em formatos XLS, PDF, CSV e XML das seguintes entidades:

o Pessoa (Proprietario);

o Bairro;

o Logradouro;

o Boletim de Informacdo Cadastral (BIC);

0 Loteamento;

o Quadra;

o Lote;

o Unidade Imobilidria (Edifica¢des).

016 Devera permitir a associacdo dos elementos geograficos ao cadastro imobilidrio do SIG das
seguintes entidades:

o Bairro;

o Logradouro;

0 Loteamento;

o Quadra;

o Lote;

o Unidade Imobilidria (Edificacdes).

017 O lote deve possuir no minimo campos como codigo, testada principal, secunddria e area;
018 O cadastro do lote deve:

o Permitir a atribuicdo do Logradouro e Bairro;

o Permitir a atribuicdo Loteamento e Quadra;



o Permitir a atribuigao dos dados territoriais, conforme BIC.

019 Devera permitir gerar memorial descritivo contendo: dados do imével; o mapa com a
identificacdo dos vértices e as medidas das arestas; a descricdo do perimetro contendo azimutes,
distancias e confrontantes; e as coordenadas de cada vértice. O documento devera ser gerado no
momento da requisicdo e em formato PDF.

020 A unidade imobiliaria deve possuir no minimo campos como cadastro imobilidrio, inscricao
imobilidria, face de quadra, nimero da unidade e area construida

021 O cadastro da unidade imobiliaria deve:

o Permitir a atribui¢dao do Loteamento, Quadra e Lote;

o Permitir a atribuicdo do proprietdrio ou morador;

o Permitir a atribuicdo do Logradouro e Numero Predial;

o Permitir a atribuicdo dos dados prediais, conforme BIC;

o Permitir a inclusdao de documentos digitalizados e imagens.

022 Deverd permitir a manutencdo (insercao, atualizacdo e remocdo) de mapas tematicos de
fontes WMS do sistema e fontes WMS externas, onde o cadastro destes mapas devem ser
hierarquizados por categoria;

023 Devera possuir mapa cartografico nas telas onde a entidade possua relacionamento com
elementos geograficos, tais como: Bairro, Logradouro, Loteamento, Quadra, Lote e Unidade
Imobilidria (Edificacdo), para permitir navegar, identificar e medir os elementos cartograficos
conforme necessidade;

024 Ao selecionar um registro na tabela de resultado de pesquisa, em “cases” de entidades com
vinculacdo cartografica. O sistema deverad localizar, posicionar e identificar o elemento no mapa;
025 Devera permitir importacdo de dados referente ao cadastramento e recadastramento
imobiliario, incluindo fotos de fachada e demais documentos, a partir de arquivo gerado pelos
dispositivos moveis, utilizados para o cadastramento e recadastramento imobilidrio;

026 Devera permitir a vetorizacdao, medicao e registro de areas de edifica¢des irregulares, nas
parcelas territoriais, diretamente no mapa do SIG WEB com uso de uma camada de ortofoto do
Municipio;

027 Devera permitir a emissdao de notificagdo de irregularidade de edificagao, de construgdes
irregulares que foram previamente registradas, conforme descrito no item anterior;

028 Devera permitir a visualizagdo panoramica da rua (Street View), através do Google Maps

integrado ao SIG WEB.



029 Permitir a exibigdo dos patrimdnios publicos no mapa do SIG WEB identificados de acordo com
sua finalidade;
030 Permitir a exibicdo dos dados do patrimdnio publico ao selecionar no mapa do SIG WEB,

incluindo os documentos digitalizados;

Modulo de Edigao Cartografica

031 Possuir ferramenta de precisdo (snap), no minimo para fim de linha/polilinha ou ponto
(endpoint) e meio de linha/polilinha (midpoint);

032 Possuir ferramentas de desenho: rotagdo, mover, espelhar, clonar, dividir e unir.

033 Possibilidade de adicionar/excluir linhas guia para auxiliar no desenho da geometria.

034 Possuir ferramenta de buffer (expandir ou contrair uma geometria paralelamente conforme
o valor determinado pelo usuario).

035 Possibilidade de acrescentar camadas vetoriais ou raster para apoio nas operagdes
cartograficas

036 O sistema deverd possibilitar o desenho de linhas de forma ortogonal a partir de uma linha
base.

037 Incluir/alterar/excluir e geocodificar Logradouro, Se¢bes, Lotes, Edificagées (unidades
imobilidrias) e Zoneamentos (salvando no Banco de Dados a geometria e suas alteragoes).

042 Realizar Desmembramentos (todos os procedimentos de cadastro envolvidos no
desmembramento devem estar presentes e atualizados ao fim do processo).

043 Realizar Unificagdo de Lotes, Edificacdes, Quadras, Zoneamentos e Bairros (atualizar
geometria e sua area exibida no mapa imediatamente apds Salvar);

044 Visualizacdo do histérico de altera¢des cartograficas do Lotes (demonstrando o Croqui do
mesmo antes e apos as alteragdes);

045 O sistema devera permitir a criacdo de geometrias pela coordenada XY de cada vértice.

046 O sistema deverd permitir a criacdo de geometrias por azimutes, (ao entrar com coordenadas
XY inicial e apds o azimutes de distancia de cada aresta; com possibilidade de obter o XY inicial

clicando no mapa),

Madulo de Consulta de Viabilidade
047 Devera permitir a visualizagao, reimpressao e controle das consultas de viabilidade emitidas

pelo sistema;



048 Devera emitir consulta de viabilidade de parcelas territoriais que demonstre os parametros
para a construcdo de edificagbes;

049 Devera emitir consulta de viabilidade de parcelas territoriais que demonstre os parametros
para parcelamento do solo;

050 Devera emitir consulta de viabilidade de parcelas territoriais para definicdo da possibilidade
de abertura de estabelecimentos comerciais conforme a classificagdo nacional de atividades
econOdmicas - CNAE;

051 Devera permitir a busca da atividade econ6mica através do cédigo do CNAE ou da descri¢do
através de funcdo de auto completar.

052 O sistema devera criar um cddigo de verificagdo/autenticagdo Unico e ndo sequencial para

cada consulta emitida.

Modulo de Estoque para iluminagao publica

053 Devera permitir a manutencao (insercdo, atualizacdo e remocdo), incluindo consultas e
relatérios em formatos XLS, PDF, CSV e XML das seguintes entidades:

o Estabelecimento;

o Produto;

o Marca Comercial (Fabricante e Embalagem);

o Fabricante;

o Fornecedor;

o Embalagem (Quantidade e Unidade de Medida);

o Unidade de Medida de Apresentacao;

o Familia de Produto;

o Locais de Estoque (Locais por estabelecimento);

o Tipo de Estoque;

o Operagodes Internas para Movimentagao de Estoque.

054 Permitir inser¢cdo de nota de entrada de produto, através de operagao interna de entrada,
previamente configurada no sistema, para movimentacdo do estoque em seu devido local e tipo
de estoque;

055 Permitir o controle de estoque (locais e tipo de estoque) por lote ou nimero de série,

mantendo consistente o estoque de produtos (lampadas, luminarias, reatores, entre outros)

10



através das diversas operagdes internas de entrada e saida configuradas e que movimentam
estoque;

056 Permitir a realizacdo de transferéncia de estoque de produtos entre os diversos locais e tipos
de estoque cadastrado no sistema;

057 Emitir relatérios de movimentacdo de estoque por periodo, produto, lote, locais e tipo de
estoque;

058 Emitir relatdrio de saldo geral e por lote filtrado por local e tipo de estoque, produto e familia;

059 Emitir relatério de garantia de produto filtrado por local e tipo de estoque, produto e familia.

Médulo de lluminagdo Publica

060 Devera permitir a manutencdo (insercdo, atualizacdo e remocdo), incluindo consultas e
relatdrios em formatos XLS, PDF, CSV e XML das seguintes entidades:

o Poste;

o lItens de Produto para o Poste (reator, lampada, luminaria, etc) com possibilidade de identificar
o lote de estoque do item;

o Tipos de Defeito;

o Equipe de Manutencao;

o Ordem de Servico;

061 Os postes devem possuir no minimo campos como codigo (classificado por regido), endereco
(logradouro e numero predial do qual o poste se encontra em frente) e tipo do poste (ornamental,
concreto, etc);

062 Permitir que o usuario liste os registros dos postes em forma de tabela e o sistema
automaticamente posicione e identifigue no mapa localizacdo geografica do poste ao ser
selecionado na tabela;

063 Permitir que o usudrio selecione no mapa um determinado poste e o sistema o exiba
automaticamente na tabela, para posterior edi¢gdo ou visualizacao dos dados;

064 Permitir a abertura da solicitacdo de reparo, a partir de um poste selecionado no mapa do SIG
WEB, informando os seguintes dados:

o Tipo de Defeito;

o Comentario;
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065 O sistema deve alterar a identificagao grafica do poste no mapa, quando houver a abertura de
uma solicitacao, indicando que existe defeito no poste, e esta identificacdo devera ser modificada
durante o processo de atendimento;

066 Permitir o filtro das solicitacdes de reparo em todos os seus estados, apresentando uma
listagem em forma de tabela;

067 Permitir que o usuario selecione a solicitagcao de reparo na listagem em forma de tabela e o
sistema automaticamente posicionar e identificar no mapa localizacdo geografica do poste
relacionado a solicitacao;

068 Permitir que o usudrio selecione no mapa um determinado poste e o sistema liste
automaticamente todas as solicitacdes de reparo relacionadas ao poste, exibindo uma listagem
em forma de tabela;

069 Permitir a abertura da ordem de servico, a partir de um poste selecionado no mapa do SIG
WEB ou a partir de uma solicitacdo de reparo anteriormente aberta, informando os seguintes

dados:

o

Equipe de Manutenc¢do Responsavel;

o Tipo de Defeito;

o Comentario;

o Itens da ordem de servigo.

070 O sistema deve alterar a identificacdo grafica do poste no mapa, quando houver a abertura de
uma ordem de servico, indicando que esta sendo realizado manuten¢do no mesmo, e esta
identificagao devera ser alterada conforme a fase do processo de atendimento;

071 Permitir o filtro das ordens de servigos em todos os seus estados, apresentando uma listagem
em forma de tabela;

072 Permitir que o usuario selecione a ordem de servico na listagem em forma de tabela e o
sistema automaticamente posicione e identifique no mapa localizacdo geografica do poste
relacionado a ordem de servico;

073 Permitir que o usudrio selecione no mapa um determinado poste e o sistema liste
automaticamente todas as ordens de servico relacionadas ao poste, exibindo uma listagem em
forma de tabels;

074 Impressao da ordem de servico com o mapa de localizacdo do poste;
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075 Deve ser integrado com modulo de estoque para desta forma movimentar os locais e tipos de
estoque conforme operagao interna de saida por ordem de servigo, previamente cadastrada e

configurada no médulo de estoque.

Médulo de Arborizagao

076 Devera permitir a manutenc¢do (insercdao, atualizagdo e remocgdo), incluindo consultas e
relatdrios em formatos XLS, PDF, CSV e XML das seguintes entidades:

o Arvore;

o Boletim Cadastral (Caracteristicas e Situagdes);

o Tipos de Servico (poda, plantio, remoc¢do, manejo, tratamento, etc);

o Manutenc¢ao conforme tipo de servico;

o Solicitacdo conforme tipo de servico.

077 As arvores devem possuir no minimo campos como cddigo Unico e incremental, endereco
(logradouro e nimero predial do qual a arvore se encontra mais proxima) e data do cadastro;
078 Permitir que o usudrio liste os registros das arvores em forma de tabela e o sistema
automaticamente posicione e identifique no mapa a localizacdo geografica da arvore, quando esta
for selecionada na tabela;

079 Permitir que o usuario selecione no mapa uma determinada drvore e o sistema a exiba
automaticamente na tabela, para posterior edicdo ou visualizacdo dos dados;

080 Permitir a abertura da solicitacdo de manutencao, a partir de uma arvore selecionada no mapa
do SIG WEB, informando os seguintes dados:

o Tipo de Manutencao;

o Comentario;

081 O sistema deve alterar a identificacao grafica da arvore no mapa, quando houver a abertura
de uma solicitacdo, indicando que existe manutencdo sendo realizada na arvore, e esta
identificacao devera ser modificada durante o processo de manutencao;

082 Permitir o filtro das solicitacdes de manutenc¢dao em todos os seus estados, apresentando uma
listagem em forma de tabela;

083 Permitir que o usudrio selecione a solicitagdo de manutengdo na listagem em forma de tabela
e o sistema automaticamente posicione e identifique no mapa localizacdo geografica da arvore

correspondente a solicitacao;
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084 Permitir que o usudrio selecione no mapa uma determinada arvore e o sistema liste
automaticamente todas as solicitagdes de manutencdo registradas aquela arvore, exibindo uma
listagem em forma de tabela;

085 Permitir abertura de ordem de servigo, a partir de uma arvore selecionada no mapa do SIG
WEB ou a partir de uma solicitacdo de manutencdo anteriormente aberta, informando os
seguintes dados:

o Equipe de Manutencao Responsavel;

o Tipo de Servico;

o Comentario;

086 O sistema deve alterar a identificacdo grafica da drvore no mapa, quando houver a abertura
de uma ordem de servico, indicando que estd sendo realizado manuten¢do na mesma, e esta
identificagao deverad ser alterada conforme a fase do processo de atendimento;

087 Permitir o filtro das ordens de servigos em todos os seus estados, apresentando uma listagem
em forma de tabela;

088 Permitir que o usuario selecione a ordem de servico na listagem em forma de tabela e o
sistema automaticamente posicione e identifigue no mapa localizacdo geografica da arvore
relacionada a ordem de servico;

089 Permitir que o usudrio selecione no mapa uma determinada arvore e o sistema liste
automaticamente todas as ordens de servico relacionadas a arvore, exibindo uma listagem em
forma de tabela;

090 Impressdo da ordem de servico com o mapa de localizacdo da arvore;

Madulo de Gestao do Cadastro Social

091 Devera permitir a manutencdo (insercdo, atualizacdo e remocdo), incluindo consultas e
relatdrios em formatos XLS, PDF, CSV e XML das seguintes entidades:

o Pessoa - Social;

o Tipo de Renda;

o Entidade;

o Tipo de Entidade;

o Servico Social;

0 Programa;

o Evento;
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o Informagdes Sociais;

o Empreendimento;

o Familia.

092 A Pessoa - Social deve possuir no minimo campos cédigo Unico e incremental, nome, RG, CTPS,
PIS, CPF, data de nascimento, certiddo de nascimento, telefone, NIS, estado civil, sexo, pai, mae,
conjugé;

093 O cadastro da Pessoa - Social deve:

o Permitir adicionar os enderecos;

o Permitir adicionar as deficiéncias fisico/mental com seus respectivos niumeros do CID;

o Permitir adicionar as rendas, com opcao de especificar se compde ou nao a renda familiar;

o Permitir o registro de ocorréncias sociais (alteracdo cadastral, atendimentos sociais, etc.);

o Permitir adicionar documentos digitalizados (.pdf) e imagens (.jpeg).

94 A Familia deve possuir no minimo campos cédigo Unico e incremental, situa¢cdo do cadastro
(cadastrado, beneficiado, aprovado, sorteado, ndo localizado, apresentou documentos, etc...) e
empreendimento;

95 O cadastro da Familia deve:

o Permitir a composicdo familiar, informando os membros familiares (Pessoa - Social), grau de
parentesco e representatividade familiar;

o Permitir o registro de ocorréncias sociais;

o Permitir a definicdao social através das informacgdes sociais previamente cadastradas;

o Permitir a atribuicdo do imdvel de moradia;

o Especificar se a familia possui terreno, informando a localizacdo geografica
(Loteamento/Quadra/Lote) e titularidade.

96 Calcular automaticamente o indice de vulnerabilidade baseado nas informacgdes sociais
especificadas no cadastro da Familia;

97 Calcular automaticamente a renda bruta familiar e a renda per capta familiar, baseadas nas
rendas cadastradas dos membros familiares, respeitando se a renda do membro compde ou nao
renda familiar;

98 Exibir grafico analitico (pizza ou similar) que interage diretamente com mapa para identificar as
familias em diferentes situagdes cadastrais. Este grafico deve permitir a selecdo das porg¢des do
grafico de forma que o sistema identifiqgue no mapa onde estas familias estdo localizadas, de

acordo com o campo de identificacdo da moradia atual ou moradia de beneficio da familia.
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Numeragao predial

99 O sistema deverd permitir selecionar no mapa o logradouro que deseja executar o processo de
numeracgao predial;

100 Sistema deve identificar automaticamente no mapa as parcelas (terrenos/lotes) envolvidas no
processo de numeragdo com base no logradouro selecionado e também identificar
automaticamente no mapa as parcelas que receberdo niumeros pares ou impares (exibindo estas
em cores diferentes) e as que ndo receberdo numeros prediais;

102 Devera Permitir excluir e inserir de volta parcelas do processo de numeragao predial a partir
do mapa;

103 Devera Permitir inverter os lados pares e impares;

104 Devera Permitir informar no mapa o ponto de partida para iniciar a numeracao predial;

105 Devera Permitir informar os numeros iniciais para o lado par e lado impar;

106 Sistema deve gerar a numeracao predial para os cadastros (edificacdo) que estdo vinculados
ao logradouro selecionado inicialmente;

107 Sistema deve listar os cadastros (edificacdes) de cada parcela e exibir a faixa de numeracao
disponivel para que o usudrio possa escolher qual é o mais adequado quando o sistema ndo
estabelecer o correto;

108 Devera Permitir salvar a numeracao predial definida para posteriormente executar processo
de comparagdo entre o nimero atual do cadastro;

109 Exibir no mapa as parcelas que possuem divergéncias de numeracao com base no numero

atual e o gerado pelo processo de numeragao predial.

Gestdo de cemitérios

110 Devera permitir inserir, salvar, remover e consultar: Cemitério;

111 Devera permitir inserir, salvar, remover e consultar: Quadra;

112 Devera permitir inserir, salvar, remover e consultar: Jazigo;

113 Devera permitir inserir, salvar, remover e consultar: Logradouro;

114 Devera permitir inserir, salvar, remover e consultar: Falecido;

115 Devera permitir inserir, salvar, remover e consultar: Proprietdario do jazigo;

116 Devera permitir a visualizagdo no mapa de Cemitérios, Quadras e Jazigos;
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117 Deverd Permitir selecionar um jazigo no mapa e o sistema exibir os dados dos falecidos
associados;

118 O sistema deve exibir dados basicos para o falecido como nome, data do falecimento e data
de nascimento;

119 Permitir insercdo de documentos (.pdf) e imagens (.jpg) ao cadastro do falecido.

Modulo de Processo Digital

120 Possibilidade de criar e desenhar um fluxo através de editor BPMN (Business Process Model
and Notation) onde permite incorporar objetos no processo de modelagem;

121 Dentro do Editor BPMN devera permitir associar um ou mais perfis de usudrio para ter
permissdao de acesso a esse fluxo;

122 Devera permitir a criacdo, alteracdao ou modificacdo de um fluxo através do Editor BPMN;
123 Devera permitir ativar o fluxo através do Editor BPMN;

124 Em cada etapa em que existe uma tarefa de usuario (user task) possibilidade de configurar o
tempo médio da etapa;

125 Possibilidade de inserir um formulario com no minimo 04 tipos de preenchimento: Texto
simples, Selecdo multipla de op¢des (Checkbox), mapa simples para selecdo de posicdo e campo
CPF ou campo telefone com a devida mascara;

126 Possibilidade de inserir, editar, visualizar e gerenciar as permissdes do formulario;

Mddulo de Processo Digital - Aprovagao de Projeto

127 Permite o solicitante visualizar seu processo aberto e em qual etapa se encontra quando
estiver logado.

128 Permite o solicitante iniciar o preenchimento e salvar em rascunho para envio posterior

129 Permita o solicitante fazer correcdes somente na fase onde o parecer da referida fase estiver
reprovado pelo analista;

130 Permita ao solicitante que selecione o imével no mapa, mostrando as seguintes informacgdes:
numero do cadastro imobiliario, inscricdo imobilidria e localizagdo do mesmo

131 Na elaboragdo do formuldrio possibilidade de deixar o campo como obrigatério ou ndo

132 O sistema deverd permitir o analista, um acesso de gerenciamento dos processos

133 Como analista possibilidade de encaminhar o processo para outro analista da fase

134 Como analista possibilidade de deixar o processo sem analista caso necessario;
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135 Como analista permitir a visualizagao dos processos pertencentes a outros analistas e em qual
etapa se encontra;

136 Como analista ter a possibilidade de consultar um ou vdrios processos por: (Cédigos dos
processos, nome de requerente, telefone ou e-mail do requerente);

137 Como analista possibilidade filtrar um fluxo por campos do fluxo

Modulo de Processo Digital - Habite-se online Atestado Conclusao de Obra

138 Permite o solicitante visualizar seu processo aberto e em qual etapa se encontra quando
estiver logado

139 Permite o solicitante iniciar o preenchimento e salvar em rascunho para envio posterior

140 Permita o solicitante fazer correcdes somente na fase onde o parecer da referida fase estiver
reprovado pelo analista;

141 Permita ao solicitante que selecione o imével no mapa, mostrando as seguintes informacdes:
numero do cadastro imobilidrio, inscricdo imobiliaria e localizagdo do mesmo

142 Na elaboracao do formulario possibilidade de deixar o campo como obrigatdrio ou ndo

143 O sistema deverd permitir o analista, um acesso de gerenciamento dos processos

144 Como analista possibilidade de encaminhar o processo para outro analista da fase

145 Como analista possibilidade de deixar o processo sem analista caso necessario;

146 Como analista permitir a visualiza¢gdo dos processos pertencentes a outros analistas e em qual
etapa se encontra;

147 Como analista ter a possibilidade de consultar um ou vdérios processos por: (Cédigos dos
processos, nome de requerente, telefone ou e-mail do requerente);

148 Como analista possibilidade filtrar um fluxo por campos do fluxo

Moddulo de Gestao do Aplicativo Movel

149 Devera Permitir a manutencao (insercdo, atualizacdo e remocgao) de fluxos de trabalho onde
é possivel incluir fases para esse determinado fluxo de trabalho;

150 Devera Permitir atribuir cor, aviso de duracdo e duracao da fase em minutos;

151 Devera Permitir Incluir usuarios que serdo autorizados para visualizar as informagdes de cada
fase do Fluxo de Trabalho;

152 Devera Permitir definir uma fase como encerrado, dizendo que essa fase é a ultima para o

Fluxo de Trabalho;
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153 Devera Permitir alterar a ordem da fase se necessario;

154 Devera Permitir a insercao de boletim (Questionario) para cada Fluxo de Trabalho para que o
cidaddo possa realizar a resposta dentro do aplicativo;

155 Devera Permitir a manutencao (inser¢ao, atualizacdo e remogao) de categorias para o Fluxo
de Trabalho;

156 Devera Permitir organizar as Categorias entre Categorias Pai e Categorias Filho;

157 Devera Permitir atribuir cor e adicionar icones nos formatos .png e .jpg;

158 Devera Permitir atribuir essa categoria para um determinado Fluxo de Trabalho pré-
cadastrado;

159 Devera Permitir informar se é uma Categoria Privada (somente para fiscais da Prefeitura);
160 Devera Permitir realizar filtros (Codigo, Data de Criacdo, Ultima atualizacdo, Observacdes,
Anotac0es) para pesquisa das solicitacdes;

161 Devera Permitir filtrar as solicitagcdes por categorias;

162 Devera Permitir que o usuario selecione uma solicitacdo na listagem em forma de tabela e o
sistema automaticamente posiciona e identifica no mapa localizagdo geografica da solicitagao;
163 Deverd Permitir que o usudrio selecione no mapa uma determinada solicitacdo e o sistema
liste automaticamente a solicitacdo, exibindo uma listagem em forma de tabela;

164 Devera Permitir visualizar os detalhes da solicitacdo;

165 Devera Permitir alterar a Categoria da solicitacdo;

166 Notificar que a Categoria foi alterada;

167 Devera Permitir alterar a Fase Atual do Chamado;

168 Notificar que a Fase Atual foi alterada;

169 Deverd Permitir enviar mensagens publicas onde o cidadado recebera em seu dispositivo movel
uma notificacao;

170 Deverd Permitir enviar mensagens privadas para comunicacdo interna da prefeitura em
relagdo a solicitacdo em si onde o cidadao ndao podera visualizar essas mensagens;

171 Possibilidade de enviar mensagem publica mesmo apds a solicitagcdo tenha sido finalizada a
fim da Prefeitura comunicar o cidadao;

172 Devera Permitir visualizar as respostas do Boletim criado no Fluxo de Trabalho;

173 Devera Permitir incluir fotos referente a solicitacao;

174 Devera Permitir a impressdo da solicitacdo com o mapa de localizacdo da solicitacao,

mensagens da solicitacdo, questiondrio do fluxo de trabalho e histdrico de alteracdo de fases;
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Caracteristicas do aplicativo para dispositivos mdveis para abertura de chamados

175 Devera ser desenvolvido para plataforma Android e I0S;

176 Devera ser integrado ao SIG WEB;

177 Devera permitir a criacdo de um login ao aplicativo;

178 Devera permitir Login de usudrio via Facebook;

179 Devera permitir selecionar camadas previamente configuradas no SIG WEB para mostrar no
aplicativo movel

180 Devera permitir a criacao de solicitagoes;

181 Possibilidade de mover o mapa para posicionar o marcador na hora de realizar a abertura da
solicitacao;

182 Inclusdo de uma ou mais imagens;

183 Devera permitir editar a foto, recortar, rotacionar;

184 Busca automatica do endereco para referéncia, possibilidade de alterar caso o endereco nao
seja o correto;

185 Devera permitir escrever observagoes finais;

186 Devera permitir visualizar todas as suas solicitagdes;

187 Deverd permitir alterar seu cadastro como, Nome, Data de Nascimento, E-mail, Celular e
Senha;

188 Devera permitir compartilhar o aplicativo com outras pessoas;

189 Devera permitir os fiscais da prefeitura utilizarem o aplicativo quando houver alguma

categoria especifica para os fiscais;

Caracteristicas do aplicativo para Recadastramento Imobiliario

190 Devera ser desenvolvido para plataforma Android;

191 Devera ter integracao direta com o SIG WEB,;

192 Devera ter credenciais de acesso configuradas pelo sistema;

193 Devera listar os lotes conforme loteamento acessado;

194 Devera permitir selecionar o lote pelo mapa;

195 Devera permitir selecionar o lote por uma lista de lotes;

196 Devera ter a opgao de habilitar e desabilitar as camadas configuradas pelo SIG WEB,;

197 Devera ter camada que indica a situacdo do recadastramento;
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198 Devera permitir armazenamento em cache das camadas acessadas, para correto
funcionamento offline;

199 Devera permitir gerar arquivo ZIP contendo todas as informagdes coletadas, em forma de
backup de informagdes;

200 Devera permitir enviar as informacdes coletadas diretamente para o sistema SIG WEB,
gerando um novo cadastro vinculado ao lote selecionado, com as fotos, croquis e demais
documentos;

201 Devera exibir a lista dos boletins (bics) inseridos durante a coleta em campo;

202 Devera permitir a manutencgao dos boletins (bics) - inser¢ado, atualizacao e remogao;

203 Devera permitir o rastreio da coordenada geografica do ponto de coleta de dados relacionado
a parcela imobilidria;

204 Devera ter a opgao de trabalhar online e offline, através de internet mével ou de armazenar

os dados para sincronizagdo em ambiente com wi-fi disponivel;

Caracteristicas OBRIGATORIAS do aplicativo de Arborizagdo

205 Devera ser desenvolvido para plataforma Android;

206 Devera ser integrado ao SIG WEB,;

207 Devera permitir a exportacdao dos dados coletados em campo relacionado ao Boletim de
Informacdo Cadastral (BIC) com as fotos das darvores, calcada, etc.. e demais documentos
coletados, para posteriormente serem importados no SIG WEB;

208 Dever3 exibir a lista dos boletins (bics) inseridos durante a coleta em campo;

209 Devera permitir a manutencao dos boletins (bics) - insercdo e atualizagao;

210 Deverd permitir a recuperacdao da coordenada geografica do ponto de coleta de dados
relacionado a arvore;

211 Devera ter a opgao de trabalhar ONLINE, através de internet moével ou de armazenar os dados

para sincronizacao posterior quando conectar a uma rede wi-fi disponivel;

Modulo de Processo de REURB Digital
212 Possibilidade de criar e alterar um fluxo através de editor BPMN (Business Process Model and

Notation) configuravel de acordo com as necessidades do processo utilizado;
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213 Organizar por setor/departamento os objetos do fluxo, facilitando a leitura e interpretagdo do
desenho do processo;

214 Dentro do Editor BPMN devera permitir associar um ou mais perfis de usudrio para ter
permissao de acesso a esse fluxo;

215 Devera permitir ativar sim ou ndo um fluxo através do Editor BPMN;

216 Em cada etapa em que existe uma tarefa de usudrio (user task) possibilidade de configurar o
tempo médio da etapa;

217 Possibilidade de inserir um formuldrio com no minimo 04 tipos de preenchimento: Texto
simples, Sele¢cdo multipla de opg¢des (Checkbox), mapa simples para sele¢ao de posicdo e campo
CPF ou campo telefone com a devida mascara;

218 Possibilidade de gerenciar as permissdes de acesso ao formulario de acordo com as etapas
criadas no Editor BPMN;

219 Dentro do Processo Digital possibilidade de encaminhar o processo para uma pessoa em
especifico dentro da fase em que o processo se encontra;

220 Possibilidade de anexar documentos dentro do processo digital;

221 No Processo Digital possibilidade de visualizar os dados do solicitante como, Nome, e-mail,
telefone e CPF;

222 Permitir o usudrio a visualizar o fluxo e identificar em qual etapa o mesmo se encontra;

223 Permitir ao usudrio visualizar o histérico de fases do processo com todas as interacdes no
mesmo;

224 Permitir no gerenciamento de processos a visualizacdo dos processos que estdo com o
analista;

225 Permitir no gerenciamento de processos a visualizagdo dos processos em etapas que o usuario
participa e ainda ndo foram atribuidos a outro analista;

226 Como analista ter a possibilidade de consultar um ou vérios processos por: (Codigos dos
processos, nome de requerente, telefone ou e-mail do requerente);

227 No Processo Digital, depois de enviado o processo para anadlise, o requerente podera ter
permissdo de alterar somente os formuldrios onde o analista deu o parecer de reprovado;

228 Permitir que o usuario selecione o lote para abrir o processo pelo mapa e trazer as informagdes
de loteamento, quadra, numero do lote, cadastro imobilidrio e inscricdo imobilidria do mesmo;
229 Permitir que o usuadrio insira anotagcdes em documentos PDF anexados ao processo e ao salva-

lo criar uma cépia, sem sobrescrever o documento original;
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Visualizagcao do progresso do trabalho
230 Exibir os lotes participantes do processo de REURB pintados no mapa de acordo com a etapa
ou fase em que se encontram;

231 Exibir dashboards personalizaveis que mostrem a situacdo em tempo real do trabalho;

Planta Genérica de Valores

232 Deverd permitir o cadastro de amostras dos imdveis através do clique no mapa
georreferenciado;

233 Devera permitir o preenchimento das informacgdes necessarias de cada amostra para o calculo
e homogeneizacdo. (ex: Idade aparente, estado de conservacao, tipologia, padrdao do CUB, etc.);
234 O sistema deve permitir desenhar e definir os setores de calculo e pdlos valorizantes;

235 Devera ter a possibilidade de inserir os valores bdsicos do CUB do més de referéncia para cada
tipologia, tipo de estrutura, padrao da construcgao, e coeficiente adotado;

236 O sistema deve permitir a inser¢do dos coeficientes para o calculo de depreciacdo conforme
o estado de conservacdo e idade aparente.

237 O sistema deve permitir a configuracdo da formula de homogeneizagdo, os fatores e as
informacodes do lote paradigma.

238 O sistema deve mostrar a equagao encontrada, demonstrar no grafico de regressao linear a
distribuicao das amostras conforme os valores e a distancia ao pdlo, contendo linha de tendéncia;
239 Devera ser possivel retirar as amostras espurias e recalcular a equagao.

240 O sistema devera calcular a distancia de cada face de quadra até o polo valorizante;

241 O sistema devera calcular os valores das faces de quadra dentro de cada setor em relagao ao
seu polo valorizante de forma automatica, com base na equacdo encontrada;

242 O sistema devera mostrar de forma georreferenciada as faces de quadra com o respectivo
valor calculado na PGV,

243 Emitir relatério com os valores das faces de quadra, contendo o cédigo da secdo, logradouro,
e valor calculado;

244 O sistema deve permitir a simulacdo do célculo do IPTU com os novos valores calculados na
Planta Genérica de Valores.

245 Deverd permitir que o(a) usuario(a) defina os valores de aliquotas a serem utilizados.
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246 Possibilidade de inserir o percentual do valor venal a ser utilizado no cdlculo do IPTU.

247 Possibilidade de limitar o aumento do valor da simulagdo do IPTU (referente ao ultimo valor
lancado).

248 Ao fim da simulagdo deve ser realizado um comparativo entre o IPTU atual e IPTU simulado;
249 Apresentar ao fim da simulacdo uma tabela com o valor do IPTU anterior e o IPTU sugerido e
a somatorio dos valores;

250 Devera possibilitar a parametrizacdo da formula em tempo de execucao;

Visualizagdao de Nuvem de Pontos 3D

252 Visualizagdo da nuvem de pontos decorrente do recobrimento aerofotogramétrico

253 Visualizagdo das coordenadas tridimensionais e o valor de intensidade dos pontos.

254 As nuvens de pontos deverao ser disponibilizadas em ambiente web integrado ao sistema de
informacoes geograficas

255 permitir a navegacao e intera¢do (zoom, rotacdo, movimentacdes)

256 disponibilizar ferramentas de medicoes (distancias, area, volumes e cortes em secbes da
nuvem)

257 personalizagao (ajustar cores, intensidade e filtro de classificacdo de pontos) e Marcadores e
Anotacoes.

258 a manipulagdao em ambiente web devera permitir a alternancia de densificagao da quantidade
de pontos da nuvem de pontos, dngulo de visualizacdo, selecdo de qualidade da nuvem de pontos

e determinag¢ao do tamanho minimo dos pontos.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Deverao ser atendidas as seguintes demandas:

1. Modelagem, Desenvolvimento e Implantagdo de Sistema de Informacgdo Geografica com Integracdo ao
Cadastro Imobiliario Municipal;

a. Implantagdo do SIG WEB;

b. Integracdo com o banco de dados e sistema tributario em uso na Prefeitura Municipal;

c. Integracdo com o Sistema Nacional de Gestdo de InformacgGes Territoriais (SINTER) e REDE
SIM;

d. Aerofotogrametria com entrega de imagem aérea atualizada de 7.300 Hectares, dentro do
periodo contratual, com GSD 8 cm/pixel ou melhor;

e. Imageamento 360 graus (visdo da rua) das vias do perimetro urbano;
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2. Vetoriza
a.

Imageamento 360 graus aéreo com cobertura do perimetro urbano;
Atualizagdo de toda a base cartografica (mapas) da area urbana do Municipio 32.000

UNIDADES aproximadamente;

Implantagdo do moddulo de consulta prévia para edificagdo, parcelamento do solo e

estabelecimento comercial, cruzando informagdes do zoneamento com a lei de uso de solo em

vigor no Municipio, emitindo eletronicamente a consulta;

Implantagdo dos mdédulos de iluminagdo publica, arboriza¢do, patriménio publico, cadastro

habitacional, cemitérios e estrada integrados na mesma ferramenta SIG, conforme Anexo [;

¢do de todas as areas edificadas através da imagem;

Identificagdo e atualizacdo de todos os lotes onde a 4rea do desenho seja diferente da area

cadastrada no banco de dados do cadastro técnico municipal — Comparativo de areas;

3. Servico de atualizacdo cadastral imobiliaria;

a. Levantamento de campo realizado por equipe da contratada com a finalidade de medigdo das
unidades utilizando trena, e com foto da fachada das unidades que forem cadastradas e/ou
atualizadas;

b. Integracao do servigo de campo com o SIGWEB para gestao e acompanhamento do fiscal
diariamente;

c. Visita apenas aos lotes identificados;

4. Licenga de uso e manuten¢do mensal corretiva e adaptativa
5. Treinamento dos servidores envolvidos no processo de atualizagdo e consulta;
6. Atualizagdo mapas Plano Diretor Municipal:
7. Disponibilizar 1 (um) funciondrio que ficar lotado na Prefeitura Municipal;
8. Rede Geodésica Municipal;
TABELA DESCRITIVA:
Lote| Item | Und. Especificagao Quantidade | Prego Médio
(referencia)
1 1 UN |Implantagdo do Sistema de informagdo 1| RS$110.000,00
Geografica via Web, com integracdo do banco de
dados existente na Prefeitura Municipal,
atualizacdo da base cartografica e
implementag¢dao da consulta de viabilidade do
plano diretor.
1 2 | MES |Licenca de uso de software e manutencao Mensal 12 RS 10.090,59
Corretiva e Adaptativa do Sistema, com
hospedagem na nuvem
1 3 ha |Aerofotogrametria com entrega de imagem aérea 10300 RS 31,27
atualizada, dentro do periodo contratual, com
GSD 8 cm/pixel ou melhor. Imageamento 3602
aérea e terrestre das vias do perimetro urbano e
Imageamento 3602 Aéreo, Nuvem de Pontos 3D
1 4 UN [Atualizacdo Base Cartografica. Servico de 38000 RS 6,44
vetorizacdo das unidades imobilidrias através de
imagem e comparativo de areas.
1 5 UN [Servico de atualizagcdo cadastral imobilidria com 2000 RS 41,58
visitas e medi¢cdes em campo.
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1 6 UN |Planta de Valores Municipal 1 RS 17.500,00
1 7 | HOR |Hora Técnica 6 RS 150,00
1 8 UN |Rede geodésica municipal (marcos) 40 RS 529,44
1 9 MES |OMI Observatério Mercado Imobiliario 12 RS 2.000,00

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

O Municipio de Arroio do Sal ndo dispde de equipe técnica prépria com formacgdo e
capacitacdo especificas para executar internamente os servicos de atualizacdo cadastral,
georreferenciamento e implantacdo de Sistema de Informacdo Geografica (SIG) integrado aos
sistemas de gestdo municipais. Diante disso, a Unica solucdo viavel é a contratacdo de empresa
especializada no setor.

Para subsidiar a definicdo da estratégia de contratacdo e assegurar a adog¢do das melhores
praticas, foi realizado levantamento de contratos similares firmados por outros entes da
administracdo publica, com o objetivo de identificar padroes metodoldgicos, tecnologias
aplicadas, formatos contratuais e pardmetros de precos praticados no mercado.

A analise das contratagdes identificadas demonstrou que a modalidade licitatéria mais utilizada
para esse tipo de objeto tem sido o Pregdo Presencial ou Eletrénico, na forma do tipo “Menor
Preco Global”, por se tratar de critério objetivo e compativel com a natureza dos servicos e a forma
parcelada de execugdo prevista no contrato.

Destaca-se, ainda, que a Administragdo acompanha atentamente as orientagdes jurisprudenciais
provenientes dos érgaos de controle externo, em especial os Tribunais de Contas e a doutrina
especializada, de modo a incorporar aos seus processos de contratacdao publica os
aprimoramentos observados em outros casos analisados. Isso permite ao Municipio adotar
procedimentos mais seguros, eficientes e juridicamente consistentes.

No que se refere a solucdo técnica pretendida, ha robustas evidéncias da viabilidade pratica e
juridica da metodologia adotada, ja implementada por diversas administracdes municipais de
porte semelhante, o que demonstra:

¢ A existéncia de empresas qualificadas no mercado com experiéncia comprovada;
e A aderéncia da solucdo tecnolégica ao modelo de gestao territorial urbana e fiscal;
¢ Avalidacdo da abordagem por tribunais de contas estaduais e drgdos de auditoria publica.

O levantamento realizado identificou contratacdes semelhantes por diversos érgdos, cujos
objetos, metodologias e requisitos técnicos apresentam forte correlacdo com os pretendidos nesta
contratacdo, conforme demonstrado a seguir:

LICITACAO MUNICIPIO VALOR

Pregdo Eletronico - 011/2025 Prefeitura Municipal de Sao Borja RS

26



Pregdo Eletronico - 010/2024 Prefeitura Municipal de Santa Rosa RS 1.591.550,00
Pregdo Eletronico - 058/2023 Prefeitura Municipal de ltaqui RS 473.300,00
Pregdo Eletronico - 002/2025 Prefeitura Municipal Sdo Gabriel RS 930.000,00
Pregdo Eletrénico - 005/2024 Prefeitura Pantano Grande RS 1.199.000,00

5. ESTIMATIVA DE VALOR MEDIO POR ITEM

Os precos médios verificados através de orcamentos resultaram na
seguintes ofertas com assuntos e com requisitos semelhantes aos pretendidos:

observancia das

Lote | Item | Und. Especificagdo Quantidade Preco Médio
1 1 UN | Implantagdo do Sistema de informacdo Geografica via Web, 1 RS 110.000,00
com integracdo do banco de dados existente na Prefeitura
Municipal, atualizacgdo da base cartografica e
implementac¢do da consulta de viabilidade do plano diretor.
1 2 MES | Licenca de uso de software e manutengdo Mensal Corretiva 12 RS 10.090,59
e Adaptativa do Sistema, com hospedagem na nuvem
1 3 ha |Aerofotogrametria com entrega de imagem aérea 10300 RS 31,27
atualizada, dentro do periodo contratual, com GSD 8
cm/pixel ou melhor. Imageamento 3602 aérea e terrestre das
vias do perimetro urbano e Imageamento 3602 Aéreo,
Nuvem de Pontos 3D
1 4 UN | Atualizacdo Base Cartografica. Servico de vetorizagdo das 38000 RS 6,44
unidades imobilidrias através de imagem e comparativo de
areas.
1 5 UN | Servico de atualiza¢do cadastral imobilidria com visitas e 2000 RS 41,58
medigdes em campo.
1 6 UN | Planta de Valores Municipal 1 RS 17.500,00
1 7 HOR | Hora Técnica 6 RS 150,00
1 8 UN | Rede geodésica municipal (marcos) 40 RS 529,44
1 9 MES [OMI Observatorio Mercado Imobilidrio 12 RS 2.000,00
6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
1.1. Especificacdo e estimativa de quantidades
Item Servigo Qtde Unid
Implantagdo do Sistema de informagdo Geografica
via Web, com integragdo do banco de dados
existente na Prefeitura Municipal, atualizagdo da 1
base cartografica e implementagao da consulta de un
viabilidade do plano diretor.
Licenga de uso de software e manutengdo Mensal
Corretiva e Adaptativa do Sistema, com 12 meses
hospedagem na nuvem***
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Aerofotogrametria com entrega de imagem aérea
atualizada, dentro do periodo contratual, com GSD
3 8 cm/pixel ou melhor. Imageamento 3602 aérea e 7.300
terrestre das vias do perimetro urbano e Ha
Imageamento 3602 Aéreo, Nuvem de Pontos 3D;

Atualizagdo Base Cartografica. Servico de un
4 vetorizagdo das unidades imobilidrias através de 32.000
imagem e comparativo de areas. (servico/unidade)

Servico de atualizagdo cadastral imobilidria com un
5 . . . . 2.000

visitas e medi¢Bes em campo. (servigo/unidade)
6 Planta de Valores Municipal 1 un
7 Hora Técnica 6 Hora
8 Rede geodésica municipal 40

marcos

9 OMI — OBSERVATORIO MERCADO IMOBILIARIO 12 meses

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo tecnoldgica pretendida consiste na implantagdo de um Sistema de Informacao
Geogriéfica (SIG) operando integralmente em ambiente web, com acesso controlado por perfis de
usuario e funcionalidades especificas para os setores da administracao publica e, em parte, para o
publico externo, de acordo com critérios de transparéncia e segurancga institucional.

O sistema devera:

e Permitir a execugdo de funcionalidades completas de geoprocessamento e analise
territorial diretamente na web, dispensando a necessidade de instalagdes locais;

e Estar disponivel a todos os setores da Prefeitura, permitindo consultas, atualiza¢es,
andlises e cruzamentos de dados territoriais, fiscais, ambientais e administrativos,
conforme o perfil de cada usuario;

e Oferecer médulo publico de consulta georreferenciada, para que municipes, profissionais
da drea técnica e empresas possam acessar mapas e informacdes previamente autorizadas,
promovendo transparéncia e controle social;

e Contar com gestdo centralizada de permissdes, garantindo que dados sensiveis ou
estratégicos sejam acessiveis apenas por usuarios autorizados, conforme as diretrizes da
administracdo municipal;

e Ser estruturado como ferramenta de uso transversal, atendendo demandas dos setores de
planejamento urbano, tributacdo, meio ambiente, obras, patrimdnio, saude, educacéo,
transporte escolar, desenvolvimento econdmico, regularizacdo fundiaria, fiscalizacdo e
demais areas relacionadas;

e Proporcionar interface intuitiva, responsiva e de facil utilizacdo, viabilizando a rapida
difusdo da solucdo entre os servidores e promovendo a internalizacdo gradual da cultura
de gestdo baseada em dados espaciais;
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e Oferecer um ambiente técnico capaz de centralizar e disseminar o acervo cartografico,
cadastral e urbanistico do Municipio, com atualiza¢ces constantes e compatibilidade com
normas técnicas e legais aplicaveis;

e Estar integrado aos sistemas ja utilizados pela administracdo municipal, com atualizacdo
automatica de dados relevantes, evitando retrabalho e inconsisténcias entre bases de

dados.

Em sintese, a solugdo a ser contratada devera funcionar como plataforma central de inteligéncia
territorial, reunindo os elementos necessarios para andlise espacial, apoio a tomada de decisao,
transparéncia administrativa e integracdo intersetorial, preparando Arroio do Sal para uma gestao
publica moderna, digital e estratégica.

1) ESCOPO DO PROIJETO:

9. Modelagem, Desenvolvimento e Implantacdo de Sistema de Informagdo Geografica com Integracdo ao

Cadastro Imobiliario Municipal;

a.
b.
c.

Implantac¢do do SIG WEB;

Integragdao com o banco de dados e sistema tributdrio em uso na Prefeitura Municipal;
Integracdo com o Sistema Nacional de Gestdo de InformagGes Territoriais (SINTER) e REDE
SIM;

Implantagdo do Observatdério do Mercado Imobiliario (OMI)

Aerofotogrametria com entrega de imagem aérea atualizada de 7.300 Hectares, dentro do
periodo contratual, com GSD 8 cm/pixel ou melhor;

Imageamento 360 graus (visdo da rua) das vias do perimetro urbano;

Imageamento 360 graus aéreo com cobertura do perimetro urbano;

Atualizagdo de toda a base cartografica (mapas) da area urbana do Municipio 32.000
UNIDADES aproximadamente;

Implantagdo do moddulo de consulta prévia para edificagdo, parcelamento do solo e
estabelecimento comercial, cruzando informacgdes do zoneamento com a lei de uso de solo em
vigor no Municipio, emitindo eletronicamente a consulta;

Implantagdo dos modulos de iluminagdo publica, arborizacdo, patriménio publico, cadastro
habitacional, cemitérios e estrada integrados na mesma ferramenta SIG, conforme Anexo [;

10. Vetorizagao de todas as areas edificadas através da imagem;

a.

Identificacdo e atualizagdo de todos os lotes onde a drea do desenho seja diferente da drea
cadastrada no banco de dados do cadastro técnico municipal — Comparativo de areas;

11. Servico de atualizagdo cadastral imobilidria;

a.

C.

Levantamento de campo realizado por equipe da contratada com a finalidade de medigdo das
unidades utilizando trena, e com foto da fachada das unidades que forem cadastradas e/ou
atualizadas;

Integragao do servico de campo com o SIGWEB para gestdao e acompanhamento do fiscal
diariamente;

Visita apenas aos lotes identificados;

12. Licenca de uso e manutenc¢do mensal corretiva e adaptativa

13. Treinamento dos servidores envolvidos no processo de atualizacdo e consulta;

14. Atualizagdo mapas Plano Diretor Municipal:

15. Disponibilizar 1 (um) funcionario que ficar lotado na Prefeitura Municipal;

16. Rede Geodésica Municipal;
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17. Levantamento Cadastral do Cemitério Municipal

DESCRICAO RESUMIDA DOS SERVICOS
Objeto

Contratacdo de empresa para aquisicdo de software de Georreferenciamento com licenca de uso para a
Implantacdo de Sistema de Informagdo Geografica, integracdo ao Cadastro Imobilidario Municipal manutencéo,
capacitacdo, suporte, atualizacdo, treinamento e assessoria para técnicos da Prefeitura envolvidos na execugao
dos trabalhos. Licenca de uso de software e manutencdo Mensal (corretiva e adaptativa) do sistema para 12
meses, podendo ser prorrogavel por até 60 meses, atendendo as necessidades da Secretaria de Planejamento

Urbano e Fazenda, conforme especificacdes Termo de Referéncia:

Modelagem e implantagao.

Sera implantado um SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS WEB, para gestdo do cadastro
imobilidrio, devera integrar-se com o sistema tributdrio municipal e deverd ser comprovada a Integracdo do
Sistema proposto com o sistema tributario usado na Prefeitura Municipal de Arroio do Sal no caso com o sistema
de Arrecadagao da GOVBR.

O sistema devera realizar a integragdo com o Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais
(SINTER) para que possa obter o codigo identificador Unico, Cadastro Imobiliario Brasileiro (codigo CIB), valido
em todo territorio nacional, para cada unidade imobilidria georreferenciada. Tendo em vista que o Municipio
possui convénio celebrado com a Unido, por intermédio da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB).

O SIGWEB tera as camadas com a imagem aérea do Perimetro Urbano e as fotos 360 graus das vias
urbanas, como também camada com a vetoriza¢do das edificagdes.

Este sistema sera parametrizado para emitir as consultas de viabilidade técnica para construgdo civil,
para parcelamento do solo e ainda para abertura de estabelecimento comercial.

Estard disponivel outros mdédulos como o de lluminagdao publica, patriménio publico, arborizagdo
publica, meio ambiente, etc. para utilizagao do Municipio conforme necessidade.

A Implantagdo do SIGWEB, que abrange a atualizagdo da cartografia, com unifica¢des, subdivisdes e
loteamentos novos. A associacdo das geometrias com o os registros do banco de dados tributdrio e a
hospedagem da solu¢do em datacenter proprio.

O Geoportal é uma plataforma tecnolégica que permite acesso a Infraestrutura de Dados Espaciais —
IDE, emissdo de documentos automatizados, consumo de geoservicos, dados para downloads, metadados,
tutorial de utilizacdo, documentacdo técnica, noticias, entre outras funcionalidades relacionadas a
geoinformag¢do. O Geoportal tem como objetivo disponibilizar em um ambiente centralizado e organizado as
informagdes geoespaciais e cadastrais, funcionando como interface para a Infraestrutura de Dados Espaciais —
IDE e divulgag¢do de geoinformacgao.

Entenda-se como implantagdo todos os servigos necessarios para colocar em funcionamento e deixar

em condig¢des de uso para os usuarios executarem suas funcionalidades no SIGWEB.
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O SIG WEB deverd atender a necessidade de atualizacdo e gestdo das informac¢les cadastrais e
territoriais do Municipio com as seguintes caracteristicas:

e Permitir a exibicdo e identificacdo de todos os elementos geograficos, trazendo informacgdes dos
mesmos, quando houver;

e Permitir a medi¢do de area e perimetro diretamente no mapa, tomando como base os elementos
geograficos implantados no SIG;

¢ Permitir a identificacdo da coordenada geografica da posi¢cdo desejada e dos elementos geograficos;

e Permitir a navegacdo, aproximagdo e afastamento (zoom) com o mouse;

¢ Permitir a verificagdo do relevo do terreno com base nos elementos geogréficos implantados no SIG;

¢ Permitir tragar rotas através da marcagdo de diversos pontos geograficos, exibindo textualmente cada
segmento de rota, rotas sugeridas, distancia total da rota e tempo estimado;

¢ Permitir o cadastro de mapas tematicos hierarquizados por categoria, de diversas fontes de dados;

e Permitir ativar, desativar os mapas tematicos, conforme interesse do usudrio em cruzar informacées;

¢ Permitir a localizacdo de todos os elementos geograficos que possuam dados, através da barra geral
de consulta categorizada;

¢ Permitir impressao de elementos geograficos selecionados ou marcados;

¢ Permitir o controle de acesso e navegac¢ao de acordo com perfis de usudrio definidos no sistema;

e Permitir utilizagao por usuarios ilimitados;

e Permitir a visualizagdo panoramica da rua (Street View), através do Google Maps;

* Permite a visualizagdo e escolha da imagem aérea, inclusive imagens de satélite do google;

¢ Permite inclusdo de novas imagens aéreas ortorretificadas e terrestres (inclusive 360 graus);

¢ Permitir inserir camadas de dados diversos, como por exemplo: Perimetro urbano aprovado em lei;
Logradouros (Ruas, Avenidas etc); Bairros; Zoneamento; Faixas de dominio e faixas non-aedificandi; Passeios
publicos; Rede de dgua; Rede de esgoto; Rede elétrica; Ciclovias; Elementos de transposicado, trevos e rotatérias;
etc.

e Permitir a emissdo de relatdrios, com objetivo de gerar informacdo espacial e literal em um Unico
documento, como por exemplo: Boletim de Cadastro Imobilidrio; Consulta de Viabilidade com base no
Zoneamento; Certiddo de Confrontantes; Relatério de Memorial Descritivo do lote; etc.

1 - SIG WEB - SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS WEB
Modelagem, Desenvolvimento e Implanta¢do de Sistema de Informagdo Geografica com Integra¢do ao Cadastro
Imobilidrio Municipal;
Implantac¢do do SIGWEB (Sistema de Informagdes Geograficas na WEB) atualizando toda a base cartografica
(mapas) da area urbana do Municipio;
Integragdo do Cadastro Municipal (sistema de gestdo tributdrio em uso no Municipio) com o SIGWEB;
Georreferenciamento das parcelas (lotes), loteamentos, bairros e ruas.
Permite a unificacdo e sub-divisdo de parcelas diretamente no sistema, mantendo o Cadastro Territorial
sempre atualizado;
Permite a facil inclusdo de camadas georreferenciadas de diversas fontes, como Saude, Educac¢do, Meio
Ambiente, Planejamento, Imagens ortorretificadas, etc..;
Permite a localizagdo da parcela pelo nimero de cadastro, endereco, loteamento quadra e lote etc...;
Organizacgdo da cartografia e cadastro técnico municipal, facilitando a localizacdo de erros;
Gerenciamento e controle de acesso aos elementos do sistema, através de perfil de usudrios;
Permite impressao de parcelas e quadras selecionadas;

Realiza a gestdo georreferenciada da atualizagdo cadastral das unidades imobilidrias levantadas em campo,
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através de cores e dados estatisticos em tempo real.

Implanta¢do de mddulos de consulta de viabilidade, Arborizagdo e lluminagdo Publica.

Implantagdo do moddulo de consulta prévia para edificacdo, parcelamento do solo e estabelecimento
comercial, cruzando informag¢des do zoneamento com a lei de uso de solo em vigor no Municipio,

emitindo eletronicamente a consulta;

Madulos:

O sistema deve permitir a criacdo de mddulos especificos e deve ofertar de inicio os seguintes:
* Mddulo de Gestdo do Cadastro Imobiliario;
¢ Mddulo de Consulta Prévia, Parcelamento do Solo e Estabelecimento Comercial;
¢ Mddulo de Gestdo da lluminagéo Publica Urbana;
e Mddulo de Gestdo da Arborizagdo Urbana;
* Mddulo de Gestdo do Patrimdnio Publico;
e Mddulo de Gestdo Social Habitacional;
e Mddulo de Gestdo da Numeragdo Predial;
e Mddulo de Gestdo de Cemitérios;
¢ Mddulo de Abertura de Chamados Georreferenciados (Aplicativo Mével);
e Mddulo de Aprovacdo de Projeto Online;
¢ Moddulo de Processo Digital;
e Mddulo de Processo de REURB;
* Mddulo de Gestao Aplicativo de Abertura de Chamado;
¢ Observatério do Mercado Imobilidrio;;
¢ Aplicativo de cadastramento e recadastramento imobiliario.
Modelagem e demais servigos associados a implanta¢ao do SIGWEB:
¢ Validagdo e associa¢do do cadastro imobilidrio municipal;
¢ Criagdo da chave de ligagao entre a base geografica e a base cadastral;
¢ Validagcdo da geometria;
¢ Validagdo da cartografia vigente;
¢ Capacitagao;
* Funcionalidades do sistema conforme Anexo | - Termo de Referéncia.

O Sistema de Informacgdo Geografica que se busca implementar, devera ser, portanto, uma plataforma
robusta e dinamica, essencial para a modernizagao da infraestrutura de dados espaciais do municipio,
promovendo uma gestdo eficiente, transparente e acessivel do territério municipal.

Moédulo de Gestao do Cadastro Imobiliario

O edital visa a contrata¢do de um Mddulo de Gestdo do Cadastro Imobiliario avangado, integrado ao
Sistema de Informagdo Geografica (SIG WEB), com o propdsito de modernizar a gestdo do cadastro tributario
georreferenciado do municipio, em sincronia com o sistema tributario atualmente em uso. Este médulo serd
fundamental para gerenciar eficientemente a cartografia municipal e vincular os mapas aos registros
correspondentes no banco de dados, garantindo uma gestdo territorial precisa e atualizada.

Caracteristicas e Funcionalidades do Mddulo:

® Gestdo Integrada e Georreferenciada: O mdédulo permitird a gestdo completa do cadastro tributario,
integrando-se perfeitamente ao sistema tributario existente e possibilitando a associa¢cdo direta de
registros cadastrais com elementos geograficos especificos como bairros, logradouros, loteamentos,
quadras, lotes, e unidades imobilidrias (edificagdes).

e Visualizagdo Cartografica Avangada: Deverad ser disponibilizada visualizagdo cartografica nas interfaces
gue envolvam entidades relacionadas a elementos geograficos, facilitando a navegacao, identificacdo e
medicdo de elementos cartograficos conforme as necessidades dos usuarios.

® Gerenciamento de Cadastros: O mddulo administra diversos cadastros, incluindo pessoas, bairros,
logradouros, Boletim de Informagdo Cadastral (BIC), loteamentos, quadras, lotes e unidades
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imobilidrias, entre outros, assegurando um gerenciamento abrangente e detalhado de todos os aspectos
do cadastro imobiliario.

Associacdo e Detalhamento de Informacgdes: Realizara a associacdo detalhada entre lotes, logradouros,
bairros, loteamentos, quadras e as informacdes contidas no BIC (Boletim de Informacgdo Cadastral). As
unidades imobilidrias serdo enriquecidas com informagOes essenciais, como cadastro e inscri¢do
imobiliaria, face de quadra, area construida, tipo e finalidade da unidade, além do cédigo especifico da
unidade. O mddulo também permitird atribuir detalhes adicionais, como proprietdrio, logradouro,
documentos digitalizados, imagens, numeracao predial e dados prediais conforme o BIC.

Edicdo de Geometria na Plataforma: Todas as edi¢Ges das geometrias necessarias poderdo ser realizadas
diretamente na plataforma, eliminando a necessidade de uso de softwares CAD ou GIS externos. O
modulo contard com ferramentas de desenho completas para atualizagdo continua da cartografia
municipal.

Importacdo de Geometrias e Gerag¢do de Memorial Descritivo: Possuira funcionalidades para importar
geometrias no formato shape (SHP) e para a geracdo de memoriais descritivos detalhados, incluindo
coordenadas, azimute, distancias, confrontantes e vértices. A geracao de arquivos PDF com todos os
detalhes sera realizada com apenas um clique.

Emissdo de NotificacGes de Irregularidade: O moddulo facilitard a emissdo de notificacbes de
irregularidades em edificagdes, identificando construgdes irregulares previamente registradas e
agilizando o processo de regularizagao.

Este Mddulo de Gestdo do Cadastro Imobilidrio integrado ao SIG representa um avanco significativo na

gestdo e no planejamento urbano do municipio, permitindo um controle mais efetivo sobre a ocupagdo do
territério, aprimorando a arrecadacdo tributdria e promovendo uma administragdo municipal mais eficiente e
transparente.

Madulo de Consulta Prévia, Parcelamento do Solo e Estabelecimento Comercial
Contempla a implementagdo de um Moddulo de Consulta Prévia, Parcelamento do Solo e

Estabelecimento Comercial, integrado ao Sistema de Informacdo Geografica (SIG), com o propédsito de
modernizar e agilizar os processos de avaliagao da viabilidade de edificagdes, parcelamento do solo e abertura
de estabelecimentos comerciais conforme a legislagdo municipal vigente.

Objetivo e Funcionalidades do Mddulo:

Consulta Prévia de Viabilidade Online: Este modulo inovador permitira aos cidadaos realizar consultas
de viabilidade para projetos de edificagdo, parcelamento do solo e abertura de estabelecimentos
comerciais diretamente pela internet. A consulta online visa desafogar os setores responsaveis e
proporcionar um acesso rapido e eficiente as informagdes de zoneamento, permitindo que o cidadao
obtenha as informagdes necessarias em qualquer momento e lugar, desde que conectado a internet.
Integracdo com Cadastro Imobilidrio e Plano Diretor: O sistema serd integrado ao mddulo imobilidrio,
assegurando que a consulta de viabilidade ofere¢a informagbes atualizadas do cadastro imobiliario
municipal, bem como detalhes pertinentes do Plano Diretor, incluindo a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.
Esta integracdo garante que as avalia¢Oes de viabilidade sejam realizadas com base em dados precisos
e legislagdo atual.

Visualizagdo de Zoneamento e Parametros Urbanisticos: O médulo oferecera visualizagdo detalhada do
zoneamento da drea urbana do municipio e de seus distritos. Serad possivel acessar informagdes como a
porcentagem de cada zoneamento em cada parcela, além dos parametros de uso e ocupacgdo do solo
estipulado pela legislagdao vigente, incluindo recuos, afastamentos, taxas de ocupagdo, gabaritos de
altura, dimensGes minimas de lotes, coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade, ou seja,
todos os parametros previstos na legislagdo municipal, atualizada conforme a revisdo do Plano Diretor
Municipal em andamento e deve ser finalizado no ano de 2025.

Consulta de Viabilidade de Estabelecimento: A ferramenta possibilitard a emissdo de consultas de
viabilidade para estabelecimentos comerciais com base no zoneamento e categoriza¢dao da atividade
econdmica, conforme legislagdo municipal especifica. O contribuinte poderd inserir a descrigdo ou o
codigo da atividade conforme a tabela do CNAE (Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas), e o
sistema indicara se a utilizagdo é permitida, permissivel, tolerada ou proibida na localizagao desejada.
Integracdo com a REDE SIM: O mddulo serd integrado ao sistema REDE SIM, da Junta Comercial,
facilitando a abertura de empresas. A resposta sobre a viabilidade de abertura serd automatizada e

33



instantanea para atividades permitidas pelo zoneamento, agilizando significativamente o processo de
estabelecimento de novos negdcios no municipio.

Responsabilidades do Municipio: Cabera ao municipio mapear o processo de resposta as consultas
prévias, fornecer as tabelas com os pardmetros de cada zoneamento e aprovar o layout de impressdao das
consultas, assegurando que o médulo atenda plenamente as necessidades de gestdo urbana e desenvolvimento
econdmico local.

Este Modulo de Consulta Prévia, Parcelamento do Solo e Estabelecimento Comercial representa um
passo significativo em direcdo a digitalizacdo e eficiéncia dos servigos urbanisticos oferecidos pelo municipio,
promovendo um ambiente mais propicio ao desenvolvimento sustentdvel, a inovagdo e ao empreendedorismo.

Mddulo de Gestao da lluminagao Publica Urbana

A empresa devera implantar o modulo para gestdo da iluminagdo publica, com cadastramento dos
postes e gestdo dos chamados, tais como solicitacdo de reparo e ordem de servico, disparada pelo cidaddo ou
atendente 156 e pela equipe de geréncia do sistema de manutencgao da infraestrutura de iluminagdo publica.

® Permitir a manutenc¢do completa dos dados do poste, inclusdo, alteracdo e remogao dos itens instalados
no mesmo;

® Permitir a vinculagdo do elemento geométrico no mapa com a informagdo do cadastro técnico
imobiliario;

® Permitir que o usuario selecione o poste na listagem em forma de tabela e o sistema automaticamente
posicionar e identificar no mapa a localiza¢do geogréfica do mesmo;

® Permitir que o usuario selecione no mapa um determinado poste e o sistema o exiba automaticamente
na listagem em forma de tabela, para posterior edi¢ao ou visualizagdao dos dados.

® Permitir a abertura da solicitacdo de reparo, a partir de um poste selecionado no mapa do SIG WEB,
informando os seguintes dados:

o Tipo de Defeito;
o Comentario.

e O sistema deve alterar a identificacdo do poste no mapa, quando houver a abertura de uma solicitagao,
indicando que existe defeito no poste, e esta identificacdo devera ser alterada conforme o processo de
atendimento;

e Permitir o filtro das solicitacdes de reparo em todos os seus estados, apresentando uma listagem em
forma de tabela;

® Permitir que o usuario selecione a solicitagdo de reparo na listagem em forma de tabela e o sistema
automaticamente posicionar e identificar no mapa a localizagdo geografica do poste relacionado a
solicitagdo;

® Permitir que o usuario selecione no mapa um determinado poste e o sistema liste automaticamente
todas as solicitagdes de reparo relacionadas ao poste, exibindo uma listagem em forma de tabela;

® Permitir a edi¢do e alteragdo de todos os dados de uma solicitacdo de reparo;

® Permitir a abertura da ordem de servigo, a partir de um poste selecionado no mapa do SIG WEB,
informando os seguintes dados:

o Equipe Responsavel;

o Tipo de Defeito;

o Comentario;

O Itens da ordem de servigo.

e O sistema deve alterar a identificagdo do poste no mapa, quando houver a abertura de uma ordem de
servico, indicando que esta sendo realizada a manutencdo do defeito, e esta identificacdo devera ser
alterada durante o processo de atendimento;

e Permitir o filtro das ordens de servigos em todos os seus estados, apresentando uma listagem em forma
de tabela;

® Permitir que o usuario selecione a ordem de servico na listagem em forma de tabela e o sistema
automaticamente posicionar e identificar no mapa localizacdo geografica do poste relacionado a ordem
de servicgo;

® Permitir que o usuario selecione no mapa um determinado poste e o sistema liste automaticamente
todas as ordens de servigos relacionadas a ele, exibindo uma listagem em forma de tabela;
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Permitir a edicdo e alteracao de todos os dados de uma ordem de servico, inclusive a inclusdo e remogao
dos itens da mesma, bem como seus dados;

O sistema deve controlar o estoque por lote ou nimero de série dos itens constantes na ordem de
servico, de maneira a manter o estoque de produtos consistente, independente do seu estado;

O sistema durante o processo de fechamento da ordem de servico, deve solicitar ao usuario que informe
quais itens foram removidos e apos isso realizar a verificacdo da garantia destes itens, conforme o lote
a0s quais pertencem;

O sistema, durante o fechamento e conclusdo da ordem de servico, deve alterar a indicacdo do poste no
mapa para ser entendido que as solicitagdes abertas foram atendidas, realizar a alteracdo da posicdo
das mesmas e informar os usudrios solicitantes atendidas, por meio de mensagem eletronica (e-Mail).

Médulo de Gestao da Arborizagdo Urbana

Implantagdo de mdédulo para gestao das arvores e dos chamados, tais como solicitacdo de corte, poda,

manejo, plantio e ordem de servico, disparada pelo cidaddo ou atendente 156 e pela equipe de geréncia do
sistema de manutencdo da arborizacdo publica com os seguintes requisitos:

Permitir a manutengdo completa das arvores, como inclusao, alteracdo e remocéo.

Publicar e gerenciar os dados das arvores, bem como suas informagdes fitossanitarias;

Permitir a solicitagao de podas, remogao e plantio de arvores;

Permitir a identificagdo do andamento do atendimento as solicita¢des;

Gerenciar e controlar o atendimento de ordens de servigo;

Permitir a geragao de relatérios de atendimento de solicitagdes e ordem de servigos;

Permitir a classificacdo conforme a espécie e outras caracteristicas pré-definidas pela equipe de
planejamento de arborizagdo urbana;

Permitir a inclusdo de fotos.

Modulo de Gestdao do Patrimonio Publico
Implantagdo de mdédulo de gerenciamento e controle dos dados referentes ao patriménio publico e a

sua identificagdo no mapa, distinguindo por tipo de patrimonio, finalidade de utilizagao, entre outros com os
seguintes requisitos:

Permitir a inser¢do de fotos e matriculas digitalizadas para acompanhamento da utilizagao dos mesmos.
Permitir a manutenc¢do dos dados da parcela, identificando-a como patrimonio publico ou ndo campo
especifico para descrever situacdes e dados do lote.

O sistema deve permitir a incorporagdao de novos imdveis ao patrimoénio publico imobiliario
georreferenciado.

O sistema deve permitir a desincorporagdo de imdveis do patrimonio publico georreferenciado.

Deve também filtrar em lista e mapa os lotes que foram incorporados e desincorporados ao patrimdnio
publico.

O sistema devera relacionar os imdveis que estao classificados como “utilidade publica”.

O sistema devera identificar com cores diferentes os imdveis de cada secretaria;

O sistema devera identificar os imdveis em concessdo de uso e sua data de vencimento, (gerando um
alerta de vencimento do decreto).

Os dados do proprietario devem ser filtrados a partir do cadastro técnico municipal, bem como demais
informagdes do cadastro.

Médulo de Gestao Social Habitacional
O objetivo deste mddulo integrado ao sistema de informacgGes geograficas na web é realizar a gestao

dos candidatos a uma moradia financiada pelo governo, e também realizar a gestdo dos mutuarios, os que ja
foram beneficiados. E ainda manter um histérico de ocorréncias familiar ou por pessoa individualmente.

Disponibilizar o Sistema de Gestdo do Cadastro Social que possibilite:

Cadastro completo da pessoa com endereco, rendas, deficiéncias fisico/mental, incluindo documentos
de identificagdo digitalizados;

Gerenciar os critérios que irdo formar o indice de vulnerabilidade social da pessoa, atribuindo uma nota
ao cadastro;
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Associar o cadastro da pessoa a uma unidade imobilidria;

Cadastrar os outros membros da familia ao cadastro imobiliario;

Estabelecer uma “posicdo” ao cadastro da pessoa onde seja possivel filtrar os cadastros por tipo:
cadastrado, beneficiado, aprovado, sorteado, ndo localizado, apresentou documentos, etc.;

Associar o cadastro da pessoa a um empreendimento (nome do projeto de moradias entregue pela
caixa);

Gerar grafico interativo onde é possivel selecionar determinado dado automaticamente filtrar os
registros em formato analitico e no mapa ao mesmo tempo.

Médulo de Gestao da Numeragao Predial
O objetivo deste mddulo é permitir a definicdo automatica da faixa de numeracéao predial possivel para

os imdveis dentro das parcelas (terrenos/lotes) do municipio através dos mapas cartograficos municipais
inseridos no SIG WEB.
Requisitos Essenciais:

Permitir selecionar no mapa o logradouro para iniciar o processo de numeracao predial;

Sistema deve identificar automaticamente no mapa as parcelas (terrenos/lotes) envolvidas no processo
de numeragdo com base no logradouro selecionado e também identificar automaticamente no mapa as
parcelas que receberdo nimeros pares ou impares (exibindo estas em cores diferentes) e as que ndo
receberdo numeros prediais;

Permitir incluir parcelas no processo de numeracdo predial a partir do mapa;

Permitir excluir parcelas do processo de numeragao predial a partir do mapa;

Permitir inverter os lados pares e impares;

Permitir informar no mapa o ponto de partida para iniciar a numeragao predial;

Permitir informar os nimeros iniciais para o lado par e lado impar;

Sistema deve gerar a numeracao predial para os cadastros (edificacdo) que estdo com sua testada
principal comparada com a do logradouro selecionado inicialmente;

Sistema deve listar os cadastros (edificacOes) de cada parcela e exibir a faixa de numeracdo disponivel
para que o usudrio possa escolher qual é o mais adequado quando o sistema nao estabelecer o correto;
Permitir salvar a numeracdo predial definida para permitir posteriormente executar processo de
comparacdo entre o nimero atual do cadastro;

Exibir no mapa as parcelas que possuem divergéncias de numeragao com base no numero atual e o
gerado pelo processo de numeracgdo predial; e

Permitir a inser¢cao de numeragao predial de forma manual.

Médulo de Abertura de Chamados Georreferenciados (Aplicativo Mével)
O aplicativo mével para gestdao de chamados georreferenciados serd uma ferramenta essencial para a

interacdo direta entre a populacdo e a Gestdo Municipal, permitindo a abertura, acompanhamento e resolucgdo
de chamados com eficiéncia e transparéncia. Este aplicativo deve ser totalmente integrado ao software SIG Web,
oferecendo uma solugcdo unificada que facilita o gerenciamento de solicitacdes baseadas em localizacdo
geografica. As funcionalidades esperadas incluem:

Abertura de Chamados com Georreferenciamento: Capacidade para usudrios abrirem chamados
diretamente do aplicativo mével, com a opgdo de georreferenciar automaticamente a localizagdo do
incidente ou selecionar manualmente no mapa. Formularios personalizdveis para diferentes tipos de
chamados, permitindo a inclusdo de detalhes especificos, fotos e outras informacg&es relevantes.
Andlise e Tramitagdao de Chamados: Ferramentas para analise rapida dos chamados recebidos pelos
gestores, incluindo visualizagdo de informag¢bdes detalhadas, fotos e localizagdo geografica.
Funcionalidades para tramitacdo e encaminhamento dos chamados as areas ou departamentos
responsaveis, com registro de posicao e atualizagdes em tempo real.

Aprovacdo e Automacdo de Processos: Mecanismos para a aprovacdo de solugdes ou respostas aos
chamados, incluindo a possibilidade de automagado de processos com scripts personalizdveis para a¢des
recorrentes. Integracdo com o SIG Web para a andlise geografica dos chamados, otimizando a
distribuicdo de recursos e a prioriza¢do de acGes baseadas em critérios de geolocalizagdes.

Captura de Fotos e Impressao: Funcionalidade para usudrios capturarem e anexarem fotos diretamente
pelo aplicativo, facilitando a documentacgdo e avaliagdo dos chamados. Suporte para impressdo de
relatérios ou comprovantes dos chamados diretamente do aplicativo, quando necessario.
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e Troca de Mensagens e NotificacGes: Sistema de mensagens integrado para comunicacdo direta entre
usudrios e gestores responsdveis pelo chamado, incluindo notificagdes push para atualizagdes
importantes. Histdrico de comunicacdo acessivel tanto pelo aplicativo quanto pela plataforma web,
garantindo transparéncia e rastreabilidade.

e Selecdo de Localizagdo e Exibicdo de Mapas Tematicos: Ferramentas para selecdo precisa da localizagao
do chamado no mapa, utilizando funcionalidades de busca ou sele¢do direta na interface do mapa.
Visualizacdo de mapas temdticos integrados ao SIG Web, permitindo aos usuarios visualizar informacées
contextuais, como zonas de atencgdo, infraestrutura existente e outros dados relevantes.

e Interface Intuitiva e Acessibilidade: Design intuitivo e acessivel, garantindo facilidade de uso para todos
os cidaddos, independentemente do nivel de habilidade tecnolédgica. Adaptacdo para diferentes
tamanhos de tela e dispositivos, assegurando uma experiéncia de usuario consistente em smartphones
e tablets.

® Seguranga e Privacidade: Controles rigorosos de seguranca para prote¢do dos dados dos usudarios e das
informacbes dos chamados. Politicas de privacidade claras e mecanismos para garantir a
confidencialidade das informacgdes pessoais e da localizagdo.

Esta descricdo técnica visa fornecer uma visdo abrangente das capacidades e expectativas para o
aplicativo movel de gestdo de chamados georreferenciados, enfatizando a importancia da integracdo com o
sistema SIG Web para uma gestao eficaz e transparente dos chamados e solicitagdes da populagao.

Moédulo de Observatdrio do Mercado Imobiliario

O Observatério do Mercado Imobilidrio, como um médulo integrado ao Sistema de Informacgao
Geografica (SIG) a ser implantado no municipio, representa uma inovagdo significativa na gestdo e analise do
cadastro imobilidrio. Essa integragdo possibilita a centralizagao e o enriquecimento dos dados relativos ao
mercado imobilidrio, oferecendo uma ferramenta poderosa para a atualiza¢gdo da Planta Genérica de Valores
(PGV) e da legislagdo tributaria. A principal vantagem desse sistema é a sua capacidade de coletar, processar e
disponibilizar informag0es atualizadas sobre transacdes imobilidrias, caracteristicas dos imoveis, tendéncias de
mercado e outros indicadores relevantes. Esses dados se tornam fundamentais para a tomada de decisao,
permitindo ajustes precisos na PGV e nas politicas tributdrias para refletir mais adequadamente o valor real dos
iméveis. Dessa forma, a administracdo municipal pode otimizar a arrecada¢do de impostos como o IPTU,
combater a evasao fiscal e promover um desenvolvimento urbano mais justo e equilibrado.

A implementac¢do do Observatério do Mercado Imobilidrio no municipio trarda como destaque uma
ferramenta robusta para a avaliagao de imdveis, caracterizada por sua abordagem técnica avangada e precisao
analitica. Essa funcionalidade se baseia na utilizacdo de algoritmos de inteligéncia artificial e aprendizado de
maquina, capazes de analisar grandes volumes de dados em tempo real, incluindo transagGes imobiliarias,
caracteristicas fisicas dos imoéveis, localizagdo, infraestrutura disponivel e tendéncias de mercado. A ferramenta
permite a avaliacdo automatizada de imodveis, oferecendo estimativas de valor de mercado com alta precisdo, o
que é essencial para a atualizagdo da Planta Genérica de Valores (PGV) e a definicdo de politicas tributarias
eficazes.

Além disso, o Observatodrio facilita a gestdo e o cruzamento de dados cadastrais e fiscais, integrando
informagdes de diversas fontes em uma Unica plataforma. Isso possibilita uma visao holistica do mercado
imobilidrio municipal, permitindo analises comparativas, identificacdo de padrdes e tendéncias, e suporte a
tomada de decisdes estratégicas na gestdo urbana e tributdria. A capacidade de monitoramento continuo do
mercado e a atualiza¢cdo automatica dos dados garantem que o municipio esteja sempre a frente nas questdes
de avaliagdo e gestdo imobilidria, maximizando a eficiéncia administrativa e a justica fiscal.

IMPLANTACAO DO OBSERVATORIO DO MERCADO IMOBILIARIO (omi)

Trata-se de plataforma Baseada na Web (na modalidade SaaS), o sistema deverd ser totalmente
operacional em ambiente web, garantindo facil acesso e uso sem a necessidade de instalagdes complexas,
trabalhando de forma integrada com o SIGWEB, permitindo o uso eficiente dos dados do cadastro imobiliario,
ortofotos, base cartografica e zoneamento.

O Observatorio do Mercado Imobilidrio (OMI) na modalidade SaaS é uma plataforma avancada de
informacbes geograficas, que possibilitard a coleta, andlise e aplicacdo de dados do mercado imobilidrio,
podendo ser utilizada de forma colaborativa coletando informagdes do mercado imobilidrio, como transagoes,
precos, ofertas e avalia¢des, possibilitando ainda o tratamento da qualidade e seguranca desses dados. O OMI
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permite ainda realizar avaliagGes imobiliarias precisas, fundamentadas em informacgdes confidveis e analises
detalhadas.

¢ Plataforma Web: Plataforma web com acesso exclusivo para a prefeitura.

e Integragdo com SIGWEB: Integrar-se com o SIGWEB municipal e sistema tributario.

¢ Cadastro de Amostras: Permitir o cadastro de diversos tipos de imdveis a venda.

¢ Avaliacdo de Imodveis: Seguir a NBR 14653 para avaliagdo de imoveis.

e Cdlculo Estatistico: Gerar graficos estatisticos e identificar amostras espurias.

¢ Emissdo de Laudos: Emitir laudos completos e fichas resumidas das avaliacGes.

¢ Potencial Construtivo: Calcular o potencial construtivo de lotes e glebas.
O sistema deverad integrar-se com o sistema tributario municipal e SIGWEB.

ESPECIFICACOES TECNICAS: IMPLANTAGAO E LICENCA DE USO DO SISTEMA OBSERVATORIO DO MERCADO
IMOBILIARIO (OMI) INTEGRADO AO CADASTRO IMOBILIARIO

A instalacdo e customizagdo de software para o Observatorio do Mercado Imobilidario (OMI) no
Municipio envolve um conjunto de atividades especificas para adaptar o sistema as necessidades e requisitos do
observatorio. Essas atividades incluem a importacdo de dados, a criacdo de relatdrios personalizados e a
configuragdo do ambiente de trabalho. O OMI deverd ser estruturado para possibilitar o armazenamento, busca
e processamento dos dados relativos aos eventos de mercado (transagGes, ofertas e declaragées), de modo a
apoiar as atividades de atualizagdo dos modelos de avaliagdo em massa dos iméveis e da Planta Genérica de
Valores.

A instalagdo do software consiste em preparar e configurar o sistema no ambiente do observatorio. Isso
envolve a configuragdo de bancos de dados e a integracdo com sistemas existentes.

Apds a instalagao, a customizagdo do software deve ser realizada para atender as necessidades especificas do

Observatério do Mercado Imobilidrio no Municipio. Isso inclui a configuragao de parametros, a defini¢ao
de indicadores e métricas relevantes, a criacdo de campos personalizado. Essa etapa permite que o sistema seja
adaptado para coletar, analisar e apresentar os dados de acordo com os requisitos do observatério.

A importacdo de dados é um aspecto importante para garantir que o software seja alimentado com as
informagdes relevantes do mercado imobilidrio do municipio. Isso pode envolver a importacdo de dados
existentes de fontes externas, como planilhas, bancos de dados ou sistemas legados, possibilitando o
armazenamento individual ou em massa de eventos de mercado.

Os registros de eventos de mercado deverdo ser cotejados com a base do cadastro imobilidrio, de modo
a buscar-se o relacionamento entre os registros e aproveitar as caracteristicas estruturais dos imdveis para
formar as amostras a serem empregadas na etapa de processamento, analise e modelagem dos dados.

Divergéncias nas caracteristicas do imovel entre as duas bases de dados deverdo ser apontadas e
reportadas a equipe técnica de acompanhamento das atividades.

Os eventos de mercado levantados e registrados no observatério do mercado imobilidrio deverao passar
por processo de validacdo e complementacdo dos dados, sendo posteriormente separados em classes de
registros validados (completos) e incompletos.

A plataforma tecnoldgica para implementacdo do observatério do mercado imobilidrio deverd
possibilitar o acesso por varios usudrios para as atividades de armazenamento, edi¢cdo e processamento dos
dados; e que seja possivel interoperar com o sistema que administra a base cadastral do municipio e com o
SIGWEB.

A criagdo de relatdrios personalizados é outra funcionalidade essencial. Isso envolve a configuragdo do
sistema para gerar relatorios especificos com base nas necessidades do observatério, apresentando os dados
coletados de maneira clara e intuitiva. Os relatdrios podem incluir graficos, tabelas, mapas e outras visualizagdes
relevantes para facilitar a compreensao e analise dos dados.

Além da disponibilizacdo de relatdrios e andlises avangadas, dispor de ferramentas para criagcdo de
relatérios personalizados realizagdo analises profundas de mercado.

A Contratada deverd apresentar a equipe técnica de acompanhamento das atividades o observatério do
mercado imobilidrio e a estrutura das classes para a base de dados, de modo que se realize a validagdo e a
incorporagao de ajustes que porventura sejam sugeridos. A Contratada deverd capacitar os servidores que serao
indicados.

O observatério do mercado imobilidrio devera possibilitar o acesso pelos técnicos do municipio durante
a vigéncia dos trabalhos contratados, de modo que possam acompanhar e validar o desenvolvimento da
atividade de coleta de dados do mercado imobiliario (objetivando a PGV).
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A Contratada devera elaborar, entregar e apresentar para equipe técnica de acompanhamento das
atividades um relatdério descrevendo a estruturagdo do observatério do mercado imobilidrio e o resultado da
coleta de dados desenvolvida.

Caracteristicas especificas do Observatdrio do Mercado Imobilidrio - O sistema do OMI devera oferecer:

¢ Plataforma Baseada na Web: O sistema devera ser totalmente operacional em ambiente web,
garantindo facil acesso e uso sem a necessidade de instalagdes complexas;

¢ Integracdo com o SIGWEB: O Observatério devera ser integrado ao Sistema de Informagdes
Geograficas Web (SIGWEB) e ao sistema tributario, permitindo o uso eficiente dos dados do cadastro imobiliario,
ortofotos, base cartografica e zoneamento;

¢ Ferramenta para inser¢do de amostras colaborativas a partir da identificagdo pela selecdo do imével
ou desenho de um ponto na tela do mapa, cadastro e edigdo dos atributos, upload da fotografia, salvar a amostra
na camada de amostragem colaborativa;

¢ Tipos Diversificados de Imdveis: O sistema deve permitir o cadastro de uma ampla gama de tipologias
imobilidrias, como lotes, apartamentos, casas, sobrados, salas comerciais, etc;

¢ Personaliza¢do de Caracteristicas: O sistema deve ter a capacidade de incluir e personalizar campos
gue correspondem as caracteristicas especificas de cada tipo de imével, como nimero de suites, tipo de
vedacgao, estrutura, esquadrias, etc;

¢ Georreferenciamento de Amostras: Funcionalidade para o cadastro georreferenciado de novas
amostras, selecionando a posi¢do exata no mapa onde a amostra sera inserida;

e Categorizagao no Mapa: O sistema deve diferenciar as amostras validadas, reprovadas e pendentes de
verificacdo no mapa através de simbologia especifica;

e Filtro por Data de Cadastro: Ferramenta para filtrar amostras por data de cadastro, permitindo
avaliagdes retroativas;

e Filtro por Caracteristicas do Imdvel: Capacidade de filtrar imdéveis com base em caracteristicas
especificas, tipologias, areas e valores;

¢ Determinac¢do do Perimetro de Interesse: O sistema deve permitir aos usuarios definir o perimetro de
interesse para a localizagao das amostras durante o processo de avaliagao;

e Armazenamento e Modificacdo de Avaliagdes: O sistema deve permitir armazenar as avalia¢cOes
realizadas, permitindo modificacdes nos dados do avaliando, da area de interesse e possibilitar o recalculo da
avaliagdo;

¢ Sinalizacdo de Pendéncias: Identificagdo de pendéncias no processo de homogeneizacdo e
saneamento, facilitando a resolugao de questdes especificas;

e Graficos Estatisticos de Distribuicdo: Geracdo de gréficos estatisticos para visualizar a distribuicdo das
amostras homogeneizadas, com linhas limites e valor médio;

¢ |dentificagdo de Amostras Espurias: O sistema identifica amostras que nao se enquadram dentro dos
limites de tolerancia estabelecidos pela NBR 14653;

e Edicdo e Descarte de Amostras: Possibilidade de descartar ou restaurar amostras durante a avaliagao,
com recdlculo automatizado;

¢ Laudo Completo e Ficha Resumida: O sistema deve oferecer a opcdo de emitir um laudo completo de
avaliacdo e/ou uma ficha resumida, fornecendo flexibilidade na apresentac¢do dos resultados;

e Calculo de Potencial Construtivo: possibilitar a inclusdo de célculos de potencial construtivo para lotes
e glebas, fornecendo informagdes detalhadas como area adquirivel, potencial construtivo maximo, estimativa
do nimero de pavimentos e valor da taxa de outorga onerosa.

O OMI devera disponibilizar modelos prévios de relatdrios e laudos de avaliagdo (completo de ficha resumida).

Gestdo de acesso interno e externo

O Municipio terd acesso ao Observatério do Mercado Imobilidrio (OMI) para uso por seus servidores e equipe
técnica (acesso interno) e para atores colaborativos (acesso externo).

O acesso interno permitira ao municipio utilizar plenamente todas as funcionalidades do sistema, incluindo a
visualiza¢do detalhada de dados, geragao de relatérios e andlises, e ferramentas avangadas para planejamento
urbano e gestdo fiscal.

Os acessos externos serdao gerenciados pelo Municipio através de permissoes.
O sistema deve:
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e Permitir quantidade ilimitada de usudrios internos e externos;

e Permitir quantidade ilimitada de acessos simultaneos com total integridade dos
dados;

¢ Possuir op¢ao que permita o gerenciamento do sistema, no servidor de aplicacdes
contendo, no minimo:

o Registro de cada acesso de cada usuario;

o Controle de direitos ou permissées dos usuarios;

o Possibilidade de habilitar e desabilitar qualquer permissdo de usuario.

e Estar integrado com os demais sistemas, permitindo a troca de informacées e
evitando a duplicidade de lancamentos de registros pelos diversos setores envolvidos;

e Registrar em arquivo de auditoria todas as tentativas bem-sucedidas de login, bem
como os respectivos logoffs, registrando data, hora e o usudrio;

e Possibilitar a geracdo dos relatorios para impressdo, arquivo ou publicacdo em tela.

¢ Oferecer total seguranca contra a violagdo dos dados ou acessos indevidos as informacdes:

o Ndo permitir o acesso ao banco de dados com ferramentas de terceiros utilizando o usudrio e senha
do sistema;

o N3o permitir a alteragdo de dados por outro meio que ndo seja o sistema ou suas ferramentas.

e Garantir que os usudrios externos nao tenham acesso a dados protegidos por Sigilo Fiscal ou pela Lei
de Protegao de Dados;

Metodologia de Calculo das Avaliagbes
A metodologia de célculo de avaliagGes adotada pelo Observatério devera seguir as diretrizes da NBR 14.653,
gue define padrdes para a avaliagdo de bens imdveis. As avaliagbes devem ser realizadas de acordo com os
procedimentos e praticas profissionais estabelecidos, garantindo consisténcia e precisao.
A metodologia deverd levar em consideragdo o seguinte:

¢ Analise Comparativa de Mercado: Utilizagao do Método Comparativo de Dados de Mercado, um dos
principais métodos preconizados pela NBR 14.653. Este método
compara o imdvel avaliado com outros semelhantes ja comercializados, ajustando o valor com base em
caracteristicas especificas;

e Tratamento por Fatores: Implementagcdo do tratamento por fatores, que ajusta o valor dos iméveis
comparados para refletir diferengas como localizagao, conservagao, tamanho e outras caracteristicas;

¢ Selecdo e Homogeneizacdo de Amostras: O sistema deve permitir a selecdo da area de interesse para
a sele¢ao das amostras para iniciar o processo de homogeneizag¢ao, garantindo que as comparagdes sejam feitas
entre imdveis semelhantes;

e Saneamento e Verificacdo de Consisténcia: Verificacdo rigorosa dos dados para garantir que sejam
consistentes, confidveis e representativos do mercado;

e Distribuicdo e Limites de Tolerancia: O sistema deve gerar graficos estatisticos para analisar a
distribuicdo das amostras homogeneizadas, estabelecendo limites de tolerancia e identificando valores médios;

e |dentificacdo de Amostras Espurias: Deteccdo de amostras que se desviam significativamente da
tendéncia geral, conhecidas como espurias, assegurando a precisdo do célculo final;

* Féormulas de Homogeneizagao Customizaveis: Capacidade de criar e editar férmulas especificas para a
homogeneizagdo, adaptando-se a diferentes tipos de imdveis;

e Fatores de Cdlculo Ajustaveis: Possibilidade de inclusdo, edicdo e remogdo de fatores de calculo,
permitindo que as avalia¢des sejam personalizadas conforme as necessidades especificas do mercado local;

¢ Graus de Fundamentagao e Precisdao com Enquadramento Automatizado: O sistema deve classificar
automaticamente as avaliagdes nos graus de fundamentagao e precisdao conforme estabelecido pela NBR 14.653,
garantindo um padrao de qualidade e confiabilidade.
A Contratada devera fornecer todas as férmulas de célculo empregadas na avalicdo dos terrenos e construgdes.

1.1 - Licenga ou direito de uso por tempo determinado do Sistema de Gestdo do Cadastro técnico
multifinalitario;

1.1.1.A empresa contratada deve prover toda a infraestrutura necessaria durante a execugdo do projeto,
incluindo softwares, bancos de dados, hospedagens e backups, todos acessiveis via WEB. Para assegurar a
privacidade e seguranga das operagdes, um ambiente “Sandbox” serd utilizado, evitando interferéncias no
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ambiente de produgdo da contratante. Apds a realizacdo de testes, ajustes e valida¢des de dados pelos técnicos
da contratante, podera ser autorizada a atualizagdo do banco de dados em produgao e das camadas no sistema
de geoprocessamento da contratante, conforme regras previamente estabelecidas.

1.1.2.0 software deve obrigatoriamente permitir a atualizagdo de dados diretamente em um repositdrio
central (banco de dados relacional com suporte espacial e um framework de integracdo com mapas). Isso
possibilitard o acesso rapido e preciso as informac¢des gerenciais e administrativas no contexto do projeto.
Todas as atualizagOes cadastrais e cartograficas devem ser controladas, gerenciadas, visualizadas e validadas
em sistemas de geoprocessamento antes de serem implementadas no ambiente de producao da contratante.

1.1.3.0 Sistema de Gestdo deve ser integrado por meio de webservices REST, SOAP ou diretamente com o
banco de dados da prefeitura, utilizando tabelas armazenadas em sistemas gerenciadores de banco de dados
relacionais ou nao relacionais. Isso garantird que os dados reais em produc¢do do cadastro imobiliario fiscal
sejam constantemente atualizados no ambiente de trabalho da contratada, permitindo a sincronizacao e a
exibicdo dos resultados comparativos com seguranga e em tempo real.

1.1.4.0 Sistema de Gest3o deve disponibilizar o acesso por meio de webservices para o sistema de aprovacdo
de projetos em uso no Municipio. Isso garantird que o sistema de aprovacgdo de projetos possa consultar os
dados cadastrais dos iméveis georreferenciados.

1.1.5.A empresa contratada devera disponibilizar uma aplicagdo mobile, integrada ao software web e
compativel com smartphones, tablets e outros dispositivos. Esta aplicagao serd utilizada para a coleta de dados
em campo ou recadastramento “in loco”, permitindo a atualiza¢do e insercdo de dados e fotos diretamente no
repositério central de banco de dados usado pelo sistema através de webservices. Isso possibilitara a
integracdo entre os dois sistemas, garantindo a integridade dos dados cadastrais e das informacdes
geograficas.

1.1.6.A empresa contratada devera fornecer, mediante solicitagdo, o sistema mobile aos servidores
municipais designados para fiscalizagao dos trabalhos. Este sistema permitira a realizagdo de auditorias em
campo e a validacdo dos trabalhos realizados pelos técnicos da contratada, possibilitando operagdes tanto no
modo online quanto offline.

1.1.7.0 médulo de processo digital deve permitir a configuracdo, parametrizacdo e gerenciamento dos fluxos
de trabalho relacionados aos processos de fiscalizagdao e recadastramento utilizados pelas aplicagdes mobile.

1.1.8.0s componentes ou mddulos do software devem obrigatoriamente atender aos requisitos de
funcionalidades ou prova de conceito, além de permitir a adigdo de novos mddulos ou sistemas.

1.1.9.Inicialmente, para atender aos objetivos do Municipio, o software deve incluir os seguintes médulos ou
componentes, visando atender plenamente as atividades descritas neste termo de referéncia:

1.1.9.1. Mddulo do Cadastro Imobiliario;
1.1.9.2. Moddulo PGV - Planta Genérica de Valores;
1.1.9.3. Consulta de Viabilidade para Parcelamento do Solo e Estabelecimento Comercial;

1.1.9.4. Consulta de Viabilidade para Edificagdo, relacionada com o zoneamento urbano e a lei
de uso e ocupagdo do solo;

1.1.9.5. Mddulo de Processo Digital Georreferenciado.

1.1.10. Durante a execugdo do projeto, a empresa contratada disponibilizard, por tempo determinado,
o sistema para a contratante por meio de licengas ou direito de uso.
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1.1.11. A Licenga ou o direito de uso garantira a manutencgdo e atualizagcdo, mediante solicitagdo do
cliente ou ndo, tendo por finalidade a atualizacdo de versdes, correcdo de defeitos e/ou substituicdo, caso
necessario, bem como a assisténcia técnica necessaria ao bom funcionamento operacional dos sistemas
disponibilizados;

1.1.12. Em carater continuado, a licenca de uso sera disponibilizada durante o periodo de execug¢do do
projeto, previsto inicialmente em 24 meses. A licenca de uso comeca a ser faturada 30 (trinta) dias apds a
assinatura do contrato;

1.1.13. Na licenca ou direito de uso estdo inclusos os seguintes servicos: configuracGes e garantia de
funcionamento; atualizages de novas versdes; corregdes de bugs; e configuracdo e atualizacdo do sistema
mobile;

1.1.14. Na licenca ou direito de uso ndo estdo inclusos os seguintes servicos: aquisicdo de
equipamentos (computadores, tablets, impressoras entre outros) e pacotes de dados, eventualmente
necessarios para usos em atividades da contratante;

1.1.15. A hospedagem da solugao poderd ser em nuvem ou data center préprio com rotinas de backup
e de seguranca sob inteira responsabilidade da empresa contratada. A empresa contratada devera, ainda,
informar todos os IPs e Portas para a contratante realizar os ajustes necessarios em seu firewall;

1.1.16. As atividades de suporte e manutencdo descritas neste item abrangem todas as modifica¢des
necessarias no Sistema, incluindo alteragGes corretivas, adaptativas e evolutivas. A empresa contratada deve
assegurar a execugao de manutencgao corretiva, adaptativa e evolutiva do sistema por meio de novas versoes,
com o objetivo de implementar atualizagGes e ajustes necessarios a legislagdo durante a vigéncia do contrato.

1.1.17. A contratada devera disponibilizar equipe técnica de suporte em horério comercial, disponiveis
por quaisquer canais de comunicagao
1.2 — Geragao da base cartografica (Mapeamento Cartografico Digital)
Nesta etapa, utiliza-se a imagem aérea ortorretificada e georreferenciada, para a produ¢ao dos seguintes planos
de informagao:
Em escala 1:5000, extraido da imagem:

e Atualizagdo do mapeamento de quadras, com sua respectiva codificagao;

e Mapa digital de bairros (de acordo com as informacgGes a serem fornecidas, através de leis
municipais);

e Mapa Tematico do Parcelamento do solo e estabelecimentos comercias, cruzando
informacgdes do zoneamento com a lei de uso de solo em vigor no Municipio para consulta
eletrbnica;

e Identificagdo de dreas destinadas a Regulariza¢dao Fundiaria;

e Localizagdo do Patrimdnio Publico Imobilidrio;

e Numeragao predial;

e Sistema Viario;

e Delimitagao do Perimetro urbano;

e Definicdo e codificacdo de logradouro e suas secgbes;

e Curvas de Nivel 1m de todo Perimetro urbano;
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1.3 — Aerolevantamento e fornecimento de imagem aérea — 7.300 Hectares— Perimetro Urbano.

A empresa contratada devera fornecer uma imagem georreferenciada e ortorretificada. Devera ser coletado
pontos de controle em campo através de GPS de alta precisdo, a fim de corrigir qualquer possivel
deslocamento de imagem e garantir eficacia no georreferenciamento do produto gerado;

A cobertura devera abranger a area indicada com GSD (Ground Sample Distance) de 8 cm ou melhor no
Perimetro Urbano e com GSD (Ground Sample Distance), que permita a elaboracdo de plantas
planimétricas cadastrais e ortofotocarta na escala de impresséo 1:1.000;

N3o serdo aceitas imagens geradas registrando a presenca de neblina, fumaca, poeira, nuvens ou sombras
de nuvens;

N3o serdo tolerados efeitos de arrastamento ou de reflexdo solar em laminas d dgua ou coberturas metalicas
gue prejudiquem a interpretagdo das imagens;

As imagens nativas deverdo ser processadas a partir de sua resolugdo radiométrica original e exportadas
para o formato TIFF (Tagged Image File Format) sem compressdo, sem degradagdo, utilizando técnicas
de processamento digital de modo a melhorar a qualidade, contraste e a uniformidade de cores para
toda a area recoberta;

As imagens deverao ser tratadas de forma a ajustar o histograma e minimizar as discrepancias de brilho,
saturacdo e contraste em regides distantes da imagem (entre faixas do voo e entre as fotografias
sequenciais de uma mesma faixa de voo);

Os produtos do recobrimento aerofotogramétrico deverao ser entregues em formato digital, em midia tipo
HD externo, padrdo USB;

A geragdo do mosaico, resultado da unido de duas ou mais imagens, com a finalidade de gerar uma Unica
imagem homogénea, deverd apresentar sobreposi¢cdo perfeita das partes da imagem, ou seja, sem
distor¢dao nem tarjas pretas;

As imagens devem ser entregues mosaicadas, ou seja, todas as partes devem ser unidas gerando uma Unica
imagem;

Os Produtos cartograficos deverdo estar na escala 1:1.000 atendendo o PEC (Padrdo de Exatiddo
Cartografico) com classificagdo “A”. Em conformidade com o que estabelece o Capitulo Il do Decreto -
Lei n2 89.817, de 20 de junho de 1984 — a qual trata das Normas Técnicas da Cartografia Nacional.

A imagem devera ser coletada durante a fase inicial do projeto, conforme cronograma, carregada no SIG
para visualizacdo das edificagdes para auxiliar no recadastramento executado em campo e
acompanhamento dos servigos pelo fiscal do contrato.

Serdo fornecidos arquivos em meio digital, editdveis em Autocad Civil como: Ortomosaico georreferenciado,
arquivo de nuvem de pontos, modelo digital de terreno (MDT), mapa com as curvas de nivel do terreno,
modelagdo 3d da area para melhor compreensao e interpretagao das imagens;

Imagem georreferenciada em .KMZ para visualizagao no Programa Google Earth;
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1.4 - Imagem 360 graus de logradouros
A empresa deverd coletar as imagens em campo através de uma camera 3602 de todas as vias contidas
dentro do perimetro urbano do municipio.
Apds serem coletadas as imagens deverdo ser renderizadas em 5k (resolu¢do) e em extensao .JPEG.
Deverd ser feito o upload das imagens renderizadas para o SIGWEB com qualidade compativel para a
identificacdo das feicGes de interesse.
Dever3 ser configurado uma camada de visualizagdo no servidor de mapas para que seja possivel criar uma
nova configuracdo Web Map Service - WMS dessas imagens e hierarquizadas por categoria para serem
representadas dentro do sistema, obtendo como resolugdo final da imagem de no minimo 5000 x 2500
pixels.
O SIGWEB devera apresentar camadas especificas das imagens 360 graus.
As fotografias das frentes dos iméveis deverao ser obtidas por meio do imageamento mével terrestre 360°
georreferenciado (embarcado em veiculo), de modo a permitir a identificacdo das fachadas dos imodveis, das
vias e demais elementos do ambiente construido e naturais existentes no quadro da fotografia.
O levantamento deverd atender aos seguintes requisitos técnicos:
a) Gerar imagens coloridas com resolugdo minima de 5 megapixel, que permitam a visualizagdo,
interpretacao e identificacdao das fachadas das edificagdes visiveis a partir das vias publicas e de todos os
objetos naturais e antrépicos apresentados no quadro da imagem;
c¢) O levantamento devera ser realizado por todo o sistema vidrio da area urbana do municipio;
d) As imagens obtidas deverdo estar georreferenciadas ao Sistema de Referéncia SIRGAS 2000 e projetadas
na projecao Universal Transversa de Mercator (UTM);
e) As imagens obtidas deverdo ter registro de data e hora do momento de tomada;
f) O imageamento devera ser realizado, preferencialmente, em dias ensolarados. Portanto, os contrastes
deverao ter qualidade suficiente para atender aos objetivos de interpretacao das feicdes de interesse, em
acordo com o controle de qualidade definido pela equipe técnica de acompanhamento das atividades;
g) Todos os recursos computacionais para o armazenamento e processamento das imagens durante a
vigéncia do contrato serdo providos pela Contratada;

h) Os técnicos da prefeitura deverdo ser treinados para utilizagdo do sistema de visualizacdo das imagens.

1.5 - Imagem 360 graus aérea
A empresa devera coletar imagens aéreas 360 graus (foto esférica equiretangular) com distancia de 400
metros entre as fotos, a uma altura de 80 metros e disponibilizar em camada especifica para visualizagao
dos usuarios com acesso permitido. As imagens criardo uma rede de pontos cobrindo todo o perimetro
urbano.
Ap0ds serem coletadas as imagens deverdo ser renderizadas em 5k (resolu¢do) e em extensao .JPEG.
Devera ser feito o upload das imagens renderizadas para o SIGWEB com qualidade compativel para a

identificacdo das feicGes de interesse.
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Deverd ser configurado uma camada de visualizagdo no servidor de mapas para que seja possivel criar uma
nova configuracdo Web Map Service - WMS dessas imagens e hierarquizadas por categoria para serem
representadas dentro do sistema.

O SIGWEB devera apresentar camadas especificas das imagens 360 graus.

O levantamento deverd atender aos seguintes requisitos técnicos:

a) Gerar imagens coloridas com resolucdo minima de de 16000x8000 pixels, correspondente a 128
megapixel;

b) As imagens obtidas deverdo estar georreferenciadas ao Sistema de Referéncia SIRGAS 2000 e projetadas
na projecao Universal Transversa de Mercator (UTM);

c) As imagens obtidas deverao ter registro de data e hora do momento de tomada;

d) O imageamento devera ser realizado, preferencialmente, em dias ensolarados. Portanto, os contrastes
deverao ter qualidade suficiente para atender aos objetivos de interpretacdo das feicdes de interesse, em
acordo com o controle de qualidade definido pela equipe técnica de acompanhamento das atividades;

f) Devem ser aplicados os ajustes de brilho e cor na jungdo das imagens;

g) Todos os recursos computacionais para o armazenamento e processamento das imagens durante a
vigéncia do contrato serdo providos pela Contratada;

h) Os técnicos da prefeitura deverao ser treinados para utilizagdo do sistema de visualizagdo das imagens.

1.6 - Servigo de Assessoria e vetoriza¢cao das unidades imobiliarias com comparativos de areas.

Este servico consiste no processo de identificacdo, vetorizacdo e comparativo de areas das edificagOes
vetorizadas com a area existente no banco de dados do cadastro imobilidrio do Municipio de até 32.000
unidades.

Com a vetorizagao de todas as edificagdes sera possivel identificar os imdveis que precisam de visita em
campo para atualizagao cadastral imobilidria. Nesse processo devera ser identificado junto com os técnicos da
prefeitura os imdveis que tem projeto aprovado, prédios, ou outros tipos de imdveis que devam ficar de fora da
atualizagdo em campo para maximizar o resultado do servigo.

Assessoria na elaboragao dos novos Boletins de Informagdes Cadastrais e de Logradouros, adaptados a
nova metodologia de célculo a ser implantada na PGV com o treinamento dos servidores Municipais que atuam
no Cadastro Imobiliario, visando o enquadramento das edificacGes segundo a nova tipologia construtiva a ser
definida;

Assessoria para organizacao das equipes da Prefeitura, caso necessario, nos trabalhos de fiscalizacdo e
defini¢cdo dos fluxogramas das atividades propostas;

Andlise critica da infraestrutura para o tratamento dos dados oriundos do geoprocessamento, com o
intuito de alimentar o CTM cadastro técnico multifinalitario;

Elaboragao de nova tipologia construtiva que represente o universo de construgées da cidade;
Adaptacado e tratamento das informagdes cadastrais e da metodologia de avaliagdo ao sistema utilizado pela

Prefeitura Municipal para langcamento e cobranca dos tributos imobiliarios.
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Atualizagdo e identificagdo das divergéncias cartograficas na numeragao de distritos, setores e quadras em
relacdo ao existente no banco de dados da Prefeitura Municipal, tais como: nome do logradouro,
numeros de quadra, bairros e distritos; O cruzamento entre as informagdes contidas no ambiente
CAD/SHAPE, e os dados alfanuméricos existentes no sistema da Prefeitura Municipal;

Estabelecer critérios de preenchimento dos campos do BCl, visando a padronizacdo de comportamento com
consequente ganho de produtividade;

Analise da qualidade das informacgdes cadastradas e dos dados langados no sistema da Prefeitura Municipal;

Verificacdo dos valores e indices das tabelas constantes no sistema e sua aplicagcdo para obtencdo do valor
venal de cada imével, tendo em vista a lei em vigéncia;

Corregao de Imdveis quanto a sua localiza¢do;

Preenchimento de informag¢des dos imdveis (caracteristicas e pontua¢do) necessarias para Calculo Valor
Venal;

Identificar erros quanto a localizagdo das Zonas e Setores Fiscais da PGV;

Verificagao no Preenchimento quanto a pontuagdo dos imdveis secundarios;

1.7 - Servigo de atualizagao cadastral imobiliaria com visitagdo em campo com medigées in-loco;

O Levantamento georreferenciado das edificagdes devera ser obtido através de medicdes em campo,

ndo sendo admitida a utilizacdo de medidas oriundas de vetorizagdo sobre Ortofotocartas ou outro
procedimento equivalente visando o desconto dos beirais sem a devida medig¢do in loco.

O projeto de cadastramento e recadastramento imobilidrio prevé a andlise de dados, cadastramento e
recadastramento, através de ambiente Palmtop com medi¢des a campo, e com apoio de imagens aéreas, com
as seguintes especifica¢des técnicas;

Considera-se, para esta etapa, o levantamento cadastral de até 2.000 unidades.

O projeto de cadastramento e recadastramento imobilidrio prevé a andlise de dados, cadastramento e
recadastramento, através de ambiente Palmtop com medi¢des a campo, e com apoio de imagens
aéreas;

Levantamento de Dados dos contribuintes;

Confrontacdo e atualiza¢do dos dados do novo BCl fornecido pelo Municipio;

Verificacdo e medicdo in loco de cada unidade (lote por lote e prédio por prédio), atualizando-os em todos
seus aspectos cadastrais constantes no BCl:

Cadastramento de todas as areas novas, sejam prediais ou territoriais situadas dentro do perimetro urbano
do municipio;

Aplicagdo de uma metodologia informatizada (Palm) na coleta de dados georreferenciados e desenhos in-
loco dos croquis que representam as plantas baixas das edifica¢des, geograficamente localizados nos
terrenos e integrados as fotos de fachadas, para atualizacdo e complementac¢do de bases cartograficas
existentes; Conferéncia da numeragdo predial fornecida pela Prefeitura Municipal, para fins de

atualiza¢do de endereco junto ao cadastro imobiliario urbano;
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Identificacdo nas faces de quadras dos servigos visiveis e mensuraveis, de acordo com o Boletim de Cadastro
de Logradouros (tipo de pavimentacdo, servigos publicos, desde que visiveis e mensuraveis);

Atualizacdo dos mapas de cada quadra, representando os lotes e prédios, utilizando a mesma convengao
dos desenhos ja existentes;

Tomada da fotografia de fachada dos imdveis, sendo que cada unidade devera possuir, no minimo, 01
fotografia.

Quando nao for possivel proceder com a medicdo in-loco, devera constar no croqui e posteriormente no
banco de dados, o motivo: para que seja programado o retorno ao local conforme o caso. Deverdo ser
programadas equipes para trabalhar aos sdbados quando necessario, a fim de revisar os locais em que
os proprietdrios estavam ausentes. Cumpridos os procedimentos nos casos onde ocorrer a auséncia do
responsavel ou o impedimento da equipe responsavel pelo levantamento, a drea construida serd
estimada a partir de elementos interpretados através das imagens e outras informag&es existentes;

1) proprietdrio ausente,
2) ndo autorizado pelo proprietario
3) edificacdo ndo habitada

1) Entende-se como Unidade Imobilidria:

- O lote sem edificagdo;

- A edificagdo espacialmente distinta;

- A edificagdo conjugada, todavia distinta pela utilizagdo: residencical, comercial ou industrial;
- A edifica¢do conjugada, todavia distinta pela sua tipologia: casa, loja, galpdo, garagem, etc;
- Cada unidade autémona do condominio, mesmo que informal.

A contratada devera disponibilizar ferramentas para permitir a gera¢do de carta de notificacdo aos
contribuintes sobre eventuais altera¢ées de seu imével, cabendo ao contratante a defini¢cdo e escolha de um ou
mais opgoes:

- Processo digital de impressdao de Carta de Notificagdo, a ser enviada pelo contratante aos
contribuintes selecionados;

- Disponibilizar processo de consulta de dados dos imdveis, via internet, pelo contribuinte, por meio
de login e senha, com possibilidade para o envio de mensagens e documentos sobre eventuais divergéncias

alegadas pelo cidad3o.

1.8 — Capacitagao de recursos humanos — Treinamento

Treinamento é fundamental para que a prdpria Prefeitura consiga constantemente manipular e atualizar a base
de dados e Mapeamento:

O quadro de pessoal do Municipio devera ser capacitado para o desenvolvimento das atividades por meio de
treinamentos tedricos e praticos. Realizagdo de treinamentos para os servidores designados pela contratante,
abrangendo operagdes e funcionalidades bdsicas e avanc¢adas da solugdo tecnolégica com dominio de processos

cadastrais, desde a coleta de informagdes até a importacdo de dados, deverdo ser realizados treinamentos
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tedricos e prdaticos, manuais e outros materiais necessdrios para a utilizacdo das solugdes tecnoldgicas
fornecidas.
a) Capacitagdo de pessoal para gestdo e atualizagdo das informagdes do SIG WEB, com aulas presenciais
através de eventos técnicos praticos realizados pela equipe de técnicos da Empresa.
b) O treinamento devera ser pré-agendado com o Fiscal do Contrato via remota ou presencial, sem limite
de horas.
C) Treinamento para atualizagdo da cartografia, para os servidores que atuardo diretamente nos trabalhos
de campo e fiscalizacdo de forma presencial.
d) Treinamento para capacitagdo do quadro de técnicos da Prefeitura, envolvidos no projeto, na
operacionalidade dos aplicativos que serdo disponibilizados, na aplicagdo da metodologia;
e) Disponibilizar 1 (um) funcionario que ficara lotado na Secretaria Municipal de Planejamento para
revisao e atualizagdo do cadastro imobilidrio e auxiliard na manutengao dos dados oriundos da revisao

cadastro informatizado dos imadveis;

1.9. - Revisao e Atualizagao dos Mapas Plano Diretor Municipal
1.1 Mapas tematicos que farao parte do plano Diretor Municipal, fornecidos pela Prefeitura Municipal;

1- Mapa Municipal

2- Mapa de Bairros

3- Mapa da Densidade Populacional

4- Mapa do Uso do Solo

5- Mapa dos Vazios Urbanos

6- Mapa do Sistema Vidrio

7- Mapa de Ocupagao do Solo Urbano

8- Mapa de Zoneamento

1.10 - Atualizagao e Revisdo da Planta Genérica de Valores (PGV)
Elaboragdo de uma nova planta de valores para IPTU e servir de base para ITBI determinando o calculo dos
valores venais do setor imobilidrio do Municipio. Estabelecer a Justi¢a Tributaria.

Apoio na implantagdo de uma nova metodologia para avaliagdo dos valores venais;

Andlise dos mapas municipais (pavimentacdo, esgoto, transporte coletivo, sécio-econdmica, tipologia
construtiva) existentes ou a serem estruturadas pela Prefeitura Municipal;

Criacdo de uma Comissdo de avaliagbes, de forma a permitir a revisdo permanente das PGVs, bem como
para instruir a cobranga do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis, ao longo do periodo;

Apoio a Comissdo para elaboracdo das Plantas de Valores Genéricos (Terrenos e Edificagdes), para fins de
cobranga do IPTU e ITBI para o ano seguinte, através da determinac¢do de valores unitarios de terrenos
por face de quadra e de edificagBes por tipologia, de acordo metodologia existente na Prefeitura;

Projeto de Lei para Calculo do IPTU/ITBI a ser enviado para Camara de Vereadores para Aprovacao;

Explanacdo a Camara de Vereadores.
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Simulac¢do da Carga Tributaria, juntamente com a comissdo formada, verificar os valores de IPTU cobrados
em relagdo a nova Planta de Valores e Férmula de Célculos a ser implantada;
Mapa Tematico com Identificacdo dos valores de quadras no mapa cedido pela Prefeitura identificando as
areas ou faces de quadras de diferentes valores;
*Este trabalho busca atingir os Graus I, Il e lll de Fundamentagdo e Precisdo para avaliagdo de lotes, glebas e
terrenos, segundo a NBR — 14653-2 — Norma Brasileira para Avaliagdo de Imoveis da ABNT - Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas.

1.11 - Hora técnica para customizagao e elaboragdo de solugodes.

Hora técnica para elaborar os servicos que ndo estejam contemplados nos itens anteriores e customizar
os servigos padrdes, de acordo com a conveniéncia da Administracdo Publica e com as possibilidades do
software.

1.1 Elaboragdo da rede Geodésica Municipal

1.1.1 Objetivo

Elaboragdo de uma rede de referéncia cadastral municipal, em que as coordenadas fiquem
documentadas e, a partir da sua implantacgdo, os futuros projetos executados dentro da 4rea urbana se refiram
ao sistema de coordenadas e as plantas e mapas tenham coordenadas precisas e correto posicionamento,
conforme critérios a serem definidos pelo municipio. No presente projeto esta previsto a implantagao de 30
(trinta) vértices — total de 20 (vinte) pares, localizados na area urbana do Municipio, em locais definidos pela
Administragdo.

1.1.2 Especificagdes

1.1.2.1 Sistema de Referéncia

O sistema de referéncia a ser adotado serd o SIRGAS 2000, sistema oficial estabelecido pelo IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), e o datum vertical sera o Imbituba, sistema de referéncia altimétrico oficial
do IBGE.

1.1.2.2 Materializagdo dos Vértices

Os vértices deverdo ser materializados com pinos de aco inoxidadvel ou marcos de concreto/borracha,
dependendo da ocasido, necessidade e do local. Pinos sdo geralmente utilizados em areas urbanas densas, onde
devem ser implantados em locais discretos para sua durabilidade, evitando assim depredagdes, atendendo os
seguintes requisitos:

1.1.2.2.2 A futura Contratada poderd apresentar outras especificages, desde que a Administragdo julgue iguais,
superiores ou adequadas para cada situacdo de vértice geodésico a ser implantado no municipio.

O fornecimento e instalagdes dos materiais para a confec¢do dos marcos, bem como despesas pertinentes,
devem estar incluidos no prego para esta etapa.

1.1.2.3 Medigdo dos Vértices

Os vértices devem ser medidos com ocupagdes rigorosas através de sinal GPS/GNSS, evitando assim qualquer
ponto com coordenada fora do padrdao de qualidade. Para isso, deverdo ser utilizados os seguintes
procedimentos:

1.1.2.3.1 Como referéncia inicial, os dois marcos do IBGE, e levados mais dois pontos base para a area urbana;
1.1.2.3.2 Transporte do restante dos pontos com receptor L1 ou L1/L2, por simultaneidade, perfazendo
triangulos, para posterior ajustamento das observacGes, desde que observado os seguintes tempos de
ocupagao:

a) Ocupacdo de 30 minutos se a simultaneidade for entre receptores L1/L2, com distancia da linha

b) Ocupacdo de 01 hora se a simultaneidade for entre receptores L1;

c) Observancia também das distancias entre linha-base:

| - De até 100 km se utilizado receptor L1/L2;

Il - De até 20 km se utilizado receptor L1.
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A futura Contratada poderd apresentar outras especificagdes, desde que a Administracdo municipal julgue
iguais, superiores ou adequadas, para a medi¢do de cada vértice geodésico. Caso as observag¢des do sinal GPS
ndo estejam adequadas, mesmo que respeite o tempo de ocupagdo estabelecido neste Edital, a empresa
contratada devera refazer o processo, par obter um calculo de alta precisdo.

1.1.2.4 Tomada de Fotografias

1.1.2.4.1 Para a medicdo de cada vértice, deverd haver a tomada de fotografias de angulos diferentes para
retratar o local do ponto coletado;

1.1.2.4.2 Em cada ponto devera ser tomada, no minimo duas fotografias, com maquina digital, resolucdo minima
de 1280x720 pixels e formato JPG.

1.1.2.5 Processamento dos Dados

Para o processamento dos dados coletados em campo, deverao ser observados:

1.1.2.5.1 Processamento através de triangulacdo, sendo que, para cada ponto calculado, deve ser no minimo 02
bases conhecidas;

1.1.2.5.2 Solugdo a ser utilizada: somente a fase portadora, com resultados fixos. Ndo serdo admitidos
processamentos com codigo suavizado, ou sem a solucdo das ambiguidades do sinal (solugdo flutuante);
1.1.2.5.3 Ajustamento pelo método dos minimos quadrados.

1.1.2.5.4 Para a rede geodésica especificada, a precisdo relativa sera de 3 centimetros ou melhor, e a acuracia
de 7 centimetros, no ambito planimétrico.

1.1.2.6 Monografia dos Vértices Geodésicos

Deverd constar na monografia dos vértices geodésicos;

1.1.2.6.1 Papel timbrado da Prefeitura Municipal (modelo a ser definido no inicio do projeto);

1.1.2.6.2 Fotografia do marco materializado;

1.1.2.6.3 Coordenadas no sistema UTM-SIRGAS 2000, com latitude e longitude;

1.1.2.6.4 Altura geométrica e ortométrica do ponto (referida ao MAPGEQ, disponibilizado pelo IBGE, mais
atualizado);

1.1.2.6.5 Erro Médio Quadratico;

1.1.2.6.6 Data;

1.1.2.6.7 ltinerario.

1.1.2.7 Produtos a serem entregues:

a) Arquivo impresso, contendo as monografias dos vértices;

b) Arquivo digital, em formato ODT e/ou DOC, além de PDF, contendo as monografias dos vértices;
c) Fotografia dos pontos levantados, devidamente codificados;

d) Arquivo digital contendo relatério do processamento dos dados em formato txt;

e) Arquivo digital, contendo as observagdes brutas do GPS em formato RINEX

1.7 - LEVANTAMENTO CADASTRAL DE TODAS AS SEPULTURAS DOS CEMITERIO MUNICIPAL

a) Medicdo das Sepultaras;
b) Fotos para Identificacdo;
c) Inser¢do das informagdes no SIGWEB — Sistema de InformagGes Geograficas
d) Levantamento, mapeamento e delimitacdo de quadras;
e) Identificagdo dos lotes
f) BCJ — Boletim de Cadastro de Jazigo onde conste as seguintes Informacdes;
Nome Proprietario
Enderego
Bairro
Cidade
UF CEP
Complemento
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Telefone Largura
Jazigo
Comprimento
Jazigo Area Jazigo
g) Médulo Cemitério;
h) Aplicativo para atualizacdo e manuteng¢do do Cemitério;

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Em razdo da sua natureza o objeto ndo permite o parcelamento, uma vez que os servigos sao

referentes ao mesmo projeto.
9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a implantacdo do Sistema de Informacdo Geografica (SIGWEB) e a atualizacdo do Cadastro
Imobiliario Multifinalitario, a administracdo municipal espera alcancar uma transformacao
significativa na forma de gerir, planejar e fiscalizar o territério urbano de Arroio do Sal,
promovendo maior justica fiscal, integracdo administrativa e eficiéncia na gestao publica.

Embora o projeto ndo tenha como escopo a revisdo da base de cdlculo dos tributos, a consolidacao
de um cadastro confidvel e georreferenciado permitird ao Municipio corrigir distorcdes cadastrais,
identificar imdveis ndo registrados, otimizar a arrecadacdo e promover equidade na tributacdo,
sobretudo quanto ao ITBl e a fiscalizacdo do IPTU. Além disso, serd possivel atender as
recomendacdes dos drgaos de controle sobre a modernizacao e integracao das bases territoriais.

A base cadastral e cartografica atualizada viabilizard multiplos usos administrativos e estratégicos,
entre os quais se destacam:

¢ Gestao eficiente do patrimonio publico, com localizacdo precisa de bens imdveis e areas
institucionais;

o Definicao técnica de pregos publicos para concessdes, cessGes e ocupacdes de dareas
urbanas;

e Apoio a aplicagdo dos instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade;

¢ Mapeamento urbano detalhado, subsidiando a¢cGes em infraestrutura, transporte, meio
ambiente e servicos publicos;

e Aprimoramento da fiscalizacgdo de obras, identificando construcdes irregulares e
ampliagdes nao informadas;

o Elaboracao de mapas tematicos para saude, educacdo, mobilidade urbana, cultura e
assisténcia social;

¢ Acompanhamento e aplicacao do Plano Diretor Municipal, com definicdo de zonas de uso,
areas de restricdo ambiental, critérios para grandes empreendimentos e ordenamento do
territorio;

e Planejamento do crescimento urbano com base em evidéncias espaciais, fundamental
diante da futura instalacdo do porto e seus impactos.
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A plataforma SIGWEB permitird que cada setor da Prefeitura acesse, visualize e utilize dados
georreferenciados em tempo real, com integracdo entre as secretarias e reducdo de retrabalho e
duplicidade de informagses.

Dentre os exemplos praticos e imediatos de melhoria, citam-se:

o Setor de cadastro imobilidrio com maior agilidade para andlise, emissdao de memoriais
descritivos e atendimento ao cidadao;

o Setores de obras e infraestrutura com capacidade de planejar calcamentos, iluminacado e
saneamento de forma precisa;

o Gestao do transporte escolar, com roteirizacdo inteligente baseada na localizacdo dos
alunos;

e Secretaria de Saude, com base de dados espacial para andlise de cobertura e vazios
assistenciais;

o Deshurocratizagdao da abertura de empresas, com automatizacdo da analise de viabilidade
de localizagao;

e Cidad3aos com acesso facilitado a mapas interativos, permitindo visualizar rotas de
transporte, horarios de coleta seletiva, localizacdo de escolas, unidades de saude, entre
outros.

Ao consolidar e integrar as informagdes em uma Unica plataforma com visao espacial da cidade,
o Municipio aumenta significativamente sua capacidade de planejamento, execuc¢do e tomada de
decisdo, elevando a qualidade dos servicos prestados a populacdo e promovendo uma gestao
publica mais moderna, agil e transparente.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratacdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no ambito da
Administracdo.

A Secretaria de Planejamento indicard servidores para atuarem como gestor e fiscal do
contrato.

Ademais, para que a pretendida contratacdo tenha sucesso, é preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:
a) elaboracdo de minuta do edital;
b) realizagdo de certificagao de disponibilidade or¢gamentaria;
c) designacdo em Portaria, agente de contratacdo;
d) elaborac¢do de minuta do contrato;

e) encaminhamento do processo para analise juridica;
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f) andlise da manifestagdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicacdo e divulgacdo do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacao, caso aplicavel;

i) realizagdo do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizacao de empenho; e

1) assinatura e publicacdo do contrato.

11. CONTRATAC@ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
N3o se aplica no presente processo.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Para a execucdo dos servicos, deverd haver a total observancia das Leis, Decretos, das
Portarias, das Normas (federais, estaduais, municipais e ambientais), dos Regulamentos, das
Resolugdes, das Instrucdes Normativas e das demais normas, direta e indiretamente aplicaveis ao

objeto contratado.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta

contratacdo declaramos que a contratacao é vidvel, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

Arroio do Sal, 21 de maio de 2025.

VINICIUS VIEIRA GUEDES
Matricula: 9021-2/1
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