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ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO Nº 007/2026
Município de Santa Tereza
Secretaria Municipal de Administração e Planejamento Estratégico
Objeto da contratação: locação de imóvel para moradia de policial militar

1. IDENTIFICAÇÃO DA NECESSIDADE
A presente contratação tem como objetivo a locação de imóvel para moradia de policial militar que atua no Município, conforme o Termo de Cooperação FPE n° 1902/2017.

2. REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO
O imóvel a ser locado deverá atender aos seguintes requisitos mínimos:
· Localização no perímetro urbano do Município de Santa Tereza/RS; 
· Fácil acesso às principais vias e áreas de atuação policial; 
· Condições adequadas de habitabilidade, segurança e higiene; 
· Disponibilidade de infraestrutura básica (água, energia elétrica, saneamento); 
· Dimensões compatíveis com moradia funcional; 
· Estado de conservação adequado ao uso imediato.

3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
Trata-se de procedimento administrativo visando à locação de imóvel destinado à residência de policial militar que atua no Município de Santa Tereza/RS, medida que atende ao interesse público, notadamente à manutenção da segurança pública local.
A presença permanente de policial militar no Município mostra-se essencial para a garantia da ordem pública, prevenção de delitos e pronto atendimento às ocorrências, sobretudo em localidades de pequeno porte, nas quais o efetivo é reduzido e a disponibilidade imediata do agente é fator determinante para a eficiência do serviço.
No caso em análise, a locação do imóvel justifica-se pela necessidade de assegurar moradia adequada ao policial militar em exercício no Município, viabilizando sua fixação na localidade e garantindo a continuidade e regularidade da prestação do serviço público de segurança, amparado pelo Termo de Cooperação FPE n° 1902/2017, que celebram o estado do Rio Grande do Sul, por Intermédio da Brigada Militar e o município de Santa Tereza.
A contratação direta por inexigibilidade de licitação encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei nº 14.133/2021, o qual dispõe ser inexigível a licitação para a aquisição ou locação de imóvel cujas características de instalação e localização tornem necessária sua escolha.
No presente caso, restou demonstrado através de Laudo de avaliação do imóvel, que o mesmo possui características específicas que atendem às necessidades da Administração, tais como localização estratégica dentro do Município, condições adequadas de habitabilidade e proximidade dos pontos de atuação do policial, não havendo alternativas equivalentes que atendam, com igual eficiência, ao interesse público pretendido.
Ademais, a escolha do imóvel está devidamente justificada com base em critérios técnicos e de conveniência administrativa, não se tratando de escolha discricionária desvinculada do interesse público, mas sim de medida necessária para assegurar a adequada prestação do serviço de segurança pública.
Dessa forma, diante da inviabilidade de competição, da singularidade do imóvel e da demonstração do interesse público envolvido, resta caracterizada a hipótese de inexigibilidade de licitação, legitimando a contratação direta pretendida.

4. ESTIMATIVA DE VALOR
O valor estimado da contratação é de R$ 595,80 (quinhentos e noventa e cinco reais e oitenta centavos) mensais conforme laudo de avaliação. A pesquisa de preços foi realizada na metodologia comparativa de mercado, considerando os valores praticados para locação de imóveis com características semelhantes no Município.

5. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO
A solução proposta é a locação de imóvel para moradia de policial militar que atua no Município, conforme o Termo de Cooperação FPE n° 1902/2017.
Todos os demais elementos necessários ao atendimento à demanda estarão dispostos no Termo de Referência, entre eles as obrigações e responsabilidades da contratada e demais especificidades do objeto.

6. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAÇÃO E O PLANEJAMENTO
A contratação pretendida está prevista no Plano de Contratações Anual do Município de Santa Tereza, como se vê do item 34 daquele documento, estando assim alinhada com o planejamento desta Administração.

7. CONTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Este estudo não identificou a necessidade de realizar contratações acessórias para a perfeita execução do objeto, uma vez que todos os meios necessários para a aquisição/operacionalização dos serviços podem ser supridos apenas com a contratação ora proposta.
Os serviços que se pretende, portanto, são autônomos e prescindem de contratações correlatas ou interdependentes.

8. DECLARAÇÃO DE VIABILIDADE 
Com base na justificativa e nas especificações técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e na existência de planejamento orçamentário para subsidiar esta contratação, declaramos que a contratação é viável, atendendo aos padrões e preços de mercado.
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Itamara da Rosa
Secretária Municipal de Administração e Planejamento Estratégico



VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:
DATA: ___/___/20___
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