ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Contratacdo de empresa especializada para Implantagdo de Sistema de Informagdes
Geograficas (SIG) e Modernizagao do Cadastro Territorial

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio necessita aprimorar seus instrumentos de gestdo territorial,
planejamento urbano e administragao tributaria mediante a implantagdo de um Sistema
de Informagdes Geograficas — SIG em ambiente web, integrado ao cadastro imobilidrio
municipal e a base cartografica georreferenciada.

Atualmente, as informag0es territoriais encontram-se dispersas em diferentes
bases de dados e sistemas administrativos, muitas vezes sem integragao cartografica, o
que dificulta:

e aidentificacdo precisa das unidades imobiliarias;

e 3 atualizacdo sistematica do cadastro imobilidrio;

e aanalise urbanistica e tributaria;

e o0 planejamento e gestdo do territorio;

e atransparéncia e acesso publico as informacoes territoriais.

Além disso, a Planta Genérica de Valores — PGV, instrumento fundamental para
determinacdo do valor venal dos iméveis para fins tributarios, demanda atualizacdo e
revisdo técnica baseada em dados reais da situagao existente in-loco.

Ademais, ha a necessidade de atendimento da demanda da Receita Federal do
Brasil, que criou o sistema SINTER (Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes
Territoriais), que passara a integrar e centralizar informagGes de registros publicos
(cartérios), prefeituras (imdveis urbanos) e INCRA (imdveis rurais) em um unico banco
de dados. Da mesma forma foi criado o CIB (Cadastro Imobilidrio Brasileiro),
identificacdo Unica e padronizada para todos os imdveis urbanos e rurais de diferentes
cadastros (municipais, cartérios, etc.). A RFB usard os sistemas para cruzar informacgdes
de transagdes imobilidrias de forma automatizada, sendo que desde janeiro de 2026, o
CIB é obrigatério em escrituras, registros e certiddes para identificar cada imdvel,
funcionando como o "CPF do imdvel"

Nesse contexto, a implantacdo de um Sistema de Informacbes Geograficas
integrado ao Cadastro Territorial Multifinalitario permitird consolidar as informacdes
territoriais do Municipio, ampliando a capacidade de gestdo urbana, planejamento e
arrecadacado.

2. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGCAO
A contratacdo esta alinhada com:
e amodernizacdo da gestdo publica municipal;
e a melhoria da eficiéncia da administracdo tributaria;
e atransparéncia e disponibilizacdo de dados territoriais a populacao;
e o aprimoramento das ferramentas de planejamento urbano e ambiental;
A iniciativa esta em consonancia com:
e a Lei Complementar n2 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, que
estabelece a obrigatoriedade de plena arrecadacdo dos tributos de
competéncia municipal;



e recomendagdes dos orgaos de controle para atualizagdo da Planta
Genérica de Valores;

e boas praticas de implantacdo de Cadastro Territorial Multifinalitario.

e o0 art. 179, da LM 2917/2015 - Criagdo do Sistema de Informagdo
Geografica (SIG);

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solucdo consiste na contratacdo de empresa especializada para prestacao de
servicos técnicos de engenharia, geoprocessamento e tecnologia da informacao,
contemplando, contemplando:
3.1 Implantagao de Sistema de Informagoes Geograficas — SIG Web
Sistema acessivel via navegador de internet, permitindo:
e visualizagao da base cartografica interativa
e visualizacdo de camadas geograficas
e consulta a dados cadastrais;
e ferramentas de analise territorial
e controle de usudrios e permissdes;
e edicdo cartografica em ambiente web;
e integracdo a base de dados tributaria

3.2 Atualizagdo do Cadastro Imobiliario

Incluindo:

e cadastramento ou recadastramento de imdveis;

e revisdao das informacdes fisicas e cadastrais;

e integracdo com base cartografica georreferenciada.

3.3 Atualizagao da Base Cartografica

Com:

e georreferenciamento de parcelas imobiliarias;
e vetorizagao cartografica;

e estruturacado de banco de dados geoespacial.

3.4 Implantacao de Geoportal Municipal

Ferramenta publica para consulta de informacgdes territoriais, promovendo:

e transparéncia administrativa;

e acesso facilitado as informacdes urbanisticas;

e emissdo de certiddo de zoneamento, para viabilidades da REDESIM;

e disponibilizacdo de servicos de aprovacdo de projeto, habite-se, entre
outros, de forma online;

3.5 Imageamento terrestre 360°

Producdo de imagens georreferenciadas do sistema viario urbano,
permitindo:

e verificacdo remota de caracteristicas urbanas;

e apoio a fiscalizacdo;

e atualizacdo cadastral.



3.6 Imageamento aéreo 360°

Producado de imagens georreferenciadas das quadras com lotes particulares,
permitindo:

e verificacdo aérea de caracteristicas urbanas;

e apoio a fiscalizacao;

e atualizagdo cadastral.

3.7 Capacitacao e Transferéncia de Tecnologia

Incluindo:

e treinamento de servidores;

e suporte técnico;

e manutencgdo, atualizagdo do sistema e treinamento de forma constante;

4. LEVANTAMENTO DE SOLUCOES EXISTENTES NO MERCADO
Foram analisadas solu¢des de mercado utilizadas por municipios brasileiros para
gestao territorial, incluindo:

Sistemas de geoprocessamento baseados em SIG corporativo integrado;
Softwares/plataformas de SIG, com licengas mensais, ou vitalicias;
Plataformas de Geoportal municipal;

Sistemas de recadastramento imobiliario com integragao geoespacial.

As experiéncias indicam que a solucdo mais adequada consiste na contratacao
integrada de servicos técnicos especializados e plataforma SIG, garantindo: integracao
entre dados cadastrais existentes, que possam ser vinculados com os dados geograficos;
acompanhado de suporte técnico continuo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA
A solugdo escolhida apresenta as seguintes vantagens:

modernizacdo da gestao territorial;

aumento da eficiéncia administrativa;

melhoria da justica fiscal;

incremento da arrecadacdo municipal sem aumento de aliquotas;
apoio ao planejamento urbano;

transparéncia das informacgdes territoriais.

Além disso, a contratacdo de empresa especializada permite a execucdo do
projeto em
decorrentes da ampliacdo do quadro permanente de servidores.

prazo adequado, evitando os entraves administrativos e temporais

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
A empresa contratada deverd possuir experiéncia comprovada através dos
seguintes documentos:
a. Comprovante de registro da empresa no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), ou Conselho Arquitetura e Urbanismo (CAU).



b. Comprovante de registro do Responsavel Técnico do licitante pelo objeto
junto ao (CREA/CAU), o Responsavel Técnico devera ser o mesmo Responsavel
Técnico constante no registro da Empresa (CREA/CAU);

c. Comprovagao de aptiddo por meio de, no minimo 1 (um) atestados de
capacidade técnica, fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou
privado, com registro em nome de seu responsavel técnico, pelo qual tenha
sido contratada para servicos afins e correlatos em engenharia com
caracteristicas semelhantes ao objeto do presente certame;

d. Apresentacdo de atestado de capacidade técnica expedido por pessoa
juridica de direito publico ou privado devidamente acompanhados com sua CAT
- Certiddao de Acervo Técnico registrado no CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia ou CAUBR — Conselho de Arquitetura e Urbanismo,
gue comprove que a licitante ou seu responsdavel técnico prestou os servicos
técnicos especializados de:

i. Implantagdo de Sistema de Informagao Geografica na web;
ii. Integracdao de Sistema de Geoprocessamento com sistemas de
gestao;
iii. Cadastramento e/ou recadastramento imobiliario;
iv. Imageamento Terrestre 3602
v. Revisdo e Atualizacdo da Planta Genérica de Valores
vi. Revisdo e Atualiza¢ao Plano Diretor Municipal
vii. Aprovacao de Projeto e Habite-se online
viii. Implementacdo de processo digital REURB no SIGWEB

e. O RESPONSAVEL TECNICO indicado deverd ser o mesmo em todas as fases
da licitacdo e durante toda a execu¢do do contrato, ressalvada causa
excepcional formalmente apresentada pela CONTRATADA e aprovada pelo
FISCAL DO CONTRATO.

f. Comprovacdo que o profissional detentor do(s) atestado(s) técnico(s),
citado(s) acima, pertence ao seu quadro permanente, na data prevista para a
entrega dos envelopes. Em se tratando de empregado, por meio de cépia
reprografica autenticada da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS),
ou contrato de prestacdo de servicos, ou ainda no caso de sdcio da empresa,
por meio do Ato Constitutivo e/ou Contrato Social.

g. Para atender ao item imagem, no que se refere a parte aeroespacial, a
empresa deverd apresentar comprovante de inscrigao no Ministério da Defesa
na categoria "A", conforme dispée o Decreto n2 2278/1997, como empresa
especializada para os servicos de Aerolevantamento;

h. Comprovar que a licitante é proprietdria do sistema de informacgdes
geograficas ofertado, através de registro no INPI. Caso seja representante,
deverd apresentar a carta de credenciamento do proprietario e o registro no
INPI em nome do proprietario.

7. PARCELAMENTO DA CONTRATAGCAO
Embora o objeto seja composto por multiplas atividades, verifica-se que as
etapas sao tecnicamente interdependentes, uma vez que:
a base cartografica é necessdria para o cadastro;



o cadastro é necessario para revisao da PGV;
o0 SIG depende da estruturagdao dessas bases.

Assim, recomenda-se contratagdo integrada, com execugdo por etapas

8. ESTIMATIVA PRELIMINAR DE CUSTOS E CRONOGRAMA

A estimativa de custos deverd considerar os seguintes componentes:

Componente

Descrigao

Implantagao do SIG

Licenciamento e implantagao do sistema

Base cartografica

Atualizacao e georreferenciamento

Recadastramento |Levantamento e revisdo cadastral para até
imobiliario 1000 lotes

Plataforma publica de acesso, via desktop e via
Geoportal

mobile

Imageamento 360°

Registro fotografico georreferenciado

Integracdes

Integracdo com o sistema municipal vigente,
ou que venha a ser implantado.

Treinamento

Capacitagao de servidores

Manutencao

Suporte técnico e atualizacdo do sistema

O contrato podera ter vigéncia inicial de 12 meses, com possibilidade de
prorrogacdo até 60 meses, conforme legislacao vigente, em um cronograma semelhante
ao abaixo (com atividades ocorrendo concomitantemente):

Etapa Prazo
Planejamento e mobiliza¢do 30 dias
Estruturacdo da base cartogréfica 90 dias
Atualizacao cadastral 120 dias
Revisao da PGV 60 dias
Implantagao do SIG 60 dias
Implantacdao do Geoportal 30 dias
Treinamento e entrega final 30 dias

A estimativa final foi definida mediante pesquisa de precos junto a
fornecedores especializados e contratacées similares em outros municipios, totalizando
em: RS 256.700,00 abaixo descritos:

Item Servico Qtde | Unid |Investimento| Subtotal
Implantacdo do Sistema de informacao
Geogriéfica via Web, com integracdo do
banco de dados existente na Prefeitura RS RS
1| Municipal, atualizacdo da base cartografica e 1|un 55.848,24 55.848 24

Geoportal

implementacdo da consulta de viabilidade do
plano diretor, e disponibilizacdo de




Licenca de uso de software e manutencao
2 | Mensal corretiva e Adaptativa do Sistema 12 | meses RS RS
P ’ 6.171,10| 74.053,20
com hospedagem na nuvem
RS RS
3 | CADASTRO RURAL 1|un 40.210,56 40.210,56
Aerofotogrametria com entrega de imagem
aérea atualizada, dentro do periodo
contratual, com GSD 8 cm/pixel ou melhor. RS
4 Imageamento 3602 aérea e terrestre das vias 6.400 Ha R511,72 75.008,00
do perimetro urbano e Imageamento 3602
Aéreo, Nuvem de Pontos 3D;
Servigo de atualizagdo cadastral imobilidria RS
5| com visitas e medigdes em campo. 1.000 [ un RS 11,58
. . 11.580,00
(servico/unidade)
R$
VALOR TOTAL: 256.700,00

O cronograma de pagamento, devera ocorrer durante o periodo de vigéncia
do contrato, em 12 parcelas mensais, mediante a comprovacdao de andamento e
execucdo dos servicos previstos, através de relatorios de evolucao.

9. MATRIZ DE RISCOS DA CONTRATACAO

Risco Probabilidade | Impacto Mitigagao
. o . - validagao e auditoria
inconsisténcia de dados cadastrais média alto ¢
cadastral

incompatibilidade com sistemas Ly . .

. média alto testes de integracao
municipais
atraso na execucao das etapas média médio |cronograma com marcos
baixa capacita¢do da equipe municipal |baixa médio |treinamento obrigatério

10. RESULTADOS ESPERADOS:
Com a implantacdo da solucdo espera-se:

e base cartografica municipal atualizada;
e cadastro imobilidrio integrado ao geoprocessamento;
e ampliacdo da capacidade de planejamento urbano;

e disponibilizacdo publica de informacdes territoriais;

e disponibilizagdo publica de certiddes de zoneamento;
e suporte técnico ao planejamento urbano;
e disponibilizacdo de Geoportal publico municipal via desktop e via

mobile;




ESTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR FOI ELABORADO POR:

Renan Araujo Borges
Secretaria de Planejamento Urbano e Captacéo de Recursos

Fernando Maciel Junior
Secretario de Planejamento Urbano e Captagéao de Recursos

Nova Hartz, 18/03/2026




