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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Contratagao de empresa especializada para execugao de reforma do Ginasio Poliesportivo

Sol Nascente.

Processo Administrativo: N° 2026/1700
Orgao/Entidade: Secretaria da Administragdo, Planejamento e Esporte
Unidade Requisitante: Secretaria do Esporte
Data: 13 de maio de 2026
Lei n° 14.133/2021

1. DESCRIGAO DO OBJETO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacdo de empresa
especializada para execucao de reforma do Ginasio Poliesportivo Sol Nascente, localizado
no Municipio de Tupandi/RS, com area total de 1.313,71 m?, contemplando servigos de
demolicado, pavimentagao, substituicao parcial de cobertura, construcao de depdsito, reforma
de pisos esportivos e areas internas, adequagdes de banheiros, instalacdo de portas de
emergéncia, pinturas internas e externas, substituicdo de redes de protecao e instalagédo de
novas traves esportivas, conforme especificacdes constantes no memorial descritivo,
projetos, planilhas orcamentarias e demais documentos técnicos complementares.

A contratacdo compreende, entre outros, os seguintes servigos:

Demolicdo da quadra existente e cancha de bocha;

Execucao de piso de concreto armado com acabamento polido na area coberta;
Remocao parcial de telhado ceramico e substituicdo por cobertura metalica;
Construcao de depdsito em alvenaria com cobertura metalica;

Reforma completa do piso de madeira da quadra esportiva, incluindo substituicio de
pecas deterioradas, lixacao, calafetacao e aplicacao de verniz poliuretano;

Execucao de marcacdes esportivas para futsal e voleibol;

Recuperagao e polimento do piso de granilite;

Substituicdo de pisos ceramicos em copa, cozinha e banheiros;

Adequacdes de acessibilidade nos sanitarios, inclusive instalagao de barras PCD;
Implantag&o de novo sistema de fossa, filtro e sumidouro;

Abertura de vaos e instalagdo de portas de emergéncia em aluminio com barras
antipanico;

Pintura interna e externa da edificagao;
Pintura e recuperacao de esquadrias metalicas e de madeira;

Substituicdo das redes laterais e superiores da quadra;
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o Fornecimento e instalacao de novas traves metalicas para pratica esportiva.

Os servigcos deverao ser executados em conformidade com as normas técnicas vigentes da
ABNT, observando critérios de qualidade, seguranca, acessibilidade, durabilidade e
funcionalidade, bem como as exigéncias estabelecidas pelo setor técnico de engenharia do
Municipio.

A empresa contratada devera fornecer toda mao de obra, materiais, equipamentos,
ferramentas, sinalizacdo, equipamentos de prote¢do individual — EPls, bem como
responsabilizar-se pela correta destinacdo dos residuos gerados durante a execucao da
obra.

Além disso, considerando a complexidade técnica da execugao, sera necessaria a exigéncia
de qualificacdo técnica compativel com o objeto, incluindo registro da empresa e do
responsavel técnico junto ao CREA ou CAU, comprovagdo de vinculo profissional e
apresentagao de atestados de capacidade técnica compativeis com servigos de reforma ou
construcao de edificagbes e reforma de pisos esportivos em madeira.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de reforma e adequagédo do Ginasio
Poliesportivo Sol Nascente, espaco publico amplamente utilizado pela comunidade do
Municipio de Tupandi/RS para atividades esportivas, recreativas, educacionais, culturais e
eventos comunitarios.

Atualmente, o ginasio apresenta desgaste significativo em sua estrutura fisica,
especialmente no piso esportivo de madeira, cobertura, instalagbes sanitarias, esquadrias,
pinturas e sistemas de prote¢cdo, comprometendo a seguranga dos usuarios, a
funcionalidade do espaco e a adequada conservacdo do patrimdnio publico. Conforme
apontado no memorial descritivo, ha necessidade de substituicdo de tabuas e barrotes
deteriorados, reforma completa do piso da quadra, adequacdes em banheiros, instalagcao de
portas de emergéncia, melhorias na cobertura e substituicdo das redes de protecéo e traves
esportivas.

A execugdo das melhorias € indispensavel para garantir condicdes adequadas de uso da
edificagdo, proporcionando maior seguranga, acessibilidade, conforto e qualidade aos
usuarios, além de assegurar o atendimento das normas técnicas vigentes, especialmente no
que se refere a acessibilidade, seguranga e prevencao de acidentes.

A reforma também se mostra necessaria para preservagao do patriménio publico municipal,
evitando agravamento das patologias construtivas existentes e custos futuros mais elevados
com manuteng&o corretiva emergencial.

Além disso, o ginasio possui relevante fungdo social e comunitaria, sendo utilizado para
praticas esportivas, treinamentos, competi¢cdes, atividades escolares e eventos promovidos
pelo Municipio, contribuindo diretamente para o incentivo ao esporte, lazer, integragdo social
e promogao da qualidade de vida da populagao.

Dessa forma, a contratacdo pretendida atende ao interesse publico, observando os
principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e continuidade dos servigos publicos
previstos na Lei n°® 14.133/2021.
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3. ESTUDO DE VIABILIDADE

A realizagado da reforma do Ginasio Poliesportivo Sol Nascente demonstra-se tecnicamente
viavel e necessaria, considerando as condicbes estruturais atuais da edificagcdo e a
importancia do espago para o desenvolvimento de atividades esportivas, recreativas e
comunitarias no Municipio de Tupandi/RS.

O memorial descritivo elaborado pelo setor técnico de engenharia do Municipio identificou
as principais necessidades de intervengdo, contemplando servicos de demoligéo,
recuperacao estrutural, reforma de pisos esportivos, adequagdes sanitarias, melhorias na
cobertura, instalacdo de portas de emergéncia, pinturas e substituicdo de equipamentos
esportivos e redes de protecao.

Do ponto de vista técnico, os servigos previstos possuem ampla disponibilidade no mercado
da construgdo civil, existindo empresas especializadas aptas a execugdo do objeto,
mediante observancia das exigéncias de qualificacdo técnica previstas no memorial
descritivo, incluindo comprovacdo de experiéncia em reformas ou construgcbes de
edificacbes e execucio de pisos esportivos em madeira.

Quanto a viabilidade operacional, a execugédo da obra podera ocorrer de forma planejada e
acompanhada pelo setor técnico municipal, permitindo fiscalizagcdo continua da qualidade
dos servicos, medicbes e controle da execucdo contratual, conforme previsto nos
documentos técnicos complementares.

Sob o aspecto econdmico, a reforma apresenta melhor custo-beneficio ao Municipio quando
comparada a necessidade futura de reconstrugcdo parcial ou total da estrutura em
decorréncia da deterioracao progressiva atualmente existente. A manutengéo preventiva e
corretiva planejada possibilita aumento da vida util da edificagédo e redugao de custos futuros
com intervencbes emergenciais.

Além disso, a contratacdo mostra-se adequada ao interesse publico, pois permitira a
continuidade das atividades esportivas, culturais e sociais desenvolvidas no ginasio,
promovendo melhores condi¢des de seguranga, acessibilidade e utilizagdo para toda a
comunidade.

Dessa forma, conclui-se pela plena viabilidade técnica, operacional e econdémica da
contratagdo pretendida, sendo a reforma necessaria e compativel com os objetivos da
Administracao Publica Municipal.

4. IMPACTO ORGAMENTARIO

A contratagao pretendida para execug¢ao da reforma do Ginasio Poliesportivo Sol Nascente
possui impacto orgamentario estimado em R$ 416.021,90 (quatrocentos e dezesseis mil,
vinte e um reais e noventa centavos), conforme levantamento técnico e planilha
orcamentaria elaborada pelo setor de engenharia do Municipio, com base nos servigos
previstos no memorial descritivo e demais documentos técnicos complementares.

O valor estimado contempla todos os custos necessarios para execucgao integral da obra,
incluindo materiais, mao de obra, equipamentos, encargos sociais, transporte, sinalizacéo,
equipamentos de protecao individual, destinagado de residuos e demais despesas diretas e
indiretas necessarias a perfeita execucéo dos servigos.
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A despesa possui compatibilidade com o planejamento da Administracdo Municipal e devera
ser suportada por dotacdo orgamentaria propria, observando-se as disposi¢cdes da Lei de
Responsabilidade Fiscal, Lei Orcamentaria Anual e Plano Plurianual vigentes.

A realizacao da reforma representa investimento necessario para preservagao do patriménio
publico municipal, proporcionando melhores condicbes de uso, seguranga, acessibilidade e
funcionalidade do espaco esportivo, evitando custos futuros mais elevados decorrentes da
deterioragéo progressiva da estrutura existente.

Dessa forma, conclui-se que o impacto orgcamentario da contratacdo € compativel com as
necessidades da Administracdo Publica e com os beneficios sociais e estruturais
proporcionados pela execucao da obra.

5. IMPACTO AMBIENTAL E SOCIAL

A execucao da reforma do Ginasio Poliesportivo Sol Nascente possui impactos ambientais
considerados de baixa magnitude, temporarios e controlaveis, uma vez que 0s servigos
serao realizados em area ja edificada e consolidada, nao havendo ampliagao significativa da
ocupagao urbana ou supressao de vegetacéo nativa.

Durante a execuc¢ao da obra poderao ser gerados residuos da construcao civil provenientes
das demolicdes, remogao de materiais deteriorados e substituigdo de revestimentos, pisos e
esquadrias. Conforme previsto no memorial descritivo, cabera a empresa contratada
promover a correta remocao, transporte e destinagdo ambientalmente adequada dos
residuos e entulhos gerados durante os servigos, observando a legislagdo ambiental
vigente.

A contratada também devera adotar medidas de seguranga e organizagdo do canteiro de
obras, incluindo utilizacdo de Equipamentos de Proteg¢do Individual — EPIls, sinalizagao
adequada e cumprimento das normas de seguranga do trabalho, minimizando riscos aos
trabalhadores e a comunidade.

Sob o aspecto social, a reforma apresenta impacto altamente positivo, considerando que o
ginasio ¢é utilizado pela comunidade para praticas esportivas, atividades escolares,
recreativas, culturais e eventos publicos. As melhorias proporcionardo maior segurancga,
acessibilidade, conforto e funcionalidade aos usuarios, incentivando a pratica esportiva, a
integracéo social e o desenvolvimento de atividades comunitarias.

As adequagbes previstas nos banheiros PCD e instalacdo de portas de emergéncia
contribuirdo diretamente para melhoria das condi¢bes de acessibilidade e seguranca da
edificagao, promovendo inclusdo e atendimento adequado aos usuarios.

Além disso, a valorizagdo e conservagao do patrimdnio publico municipal contribuem para
melhoria da infraestrutura urbana e fortalecimento das politicas publicas voltadas ao
esporte, lazer e convivéncia social.

Dessa forma, conclui-se que os impactos ambientais sdo mitigaveis e controlaveis, enquanto
0s impactos sociais decorrentes da contratagdo sao amplamente positivos e relevantes para
o interesse publico.

6. CRITERIOS DE SELEGAO

Considerando a natureza do objeto e a necessidade de execucao integrada e compativel de
todos os servigos previstos no memorial descritivo, o critério de selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administragdo sera o de menor preco global.
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A adogédo do julgamento pelo menor preco global mostra-se tecnicamente adequada, uma
vez que os servicos de reforma possuem interdependéncia entre si, envolvendo diversas
etapas construtivas que necessitam de compatibilizacdo técnica, coordenacdo e
responsabilidade Unica pela execug¢ao da obra.

A contratagcdo por prego global também contribui para maior controle da execucado
contratual, padronizagcao dos servicos, otimizacdo da fiscalizagdo e redugdo de riscos
relacionados a fragmentacao da obra entre diferentes empresas.

A empresa vencedora devera comprovar atendimento integral as exigéncias de habilitacao
juridica, fiscal, trabalhista e qualificacdo técnica previstas no processo licitatério,
especialmente aquelas relacionadas a capacidade técnica operacional e profissional
compativel com o objeto da contratacéo, conforme indicado no memorial descritivo.

Além do critério de menor preco global, serdo observados os principios da legalidade,
isonomia, competitividade, economicidade e selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracao Publica, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

7. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado para a presente contratacdo foi realizada com base na planilha
orcamentaria elaborada pelo setor técnico de engenharia do Municipio, utilizando como
principal referéncia os valores constantes nas tabelas oficiais do SINAPI — Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, com data-base de fevereiro de 2026,
acrescidos de BDI de 24,54%, conforme orgamento técnico elaborado para a reforma do
Ginasio Poliesportivo Sol Nascente.

Para composi¢cdo do orgamento estimado foram considerados os custos unitarios de
materiais, méao de obra, equipamentos e servigos especializados necessarios a execugao
integral da obra, observando critérios técnicos de engenharia e compatibilidade com os
servigos previstos no memorial descritivo.

Também foram utilizadas composicbes proprias e cotacdes especificas para itens nao
contemplados diretamente nas tabelas referenciais oficiais, especialmente em relagao as
portas de emergéncia em aluminio com barra antipanico, refletores de LED para quadra
esportiva e servigos especializados de recuperagao do piso esportivo em madeira.

O valor total estimado para execucdo da reforma foi apurado em R$ 416.021,90
(quatrocentos e dezesseis mil, vinte e um reais e noventa centavos), contemplando todos os
servigcos, materiais, encargos sociais, equipamentos e demais custos necessarios a
completa execugao do objeto.

A utilizagdo do SINAPI como referéncia principal atende as disposicdes da Lei n°
14.133/2021, proporcionando maior seguranga técnica, transparéncia, economicidade e
compatibilidade dos valores praticados no mercado da construgao civil.

Dessa forma, conclui-se que a pesquisa de mercado realizada demonstra compatibilidade
dos pregos estimados com os valores atualmente praticados no mercado, servindo como
parametro adequado para instrugdo do processo licitatério.

8. POSSIVEIS RISCOS

A execugao da reforma do Ginasio Poliesportivo Sol Nascente apresenta alguns riscos
inerentes a obras de engenharia, os quais deverao ser acompanhados e mitigados pela
fiscalizacdo do contrato e pela empresa contratada durante toda a execugao dos servigos.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://tupandi.1doc.com.br/verificacao/SE07-B738-9AE5-9A29 e informe o cédigo 5E07-B738-9AE5-9A29

Assinado por 3 pessoas: ISABEL CRISTINA FRANZEN BERVIAN, RAFAEL ALEX SEHNEM e MATHEUS KLASSMANN

=



a0 Munigipgy
anat Iy
S o b,
& FETK T,

MUNICiPIO DE TUPANDI A A
Fones: (51) 3635-8222 - 3635-8040 - 3635-8030 \ y

Av. Salvador, 1919 - CEP: 95775-000 - TUPANDI-RS

L) &
“nang pog oS

Dentre os principais riscos identificados, destacam-se:

o Possibilidade de identificacdo de patologias estruturais ocultas durante as etapas de
demolicdo e remocao de materiais existentes, podendo ocasionar necessidade de
adequacoes técnicas e eventuais servigos complementares;

e Risco de atraso na execucao da obra em decorréncia de condi¢cdes climaticas
desfavoraveis, especialmente nos servicos relacionados a cobertura, pinturas e
concretagem;

o Possibilidade de elevagao dos custos de materiais de construgéo e insumos ao longo
da execucéao contratual;

e Risco de fornecimento de materiais em desconformidade com as especificacbes
técnicas previstas no memorial descritivo e planilha orgcamentaria;

e Possibilidade de acidentes de trabalho durante a execucdo dos servigos,
especialmente nas atividades de demolicdo, trabalho em altura, movimentacédo de
materiais e utilizagdo de equipamentos;

e Risco de atrasos na entrega de esquadrias metdlicas, portas de emergéncia,
materiais especificos para piso esportivo e demais itens fabricados sob medida;

o Possibilidade de interferéncia na utilizagdo parcial do ginasio durante a execugéo da
obra, exigindo organizagao e isolamento adequado das areas em reforma;

e Risco de falhas na execugdo do piso esportivo de madeira, especialmente nos
servicos de lixacdo, calafetacdo, substituicio de tacos e aplicacdo de verniz
poliuretano, caso ndo sejam executados por mao de obra especializada.

Como medidas mitigadoras, a Administracdo Municipal realizara fiscalizagdo técnica
continua da execugdo contratual, exigindo cumprimento integral do memorial descritivo,
normas técnicas, utilizagdo de materiais de qualidade e observancia das normas de
seguranga do trabalho.

Também serdo exigidos da empresa contratada qualificacdo técnica compativel com o
objeto, apresentacdo de responsavel técnico habilitado e comprovacdo de experiéncia
anterior em servicos similares, reduzindo riscos de falhas técnicas na execu¢ao da obra.

Dessa forma, conclui-se que os riscos identificados sdo administraveis e passiveis de
mitigacao mediante adequada fiscalizagao, planejamento e execugao técnica especializada.

9. CONCLUSAO

Apds analise das necessidades da Administracdo Municipal e das condi¢gbes atuais do
Ginasio Poliesportivo Sol Nascente, conclui-se que a contratagédo de empresa especializada
para execucao da reforma da edificacdo mostra-se necessaria, adequada e plenamente
viavel sob os aspectos técnico, operacional, orcamentario e de interesse publico.

A reforma prevista permitira a recuperagao estrutural e funcional do espago esportivo,
proporcionando melhores condicbes de segurancga, acessibilidade, conservagao, conforto e
utilizacdo pela comunidade, além de garantir maior durabilidade ao patrimdnio publico
municipal.
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Os estudos realizados demonstram que os servicos pretendidos possuem ampla
disponibilidade no mercado, podendo ser executados por empresas especializadas da area
da construgdo civil, mediante observancia das exigéncias de qualificacdo técnica
estabelecidas no memorial descritivo.

A pesquisa de mercado e o orgcamento técnico elaborado com base nas tabelas referenciais
do SINAPI indicam compatibilidade dos valores estimados com os precos praticados no
mercado da construgdo civil, totalizando investimento estimado em R$ 416.021,90
(quatrocentos e dezesseis mil, vinte e um reais e noventa centavos).

Diante disso, este Estudo Técnico Preliminar conclui pela viabilidade da contratagdo e
recomenda o prosseguimento do processo licitatério para execuc¢ao da reforma do Ginasio
Poliesportivo Sol Nascente, observando-se as disposicbes da Lei n°® 14.133/2021, normas
técnicas aplicaveis e demais exigéncias legais pertinentes.

Isabel Cristina Franzen Bervian
Diretora de Planejamento

Rafael Alex Sehnem
Engenho Civil

Matheus Klassmann
Secretario da Administragéo, Planejamento e Esporte
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