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REFORMA BANHEIROS- BLOCO C - ESCOLA SAO FRANCISCO

Solicito a gentileza de revisar o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e, estando de acordo com as especificagdes e
termos nele contidos, proceder com a devida assinatura do documento.

Isabel Franzen Bervian
Diretora de Planejamento

Anexos:
ETP.pdf
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ESTUDO TECNICO PRLELIMINAR

Reforma dos banheiros do Bloco C da Escola Sdo Francisco.

Processo Administrativo: N° 2026/2.834
Solicitagcao de Compra/Servigo N° 2026/3120
Orgao/Entidade: Secretaria da Educagio do Municipio de Tupandi/RS
Unidade Requisitante: Secretaria da Educacgao
Data: 02 de outubro de 2026
Lei n° 14.133/2021

1. DESCRIGAO DO OBJETO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacdo de empresa
especializada para execugao da reforma dos banheiros do Bloco C da Escola Sao
Francisco, localizada na Rua Carlos Weber, Bairro Centro, no Municipio de Tupandi/RS,
compreendendo o fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e demais insumos
necessarios a completa execugao dos servigos, conforme projetos, Memorial Descritivo,
planilha orcamentaria, cronograma fisico-financeiro e demais documentos técnicos que
integram o processo.

A intervencdo abrange area total de 38,95 m? e contempla, entre outros servicos,
demoligbes e remogdes; destinacdo dos entulhos; instalagdo de paredes em drywall
resistentes a umidade; execugdo de divisdrias sanitarias em granito e shafts em placas
cimenticias; fechamentos em alvenaria; revestimentos; adequacdes das instalagbes
hidraulicas, sanitarias e elétricas; substituicdo de pisos; pinturas; substituicdo e instalagao
de esquadrias de aluminio; instalacdo de lougas, metais, bancadas, cubas e acessorios
sanitarios; bem como as adequacbes necessarias ao banheiro Familia e PcD, incluindo
barras de apoio e demais elementos previstos no projeto.

A execucao devera observar integralmente as especificagdes e quantitativos estabelecidos
nos documentos técnicos, incluindo as normas técnicas aplicaveis e as boas praticas de
execucao. A contratada sera responsavel pelos materiais, mao de obra e equipamentos
necessarios, bem como pelas medidas de segurancga, isolamento da area e correta remogao
e destinacio dos residuos provenientes da obra.

Conforme orgamento elaborado para a contratagdo, o conjunto dos servigos encontra-se
organizado em demolicdes e servigos iniciais; paredes, divisorias e fechamentos;
revestimentos; instalagbes hidrossanitarias; instalacbes elétricas; pavimentos e pisos;
pinturas; esquadrias; e lougas e metais, com valor global estimado de R$ 109.304,29, ja
considerado o BDI de 23,960%.

O cronograma fisico-financeiro prevé a execucdo dos servigos distribuida em 2 (dois)
meses, observada a sequéncia e os percentuais de execugao definidos no planejamento
técnico da obra.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A presente contratagao justifica-se pela necessidade de promover a reforma e adequacgao
dos banheiros localizados no Bloco C da Escola Sao Francisco, de modo a proporcionar
instalagdes sanitarias adequadas, funcionais, seguras e compativeis com as necessidades
dos alunos e demais usuarios da unidade escolar.
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Conforme previsto no Memorial Descritivo, a intervencdo envolve a substituicdo e
adequacéao de diversos elementos existentes, incluindo demolicdes de paredes, retirada de
vasos sanitarios e lavatorios antigos, substituicdo de esquadrias, renovacao dos pisos e
execucao de novas instalacbes e acabamentos.

A reforma também contempla a adequacdo das instalagdes hidrossanitarias, com
implantacao de novas tubulagdes de agua e esgoto, execu¢cao de shafts e instalagdo de
novos equipamentos sanitarios, além das intervengdes nas instalagbes elétricas,
revestimentos, pinturas e esquadrias necessarias a completa renovagdo dos ambientes.

Destaca-se, ainda, a necessidade de proporcionar condicbes adequadas de acessibilidade,
uma vez que o projeto prevé instalagdes especificas para banheiro Familia e PcD, incluindo
vaso sanitario destinado a pessoa com deficiéncia, lavatorio especifico, barras de apoio e
demais adequacgoes previstas nos documentos técnicos.

Dessa forma, a contratagdo mostra-se necessaria para melhorar as condicbes de
infraestrutura da Escola Sao Francisco, proporcionando ambientes sanitarios adequados ao
uso da comunidade escolar, com melhores condigdes de seguranca, higiene, funcionalidade
e acessibilidade, além de contribuir para a conservagcdo e melhoria do patriménio publico
municipal.

A execugdo dos servigos devera ocorrer de forma planejada e com o devido isolamento da
area de intervengao, considerando que a obra sera realizada em ambiente escolar, devendo
ser impedido o acesso dos alunos e demais usuarios ao local durante os trabalhos,
conforme estabelecido no Memorial Descritivo.

3. ESTUDO DE VIABILIDADE

A contratacdo mostra-se tecnicamente viavel, considerando que os servigos necessarios a
reforma dos banheiros do Bloco C da Escola Sdo Francisco encontram-se previamente
definidos e detalhados nos documentos técnicos que instruem o processo, incluindo
Memorial Descritivo, especificagdes técnicas, planilha orgamentaria e cronograma fisico-
financeiro.

As intervencbes previstas compreendem servicos usuais de reforma de edificagao,
envolvendo demoligdes, paredes e divisorias, revestimentos, instalagdes hidrossanitarias e
elétricas, pisos, pinturas, esquadrias, lougas e metais, dispondo o Municipio de elementos
suficientes para delimitar o objeto e permitir sua adequada execugéo e fiscalizagao.

Sob o aspecto econémico, a solugao também se apresenta viavel, tendo sido elaborado
orcamento especifico para a obra, com base de referéncia SINAPI/RS — agosto de 2026,
resultando no valor total estimado de R$ 109.304,29, sendo R$ 88.180,19 referentes ao
valor sem BDI e R$ 21.124,10 correspondentes ao BDI de 23,960%.

Quanto ao prazo, o cronograma fisico-financeiro estabelece a distribuicido da execugdo em 2
(dois) meses, com previsdo de realizagdo de 28,94% do objeto no primeiro més e 71,06%
no segundo, permitindo o planejamento e acompanhamento da evolugéo fisica e financeira
da obra.

Considerando a natureza integrada dos servigos e a necessidade de compatibilizagdo entre
as diferentes etapas da reforma, ndo se mostra tecnicamente recomendavel o parcelamento
da contratagcdo em objetos independentes, uma vez que as intervengdes possuem relacao
direta entre si e devem observar sequéncia executiva coordenada. A contratagdo conjunta
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favorece a definicdo de responsabilidade unica pela execucdo, a compatibilidade entre os
servigos e o acompanhamento da obra pela fiscalizagao municipal.

Dessa forma, diante da existéncia de solugcio tecnicamente definida, orgamento elaborado,
cronograma de execugao e especificagbes suficientes para caracterizagcdo dos servigos,
conclui-se pela viabilidade técnica e econbmica da contratagdo, mediante procedimento
licitatério para selecdo de empresa especializada para execucéo integral da reforma.

4. IMPACTO ORGAMENTARIO

O valor estimado para a execucédo da reforma dos banheiros do Bloco C da Escola Sao
Francisco é de R$ 109.304,29 (cento e nove mil, trezentos e quatro reais e vinte e nove
centavos), conforme planilha orgamentaria elaborada para a contratacdo. O orgamento
apresenta valor de R$ 88.180,19 sem BDI, acrescido de R$ 21.124,10 correspondente ao
BDI de 23,960%.

A estimativa foi elaborada utilizando como referéncia o SINAPI/RS, competéncia agosto de
2026, além das composicbes proprias constantes da planilha técnica, contemplando os
materiais, mao de obra e demais custos necessarios a execugao dos servigos previstos.

Conforme o cronograma fisico-financeiro, o desembolso estimado esta distribuido em dois
meses de execugdo, sendo R$ 31.627,30 no primeiro més, correspondente a 28,94% do
valor da obra, e R$ 77.676,99 no segundo més, correspondente aos 71,06% restantes.

As despesas decorrentes da contratagdo correrdo por conta de dotagdo orgamentaria
propria da secretaria responsavel, observada a disponibilidade orcamentaria e financeira
para a execug¢ao do objeto.

5. IMPACTO AMBIENTAL E SOCIAL

A execucado da reforma dos banheiros do Bloco C da Escola Sao Francisco apresenta
impactos ambientais pontuais e temporarios, proprios de servicos de reforma de edificacao,
especialmente em razdo das demoligdes, retirada de revestimentos, pisos, loucas e
esquadrias, bem como da consequente geracao de residuos da construgao civil.

Como medida de mitigagdo, a empresa contratada devera realizar a limpeza, remogao,
transporte e destinacdo adequada dos entulhos e materiais provenientes das demoli¢oes,
conforme expressamente previsto no Memorial Descritivo, observando as normas aplicaveis
e evitando o descarte inadequado de residuos.

Durante a execugao, deverdao ser adotadas medidas para reduzir os impactos sobre o
funcionamento e a segurangca do ambiente escolar. A area da obra devera permanecer
devidamente isolada por tapume, impedindo o acesso de alunos e demais usuarios,
devendo-se evitar o depdsito de materiais nas areas de circulagao e priorizar seu transporte
pela parte externa da edificagdo, conforme estabelecido nos documentos técnicos.

Sob o aspecto social, a contratagdo apresenta impacto positivo, pois a reforma
proporcionara melhores condi¢des de higiene, segurancga, conforto, funcionalidade e
acessibilidade aos alunos, profissionais e demais usuarios da Escola Sdo Francisco.
Destaca-se a previsdao de adequacgdes destinadas ao banheiro Familia e PcD, incluindo
barras de apoio e instalagdes sanitarias especificas, ampliando as condigbes de utilizagdo
dos espacos por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Assim, considerando as medidas previstas para controle dos residuos e seguranga durante
a execucao, nao se identificam nos documentos técnicos impactos ambientais significativos
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que inviabilizem a contratagcdo, enquanto os impactos sociais esperados sao
predominantemente positivos, especialmente pela melhoria da infraestrutura sanitaria, da
acessibilidade e das condi¢gées de atendimento a comunidade escolar.

6. CRITERIOS DE SELEGAO

A selegao da proposta sera realizada pelo critério de julgamento de menor preco global,
considerando a natureza do objeto e a necessidade de execugao integrada dos servigcos que
compdem a reforma dos banheiros do Bloco C da Escola Sao Francisco.

A adocao do menor preco global mostra-se adequada em raz&o da interdependéncia entre
as diferentes etapas da obra, que compreendem demolicbes e servicos iniciais, paredes,
divisdrias e fechamentos, revestimentos, instalacdes hidrossanitarias e elétricas, pavimentos
e pisos, pinturas, esquadrias, loucas e metais.

A empresa licitante devera apresentar proposta contemplando a integralidade dos servicos,
observando os quantitativos, especificagdes, condi¢des de execugdo e demais exigéncias
constantes da planilha orgamentaria, Memorial Descritivo, projetos e demais documentos
técnicos integrantes do processo.

Além da apresentagdo da proposta mais vantajosa pelo critério de menor preco global, a
futura contratada devera atender aos requisitos de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista,
econdmico-financeira e técnica estabelecidos no instrumento convocatoério.

Quanto a qualificagao técnica, o Memorial Descritivo prevé, entre outros requisitos, registro
da empresa e do responsavel técnico perante o CREA ou CAU, disponibilidade de
profissional habilitado — engenheiro civil ou arquiteto — e comprovagdo de experiéncia
mediante atestado de capacidade técnica pertinente e compativel com o objeto,
acompanhado da respectiva documentagcdo de responsabilidade técnica, nos termos a
serem estabelecidos no edital.

Dessa forma, sera considerada vencedora a licitante que, atendidas todas as condicbes de
habilitagdo e as especificagbes técnicas exigidas, apresentar o menor prego global para a
execucgao integral do objeto.

7. PESQUISA DE MERCADO

Para definicdo da solugdo e estimativa dos custos da contratacdo, foi realizado
levantamento dos servigos, materiais, mao de obra e demais insumos necessarios a
execucao da reforma dos banheiros do Bloco C da Escola Sao Francisco, a partir dos
projetos e especificagdes técnicas elaborados para a intervencéo.

A pesquisa de mercado foi materializada por meio da planilha orgamentaria da obra,
elaborada com utilizagao predominante das composi¢des e insumos do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil — SINAPI, tendo como referéncia
SINAPI/RS, competéncia agosto de 2026, complementada por composi¢des proprias para
0s servicos e insumos especificos previstos no projeto.

A planilha contempla os diferentes grupos de servigos necessarios a execugao integral da
reforma, incluindo demolicdes e servigos iniciais, paredes, divisorias e fechamentos,
revestimentos, instalagbes hidrossanitarias e elétricas, pavimentos e pisos, pinturas,
esquadrias, loucas e metais, com os respectivos quantitativos e precos unitarios.
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A partir desse levantamento, chegou-se ao valor estimado de R$ 88.180,19 sem BDI,
acrescido de R$ 21.124,10 referente ao BDI de 23,960%, resultando no valor global
estimado de R$ 109.304,29 para a execugdo da obra.

Dessa forma, a pesquisa realizada fornece parémetros objetivos e compativeis com as
caracteristicas da contratagdo, permitindo estabelecer o valor estimado da obra e subsidiar
a realizacao do procedimento licitatério pelo critério de menor precgo global.

8. POSSIVEIS RISCOS

A execucao da reforma dos banheiros do Bloco C da Escola S&o Francisco esta sujeita a
riscos inerentes a realizagdo de servigos de engenharia em edificagdo existente e em
ambiente escolar, os quais deverdo ser acompanhados e mitigados durante a execucgao
contratual.

Entre os principais riscos identificados estdo a ocorréncia de condi¢cdes existentes nao
previstas nos projetos ou constatadas somente apds o inicio das demoligdes, especialmente
relacionadas as instalacbes hidraulicas, sanitarias e elétricas existentes, podendo ser
necessarios ajustes durante a execucdo. O préprio Memorial Descritivo estabelece que
situagdes omissas ou divergéncias entre projeto, orgamento e memorial deverdo ser
submetidas ao setor técnico de Engenharia do Municipio para esclarecimento e definicdo da
solucdo adequada.

Também sao considerados riscos a indisponibilidade ou atraso no fornecimento de
materiais, oscilagdes nos precos dos insumos, atraso na execug¢ao das etapas previstas no
cronograma, necessidade de correcdo de servicos executados em desacordo com as
especificagdes e eventuais dificuldades de compatibilizacdo entre as diferentes etapas da
obra.

Considerando que os servicos serdo realizados em unidade escolar, existe ainda risco
relacionado a seguranga dos alunos, servidores e demais usuarios durante a execugao.
Como medida preventiva, o Memorial Descritivo determina o isolamento da obra com
tapume, restricdo de acesso a area em intervencio, sinalizagdo e isolamento de eventuais
materiais depositados temporariamente e utilizacdo preferencial da parte externa da
edificacdo para seu transporte.

Ha, ainda, riscos decorrentes da propria execucéo dos servigos, como acidentes de trabalho
e destinagdo inadequada dos residuos. Para sua mitigagcao, cabera a contratada fornecer os
equipamentos de protegcdo necessarios, cumprir as normas de seguranga do trabalho e
realizar a correta remogao e destinagao dos entulhos gerados pela obra.

Como medidas gerais de mitigacdo, deverdao ser adotados o acompanhamento e
fiscalizagdo continuos da execugdo, observancia do cronograma fisico-financeiro,
conferéncia dos materiais empregados, realizacdo das medi¢cdes conforme os servigos
efetivamente executados e comunicacado imediata ao setor técnico municipal sempre que
identificada situagdo néo prevista nos documentos técnicos. O Memorial prevé, inclusive, o
registro de diario de obra com relatdrio fotografico, passivel de solicitacdo pela Contratante.

Os riscos identificados sao considerados administraveis mediante adequado planejamento,
fiscalizacdo e cumprimento das especificagdes técnicas, nao constituindo, portanto,
impedimento a realizagdo da contratacao.
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9. CONCLUSAO

Com base nas informagdes e documentos técnicos que instruem o presente Estudo Técnico
Preliminar, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada para execucido da
reforma dos banheiros do Bloco C da Escola S&o Francisco é necessaria, adequada e
tecnicamente viavel, atendendo a necessidade de melhoria das condi¢des de infraestrutura,
higiene, seguranca, funcionalidade e acessibilidade da unidade escolar.

A solucdo proposta encontra-se devidamente caracterizada por meio do Memorial
Descritivo, projetos, planilha orcamentaria e cronograma fisico-financeiro, os quais
estabelecem os servicos, quantitativos, especificagcdes e condigcdes necessarias a execucao
da obra. O orgamento prevé investimento total estimado de R$ 109.304,29, com execugédo
programada para 2 (dois) meses.

A contratacdo devera ocorrer de forma global, considerando a interdependéncia entre os
diversos servigcos que compdem a reforma, adotando-se como critério de julgamento o
menor prec¢o global, desde que atendidas integralmente as condi¢cbes de habilitagdo e as
exigéncias técnicas estabelecidas no instrumento convocatorio e seus anexos.

Diante do exposto, considerando a necessidade apresentada, a existéncia de solugao
tecnicamente definida, a estimativa dos custos e a possibilidade de mitigagdo dos riscos
identificados, conclui-se pela viabilidade e conveniéncia da contratacao, recomendando-se o
prosseguimento do processo licitatério, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021
e demais normas aplicaveis.

Isabel Cristina Franzen Bervian
Diretora de Planejamento

Tamara Wiltgen Zimmermann
Arquiteta e Urbanista

Vera Marisa Haas Strieder
Secretaria de Educacéao
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