ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ELDORADO DO SUL

ESTRADA DA ARROZEIRA, N° 270 — CENTRO - ELDORADO DO SUL
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N°016/2025

1. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

1.

A Administracdo Municipal de Eldorado do Sul/RS identificou a necessidade de
locagdo de 1 (uma) sala comercial, sendo composta por 2(duas) unidades
conjugadas “4f’ e “4g” , situadas no imével localizado na Rua Grécia, n° 641,
bairro Centro, Eldorado do Sul/RS, com a finalidade de sediar a Casa do
Empreendedor do Poder Executivo Municipal:

A Casa do Empreendedor, espaco voltado ao atendimento e fomento ao micro e
pequeno empreendedor local;

A Casa do Empreendedor necessita de espaco individualizado e funcional, e a locagao do
imével viabiliza otimizacdo administrativa e reducéo de custos publicos.

2. ALINHAMENTO DA CONTRATAGAO A INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO:

A aquisicao decorrente deste Estudo Técnico esta em consonancia com o Planejamento do

Plano de Contratagdes Anuais e Lei de Diretrizes Orgcamentarias.

3. RESULTADOS PRETENDIDOS:

Com a locagao da sala conjugada “4f e 4g” situada na Rua Grécia, n° 641, para a instalagao
da Casa do Empreendedor pretende-se alcangar os seguintes resultados:

1.

Fortalecimento institucional da Casa do Empreendedor na sala conjugada “4f e 49” por
meio da instalagdo em local estratégico, condizente com a relevancia de suas fung¢des
no contexto da Administracao Municipal.

. Melhoria na articulagdo intersetorial, favorecendo a comunicagdo com demais

secretarias e 6rgaos municipais envolvidos na execugao de projetos estratégicos e
obras publicas.

. Agilidade na tramitacdo de projetos e programas, ao reduzir deslocamentos, otimizar

reunides presenciais e centralizar o atendimento e encaminhamento de demandas
técnicas.

. Rapidez na reestruturacao da cidade em resposta a calamidade publica, por meio do

suporte direto da CASA DO EMPREENDEDOR a agbes emergenciais e estratégicas,
desde a fase de planejamento até a execugao de obras e servigos.

Racionalizagdo dos recursos publicos, ao integrar a locagdo da sala da Casa do
Empreendedor, reduzindo custos com contratos distintos e otimizando processos
administrativos.

. Garantia de condi¢des fisicas adequadas para o trabalho técnico e administrativo,

incluindo espaco apropriado para armazenamento de documentos, trabalho das
equipes técnicas e realizacao de reunides.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Item Quantidade | Unidade Especificagdo

1 12 Meses Locacgao de 1(uma) sala comercial,
conjugadas “4f e 49” sendo para
instalagdo da Casa do Empreendedor,
unidade voltada ao atendimento e
suporte aos microempreendedores do
Municipio.

Caréncia dos 6(seis) primeiros meses
de pagamento, ndo gerando custo a
Administracao.

5. LEVANTAMENTO DA DEMANDA:

A locacdo é fundamentada no Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que prevé a
inexigibilidade de licitagdo quando as caracteristicas do imével (instalagdes e localizagao)
tornam necessaria sua escolha. A escolha do imével situado no IMOVEL com sala conjugada
sendo sala 1- “4f e 4g” na Rua Grécia, esquina Estrada da Arrozeira, n® 641, bairro CENTRO
CEP: 92990-000, Eldorado do Sul RS. Imével inscrito e matriculado sob o n.° 55036 do
Registro de Iméveis da Comarca de Eldorado do Sul. Area total 4.249,61m? na matricula.
Metragem Privativa 61,60 m? de térreo e 46,00 m? no mezanino totalizando 107,60 m?
privativos, bairro Centro, justifica-se pelos seguintes fatores:

+ Centralidade e representatividade institucional, facilitando o acesso de parceiros
externos e 6rgaos governamentais;

» Adequacao funcional da infraestrutura do imovel as atividades técnicas e estratégicas
da CASA DO EMPREENDEDOR;

6. SOLUGOES EXISTENTE NO MERCADO:

No mercado imobiliario local de Eldorado do Sul/RS, existem diversas salas e imdveis
comerciais disponiveis para locagao, especialmente na regiao central. No entanto, a maioria
dessas opgdes ndo atende de forma cumulativa aos critérios técnicos, logisticos e
estratégicos exigidos pela CASA DO EMPREENDEDOR, conforme detalhado anteriormente.
Durante a busca e analise técnica para atender a demanda da Geréncia, foram observadas
as seguintes caracteristicas comuns nas demais solugdes existentes no mercado:

1. Imoveis em localizagdes descentralizadas, que ndo favorecem o acesso facilitado aos
orgaos publicos, parceiros externos e equipe técnica da CASA DO EMPREENDEDOR;
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2. Salas com estrutura fisica inadequada, ndo comportando a instalagédo de equipes
técnicas com atribuicdes operacionais e estratégicas simultaneas;

3. Falta de disponibilidade imediata, o que compromete o cumprimento das urgéncias
vinculadas ao calendario de agdes de reconstrucdo e captacdo de recursos do
Municipio;

4. Condicbes contratuais desfavoraveis, com exigéncias que inviabilizam
economicamente ou administrativamente a contratagao pela Administragao Publica.

Frente a esse cenario, a sala localizada na Rua Grécia, n® 641, Centro, apresenta-se como a
unica solucéao viavel que atende plenamente as condi¢gdes necessarias, sendo:

» Disponivel para locacao imediata;

* Bem localizada, com centralidade e facilidade de acesso;

* Adequada em termos de estrutura, seguranca e representatividade institucional;
» Caréncia pelos primeiros 6 meses no contrato.

7. ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA:

Portanto, embora existam outros imoveis comerciais no mercado, nenhum deles reune
simultaneamente todas as caracteristicas técnicas e funcionais necessarias a instalagcao da
CASA DO EMPREENDEDOR, o que justifica a inexigibilidade da licitagdo nos termos do Art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO:
A SMAD recebera o imével e pagara mensalmente o valor estipulado de aluguel referente a
utilizagdo do imdvel no més imediatamente anterior, sendo a suplementagado dos valores de

responsabilidade da Secretaria solicitante.

9. PROVIDENCIAS ANTERIORES A CELEBRAGAO DO CONTRATO:
Nao € necessaria nenhuma providéncia anterior a celebracédo do contrato.
10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao se aplica.

11. LOCAIS DE ENTREGA E MONTAGEM DOS EQUIPAMENTOS

Nao se aplica.

12. POLITICA DE REALOCAGCAO DE EQUIPAMENTOS E DESCARTE:
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Nao se aplica.
13. PROVIDENCIA PARA A ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO:
A locagao do imovel contempla a estrutura fisica necessaria para inicio das atividades, n&o

sendo previstas adequacgdes adicionais significativas.

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:

O presente estudo técnico preliminar evidencia que a contratagao da solugao descrita no item
“ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA” se mostra tecnicamente viavel e
fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, DECLARO SER VIAVEL a contratagdo

pretendida.

Eldorado do Sul, 22 de Agosto de 2025.

ADELAR DE SENA RODRIGUES
Secretario de Administragao e Patrimonio
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