ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
% PREFEITURA MUNICIPAL DE ELDORADO DO SUL
ESTRADA DA ARROZEIRA, N° 270 — CENTRO - ELDORADO DO SUL

TERMO DE REFERENCIA

1.0BJETO:
O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagao de 1 (uma) sala comercial
independente e conjugada sendo “4f e 4g” situadas no imével localizado na Rua Grécia,

n° 641, bairro Centro, Eldorado do Sul/RS, destinadas a instalacio de:

« Casa do Empreendedor, unidade voltada ao atendimento e suporte aos

microempreendedores do Municipio; e
2. TIPO DE CONTRATAGAO:

* Fornecimento de bens/materiais: Locacdo de imoével para instalacdo da CASA DO
EMPREENDEDOR, unidade voltada ao atendimento e suporte aos
microempreendedores do Municipio.

» Caracterizacao do objeto: Bem ou servigo comum.

* Forma de adjudicacédo: Por ltem.

» Critério de julgamento: Menor preco

* Modalidade: Inexigibilidade conforme consta nos termos do art. 74, inciso V da Lei n°
14.133/21.

3. VALOR ESTIMADO DO OBJETO:

As fontes de pesquisa de precos foram o painel de compras publicas, sites de empresas e
orcamentos direto com os fornecedores.

Item Especificagao UND | QTD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Locacgao de 1(uma) sala
comercial conjugada “4f e 12
1 |4g” sendo para instalagdo | més R$ 9.500,00 R$ 114.000,00
da Casa do meses
Empreendedor.

VALOR GLOBAL R$ 114.000,00

*OBS.1: O contrato tera uma caréncia nos 6(seis) primeiros meses, e os outros 6 meses
sera empenhado posteriormente, totalizando 12 meses de contrato.
*OBS.2: O valor mensal sera de R$9.500,00, totalizando valor anual de R$114.000,00.

A justificativa para os fornecedores e orgamentos foram as seguintes:
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a) Imediatismo da Contratacao;
b) Proximidade com o Municipio para evitar transtornos logisticos;
c) Agilidade e rapidez na entrega devido a urgéncia da necessidade da locagéao;
d) Pronta assisténcia técnica/ajustes, caso tenhamos problemas com a locagéo do imodvel.
— Sera admitida a participagdo de consoércios de empresas? Nao aplicavel para essa

aquisicao.

4. JUSTIFICATIVA:

A contratacdo é fundamentada no Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que permite
inexigibilidade de licitagdo para a locagcao de imével cuja escolha decorra de suas
caracteristicas de localizagao e instalagées necessarias ao atendimento da finalidade da

Administragao Publica.

A escolha do imovel deve-se a:

* Localizagao central e estratégica, fundamental para o atendimento ao publico e
articulacéo interinstitucional;

* Infraestrutura adequada e pronta para uso, sem necessidade de adaptacdes
estruturais;

* Disponibilidade imediata de duas salas independentes, possibilitando ocupagao
separada e eficiente;

» Eficiéncia administrativa e econémica ao centralizar dois érgdos em um unico
contrato com 0 mesmo proprietario.

5. ESPECIFICAGOES TECNICAS:
Sera feito aprovacado mediante vistoria realizada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Habitacao.

6. AMOSTRA / PROTOTIPO:

Nao sera exigida amostra/protoétipo.

7. QUALIFICAGAO TECNICA:

Nao se aplica.
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8. ACEITABILIDADE DA PROPOSTA:

Para efeito do Art. 59, lll da Lei n°® 14.133/21, os precos estimados especificados neste Termo
de Referéncia, unitarios, totais e global, correspondem aos pregos maximos nos quais o objeto
podera ser adjudicado.

Como critério de aceitabilidade, ndo sera admitida a adjudicagao do objeto por precos (unitario
e global) superiores aos especificados neste termo de referéncia.

9. PRAZOS, LOCAIS, FORMA DE EXECUGAO E RECEBIMENTO:

Sera empenhado o valor para 6 meses, sendo que sera concedido por parte do proprietario
uma caréncia nos primeiros 6 meses de locacao, o periodo a ser empenhado sera conforme
disponibilidade orgamentaria. O contrato podera ser prorrogado por igual periodo.

O pagamento, apos o periodo de caréncia sera feito até o dia 10 de cada més subsequente.

10. GARANTIA

Nao se aplica.

11. FISCALIZAGAO DA COMPRA:

O contrato de locagao sera fiscalizado e acompanhado pela autoridade competente da
Secretaria requisitante ou por servidor por ele designado, sendo que sera de sua
responsabilidade as solicitagbes de renovagdes contratuais, de manutengdes, devolugdo das

chaves ao proprietario e os pagamentos mensais.

12. FISCAL DE CONTRATO:
Catia Conzatti Costa — Matricula: 6985-0

13. DOTAGAO ORGAMENTARIA:

ORGAO/UNIDADE: SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PATRIMONIO
MATERIAL: 3.3.90.36.15.00.00 LOCAGAO DE IMOVEIS

DESPESA: 5651

FONTE DE RECURSO: 1500 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

13. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA EMPRESA FORNECEDORA.
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A escolha do imével localizado na Rua Grécia, n° 641, Centro, Eldorado do Sul/RS,
fundamenta-se no disposto no Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que permite a
inexigibilidade de licitagao para a contratacdo de imével cuja localizagdao e
caracteristicas tornem necessaria sua escolha, desde que atendido o interesse publico e
demonstrada a singularidade da solugao.

Sugere-se a escolha do imével com base nos seguintes critérios técnicos e administrativos:

1. Exclusividade da oferta do imovel:
O imével em questdao é de propriedade exclusiva da empresalproprietario, nao
existindo disponibilidade do mesmo espago em condigdes similares por outro
fornecedor, o que torna inviavel a competicao e caracteriza a natureza singular da
contratacio.

2. Atendimento integral as necessidades da Administragao:
A estrutura fisica e a localizacdo do imovel atendem de forma simultanea as diferentes
finalidades das unidades a serem instaladas (Casa do Empreendedor), sendo
compativel com os critérios de acessibilidade, logistica, seguranga, representatividade
institucional e funcionalidade, sem necessidade de reformas ou adequacgdes.

3. Disponibilidade imediata:
A empresa/proprietario apresentou o imével pronto para uso imediato, o que é
essencial para a rapida operacionalizacdo das unidades, especialmente diante das
demandas urgentes da Administracdo Publica decorrentes da situacdo de calamidade
enfrentada pelo Municipio.

4. Possibilidade de contratagao unificada:
A empresa € a unica que oferece salas independentes no mesmo imével com
condicbes de atender simultaneamente aos dois 6rgaos municipais, possibilitando
economia de recursos publicos e racionalizacdo dos tramites contratuais e
administrativos, conforme ja justificado no Estudo Técnico Preliminar.

5. Compatibilidade com os valores praticados no mercado:
A proposta apresentada pela empresa estd em consonancia com os valores de
mercado praticados na regidao, conforme levantamento informal e comparativo com
iméveis de caracteristicas similares, respeitando os principios da economicidade e da
razoabilidade, além de conceder uma caréncia nos 6 primeiros meses de aluguel.

14. JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE DO IMOVEL.
O imovel apresenta caracteristicas unicas que justificam sua escolha, incluindo:

* Localizacédo privilegiada, sem alternativas que oferecam as mesmas condi¢cbes de
acesso e visibilidade;

» Infraestrutura diferenciada que reduz a necessidade de investimentos adicionais em
reformas e adaptacoes;
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» Disponibilidade imediata para ocupagdo, evitando atrasos na implementagdo dos
servigos da Subprefeitura;

« Compatibilidade plena com as necessidades da administragdo publica, sem
necessidade de amplas intervengdes estruturais.

Eldorado do Sul, 22 de Agosto de 2025.

ADELAR DE SENA RODRIGUES
Secretario de Administragédo e Patriménio
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