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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE
A presente contratacdo tem por objeto a locagdo de imovel destinado a continuidade das

atividades do almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude do Municipio de Eldorado do Sul.

O imével localizado na Avenida Mario Ribeiro, n° 305, Centro, Eldorado do Sul, apresenta
caracteristicas fisicas e estruturais compativeis com as necessidades operacionais do setor,
consistindo em pavilhdo comercial com area total aproximada de 413 m? (medindo 12 m x 35 m),
com pé-direito alto, contemplando area destinada a depésito, escritério administrativo, banheiro,
patio nos fundos e estacionamento frontal, o que possibilta adequada organizagao,
armazenamento e logistica de distribuicdo de materiais e insumos utilizados pela rede municipal

de saude.

Ressalta-se que o almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude encontra-se instalado
neste local desde o ano de 2011, tendo o espago se mostrado adequado as demandas do setor,
permitindo o correto armazenamento, controle e distribuicdo de materiais e insumos utilizados

pelas unidades de saude do municipio.

Dessa forma, a continuidade da locagcao do referido imével revela-se vantajosa para a
Administracdo Publica, uma vez que evita custos adicionais com mudanca, transporte de
materiais, adequacao estrutural de novo espago e eventual interrupgédo das atividades logisticas
do setor, garantindo a manutengdo da organizagao ja estabelecida e a continuidade dos servigos

prestados.

Além disso, a permanéncia no mesmo enderego contribui para a estabilidade
administrativa e operacional do setor, considerando que o local ja se encontra plenamente
adaptado as necessidades do almoxarifado e adequado ao fluxo de recebimento, armazenamento

e distribuicao de materiais.

Assim, a contratagao pretendida atende ao interesse publico, assegurando a continuidade
das atividades administrativas e logisticas essenciais ao funcionamento da Secretaria Municipal
de Saude.

2. ALINHAMENTO DA CONTRATAGAO A INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

O objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026.
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3. RESULTADOS PRETENDIDOS

Garantir a continuidade das atividades do almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude,
mantendo espaco fisico adequado para o armazenamento e gestdo de materiais e

insumos utilizados pelas unidades de saude do municipio.

Assegurar condigbes estruturais adequadas para o armazenamento de materiais,
considerando as caracteristicas do imével, como pavilhdo com pé-direito alto, area de
deposito e espacos administrativos, que possibilitam melhor organizagdo e controle dos

itens estocados.

Manter a eficiéncia logistica nas atividades de recebimento, armazenamento e distribuigdo
de materiais, contribuindo para o abastecimento regular das unidades de saude e para o

bom funcionamento dos servigos prestados a populagao.

Evitar custos adicionais a Administracdo Publica, como despesas com mudancga,
transporte de materiais, adaptagdo de novo espago ou eventuais interrupgdes das

atividades do setor.

Preservar a estrutura ja organizada e adaptada para o funcionamento do almoxarifado,
considerando que o setor esta instalado no referido imével desde o ano de 2011 e

desempenha suas atividades de forma adequada no local.

Garantir a continuidade e eficiéncia dos servigos administrativos e logisticos da Secretaria
Municipal de Saude, contribuindo para a adequada gestdo dos insumos e materiais

necessarios ao atendimento da rede municipal de saude.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

LOTE

ITEM |OBJETO UNID. QTD.

Locagcdo de Imével para sede do Almoxarifado da Saude,
localizado no endereg¢o Avenida Mario Ribeiro, n® 305, Centro MES 12
— Eldorado do Sul.

As despesas referentes ao consumo de agua, energia elétrica, telefonia e internet do

imével locado serdo de responsabilidade do LOCATARIO, durante todo o periodo de vigéncia da

locacéo.

As despesas relativas ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), bem como demais

tributos, taxas e encargos que incidam sobre a propriedade do imével, serdo de responsabilidade
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A locacgao tera prazo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada por igual periodo,

mediante interesse da Administracao e concordancia das partes, observada a legislagao vigente.

5. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na locagao de imovel destinado a sede de funcionamento do
almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, localizado na Avenida Mario Ribeiro, n° 305,
Centro, no Municipio de Eldorado do Sul/RS, com area aproximada de 413 m? e estrutura
adequada para atividades de armazenamento e logistica de materiais. A contratagcido visa garantir
a continuidade das atividades do almoxarifado, que ja se encontra instalado no local desde o ano
de 2011, evitando custos adicionais com mudanca e adaptagdes estruturais, assegurando

eficiéncia na gestao e distribuicao de insumos utilizados pelas unidades de saude do municipio.

6. LEVANTAMENTO DE DEMANDA

O Municipio de Eldorado do Sul ndo dispbe de espaco fisico proprio com estrutura
adequada para atender as necessidades de armazenamento, organizacao e controle de materiais,
insumos e equipamentos utilizados pelas unidades da rede municipal de saude. Considerando
que o almoxarifado € responsavel pelo recebimento, acondicionamento e distribuicdo desses
itens, sua estrutura fisica deve comportar de forma adequada o volume de materiais e permitir

condigbes apropriadas para a gestao logistica do setor.

Dessa forma, verifica-se a necessidade de suprir a demanda permanente por espaco fisico
adequado, garantindo local apropriado para o armazenamento, organizagdo e controle dos
materiais utilizados pela Secretaria Municipal de Saude. Atualmente, o almoxarifado encontra-se
instalado no imovel localizado na Avenida Mario Ribeiro, n°® 305, Centro, no Municipio de Eldorado
do Sul/RS, desde o ano de 2011, o qual apresenta caracteristicas estruturais compativeis com as
atividades desempenhadas pelo setor, sendo necessario manter espago com condi¢des
adequadas para continuidade das operacdes e atendimento das demandas da rede municipal de

saude.

7. SOLUCOES EXISTENTES DA CONTRACAO

Foi realizado levantamento do mercado imobiliario no Municipio de Eldorado do Sul,
considerando imoéveis com caracteristicas compativeis com os requisitos técnicos necessarios
para a instalacdo do almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, bem como localizados
em areas de facil acesso para logistica de recebimento e distribuicdo de materiais. Nesse
sentido, foram analisadas diferentes alternativas de locacdo dentro do perimetro urbano do
municipio, a fim de identificar imével que atendesse as necessidades estruturais e

operacionais do setor.
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8. ESCOLHA DA SOLUGAO MAIS ADEQUADA

Optou-se pela locagdo do imével mediante inexigibilidade de licitagdao, conforme
disposto no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, considerando que o imodvel localizado na
Avenida Mario Ribeiro, n°® 305, Centro, no Municipio de Eldorado do Sul/RS, apresenta
caracteristicas de instalacdo e localizacdo que atendem as necessidades especificas da
Secretaria Municipal de Saude para funcionamento do almoxarifado.

Além disso, o almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude ja se encontra instalado
neste local desde o ano de 2011, tendo o espago se mostrado plenamente adequado as
atividades desempenhadas, o que torna sua permanéncia a alternativa mais eficiente e
economicamente vantajosa para a Administragao, evitando custos adicionais com mudancga e
adaptacdes estruturais em novo imével.

Dessa forma, a solugdo escolhida visa garantir a continuidade das atividades do
almoxarifado, assegurando estrutura adequada para o armazenamento e gestdo dos
materiais da rede municipal de saude, atendendo ao interesse publico e as necessidades da

Administracao.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Nao se aplica o parcelamento da solugao, visto que a locagao do imével constitui objeto
unico e indivisivel, ndo havendo possibilidade técnica ou operacional de fracionamento da
contratagdo, considerando que o espaco fisico deve atender de forma integral as necessidades de

instalac&o e funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude.

10. PROVIDENCIAS ANTERIORES A CELEBRAGAO DA CONTRATAGAO

Nao serao necessarias providéncias anteriores a celebracido da contratacao.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para a contratacio pretendida nao existem contratacdes correlatas ou interdependentes.

12. PRAZOS, LOCAIS, FORMA DE EXECUGAO E RECEBIMENTO:

Apobs o recebimento da ordem de servigo pela Contratante, a disponibilizagdo do imovel a
Administragao devera ocorrer no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis.

O imovel devera atender as condigdes estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar e
demais documentos que compdem o processo de contratacdo. Caso seja verificada qualquer
inconformidade, o LOCADOR terd o prazo de até 15 (quinze) dias para sanar as pendéncias

identificadas, sem prejuizo a Administragao Publica.
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13. POLITICA DE REALOCAGAO DE EQUIPAMENTOS E DESCARTE

Os equipamentos, mobiliarios e demais bens patrimoniais utilizados no imével locado sao
de propriedade da Administracdo Publica, cabendo a Secretaria Municipal de Saude a gestao
quanto a sua utilizagdo, manutencao, realocacdo ou substituicdo, conforme necessidade
administrativa.

Em caso de desocupacao do imdével ou alteracdo de local de funcionamento do setor, os
bens deverao ser devidamente realocados para outro espaco definido pela Administracao,
observando-se os procedimentos internos de controle patrimonial.

Eventuais bens considerados inserviveis, obsoletos ou irrecuperaveis deverdo ser
submetidos aos procedimentos administrativos de baixa patrimonial e descarte, conforme
legislagao vigente e normas internas do Municipio, priorizando, sempre que possivel, a destinagao
ambientalmente adequada, em observancia aos principios da sustentabilidade e da gestao

responsavel de recursos publicos.

14. PROVIDENCIAS PARA A ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO

N&o ha necessidade de realizar adaptagées no ambiente do Orgao.

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE
O presente estudo técnico preliminar evidencia que a contratacao se mostra viavel e
fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, DECLARO SER VIAVEL a contratagdo

pretendida.

Eldorado do Sul, 24 de abril de 2026.

Rodrigo Tubino Saraiva

Secretario Municipal de Saude

Mariana Sarmento Robaina
Matricula 7212-5

Elaboracao



