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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — 10/2026

1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. Alocacdo de nova sede se faz necessdrio visto o aumento de servidores trabalhando na
Secretaria de Educacdo, bem como a centralizacdo de todos os setores que se encontram
atualmente em outros prédios locados.

2 - ALINHAMENTO DA CONTRATAGAO A INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO:

2.1. O servico de locagdo de prédio para a sede da Secretaria esta prevista no Plano Anual de
Contratacdes no exercicio de 2025. Também o referido pagamento, ndo extrapola os limites

financeiros.
3 - RESULTADOS PRETENDIDOS:

3.1. Com a locagdo de uma nova sede para a Secretaria de Educagao pretende-se juntar os
setores que fazem parte da Secretaria e que por falta de espago ndo ocupam o mesmo prédio.
Os setores sdao o da Nutricao, Almoxarifado e o Centro Municipal de Atendimento Integrado
(CMAL). Ainda, pretende-se melhorar a disposicdo dos setores, haja vista que muitos estdo em

salas juntos devido a falta de espaco fisico.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

4.1. Para esta contratagdo é necessario que o prédio possua, no minimo:
- No minimo 1.000 metros quadrados;

- O prédio seja dentro da area urbana da cidade;

- Tenha um espaco amplo para guarda de materiais e arquivos;

- Um espaco para cozinha/copa.

5 - LEVANTAMENTO DA DEMANDA:

5.1. A demanda de locagdo da nova sede partiu do gabinete da Secretaria, bem como do
gabinete da Procuradora Adjunta de Educacdo, solicitada através do memorando 14.203/2025,

via plataforma 1DOC.
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6. ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA:
6.1. Para a locagdo sera necessario:
UNIDADE
ITEM ESPECIFICAGAO DE QUANTIDADE VALOR R
UNITARIO TOTAL
MEDIDA
Prédio com no
.- 2 R
1 minimo 1.000 e, g, idade 1 RS 35.000,00 °
com cozinha, area 35.000,00
para estoque ¢
estacionamento

6.2. Devido as peculiaridades do imével locado, a opgdo vidvel para a locagdo da nova sede
serd o 12 e 292 pavimento do prédio, bem como o pavilhdo ao lado, sito a Avenida Getulio

Vargas, n2 270 — Centro — Eldorado do Sul.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

7.1. Para o objeto deste, foram cotados valores em sites publicos para medida de comparacgao,
conforme tabela abaixo:

i Area
Imével ) Valor | R$/m? Fonte
(m?)
Loja - Av Getiilio RS RS https://www.credltoreal.com.br/alugue|s/l
Vargas 440 12.00000 | 2727 movel/loja-em-centro-novo-eldorado-do-
g B ! sul-cod-cr108037
pavilhdo - Av. Dona RS RS https://www.credltoreal.com.b'r/alugue|s/|
Martha 450 10.000.00 | 22 22 movel/pavilhao-em-sans-souci-eldorado-
. ! do-sul-cod-cr98046
Prédio - Est. 388 3 RS RS | Contrato 223/2023 — Prefeitura de Eldorado
Arrozeira - CMAI '=| 17.729,45 | 45,66 do Sul
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Loja — Av. Getulio Vargas:

Aluguel R$12.000
Imével codigo: CR108037
LOja com llll-omz Condominio RSO
paraalugar por R$ 12.000 P1U Rs200
Getillio Vargas - Centro Novo, Eldorado Do Sul
% 46om? &4 3banheiros @ Sem mobilia Valortotal R$12.200

Sujeitoaalteractes

Agendarvisita WhatsApp ()

Credito Real aluga loja no bairro Centro em Eldorado do Sul. Excelente loja com aproximadamente 440m2 de area

privativa, amploespago para seunegocio, cozinha, banheiromasculinoe feminino, piso ceramico. Loja de esquina Ficou comalguma divida? Entre em contato.
com étima localizagio em uma dar partes mais movimentadas do Centro de Eldorado do Sul. Nao percaessa

oportunidade e agende sua visita com um de nossos consultores!

Alugue este imovel sem sair de casal
Circulagao Loja Saibamais. >

Pavilhdo — Av. Dona Martha

Aluguel R$10.000
Imovel codige: CR98046
Pavilhdo com 2 vagas e 450m?2 coremne s
para alugar por RS 10.000 PTU RS20
Dona Martha - Sans Souci, Eldorado Do Sul
7% 450m? & 3banheiros fm 2vagas o Leste Valor total R$10.200

Sujeito a alteragdes

Ficou com alguma duvida? Entre em contato.

[ semmobiia

Sobre oimavel

Crédito Real Aluga Pavilhio localizado no bairro Sans Souci em Eldorado do Sul. O pavilhao é amplo e possui

escritdrio, cozinha, banheiros masculino e feminino. Conta com pétio na frente e possibilita o uso de area frontal

como entrad: ida, ¢ -arga. Aprovei oportunidade e agende uma visita comum de nossos Alugue estaimével sem sair de casal
consultores. Saibamais. >

8. JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO IMOVEL

O imdvel pretendido revela-se adequado ao atendimento das necessidades desta Secretaria,
tendo em vista a inexisténcia de imovel publico disponivel e apto a suprir a demanda atual. A
sua ocupacao possibilitard a centralizacdo de todos os setores administrativos em um Unico
espaco fisico, o que contribuird para a racionalizagdo da gestdao administrativa e para a
reducdo de despesas do erdrio, especialmente aquelas relacionadas a deslocamentos,
contratos de locagdo e custos operacionais correlatos.

Ressalta-se, ainda, que o imdvel dispde de infraestrutura compativel com as atividades
desenvolvidas pela Secretaria, incluindo area suficiente para estacionamento da frota oficial,
contemplando 6nibus, caminhdes, vans e veiculos leves, bem como patio destinado ao
estacionamento dos veiculos dos servidores em exercicio no local.
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A configuracdo estrutural do prédio, aliada a adequada disposicdo de salas, atende aos
requisitos funcionais necessarios ao pleno funcionamento da Secretaria, ndo demandando
intervencgdes significativas ou adaptacdes estruturais de grande porte. Ademais, o imdvel
possui area apropriada para carga e descarga, bem como espaco destinado a armazenagem de
insumos do almoxarifado, possibilitando que tais materiais sejam estocados no mesmo local, o
gue representa melhoria significativa em relacdo a situagdo atualmente vigente.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

( x ) N&o havera parcelamento da locagdo do objeto.

10.PROVIDENCIAS ANTERIORES A CELEBRACAO DO CONTRATO:

( x ) N3o. A contratagdo ndo demandara qualquer altera¢do no ambiente do Orgéo.
() Sim. Especificar adequagGes necessarias.

Serd necessaria a capacitacdo de servidor para a execug¢do contratual?

( x ) Nao.

( )Sim.

10 - CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade da demanda?
( x ) Nao.

( )Sim

11. LOCAIS DE ENTREGA E MONTAGEM DOS EQUIPAMENTOS:

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra neste item.

12. POLITICA DE REALOCAGCAO DE EQUIPAMENTOS E DESCARTE:

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra neste item.

13.PROVIDENCIAS PARA A ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO:

N3o existe necessidade de realizar adapta¢des no ambiente do 6rgao.

14.DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO:
O presente estudo técnico preliminar evidencia que a contratacdo da solucdo descrita no item

"ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA" se mostra tecnicamente vidvel e
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fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, DECLARO SER VIAVEL a contratacio

pretendida.

Eldorado do Sul, Fevereiro de 2026.

TATIANE SOARES CORREA
Secretaria de Educagdo

HERMES BRECHER JUNIOR
Matricula 6659-1
Responsavel pela elaboragao do Estudo Técnico Preliminar e do Termo de Referéncia
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