PREFEITURA MUNICIPAL DE ERNESTINA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Implantacdo de Nucleo Habitacional - Programa Minha Casa Minha Vida
FNHIS Sub 50

Municipio de Ernestina — Rio Grande do Sul

1. Caracteriza¢do Geral e Quantitativa do Projeto

O projeto consiste em unidades habitacionais térreas de interesse social. A consolidagdo
das areas e compartimentos técnicos apresenta a seguinte distribuicdo:

1.1. Quadro de Areas (Por Unidade)

Area Total Construida (Besta): 53,86 m?

Area Util Comercializivel: 47,46 m?

Area Real Total Coberta (incluindo fragées): 70,40 m?
Area Equivalente para Custo (SINAPI): 48,51 m?

1.2. Setorizacdo dos Ambientes

Com base na planta baixa do projeto CAIXA, a unidade possui os seguintes ambientes:

Estar / Cozinha: 19,10 m?

Dormitério 01: 8,40 m?

Dormitério 02: 8,40 m?

Banheiro Social: 4,44 m?

Varanda: 3,56 m?

Lavanderia / Area de Servico: 3,56 m?

2. Memorial de Especificagbes Construtivas (Escopo da Edificagcdo)

As especificacdes a seguir vinculam a execugdo da empresa contratada e devem

seguir rigorosamente o SINAPI para fins de auditoria de custos.

2.1. Infraestrutura e Fundacgdes

Solucdes Homologadas: Radier em concreto armado ou Sapatas Isoladas
vinculadas a viga baldrame.

Pardmetros Estruturais: Concreto com fck=20 MPa e armadura em ago tipo CA-
50. A viga baldrame possuira dimensdes de 12x30 cm.

Estanqueidade: Impermeabilizacdo obrigatdoria em todas as faces da viga
baldrame com argamassa com aditivo impermeabilizante, seguida de duas
demados de emulsdo asfaltica.

2.2. Superestrutura e Alvenaria de Vedagdo
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e Estrutura: Concreto armado (fck=20 MPa). Pilares com dimensBes de 14x26 cm
e vigas superiores na cota +2,65 m com dimensdes de 12x25 cm.

e Oitdes: Inclusdo obrigatdria de pilaretes de amarragdo em concreto para a
alvenaria dos oitdes da cobertura.

o Paredes: Blocos cerdmicos furados ou blocos de concreto ndo estruturais de
9x19x19 cm. As juntas de assentamento (argamassa preparada em betoneira)
devem possuir espessura maxima de 1,5 cm. Pré-umedecimento dos blocos
antes da aplicagdo é obrigatorio.

o Sistemas de Alivio: Vergas obrigatérias estendendo-se no minimo 30 cm além
dos vios de portas e janelas. Contravergas obrigatérias em todas as janelas.

2.3, Cobertura e Sistemas de Forro

o Forros: Forro em réguas de PVC em toda a residéncia, com excegdo do banheiro.
0 banheiro recebera laje pré-moldada de vigotas (h=12 cm) com acabamento
em chapisco, massa Unica e pintura latex acrilica, mantendo pé-direito minimo
de 2,40 m.

o Telhado: Estrutura em duas d4guas composta por tesouras, tergas, caibros e ripas
de madeira tratada com pintura imunizante. Telha ceramica tipo capa-canal com
inclinacio de 30%. Amarra¢do mecanica obrigatoria para as 3 primeiras fiadas de
telhas nos beirais de 60 cm.

3. Diretrizes de Acabamento e Revestimentos
0 padrdo de acabamento atende as exigéncias de Habitagdo de Interesse Social (HIS):

e Pisos Internos: Revestimento cerdmico esmaltado padrdo popular PEI 4, com
absorcdo <10% e desnivel maximo de 15 mm. Rodapé cerdmico de 7 cm em toda
a &rea interna. Nas areas molhaveis (banheiro, cozinha e lavanderia), o
coeficiente de atrito dindmico deve ser obrigatoriamente >0,4.

o Paredes Internas: Areas secas recebem emboco/reboco (massa unica), selador
e tinta latex acrilica standard. O box do chuveiro recebe ceramica do piso ao
forro. As demais paredes do banheiro, cozinha e lavanderia recebem ceramica
até a altura de 1,50 m. Argamassa de assentamento no trago 1:2:8 com preparo
mecanico.

o Esquadrias: Portas externas metélicas de abrir (aluminio) e portas internas de
madeira com vio livre de 0,80x2,10 m. Janelas metalicas/aluminio, sendo
obrigatdrio o modelo com veneziana nos dormitérios. Vidros lisos transparentes
com espessura minima de 4 mm. Magcanetas tipo alavanca instaladas entre
0,90 m e 1,10 m de altura.

4. Interfaces de Infraestrutura Urbana e Servigos Publicos

Para fins de delimitacdo de contratos e dotacdo orgamentaria da Prefeitura, segregam-
se os sistemas de infraestrutura em limites internos do lote e infraestrutura urbana
externa: ;
\{}/
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4.1. Sistema de Abastecimento de Agua Potavel

o Ambito do Lote (Contratada): Ramal predial de dgua a partir do alinhamento do
imovel, alimentacio de reservatério superior de polietileno com capacidade de
500 litros. Instalacdo compulséria de pressurizador de rede junto ao ponto do
chuveiro para garantir a pressdo minima de operacao de 1,20 mca.

o Ambito Urbano (Prefeitura/Concessionaria): Extensdo de rede de distribuicdo
de 4gua potavel na via publica, execugdo do ramal de ligacdo externa,
fornecimento e instalacdo do cavalete e do hidrémetro de medigdo.

4.2. Sistema de Esgotamento Sanitario

o Ambito do Lote (Contratada): Rede coletora interna de esgoto e ventilagdo
conforme projeto hidrossanitério. Onde inexistir rede publica coletora ativa, a
contratada devera executar o conjunto de tratamento local/individualizado
composto por fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro (ou vala de infiltragdo
conforme permeabilidade do solo local).

4.3. Sistema de Energia Elétrica e lluminagdo

o Ambito do Lote (Contratada): Entrada de energia aérea, monofasica, com caixa
de embutir, cabos de 10 mm2 e disjuntor geral padrdo DIN de 50A. O Quadro de
Distribuicdo Interno (QDI) deve possuir circuitos independentes e disjuntores
exclusivos para: lluminagdo, Tomadas (TUGs), Tomadas Especiais (TUEs) e
Chuveiro.

o Ambito Urbano (Prefeitura/Concessiondria): Fornecimento e engastamento do
poste de concreto padrio da concessiondria na testada do lote, extensdo derede
de alta/baixa tensdo, transformadores de distribuicdo e luminarias com
tecnologia LED para iluminagdo publica viaria.

4.4, Pavimentacdo, Drenagem Pluvial e Passeio

o Ambito do Lote (Contratada): Construc¢do de calgada perimetral de protecdo ao
redor de toda a proje¢do da edificacdo com largura de 50 cm e espessura de 7 cm
em concreto. Rigoroso controle de cotas: o nivel do piso acabado interno da
residéncia deve ser superior a cota da calcada perimetral. Limpeza geral e
remocao completa de entulhos de obra.

e Ambito Urbano (Prefeitura): Execucio da pavimentagdo da via publica (asfalto,
paralelepipedo ou bloco intertravado), guias (meio-fio), sarjetas moldadas in
loco, bocas de lobo, galerias de aguas pluviais para drenagem do loteamento e
construgdo das calcadas de passeio publico para pedestres.

5. Matriz de Responsabilidades e Exclusdes de Escopo (Planilha B)

Para balizamento do Edital de Licitacdo, os itens abaixo sdo classificados como Exclusdes
do Escopo da Edificagdo Padrdo, devendo ser custeados por dotagdo orcamentaria
prépria da Prefeitura ou planilhas complementares de infraestrutura urbana:
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1. Servicos de Terraplenagem e Contencdo: Cortes, aterros, movimentagado
estrutural de solo, muros de arrimo ou gabides necessarios para a estabilizagédo
dos lotes.

2. Fundagdes Especiais: Caso a sondagem do solo aponte incapacidade de carga
para radier ou sapata direta, as fundagdes profundas (estacas/tubuldes)
correrdo por fora do orgamento base.

3. Polo de Acessibilidade: Kits de acessibilidade especificos para banheiros (barras
de apoio, bacias acessiveis) e rampas urbanas, exceto nas unidades previamente
designadas em edital para PCD.

4. Taxas e LigacBes: Emolumentos, taxas de vistoria e custos de ligacBes definitivas
junto as concessiondrias de dgua e energia elétrica.

6. INFRAESTRUTURA URBANA E IMPLANTAGAO

Toda a infraestrutura urbana necessaria ao pleno funcionamento do
empreendimento sera executada pela Prefeitura Municipal de Ernestina, de forma a
viabilizar o recebimento das unidades habitacionais pelos beneficiarios. Incluem-se
neste escopo:

» lluminac3o publica: execucdo de rede de iluminagdo com instalagdo de postes,
luminéarias e demais componentes conforme padrdes da concessionaria;
o Abastecimento de dgua: implantagdo das redes de distribuicdo e ligacdes

domiciliares, garantindo fornecimento continuo as unidades;
e Pavimentacdo: execucdo das vias internas do loteamento, incluindo base, sub-
base, revestimento e sistema de drenagem pluvial.

Tais intervencdes serdo realizadas previamente ou de forma concomitante a
entrega das unidades, assegurando condi¢des adequadas de habitabilidade,
acesso e salubridade.

7. MAPA DE IMPLANTAGAO DO LOTEAMENTO

O mapa a seguir apresenta a disposigdo das unidades habitacionais, bem como a
divisdo dos lotes e arruamento interno, evidenciando a organizagdo espacial do
empreendimento.
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8. Conclusdo e Parecer Técnico

O projeto padrio cumpre as exigéncias técnicas estabelecidas pela Portaria
MCID n? 1.416/2023 e orienta-se pelas diretrizes de qualidade da ABNT NBR 15.575
(Norma de Desempenho).

A engenharia da Prefeitura Municipal valida as pegas técnicas apresentadas,
condicionando a liberagio do termo de inicio de obras a compatibilizacdo dos projetos
de infraestrutura urbana das vias com as cotas de implantagédo de cada lote, mitigando
riscos de alagamento e garantindo a perfeita conectividade dos sistemas de MEP
(Mecanica, Elétrica e Hidraulica) as redes publicas.

ESTUDO TECNICO ASSISTENCIA SOCIAL

1. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA

O presente Estudo Técnico Preliminar —ETP tem por finalidade demonstrar a viabilidade -
técnica, econdmica, social e ambiental para implantagdo de um nucleo habitacional :
popular no Municipio de Ernestina, por meio do Programa Minha Casa Minha Vida — %

. e
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FNHIS Sub 50, destinado a produgio de unidades habitacionais de interesse social para
familias enquadradas na Faixa Urbano 1.

A proposta visa atender o déficit habitacional local, reduzir situagdes de vulnerabilidade
social e promover o acesso a moradia digna para familias de baixa renda residentes no
municipio.

O programa FNHIS Sub 50 é destinado a municipios com populagdo inferior a 50 mil
habitantes, permitindo o repasse de recursos federais para produgdo ou aquisicdo de
unidades habitacionais com infraestrutura minima obrigatoria.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

O Municipio de Ernestina possui 380 familias (869 pessoas) cadastradas no CadUnico,
destas:

- 70 familias sdo de baixa renda (18%) = (222 pessoas);
- 192 pessoas em situagdo de pobreza

Principalmente entre estas familias o Municipio de Ernestina apresenta demanda
crescente por moradias populares, especialmente para familias em situacdo de
vulnerabilidade econémica, residentes em iméveis precarios, coabitacdo involuntaria ou
em situacdo de aluguel oneroso.

Desde meados de 2025, o Municipio vem construindo uma lista para que as familias que
tém desejo de melhorar a sua condigdo de moradia e que para isto necessitam algum
tipo de ajuda publica, coloquem nesta lista seu nome. Até meados de maio de 2026 essa
lista contém 126 familias de Ernestina que colocaram o seu nome, manifestando a
necessidade de melhorar a sua condi¢do de moradia.

A implantacgdo do nucleo habitacional se justifica pelos seguintes fatores:

o Reducao do déficit habitacional municipal;

o Atendimento a politica publica de habitacdo de interesse social;

e Promocédo da dignidade da pessoa humana;

e Redugdo de ocupagdes irregulares;

o Estimulo & geracdo de emprego e renda durante a execugdo das obras;
e Fortalecimento do desenvolvimento urbano ordenado.

O programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50 prevé atendimento de familias com
renda enquadrada na Faixa Urbano 1, atualmente limitada a renda bruta familiar mensal

de até RS 3.200,00.

3. OBJETO
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Contratagio de empresa especializada para elaboracdo de projetos executivos e
execucdo de obras de infraestrutura e construgdo de unidades habitacionais populares
vinculadas ao Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50, no Municipio de
Ernestina/RS.

4. NECESSIDADE DA ADMINISTRACAO
A Administragdo Municipal necessita ampliar a oferta de habitacdo popular em razdo:

o da existéncia da lista de familias cadastradas em programas habitacionais;
o dainsuficiéncia de moradias adequadas;

o da necessidade de regularizacio e planejamento urbano;

« daoportunidade de captacdo de recursos federais.

0 empreendimento busca proporcionar moradia adequada com acesso a infraestrutura
basica urbana, observando os critérios estabelecidos pelo Ministério das Cidades.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucdo proposta consiste na implantagdo de nucleo habitacional composto por
unidades habitacionais unifamiliares térreas, dotadas de infraestrutura urbana minima,
compreendendo:

e terraplenagem;

e pavimentacao;

e drenagem pluvial;

s abastecimento de dgua;

e esgotamento sanitario;

e rede elétrica;

o iluminacdo publica;

e passeio publico;

o construcdo das unidades habitacionais.

As unidades deverdo observar as especificagdes minimas do programa:

s darea minima de 40 m?;
e 2 dormitdrios;

o sala;

e cozinha;

e banheiro;

e area de servico;

¢ varanda.

6. REQUISITOS DA CONTRATACI\O .
i
A contratacdo devera observar: C%}ky
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6.1 Requisitos Técnicos

e atendimento as normas da ABNT;

e observancia as normas de acessibilidade;

e aprovacdo dos projetos pelos 6rgdos competentes;

o compatibilidade com as diretrizes do Ministério das Cidades e da Caixa
Econdmica Federal.

6.2 Requisitos Urbanisticos

0 empreendimento devera localizar-se em area urbana ou de expans&o urbana contigua
4 malha existente, com viabilidade de atendimento de infraestrutura basica.

6.3 Requisitos Ambientais

o licenciamento ambiental quando exigivel;

e controle de drenagem;

e mitigacdo de impactos ambientais;

o destinacdo adequada de residuos da construgao civil.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram analisadas solugdes habitacionais similares adotadas em municipios de pequeno
porte do Estado do Rio Grande do Sul, verificando-se que a modalidade de casas térreas
em loteamentos planejados apresenta:

¢ menor custo de manutencdo;

e maior aceita¢do social;

e facilidade construtiva;

e melhor adaptagdo a realidade local;
o menor complexidade operacional.

Verificou-se ainda que o modelo padronizado do Programa Minha Casa Minha Vida
apresenta maior viabilidade financeira e operacional para municipios de pequeno porte.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade inicial estimada podera compreender:

tem e

Unidades habitacionais 20 unidades

Area média por unidade 40 m?

Area total construida estimada 800 m? "
Lotes urbanos 20 lotes %Q/
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Observacdo: A quantidade poderd ser ajustada conforme disponibilidade orcamentaria,
area disponivel e limites do processo seletivo federal.

9, ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACﬂO
O valor estimado devera considerar:

e construcdo das unidades;
e infraestrutura urbana;

e projetos;

e trabalho social;

e administragdo local;

s servigos preliminares.

A composicdo orcamentéria devera observar os referenciais SINAPI/CEF vigentes a
época da licitagdo.

Conforme regras do programa, parte do recurso deverd ser destinada obrigatoriamente
ao trabalho social com as familias beneficiadas.

10. PARCELAMENTO DA SOLUGAO
A solucdo poderad ser dividida em etapas:

elaboracdo de projetos;

infraestrutura urbana;

construcdo das unidades habitacionais;
execucdo do trabalho social;

entrega e regularizagdo.

el

O parcelamento favorece o gerenciamento técnico e financeiro do empreendimento.
11. RESULTADOS PRETENDIDOS
Pretende-se alcancar:

o reducdo do déficit habitacional;

« melhoria da qualidade de vida;

¢ inclusdo social;

e desenvolvimento urbano planejado;

e valorizagdo imobiliaria ordenada;

o fortalecimento das politicas publicas habitacionais.

12. PROVIDENCIAS NECESSARIAS

Para viahilizagdo do empreendimento deverdo ser adotadas as seguintes medidas: d«/
\J
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o definicdo da drea do empreendimento;

e matricula atualizada do imovel;

s levantamento topografico;

e estudos geotécnicos;

e viahilidade técnica das concessionarias;

e cadastro e selecdo das familias;

e aprovacdo urbanistica;

e licenciamento ambiental;

o cadastramento da proposta no Transferegov.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

Os impactos ambientais previstos sdo considerados de baixo a médio porte, podendo
incluir:

¢ movimentacdo de solo;

e geracgdo de residuos da construgdo;

e alteracdo temporaria da drenagem local;
e supressdo vegetal eventual.

As medidas mitigadoras incluirdo:

o manejo adequado de residuos;

e controle de erosao;

e recuperacdo de areas degradadas;
o drenagem adequada;

e arborizacdo urbana.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Apds analise técnica, conclui-se pela viabilidade da implantagdo do nucleo habitacional
no Municipio de Ernestina/RS, considerando:

o adequacdo ao Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub 50;
e existéncia de demanda habitacional;

o possibilidade de captagdo de recursos federais;

e bheneficio social relevante;

e interesse publico envolvido.

Assim, recomenda-se o prosseguimento da contratagcdo e elaboragdo dos projetos
técnicos necessarios a captacio dos recursos e futura execugdo do empreendimento.

REFERENCIAS
¢ Ministério das Cidades — MCMV FNHIS Sub 50
e« Regulamentacdo do MCMV FNHIS Sub 50
e CAIXA — Minha Casa Minha Vida Faixa 1
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Ernestina/RS, 19 de maio de 2026.

e

OTAVIO JOSE KLEIN
Secretario Municipal de Assisténcia Social

) MARIANA KNOFF V%RGAS

Engenheira Civil
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