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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 051/2025

O Municipio de Ametista do Sul/RS torna publico, a todos os interessados, que realizara
prospeccao do mercado imobiliario com vistas a aquisicao de terreno destinado a implantacao de

unidades habitacionais populares.

OBJETO: Prospecc¢do do mercado imobiliario para futura
aquisicao de terreno que atenda aos requisitos
estabelecidos para a implantacdo de unidades
habitacionais populares no Municipio de
Ametista do Sul/RS, conforme as condicdes

previstas neste Edital e seus anexos.

ACOMPANHAMENTO:

Internet — Edital e eventuais divulgacdes disponiveis no sitio https://ametistadosul.rs.gov.br.

ENCAMINHAMENTO DOS DOCUMENTOS:
No prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados a partir da publicacdo deste Edital, ou seja, até o dia
29/05/2025, para o Setor de Licitacdes e Contratos, por meio do endereco eletrénico

licitacoes@ametistadosul.rs.qgov.br.

ESTE INSTRUMENTO CONTEM:
Edital e Anexo 1

ESCLARECIMENTOS:
Eventuais ddvidas referentes a este CHAMAMENTO PUBLICO deverdo ser encaminhadas para

0 endereco eletrénico licitacoes@ametistadosul.rs.gov.br.
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 051/2025
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025

O MUNICIPIO DE AMETISTA DO SUL/RS, CNPJ n° 92411.156/0001-83, com sede

administrativa a Av. Bento Gongalves, 1433, Centro, nesta cidade, neste ato representado por seu

Prefeito Municipal, Sr. Gilmar da Silva, no uso de suas atribuicdes legais, torna publico o presente

Chamamento Publico para prospecc¢do do mercado imobiliario, objetivando o recebimento de propostas

de venda de imdveis (terrenos) que possam atender as necessidades do Municipio para implantacdo de

projetos habitacionais voltados a populacéo de baixa renda.

1. DO OBJETO

1.1 — Constitui-se objeto do presente certame a PROSPECCAO DO MERCADO
IMOBILIARIO PARA FINS DE AQUISICAO DE TERRENO PARA CONSTRUCAO DE
RESIDENCIAS POPULARES, nos termos definidos pelo Edital e seus Anexos e condicdes a seguir:

ITEM

ESPECIFICACAO

QUANTIDADE

UNIDADE

01

. AREA MINIMA: A area minima do terreno deve
ser de 2 hectares, escriturada e libre de quaisquer 6nus
e impedimentos, onde serd avaliado pela comissdo
designada a possibilidade da viabilidade para
empreendimento com 50 unidades habitacionais.

. Proximidade de Infraestrutura Bésica: O terreno
deve estar situado a no maximo 250 metros de redes de
infraestrutura basica, incluindo:

* Rede de abastecimento de dgua potavel,

* Rede de energia elétrica e iluminagdo publica;

* Vias adjacentes pavimentadas;

* Rede de telefonia e dados.

. Acessibilidade: O terreno deve estar localizado
em regido de facil acesso para veiculos e pedestres,
incluindo pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida. Isso implica em vias de acesso adequadas,
sinalizacdo apropriada e infraestrutura que atenda as
normas de acessibilidade vigentes.

. Declividade: A area de terra deve apresentar
declividade inferior a 25%.

. Vegetacdo: Nao poderd existir sobre a area flora

01

UN
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nativa ou demais empecilhos que impossibilitem o uso
da mesma.

1.2 Sao requisitos indispensaveis a aceitacao das propostas de imoveis as seguintes caracteristicas:
1.2.1 Atender ou permitir adaptagao para atendimento aos parametros relacionados neste Edital e seus
anexos, principalmente no que se refere a legislacdo urbanistica e as normas de acessibilidade e
seguranca.

1.2.2 Estar localizado no municipio de Ametista do Sul;

1.2.3 Estar localizado em zoneamento onde € permitida a atividade residencial, em zona urbana ou
ndo, a no maximo 250 metros de redes dotadas de infraestrutura urbana basica (rede de abastecimento
de &gua potavel, rede de energia elétrica e iluminacdo publica, vias adjacentes pavimentadas, rede de
telefonia e dados);

1.2.4 Permitir a instalacdo de estrutura atendendo as diretrizes especificadas neste instrumento e seus
anexos.

1.3 O valor maximo a ser pago pela municipalidade sera de R$ 60,00/mz2 (sessenta reais por metro
quadrado).

1.4 Os terrenos ofertados deverdo estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus, judiciais ou

extrajudiciais, inexistindo, em relacdo a eles, qualquer impedimento de ordem juridica.

2. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL A SER OFERTADO
2.5 S&o requisitos indispensaveis a aceitacdo das propostas de terrenos as seguintes caracteristicas:
2.5.1 Oterreno devera estar devidamente registrado em cartério, com matricula individualizada, livre
e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou pendéncias judiciais ou administrativas.
2.5.2 A éarea minima do terreno devera ser de 2 (dois) hectares, suficientes para viabilizar a
implantacéo de, no minimo, 50 (cinquenta) unidades habitacionais.
2.5.3 O terreno devera estar situado, preferencialmente, dentro do perimetro urbano do Municipio de
Ametista do Sul/RS ou em area de expansdo urbana, com possibilidade legal de uso para fins
habitacionais, de acordo com a legislacdo urbanistica.
2.5.4 O imdvel devera estar localizado a, no maximo, 250 (duzentos e cinguenta) metros de

infraestrutura urbana basica, incluindo:
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2.5.4.1 Rede de abastecimento de 4gua potével,

2.5.4.2 Rede de energia elétrica e iluminagéo publica;

2.5.4.3 Vias adjacentes pavimentadas;

2.5.4.4 Rede de telefonia e dados.

2.5.5 O terreno devera estar situado em regido de facil acesso para veiculos e pedestres, inclusive
para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, com infraestrutura que atenda as normas de
acessibilidade vigentes.

2.5.6 A declividade do terreno ndo podera ser superior a 25% (vinte e cinco por cento), visando
garantir a viabilidade técnica das obras e a seguranca das futuras edificagdes.

2.5.7 O imdvel ofertado ndo podera conter vegetacdo nativa, areas de preservacao permanente ou
qualquer outro impedimento ambiental ou legal que inviabilize sua utilizacdo para construcdo de
unidades habitacionais.

2.5.8 O terreno deverd permitir a implantacdo da infraestrutura necessaria a execugdo do
empreendimento habitacional, de acordo com os critérios técnicos da administracdo municipal.

2.5.9 A proposta deverd estar acompanhada de documentos comprobatdrios que atestem o
atendimento a todos os requisitos estabelecidos neste item.

2.5.10 O descumprimento de qualquer das exigéncias acima podera implicar na desclassificacdo da

proposta.

3. DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
3.1 Poderdo participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas ou fisicas proprietéarias de
imoveis situados nas regides deste Municipio.
3.2 As propostas para aquisicdo de terreno deverdo atender aos requisitos estabelecidos neste
instrumento, com o0 objetivo de viabilizar a construcdo de unidades habitacionais populares no
Municipio de Ametista do Sul/RS, em area adequada e com infraestrutura minima, conforme diretrizes
estabelecidas no Termo de Referéncia (Anexo 1).
3.2.1 As propostas deverdo ser, preferencialmente, digitadas, podendo ser apresentadas manuscritas,
em ambos os casos de forma legivel, sem emendas, rasuras, corre¢do ou entrelinhas que possam
comprometer a sua interpretacéo.

3.3 As propostas apresentadas terdo prazo de validade de no minimo 180 (cento e oitenta) dias


http://www.ametistadosul.rs.gov.br/
mailto:licitacoes@ametistadosul.rs.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMETISTA DO SUL/RS
& AV. BENTO GONCALVES n°. 1433 - & (55) 3752-1172 - CEP: 98.465-000
Site: www.ametistadosul.rs.gov.br- E-mail: licitacoes@ametistadosul.rs.gov.br

corridos, contados da data da sua assinatura.
3.4  Aspropostas e adocumentacdo indicada no item 3.8 deste Edital deverdo ser encaminhadas para

o0 Setor de LicitacGes e Contratos, por e-mail ao seguinte endereco licitacoes@ametistadosul.rs.gov.br,

no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados da publicacdo do Edital de Chamamento Publico, ou seja,
até o dia 29/05/2025.

3.4.1 As propostas deverdo ser apresentadas conforme modelo constante do anexo |1l do Termo de
Referéncia (Anexo 1 deste Edital de Chamamento Publico).

3.4.2 Caso seja designado um procurador, devera ser apresentada a procuracao que conceda poderes
especificos para exercer direitos e assumir obrigacdes, prestar esclarecimentos e praticar todos os atos
pertinentes a este Edital de Chamamento Publico.

3.5 O e-mail que encaminhar a proposta e a documentacdo deverad conter o nome do interessado
como assunto e a documentacdo devera ser enviada como anexo e ndo no corpo do e-mail.

3.6 Caso o proponente opte pelo envio de documentos fisicos, este devera direcioné-los ao setor de
Compras e Licitacdes, no seguinte endereco: Avenida Bento Gongalves, n® 1433, bairro Centro, nesta
Cidade, das 7h30min as 11h30min e das 13h as 17h de segunda a quinta-feira, e das 7h as 13h na sexta-
feira, até o dia 29/05/2025, observado o seguinte: os envelopes devem estar fechados e lacrados,
rubricados no fecho e identificados com o nome do licitante, contendo em suas partes externas e

frontais, em caracteres destacados, os seguintes dizeres:

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMETISTA DO SUL
CHAMAMENTO PUBLICONP®....
ENVELOPE - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO E PROPOSTA DE PRECOS

NOME (PESSOA FISICA): CPF:

NOME (PESSOA JURIDICA): CNPJ:

3.7 Os proponentes deverdo permitir o acesso ao imével, por pessoas autorizadas por esta Prefeitura
Municipal, mediante agendamento prévio, durante todo o periodo de validade das propostas.
3.8 O presente Chamamento tem por objetivo realizar a prospec¢do no mercado, identificando

imoveis disponiveis para posterior avaliagéo pela Administragdo Publica acerca da forma a ser adotada
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para a contratacdo. Os proponentes deverdo apresentar juntamente com a proposta, no prazo previsto
neste Edital do chamamento, a seguinte documentacao:
3.8.1 Comprovacdo da habilitacdo juridica e regularidade fiscal e trabalhista do proprietario,
relacionados no item 6.1.1 do Termo de Referéncia (Anexo 1 deste Edital).
3.8.2 Consulta aos cadastros:
3.8.2.1 Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);
3.8.2.2 Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep);
3.8.2.3 Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa,
disponivel no portal do CNJ; e
3.8.2.4 Sistema de Inabilitados e Inidéneos do TCU — a existéncia de registros impeditivos a
contratacao.
3.8.3 Documentos do imdvel relacionados nos subitens i.i, i.ii e i.iii do item 5.1.3 do Termo de
Referéncia (Anexo 1 deste Edital).
3.8.4 E facultado ao proponente a apresentacéo de relatdrio fotografico.
3.8.5 Eventual auséncia de documentacdo ou informacdo essencial na proposta apresentada podera
ser suprida apds solicitacdo desta Administracao.
3.8.6 Nd&o poderdo participar deste Chamamento Publico, como ofertantes, aquele que mantenha
vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe func¢éo na licitacdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,

colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

4. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
4.1  Os criterios de avaliacdo técnica das propostas seréo realizados em estrita conformidade com
os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade
administrativa, eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se 0 excesso de formalismo sanavel,
por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse publico, tudo em conformidade com as

premissas estabelecidas neste instrumento e no Termo de Referéncia (Anexo 1 deste Edital).
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4.2 O julgamento das propostas sera feito com base:
4.2.1 Em estudo de viabilidade que comprove a possibilidade de adequacéo do terreno considerando
0s requisitos estabelecidos no item 4 do Termo de Referéncia (Anexo 1 deste Edital); e
4.2.1.1 O estudo deverd contemplar, inclusive, uma estimativa do custo com reformas e
adaptacOes necessarias a construcdo/adequacéo do imovel.
4.2.2 Na avaliacdo técnica do imovel, a ser feita por equipe multidisciplinar com integrantes da
Secretaria de Assisténcia Social, Secretaria de Obras e Viacao e Setor de Engenharia deste Municipio,
com possibilidade de vistoria in loco para confirmagéo das informagdes prestadas pelo proponente.
4.3  Na andlise das propostas poderdo ser solicitadas documentacdes complementares, bem como
realizadas quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo do
imovel objeto da proposta apresentada.
4.4 Ao final da instrucdo técnica de avaliacdo das propostas, serd elaborado Relatorio Final, pela
equipe técnica multidisciplinar com integrantes da Secretaria de Assisténcia Social, Secretaria de Obras
e Viacdo e Setor de Engenharia deste Municipio, com parecer sobre as propostas apresentadas, de modo
a identificar aquela (s) que eventualmente sirva (m) aos interesses da Administracéo.
45  Os procedimentos adotados para o Chamamento Publico previsto neste Edital serdo
homologados pelo Prefeito Municipal de Ametista do Sul.

5. CONDICOES PARA EVENTUAL AQUISICAO
51  Apo6s a prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o Chamamento Publico, sera
iniciado o processo de aquisi¢éo:
5.1.1 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas do imovel (localizacdo, area, qualidade
das instalagBes, seguranca da regido, facilidade de acesso etc.) atendam as necessidades deste
Municipio, deverd ser feito o procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo.
5.1.2 No caso de a prospeccado demonstrar haver ambiente de competicdo no mercado imobiliario
local, ou seja, mais de um imovel atender aos requisitos especificados, devera realizar procedimento
licitatorio.
5.1.3 Em qualquer das hipéteses, a contratacdo resultante corresponderd a um contrato de compra e
venda.

5.2  Para fins de celebracdo do contrato de compra e venda, decorrente da selecdo de imovel por
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meio do presente Chamamento Publico ou de eventual Processo Licitatério com base na Lei
14.133/2021, seré exigida a apresentacdo, no minimo, da documentacao elencada nos itens 5.3 a 5.5
deste Edital.
5.2.1 O proponente/ofertante se obriga, além de apresentar a documentacao constante dos itens 5.3 a
5.5 deste instrumento, a arcar com eventuais débitos relativos ao imovel e com o pagamento de
quaisquer tributos que venham a incidir sobre o imovel até a celebracéo do contrato de compra e venda.
5.3  Documentacdo do Proprietario do Imovel:
5.3.1 Habilitagdo juridica, nos termos do art. 68 da Lei n. 14.133/2021.:
5.3.1.1 Se pessoa fisica: copia autenticada do RG e CPF; comprovante de residéncia; certiddo
de casamento e CPF do cdnjuge, se casado; e certiddo negativa de interdicdo fornecida pelo
Cartério de Registro Civil;
5.3.1.2 Se pessoa juridica: Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e no caso de sociedades por acdes,
acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores;
5.3.1.3 Se pessoa fisica ou juridica: Declaracdo que ndo emprega menor, conforme anexo | do
Termo de Referéncia (Anexo 1 deste Edital) e Declaracdo de Inexisténcia de Vinculo com o
Orgéo Publico, conforme anexo 11 do Termo de Referéncia (Anexo 1 deste Edital); e
5.3.1.4 No caso de sociedades civis: Inscri¢cdo do ato constitutivo, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio.
5.3.2 Regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do art. 68 da Lei n° 14.133/2021:
5.3.2.1 Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, se pessoa fisica;;
5.3.2.2 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
5.3.2.3 Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio
ou sede da empresa, ou outra equivalente, na forma da lei;
5.3.2.4 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacao de certiddo negativa.
5.3.3 Certiddes negativas de inidoneidade e impedimento, nos termos do 84° do art. 91 da Lei n°
14.133/2021.
5.3.4 Consulta aos cadastros:

5.3.4.1 Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
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Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);

5.3.4.2 Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep);

5.3.4.3 Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa,
disponivel no portal do CNJ; e
5.3.4.4 Sistema de Inabilitados e Inidéneos do TCU — a existéncia de registros impeditivos a
contratacao.

5.4  Documentacdo referente a(s) Pessoa(s) Fisica(s) que representam a Pessoa Juridica:

54.1 RGeCPF;

5.4.2 Comprovante de residéncia;

5.4.3 Certiddo negativa de interdicdo fornecida pelo Cartorio de Registro Civil;

5.4.4 Procuracdo particular com firma reconhecida ou publica e copia do ato constitutivo, estatuto ou

contrato social, que outorgue, expressamente, 0s poderes para a assinatura do contrato.

5.5  Documentacdo do imovel para assinatura do Contrato de Compra e Venda:

5.5.1 Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel;

5.5.2 CertidBes negativas referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

5.5.3 CertidBes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdo de acdes reais e reipersecutorias

relativas ao imovel,

5.5.4 Memorial descritivo do terreno assinado por profissional habilitado;

5.5.5 Plantas de situacéo e localizacao do terreno e assinadas por profissional habilitado.

6. DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1 Eventual aquisicdo de um dos imdveis ofertados seguird rigorosamente os ditames da Lei n°
14.133/21, ficando desde ja esclarecido que a Administragdo Publica ndo pagaréd quaisquer despesas
de intermediacdo ou corretagem em decorréncia do presente Edital.

6.1.1 O imovel objeto de eventual aquisicdo serad recebido definitivamente apo6s a lavratura do
contrato.

6.1.2 Anteriormente a lavratura do contrato, serd realizada, por equipe multidisciplinar desta
Administracéo, vistoria no imdvel para verificacdo da manutencéo das condi¢des contidas na proposta.

6.2  Os casos omissos serdo resolvidos pela equipe técnica multidisciplinar com integrantes da
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Secretaria de Assisténcia Social, Secretaria de Obras e Viagdo e Setor de Engenharia deste Municipio,
conforme disposi¢des constantes da Lei n. 14.133/2021 e demais normas pertinentes.
6.3  Consultas referentes ao Edital poderdo ser formuladas ao Setor de Licitacdes e Contratos,

através do e-mail licitacoes@ametistadosul.rs.gov.br.

6.4 O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imoével ou de aceite de
qualquer das propostas apresentadas, nem tampouco daquela de menor valor estimado.

6.5  Para fins de divulgacdo, o Edital de Chamamento Pablico sera publicado no sitio eletrénico da
Prefeitura de Ametista do Sul (https://ametistadosul.rs.gov.br), onde também sera disponibilizada a
integra deste instrumento, com o0s Anexos que o integram, no TCE-RS LicitaCon Cidadao e no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), sendo o resultado devidamente comunicado aos
interessados por meio do endereco de e-mail usado para o encaminhamento da(s) proposta(s) e da
documentacdo indicada no item 3.7 deste Edital.

6.6  Os atos praticados ao longo do procedimento do Chamamento Pablico e o seu resultado serdo
publicados no sitio eletrdnico da Prefeitura de Ametista do Sul.

6.7  As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranga do futuro contrato.
6.8 O valor ofertado para o imdvel estara sujeito a avaliacdo a ser realizada pela Prefeitura de
Ametistsa do Sul, devendo também ser considerados, para fins de eventual aquisicdo, outros fatores,
tais como aderéncia aos requisitos estabelecidos neste Edital de Chamamento Pablico e as necessidades

da Administracdo, custos com desmobilizacdo/mobilizacéo e aspectos de seguranca institucional.

Ametista do Sul/RS, ... de ....... de 2025

GILMAR DA SILVA
Prefeito Municipal
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ANEXO 1

TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

1. OBJETO

Realizacdo de Chamamento Publico com o objetivo de prospeccéo do mercado imobiliario para
futura aquisicdo de terreno que atenda aos requisitos técnicos e legais necessarios a construcdo de
unidades habitacionais populares no Municipio de Ametista do Sul/RS, com capacidade minima
estimada para implantacdo de 50 (cinquenta) residéncias.

O Chamamento Publico destina-se ainda a pré-qualificacdo dos interessados, para eventual
procedimento competitivo futuro, ndo conferindo aos proponentes direito subjetivo a contratacdo nem
implicando obrigatoriedade de aquisicao dos terrenos ofertados ou de aceite de quaisquer das propostas

apresentadas.

2. VIGENCIA DA CONTRATACAO

Concluida a fase de prospeccdo, caso haja apenas uma proposta cuja localizacdo, éarea,
viabilidade técnica, regularidade documental e demais caracteristicas atendam integralmente aos
requisitos estabelecidos por este Municipio, podera ser adotado o procedimento de contratacdo direta,
com base na inexigibilidade de licitagdo, nos termos da legislacdo vigente.

Entretanto, se forem apresentadas duas ou mais propostas igualmente compativeis com 0s
critérios técnicos e legais definidos neste Chamamento Publico, configurando cenario de
competitividade, poderd ser instaurado o devido procedimento licitatorio para selecéo da proposta mais
vantajosa.

Em qualquer hipotese, a contratacdo resultante sera formalizada por meio de instrumento de

compra e venda, observando-se as disposi¢fes da Lei n°® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis

3. FUNDAMENTACAO, DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E
RESULTADO PRETENDIDO
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O presente Chamamento Publico tem por fundamento o disposto na Lei Federal n°® 14.133/2021,
especialmente em seu artigo 79, que trata da manifestacdo de interesse da Administracdo Publica para
identificar possiveis interessados em contratar com o Poder Publico, bem como em promover a
prospeccao do mercado imobiliério visando a aquisi¢do de terreno urbano para fins de implantagéo de
projeto habitacional popular, no &mbito da politica publica municipal de habitacéo.

A necessidade da contratacdo decorre da demanda habitacional identificada no Municipio de
Ametista do Sul/RS, sendo objetivo da Administragédo a viabilizagdo de empreendimento composto
por, aproximadamente, 50 (cinquenta) unidades habitacionais, destinadas a populagdo de baixa renda,
contribuindo com a reducao do déficit habitacional e a promocéo da dignidade da pessoa humana.

O resultado pretendido é a identificacdo e futura aquisicao de area urbana minima de 2 hectares,
que atenda a critérios técnicos de viabilidade urbanistica, infraestrutura bésica, acessibilidade,
declividade, auséncia de impedimentos ambientais e demais requisitos definidos neste edital, de modo

a garantir a plena execuc¢éo do projeto habitacional, com seguranca juridica, técnica e urbanistica.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucdo consiste na aquisicdo de um terreno urbano com area minima de 2 hectares,
devidamente escriturado, livre de 6nus e localizado no Municipio de Ametista do Sul/RS, com
condicGes adequadas para viabilizar a construcdo de, no minimo, 50 (cinquenta) unidades habitacionais
destinadas a populacéo de baixa renda, no ambito de programas habitacionais municipais, estaduais ou
federais.

A escolha pela realizacdo de Chamamento Publico visa a prospeccdo do mercado imobiliario,
identificando areas que atendam a requisitos técnicos minimos previamente definidos, como:
proximidade de infraestrutura basica (&dgua, energia, esgoto, vias pavimentadas, telefonia),
acessibilidade, topografia adequada (declividade inferior a 25%) e auséncia de vegetacdo nativa
impeditiva.

Apos a selecdo da proposta mais vantajosa, sera realizada a aquisi¢do do terreno por meio de
contratacdo direta (inexigibilidade) ou licitacdo, conforme o nimero de imoveis aptos e as condi¢des
de vantajosidade entre eles. A partir da aquisicdo, seguir-se-do as etapas de elaboracdo de projetos,
aprovacdo urbanistica, execugdo das obras de infraestrutura e edificacdo das unidades habitacionais,

até a entrega das moradias a populacdo beneficiada.
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Essa solucdo garante o atendimento as necessidades habitacionais do municipio, respeitando
critérios de legalidade, economicidade e sustentabilidade, e contribuindo para o desenvolvimento

urbano planejado e a melhoria da qualidade de vida da populacéo.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para fins de atendimento ao interesse publico municipal, o(s) terreno(s) ofertado(s) deverao
obrigatoriamente atender aos seguintes requisitos minimos:
5.1 LOCALIZACAO

O terreno devera estar situado preferencialmente em zona urbana ou de expansao urbana do
Municipio de Ametista do Sul/RS, a, no maximo, 250 metros de redes de infraestrutura basica,
incluindo:
5.1.1 Rede de abastecimento de agua potavel;
5.1.2 Rede de energia elétrica e iluminacédo publica;
5.1.3 Vias pavimentadas ou com previsao de pavimentacao;
5.1.4 Rede de telefonia e dados.
5.2 AREA MINIMA

O imovel devera possuir area total minima de 2 (dois) hectares, com possibilidade de uso
integral ou aproveitamento viavel para fins habitacionais.
5.3 CONDICOES TOPOGRAFICAS

A declividade do terreno devera ser, preferencialmente, inferior a 25%, possibilitando o
parcelamento e a constru¢do das unidades habitacionais com viabilidade técnica e econémica.
5.4 AUSENDIA DE IMPEDIMENTOS AMBIENTAIS E LEGAIS

O terreno ndo podera possuir vegetacdo nativa impeditiva, estar em &reas de preservacao
permanente (APP), estar sujeito a alagamentos ou conter qualquer tipo de restricdo legal ou ambiental
que inviabilize o uso para fins habitacionais.
5.5 REGULARIDADE DOCUMENTAL

O imovel deverd estar devidamente matriculado no Cartério de Registro de Imoveis
competente, sem 6nus, gravames ou pendéncias judiciais, tributarias ou administrativas que impecam
sua negociagao.
5.6 VIABILIDADE DE IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA
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O terreno devera permitir a implantagdo de rede de abastecimento de &gua, energia elétrica,
sistema de esgotamento sanitario, drenagem pluvial e vias de acesso, a serem executadas futuramente

pelo Municipio ou por programas de infraestrutura habitacional.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
A execucdo do objeto ocorrera por meio da aquisicdo de imovel (terreno) selecionado a partir
deste Chamamento Publico, o qual observara os requisitos técnicos minimos definidos neste Termo de
Referéncia e atenderd ao interesse publico da Administracdo Municipal de Ametista do Sul/RS. O
procedimento visa a identificacdo de proposta(s) viavel(eis) e apta(s) a futura contratacdo, mediante
formalizacdo de contrato de compra e venda, observada a regularidade documental do proponente e do
imovel ofertado.
6.1 DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA A CONTRATACAO
Para fins de habilitacdo e analise das propostas apresentadas no Chamamento Puablico, os

interessados deverdo apresentar os documentos abaixo, conforme sua natureza juridica e o objeto
ofertado:
6.1.1 DOCUMENTA(;AO DO PROPONENTE
Habilitacdo Juridica — conforme art. 68 da Lei n°® 14.133/2021:
e Se pessoa fisica:

o Copia autenticada do RG e CPF;

o Comprovante de residéncia atualizado;

o Certiddo de casamento e CPF do cOnjuge, se casado;

o Certiddo negativa de interdicdo emitida pelo Cartério de Registro Civil.
e Se pessoa juridica:

o Copia do contrato social, estatuto ou ato constitutivo registrado;

o Documentos de elei¢cdo ou nomeacdo dos administradores;

o Inscricdo no CNPJ;

o Declaragdo de que ndo emprega menor em situagéo irregular, conforme modelo anexo;

o No caso de sociedades civis, prova de inscricdo do ato constitutivo e comprovacgao da

diretoria em exercicio.

Regularidade Fiscal e Trabalhista:
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e Prova de inscricdo no CPF (pessoa fisica) ou CNPJ (pessoa juridica);
o  CertidGes negativas ou positivas com efeitos de negativas:

o Fazenda Federal (incluindo certidao de tributos e de divida ativa da Unido);

o Fazenda Estadual (incluindo, no minimo, certidao relativa ao ITCMD);

o Fazenda Municipal (incluindo, no minimo, certid@es de IPTU e ITBI);
o Certiddo negativa de debitos trabalhistas (CNDT);
o Certiddo de regularidade do FGTS;
o Certiddo negativa do INSS (CND Previdenciaria).
Declarac0es:
o Declaracdo conjunta (modelo anexo);
Representantes da Pessoa Juridica:
e Copiado RG e CPF;
e Comprovante de residéncia;
o Certiddo negativa de interdicéo;
e Procuracdo (com firma reconhecida) ou instrumento publico que confira poderes para
representacdo, acompanhada do ato constitutivo da empresa.
6.1.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
e Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida hd no maximo 30 dias;
e CertidGes negativas:

o De 0nus reais;

o De ac0es reais e reipersecutorias;

o De tributos municipais incidentes sobre o imovel;
e Declaracdo do proprietario de que o imovel esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou
impedimentos legais e ambientais;
6.2 CONDICOES DE EXECUGAO

A selecdo do(s) imodvel(is) candidato(s) a aquisi¢do, conforme critérios estabelecidos neste

Termo de Referéncia, subsidiard a decisdo da Administracdo quanto a realizacdo de processo
licitatorio ou & adocao de contratacdo direta, com base no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021,
quando restar comprovado que determinado imdvel, por suas caracteristicas e localiza¢do, é o Unico

que atende ao interesse publico.


http://www.ametistadosul.rs.gov.br/
mailto:licitacoes@ametistadosul.rs.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMETISTA DO SUL/RS
& AV. BENTO GONCALVES n°. 1433 - & (55) 3752-1172 - CEP: 98.465-000
Site: www.ametistadosul.rs.gov.br- E-mail: licitacoes@ametistadosul.rs.gov.br

Apos a definigdo da forma de contratacéo e a devida conclusdo do processo, serdo observadas
as seguintes etapas para a efetiva execucao do objeto:

i. Verificacdo do cumprimento integral da documentacéo exigida para formalizacdo do contrato
de compra e venda, conforme disposto nos subitens 5.1.1 e 5.1.2 deste Termo de Referéncia;

ii. Submissdo do processo a instancia administrativa competente para autorizacéo da aquisicdo
e posterior celebracdo do contrato;

iii. Assinatura do contrato de compra e venda entre a Administracdo e o(s) proprietario(s) do(s)
imdvel(is) selecionado(s);

iv. Recebimento formal do imovel pela Administracdo, mediante vistoria e conferéncia das
condicdes constantes na proposta apresentada pelo proponente;

v. Inicio dos efeitos financeiros do contrato, conforme condi¢fes pactuadas.
6.3 DOS DEVERES DAS PARTES

Em caso de eventual aquisicdo de um dos imdveis ofertados, o proponente/ofertante se obriga,
além de apresentar a documentacdo constante do item 6.1.1 deste instrumento, a arcar com eventuais
débitos relativos ao imoével e com o pagamento de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o

imdvel até a celebragdo do contrato de compra e venda.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1 DO RECEBIMENTO

O imovel objeto de eventual aquisicdo sera recebido definitivamente apds a lavratura do
contrato de compra e venda, a qual se dara perante a instancia competente do Municipio de Ametista
do Sul/RS, observadas as disposi¢cOes legais aplicaveis e a documentacdo exigida neste Termo de
Referéncia.

Antes da formalizacdo do contrato, serd realizada vistoria técnica in loco, conduzida por equipe
designada pela Administracdo Municipal, com o objetivo de verificar a manutencdo das condicdes
ofertadas, conforme proposta apresentada pelo proponente e os critérios técnicos estabelecidos no
presente instrumento.

7.2 DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
O contrato somente produzira efeitos financeiros para fins de pagamento do valor da aquisi¢édo

e demais despesas inerentes a contratagdo a partir da efetiva entrega e recebimento do imovel,
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formalizados por meio de termo proprio, assinado por ambas as partes e anexado ao respectivo processo
administrativo.

A eventual aquisicdo do terreno ofertado observarad integralmente os preceitos da Lei n°
14.133/2021, ficando desde ja consignado que o Municipio de Ametista do Sul/RS ndo arcard com
quaisquer despesas de intermediacdo ou corretagem em razdo do Chamamento Publico ou da
contratacdo decorrente.

Ocorrendo atraso no pagamento, por motivo ao qual o proponente ndo tenha dado causa nem
contribuido de qualquer forma, incidirdo, no respectivo pagamento, juros moratorios de 0,5% (meio
por cento) ao més, calculados de forma simples e pro rata die. Caso o atraso ultrapasse 30 (trinta) dias,

o valor devido sera atualizado monetariamente com base no indice oficialmente ajustado.

8. DO REAJUSTE

Nao se aplica.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO(S) IMOVEL(IS) CANDIDATO(S) A
AQUISICAO

Conforme decisdo da Administracdo Municipal, poderdo ser apresentadas propostas para
aquisicdo, pelo Municipio de Ametista do Sul/RS, de terreno que atenda aos requisitos técnicos e
urbanisticos definidos neste Chamamento Publico, com vistas a construcdo de unidades habitacionais
de interesse social.

Os proponentes deverdo apresentar, na data e forma previstas no Edital, a seguinte
documentacéo:

i. Proposta de aquisicdo, conforme modelo constante no Anexo 11 deste Edital;

ii. Declaracdo de que a proposta tera validade minima de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
contados da data de sua apresentacao;

iii. Autorizacdo expressa para que representantes da Comissdo de Avaliacdo, mediante
agendamento prévio, possam realizar vistoria no imovel ofertado, durante todo o periodo de validade
da proposta;

iv. O valor proposto devera considerar, as expensas do proponente, todos os custos diretos e

indiretos, incluindo tributos, taxas, escrituracdo, registro e demais encargos necessarios para a
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regularizacéo e transferéncia do imovel ao Municipio de Ametista do Sul/RS;

v. Comprovacdo da habilitacdo juridica e regularidade fiscal e trabalhista do(s) proprietario(s)
do imdvel, nos termos do item 6.1.1 deste Termo de Referéncia;

vi. Documentacdo referente a(s) pessoa(s) fisica(s) que representem a pessoa juridica
proponente, conforme item 6.1.1;

vii. Documentacdo do imovel, conforme descrito nos subitens 6.1.2;

iX. Relatdrio fotografico do imovel e croqui de localizacao.

10. OBRIGAC}OES DA CREDENCIANTE

10.1 Realizar a conferéncia da documentacao apresentada pelo(a) proponente.

10.2  Verificar a conformidade da area ofertada, com os requisitos presentes neste Termo de
Referéncia e no Edital, através da equipe técnica do Municipio, a fim de credenciar as propostas.

10.3  Fiscalizar o cumprimento da obrigacdo assumida, por intermédio dos servidores
designados.

10.4  Comunicar ao credenciado a ocorréncia de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam
corregao.

10.5 Fornecer todas as informacfes necessarias para o desenvolvimento do servico,

esclarecendo duvidas.

11. OBRIGACOES DO CREDENCIADO

11.1 A proponente devera apresentar a proposta de aquisicdo com validade minima de
180 (cento e oitenta) dias.

11.2 O credenciado devera comparecer a todos 0s atos necessarios a transferéncia dos
lotes adquiridos pela municipalidade.

11.3 Manter, durante toda a vigéncia do Credenciamento, compatibilidade com as
obrigacdes por ela assumidas e as condicdes e qualificacdo exigidas no Edital da Licitacéo;

11.4  Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pelo Municipio.

12. DA SUBCONTRATACAO

N&o sera permitida a subcontratacdo, pois 0 objeto deste Termo de Referéncia nao se
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coaduna com a possibilidade.

13. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para fins deste Chamamento Publico, o prego estimado de aquisi¢do do imével é de R$
60,00/m? (sessenta reais por metro quadrado), devendo as propostas apresentadas considerar esse
parametro como referéncia de avaliacdo da razoabilidade do valor ofertado.

Propostas com valor superior a estimativa serdo desclassificadas, salvo demonstracdo de

justificativa técnica aceita pela Comissdo de Avaliago.

14. APLICACAO DOS CRITERIOS DE ACEITACAO

Em caso de inadimplemento das obrigacGes assumidas, o participante deste Chamamento
Publico estara sujeito, sem prejuizo das sancGes civis e criminais cabiveis, as seguintes
penalidades, aplicaveis isolada ou cumulativamente, conforme a gravidade da infrag&o:

I — Adverténcia:

Aplicavel nos casos de infracdes leves, caracterizadas pelo descumprimento das regras
estabelecidas neste Edital, desde que ndo haja indicio de ma-fé, ndo acarretem prejuizo financeiro,
patrimonial ou or¢camentario a Administracdo Publica e ndo configurem ato de improbidade
administrativa.

Il — Multas:

Serdo aplicadas nas seguintes hipdteses:

a) Multa compensatéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da proposta, nos
seguintes casos:

a.1) Apresentacdo de recursos administrativos manifestamente protelatorios;

a.2) Nao entrega da documentacdo completa exigida para a participacdo no
Chamamento;

a.3) Descumprimento de convocacdo da Administracdo Municipal;

a.4) Desisténcia imotivada da proposta apresentada;

a.5) Declaracgéo falsa quanto ao cumprimento dos requisitos de habilitacéo;

a.6) N&o apresentacdo de proposta definitiva no prazo estabelecido;

a.7) Tumultuar ou comprometer o andamento do procedimento publico.
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b) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, nos casos
em que o proponente:
b.1) Praticar atos com o objetivo de impedir, frustrar ou fraudar o presente
Chamamento, ainda que o resultado ndo seja concretizado;
b.2) Apresentar declaragéo falsa ou documento inveridico durante o procedimento ou
na eventual formalizacdo contratual.
Seré garantido ao interessado o direito ao contraditério e a ampla defesa, nos termos da

legislagdo aplicavel, antes da aplicacdo de qualquer penalidade.

15. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente aquisicdo ndo consta, inicialmente, no Plano de Contratacdes Anual do
Municipio de Ametista do Sul/RS. No entanto, a partir das propostas eventualmente apresentadas
neste Chamamento Publico, sera providenciada a devida inclusdo da contratacdo, observando-se
0s tramites administrativos e normativos pertinentes.

A contratacdo, se concretizada, serd inserida no Plano de Contratacbes Anual

correspondente ao exercicio de 2025.

Henrique Tanaan Cremonini
Engenheiro Civil

Neila Salete de Moraes
Secretaria de Assisténcia Social

Gilmar da Silva
Prefeito Municipal

ANEXO |
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DECLARACAO MENOR

DECLARANTE:
Proprietéario:
CNPJ/CPF:

Endereco:

Bairro:
Cidade:
Estado:

Declaro, para os fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n° 14.133/2021, que ndo emprego
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e ndo emprego menor de

dezesseis anos.
() Ressalva: Emprego menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz.

, de de

(Nome do representante legal e CPF)

Representante (Nome do proprietario/empresa)

ANEXO 11
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE VINCULO COM ORGAO PUBLICO

Eu, , portador do RG n°

, CPF n° , declaro para os devidos fins esob as

penas da Lei, que ndo possuo vinculo, direta ou indiretamente, com a Administracdo Publica
Municipal, que impeca de contratar com os citados no Art. 14, IV da Lei Federal n° 14.133/2021,

conforme segue:

“Lei n° 14.133/2021, de 01/04/2021, art. 14, IV.
Art. 14. Nao poderdo disputar licitagdo ou participar da execucéo de contrato, direta ou indiretamente:

IV - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fun¢éo na licitagéo ou
atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha

reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibicao constar expressamente do edital

’

de licitacdo;’

Declaro estar ciente de que a falsidade nas informacdes acima implicara nas penalidades
cabiveis, previstas no artigo 299 do Codigo Penal, tornando nulo e sem efeito o contrato firmado com
a Administracdo Publica, além de me obrigar a restituir aos cofres publicos todo e qualquer valor
recebido indevidamente, sem prejuizo da atualizacdo monetaria até o dia da efetiva devolugéo.

Por ser a expressdo da verdade, firmo a presente declaragéo.

, de de

(Nome do representante legal e CPF)

Representante (Nome do proprietario/empresa)

ANEXO 111
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MODELO DE PROPOSTA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco completo:

2. PROPOSTA

Valor da proposta (R$):

Tipologia: Terreno

3. DESCRICAO DO TERRENO

Area total do terreno (m2):

Declividade predominante (%):

Tipo de acesso ao imdvel:

Uso predominante da area:

4. INFRAESTRUTURA DISPONIVEL NO ENTORNO

Rede de energia elétrica

Abastecimento de agua

Rede de esgoto

[luminag&o publica

Pavimentacéo

Coleta de lixo

O O] oo ofa; O

Transporte publico

Outros:

5. SITUACAO REGISTRAL E LEGAL
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O terreno possui matricula registrada em cartorio? O Sim O Nio

Ha restricbes ambientais ou legais conhecidas? O Sim O Néo

Se sim, especifique:

6. ANEXOS OBRIGATORIOS A PROPOSTA

Copia da matricula atualizada do imével (expedida nos altimos 90 dias)

Copia do CPF/CNPJ e RG do proponente

Comprovante de endereco

Imagens fotogréaficas do terreno (minimo de 4)

ol ol o gl o

Croqui ou planta de localizag&o (se disponivel)

1. DECLARAC;()ES DO PROPONENTE

Declaro que permito o acesso ao imével por parte da equipe técnica do Municipio, mediante
agendamento, para fins de vistoria e analise da proposta.

Declaro que a presente proposta possui validade minima de 180 (cento e oitenta) dias corridos, a

contar da data de sua apresentacéo.

Dados completos de identificacdo e contato do proponente:

E-mail: Telefone:

Dados da Conta Bancaria:
Banco:
Agéncia: Conta:

(Nome do representante legal e CPF)

Representante (Nome do proprietario/empresa)
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ANEXO IV

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Ametista do Sul — RS

Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Obijeto: prospec¢do do mercado imobiliario para futura aquisicdo de terreno que atenda aos requisitos
estabelecidos para a implantacdo de unidades habitacionais populares no Municipio de Ametista do
Sul/RS.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Ametista do Sul/RS, por meio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
identificou a necessidade de aquisicdo de terreno para a implantacdo de unidades habitacionais
populares, visando a reducdo do déficit habitacional local e a promocdao do direito a moradia digna as
familias em situacdo de vulnerabilidade social. A iniciativa integra a politica publica municipal de
habitacdo e atende aos principios da funcdo social da propriedade.

A aquisicdo do terreno permitird a execucao de futuros programas habitacionais, sendo etapa
indispensavel para viabilizar a construcdo de 50 (cingquenta) unidades habitacionais. A medida visa
garantir qualidade de vida a populacdo beneficiaria, promovendo inclusdo social, seguranca, acesso a

infraestrutura basica e ordenamento do crescimento urbano.

2. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para fins de atendimento ao interesse publico municipal, o(s) terreno(s) ofertado(s) deverao
obrigatoriamente atender aos seguintes requisitos minimos:
2.1 LOCALIZACAO

O terreno devera estar situado preferencialmente em zona urbana ou de expansdo urbana do
Municipio de Ametista do Sul/RS, a, no maximo, 250 metros de redes de infraestrutura bésica,
incluindo:
2.1.1 Rede de abastecimento de agua potavel,

2.1.2 Rede de energia elétrica e iluminacao publica;
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2.1.3Vias pavimentadas ou com previsao de pavimentagao;
2.1.4 Rede de telefonia e dados.
2.2 AREA MINIMA

O imovel devera possuir area total minima de 2 (dois) hectares, com possibilidade de uso
integral ou aproveitamento viavel para fins habitacionais.
2.3 CONDICOES TOPOGRAFICAS

A declividade do terreno devera ser, preferencialmente, inferior a 25%, possibilitando o
parcelamento e a constru¢do das unidades habitacionais com viabilidade técnica e econémica.
2.4 AUSENDIA DE IMPEDIMENTOS AMBIENTAIS E LEGAIS

O terreno ndo podera possuir vegetacdo nativa impeditiva, estar em areas de preservacao
permanente (APP), estar sujeito a alagamentos ou conter qualquer tipo de restricdo legal ou ambiental
que inviabilize o uso para fins habitacionais.
2.5 REGULARIDADE DOCUMENTAL

O imovel deverd estar devidamente matriculado no Cartério de Registro de Imoveis
competente, sem 6nus, gravames ou pendéncias judiciais, tributarias ou administrativas que impecam
sua negociagao.
2.6 VIABILIDADE DE IMPLANTAQAO DE INFRAESTRUTURA

O terreno devera permitir a implantacdo de rede de abastecimento de agua, energia elétrica,
sistema de esgotamento sanitario, drenagem pluvial e vias de acesso, a serem executadas futuramente

pelo Municipio ou por programas de infraestrutura habitacional..

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na aquisicdo de um terreno urbano com area minima de 2 hectares,
devidamente escriturado, livre de 6nus e localizado no Municipio de Ametista do Sul/RS, com
condigdes adequadas para viabilizar a construcao de, no minimo, 50 (cinquenta) unidades habitacionais
destinadas a populacéo de baixa renda, no &mbito de programas habitacionais municipais, estaduais ou
federais.

A escolha pela realizagdo de Chamamento Pablico visa a prospeccdo do mercado imobiliério,
identificando areas que atendam a requisitos técnicos minimos previamente definidos, como:

proximidade de infraestrutura béasica (dgua, energia, esgoto, vias pavimentadas, telefonia),
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acessibilidade, topografia adequada (declividade inferior a 25%) e auséncia de vegetacdo nativa
impeditiva.

Apds a selecdo da proposta mais vantajosa, sera realizada a aquisicdo do terreno por meio de
contratacdo direta (inexigibilidade) ou licitagdo, conforme o nimero de imdveis aptos e as condi¢des
de vantajosidade entre eles. A partir da aquisicdo, seguir-se-8o as etapas de elaboragdo de projetos,
aprovacao urbanistica, execucdo das obras de infraestrutura e edificacdo das unidades habitacionais,
até a entrega das moradias a populacao beneficiada.

Essa solucdo garante o atendimento as necessidades habitacionais do municipio, respeitando
critérios de legalidade, economicidade e sustentabilidade, e contribuindo para o desenvolvimento

urbano planejado e a melhoria da qualidade de vida da populacéo.

4. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Diante da necessidade de aquisicdo de terreno com area minima de 2 (dois) hectares para a
implantacdo de unidades habitacionais populares no Municipio de Ametista do Sul/RS, foram
consideradas as seguintes alternativas disponiveis no mercado:

a) Utilizacdo de imdveis publicos existentes

A primeira alternativa considerada foi a utilizacdo de imdveis j& pertencentes ao patrimoénio
publico municipal. No entanto, ap6s levantamento junto ao setor de patriménio, verificou-se a
inexisténcia de terrenos com area suficiente, localizacdo adequada e caracteristicas técnicas
compativeis com os critérios definidos para a construcédo das unidades habitacionais.

b) Doacdo ou cessao de terrenos por entes publicos ou privados

Outra alternativa analisada foi a possibilidade de doacdes ou cessdes de areas por parte de entes
publicos ou de particulares. Embora essa opgdo represente uma solugdo de menor custo, ndo foram
identificadas, até 0 momento, iniciativas formais ou manifestacfes de interesse nesse sentido.

c¢) Locacdo de imovel

A hipotese de locacgéo foi descartada por ndo atender ao interesse publico, ja que o objetivo da
politica habitacional é a posse definitiva do terreno pelo Municipio, com posterior destina¢do para
moradias populares em carater permanente.

d) Compra mediante processo licitatorio tradicional

A aquisicdo por meio de licitacdo na modalidade Pregdo Eletrénico também foi considerada.
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No entanto, essa modalidade apresenta limitages na identificagdo prévia de imoveis com
caracteristicas técnicas especificas, podendo resultar em frustracdo do certame ou em propostas que
ndo atendam integralmente as exigéncias da Administracao.

e) Aquisicgéo via inexigibilidade de licitacdo

A contratacdo direta por inexigibilidade, prevista no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, é
viavel nos casos em que for demonstrado que apenas determinado imdvel atende a necessidade da
Administracdo, em razdo de suas caracteristicas técnicas ou localizacdo especifica. No entanto, para
subsidiar adequadamente essa modalidade, faz-se necessario demonstrar a singularidade da proposta
mediante prospecc¢do de mercado.

f) Chamamento publico para prospeccao do mercado imobiliario

A alternativa mais adequada, diante do cenério atual, é a realizacdo de chamamento publico
com vistas a prospeccao do mercado imobiliario local. Essa medida visa identificar iméveis disponiveis
que atendam aos critérios técnicos estabelecidos pela Administragdo, possibilitando, a depender do
caso concreto, a adocdo da via licitatéria ou, se restar comprovada a inviabilidade de competicdo, a
contratacdo por inexigibilidade de licitagéo.

Com efeito, considerando as alternativas acima, a realizacdo de chamamento publico se mostra
a opcao mais adequada, segura e transparente para obtencéo de propostas, subsidiando o Municipio na
escolha do terreno mais vidvel sob os aspectos técnico, juridico e econémico, com possibilidade de
posterior contratacdo por meio de licitacdo ou inexigibilidade, conforme o caso concreto e a motivacao

técnica.

4. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAQAO

Nos termos do art. 47, inciso |1, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes atenderdo ao
principio do parcelamento, quando tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso. Na aplicacdo
deste principio, o 8 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverdo ser considerados a responsabilidade
técnica, o custo para a Administracdo de varios contratos frente as vantagens da reducdo de custos,
com divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliacdo da competicdo e de evitar a
concentragéo de mercado.

No presente caso, contudo, o objeto da contratagdo — aquisi¢do de terreno com area minima de

2 hectares para implantacdo de unidades habitacionais populares — ndo se mostra suscetivel de
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parcelamento, tendo em vista a necessidade de uma &rea continua e Unica, que atenda integralmente
aos requisitos técnicos definidos, tais como: localizacdo urbana ou de expansdo urbana, proximidade
de infraestrutura basica (agua, energia elétrica, esgotamento sanitario, coleta de lixo, via de acesso
trafegével), declividade inferior a 25%, auséncia de passivos ambientais impeditivos e distancia
minima de 250 metros de &reas de risco, cemitérios, mineradoras ou similares.

O parcelamento da contratacdo inviabilizaria a implementacéo eficiente do projeto habitacional,
além de gerar obstaculos operacionais, legais e urbanisticos. Dessa forma, a contratacdo deve ser
realizada de forma indivisivel, sendo tecnicamente inviavel e economicamente desvantajoso seu

fracionamento.

5. RESULTADOS PRETENDIDOS
A contratacdo visa a aquisicdo de terreno urbano ou de expanséo urbana, com area minima de
2 hectares, que atenda aos critérios técnicos estabelecidos, a fim de possibilitar a implantacdo de, no
minimo, 50 (cinquenta) unidades habitacionais populares no Municipio de Ametista do Sul/RS. Espera-
se, com a aquisicdo, viabilizar um projeto habitacional que proporcione moradia digna a familias de
baixa renda, promovendo inclusédo social, seguranca habitacional e melhoria da qualidade de vida.
Com a implantacéo das unidades habitacionais, também se pretende:
o Reduzir o déficit habitacional do municipio;
e Promover o desenvolvimento urbano ordenado;
o Ampliar o acesso da populacdo a infraestrutura basica;
o Contribuir para a reducdo de areas de ocupacao irregular ou insalubre;

« Atender as politicas publicas de habitagéo e inclusao social promovidas pelo Poder Pablico.

6. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratacgéo,

declaramos que a contratacdo é viavel, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

NEILA SALETE DE MORAES
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:

GILMAR DA SILVA
Prefeito Municipa
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