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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGAO

1. OBJETO:

1.1. Construcao de paredes de alvenaria em janelas e aberturas danificadas, em prédio desocupado do
CRCRS, na Rua Barao do Gravatai, 301, bairro Cidade Baixa - Porto Alegre/RS.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. O prédio esta desocupado e possui varias janelas e aberturas danificadas, que ndo fecham
corretamente. Essas aberturas deixam entrar chuva, vento, sujeira e até pessoas nao autorizadas,
aumentando o risco de danos ao imdvel e possiveis invasoes.

Por isso, € necessario fechar todas as janelas e aberturas que estdo quebradas ou abertas, garantindo a
protecdo do prédio e evitando que ele continue se deteriorando.

Registra-se que a presente necessidade foi analisada sob a perspectiva de diferentes estratégias de
mitiga¢do, incluindo solug¢des provisorias e definitivas, sendo a alternativa a ser adotada definida apenas
apos o levantamento de mercado constante deste estudo, em observancia ao principio do planejamento e
da busca pela solu¢ao mais vantajosa.

Classificacao do objeto quanto a natureza

A presente contratacdo caracteriza-se como servico comum de engenharia, nos termos da Lei n°
14.133/2021, por se tratar de atividade de execugdo padronizada, cujos métodos, técnicas € materiais sao
amplamente difundidos no mercado.

Os servigos de construgao de alvenaria para fechamento de vaos possuem especificagdes usuais, passiveis
de defini¢do objetiva no instrumento convocatorio, ndo demandando solugdes inovadoras, customizadas
ou de alta complexidade técnica.

Dessa forma, a execugdo do objeto pode ser realizada por diversas empresas do setor, mediante a
utilizacdo de praticas correntes de engenharia civil, o que evidencia sua natureza comum e possibilita a
adequada comparacao de propostas.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

3.1. A contratacdo ndo estd prevista no Plano de Contratagdes Anual do CRCRS, para o exercicio de 2026.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

a) Fechamento de todas as janelas e aberturas dos trés andares, com paredes de alvenaria, sem a



necessidade da retirada das janelas existentes;

b) instalagdo de uma porta de seguranca (ferro), na porta de acesso ao prédio;
¢) Servigo por escopo, a ser realizado de forma Unica;

d) Execucdo até maio de 2026;

e) Fechamento no prédio do CRCRS, localizado na Rua Barao do Gravatai, 301, Bairro Cidade Baixa,
Porto Alegre - RS

f) Apresentacdo do engenheiro responsavel e respectiva ART para execucao da obra;
g) Fornecimento de todos os materiais e equipamentos, necessarios para a execucao dos servicos;

h) Fornecimento de EPI’s (Equipamentos de Prote¢cdo Individual), para os profissionais que realizardo os
Servigos;

1) No final da obra, retirada de todos os materiais nao utilizados, restos de obra, caliga e etc;

7) O CRCRS nao possui vigilancia e nem alarme monitorado no local, sendo assim nao se responsabiliza
por materiais e/ou equipamentos deixados no local pela contratada.

1) Os materiais empregados deverdo ser novos, de primeira qualidade, e adequados a finalidade de vedagao
permanente, garantindo durabilidade e resisténcia as intempéries;

m) A contratada devera garantir a qualidade dos servigos executados pelo prazo minimo de 90 (noventa)
dias, contados do recebimento definitivo, para correcao de eventuais vicios construtivos;

n) A execucdo devera observar boas praticas de engenharia civil, incluindo nivelamento, prumo, vedagao e
acabamento compativeis com a finalidade do servigo.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. As medidas e dimensdes estimadas no presente documento foram extraidas de proposta comercial,
apresentada por empresa especializada que realizou vistoria técnica in loco, com o intuito de conhecer as
condicoes reais do local e elaborar orgcamento mais acurado. Sendo assim, recomenda-se a realizagao de
vistoria técnica pelos licitantes para validagdo das condigdes reais do local. Tal abordagem visa mitigar
riscos de divergéncia quantitativa, sem prejuizo da responsabilidade da futura contratada quanto a
adequada execug¢do do objeto.

Esclarece-se que o CRCRS, nao dispde de corpo técnico especializado para aferigdo precisa das metragens
e das particularidades para a constru¢do das paredes, tendo utilizado os dados da proposta como referéncia
para estimativa da quantidade a ser contratada. Sendo assim, estima-se a necessidade conforme
detalhamento a seguir:

Qtde do

Descricao Medidas
andar

13,30m X 2,70m

) (frente)
Fechamento segundo pavimento 61,18 m2

13,30m X 1,90m
(fundos)

13,30m X 1,90m

o ) (frente)
Fechamento primeiro pavimento 50,54 m2

13,30m X 1,90m
(fundos)




Descricao Medidas Qtde do
andar
13,30m X 0,50m
(fundos)
3,64m X 3,00m
(frente)
Fechamento térreo 29,78 m2
8,10m X 1,10m
(frente)
1,10m X 3,00m
(frente)
Fornecimento e 1nsta~1a<;ao de. uma porta de seguranga em ferro, com 1.20m X 2,65m
suporte para colocagdo de dois cadeados grandes

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Analise de Alternativas Consideradas no Levantamento de Mercado

Durante a fase de planejamento da contratagcao, o CRCRS, avaliou distintas alternativas para mitigar os
danos causados pelas janelas e aberturas danificadas no prédio do CRCRS. A andlise de mercado incluiu
as seguintes opgdes:

6.1. Fechamento com compensado de madeira

* Aplicavel a janelas e vaos de pequeno e médio porte.

» Utilizag¢ao de compensado estrutural ou naval.

* Instalacdo rapida e custo menor.

* Durabilidade moderada e maior vulnerabilidade a arrombamentos.

6.2. Fechamento com gradil metélico

* Recomendado para vaos maiores ou areas com risco de invasao.

* Boa resisténcia mecanica e durabilidade elevada.

« Permite ventilagdo natural e oferece alta seguranca patrimonial.

6.3. Fechamento com alvenaria

* Indicado para vaos permanentes que nao precisardo mais ser utilizados.
* Solucao definitiva, de alta durabilidade e total vedacao.

 Impede completamente o acesso de terceiros e protege contra intempéries.

6.4. Analise Comparativa

Critério Compensado Gradil Metalico Alvenaria

Durabilidade Média Alta Muito alta

Seguranga contra invasao Baixa a média Alta Muito alta
Alta Meédia Alta

Protecao climatica



Custo Baixo Médio Alto

Tempo de execugao Répido Médio Maior

Adequacao ao prédio desocupado Parcial Alta Muito alta

6.5. Justificativa da melhor op¢ao

Considerando que o imovel estd desocupado, o objetivo principal € evitar invasoes e reduzir a
deterioragdo, garantindo maior durabilidade e menor custo de manutengdo ao longo do tempo.

O fechamento em alvenaria ¢ a solugao mais eficiente, pois oferece maior seguranca, durabilidade e
vedacgdo. Ja o gradil metalico ¢ recomendado para vaos que necessitam ventilagdo e inspeg¢ao visual. O
compensado deve ser utilizado apenas em situagdes temporarias ou emergenciais.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. Foram consultadas bases publicas como sistema de Banco de Pregos
(https://www.bancodeprecos.com.br/) e PNCP, ndo tendo sido identificadas contratacdes similares em
escopo e complexidade compativeis. Por essa razdo, optou-se pela pesquisa direta junto a fornecedores
especializados (empresas do setor de engenharia/construgdes/empreiteiras), conforme previsao subsididria
do art. 5° inciso IV, da IN SEGES/ME n° 65/2021 e orientagdes do “Manual de Orientacdo de Pesquisa de
precos do STJ, 4* Edi¢ao” da Lei n® 14.133/2021.

7.2. Em conformidade com o art. 23 da Lei n°® 14.133/2021 e o art. 5° da Instru¢do Normativa SEGES/ME
n® 65/2021, foram consultadas:

e CONSTRUL Construcoes e Reformas: R$ 18.846,40;
FORMA Reformas e Construc¢oes: RS 14.270,00;
LM Servicos em Construcdes: R$ 48.600,00;

PRINT Engenharia: R$ 41.903,00;

SOUZA Reformas: R$ 18.750,00.

7.3. As propostas da LM Servigos em Construgdes (R$ 48.600,00) e da Print Engenharia (R$ 41.903,00)
foram desconsideradas por se enquadrarem, respectivamente, como excessivamente elevada, conforme
Mapa Comparativo de Pregos (doc SEI n° 1287906).

7.4. Diante disso, com base nas propostas validas obtidas no levantamento de mercado, foi calculada a
média aritmética mediana, resultando no valor de R$ 18.750,00.

7.5. Justificativa da escolha dos fornecedores consultados

7.5.1. A selecdo dos fornecedores que compuseram a pesquisa de precos observou critérios objetivos, em
conformidade com o disposto no art. 5°, inciso IV, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 65/2021, que
exige a devida motivacdo quanto a escolha dos consultados diretamente. Considerando a especificidade do
objeto — fechar todas as janelas e aberturas que estdo danificadas e/ou abertas —, foram adotados os
seguintes parametros para a selecdo das empresas:

7.5.1.1. Atuacdo na regiao de Porto Alegre/RS ou entorno, com capacidade logistica para atendimento
in loco no enderego do prédio do CRCRS, fator que contribui para a redugdo de custos operacionais e
facilita o cumprimento do cronograma da obra;

7.5.1.2. Manutencio de canais digitais ativos, como websites, redes sociais e e-mails profissionais, que
viabilizaram a coleta de informacdes institucionais, bem como o envio e o recebimento de solicitacdes de
or¢amento;

7.5.1.3. Capacidade técnica minima demonstrada por meio das propostas recebidas, evidenciando
condicdes de atender aos critérios técnicos estabelecidos pelo CRCRS.



7.6. Os fornecedores que responderam a solicitagdo apresentaram propostas compativeis com os critérios
técnicos definidos no Estudo Técnico Preliminar. Os valores foram analisados com base nas orientagdes
da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 65/2021, sendo desconsideradas as propostas enquadradas como
inexequiveis ou excessivamente elevadas, conforme demonstrado no Mapa Comparativo de Pregos
constante do processo.

7.7. Analise das condicoes de pagamento praticadas no mercado

O levantamento de mercado (or¢amentos) identificou dois padrdes de pagamento:
I — pagamento antecipado parcial, com entrada entre 40% e 50% e saldo na conclusao;
II — pagamento integral apos a execugao.

Considerando que ha fornecedores que executam o objeto sem exigéncia de antecipagdo, bem como a
baixa complexidade e curta dura¢do dos servigos, conclui-se pela desnecessidade de pagamento
antecipado.

Assim, o pagamento serd realizado em parcela Unica, apos a conclusdo integral dos servigos, mediante
atesto do fiscal do contrato, privilegiando a mitiga¢ao de riscos a Administragao.

8. QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL EXIGIDA

8.1. Para fins de comprovac¢ado da aptidao técnica da licitante, serd exigida a apresentag¢do de, no minimo,
01 (um) atestado de capacidade técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, que
comprove a execucao satisfatoria de servigos compativeis com o objeto ora contratado, admitindo-se
experiéncias em servigos de construcao, reforma ou manutencao predial.

8.2. Justificativa da Exigéncia de Atestado de Capacidade Técnica

8.2.1 A exigéncia de Atestado de Capacidade Técnica tem por finalidade comprovar que a empresa
contratada possui experiéncia prévia e habilidades adequadas para realizar os servigos de construcao civil
previstos no objeto, especialmente no que se refere a execugao de paredes estruturais ou de vedagao,
envolvendo procedimentos que demandam precisdo técnica, seguranga e conformidade com normas
vigentes.

8.2.2. A construcao de parede para fechamento de janelas, embora possa parecer de baixa complexidade a
primeira vista, envolve uma série de etapas técnicas que, se mal-executadas, podem gerar riscos
estruturais, infiltracdes patologias construtivas e prejuizos ao patriménio do CRCRS, tais como:

e Adequada preparacao do vao existente, evitando danos a estrutura original.
e Assentamento de alvenaria com prumo, esquadro e amarracdo adequados.

e Integracao das novas paredes a estrutura existente, garantindo estabilidade e evitando fissuras e
até¢ o tombamento das mesmas.

8.2.3. A exigéncia de ao menos um atestado emitido por pessoa juridica de direito ptblico ou privado esta
alinhada com os principios da eficiéncia e da sele¢do da proposta mais vantajosa, conforme previsto na
Lein® 14.133/2021, assegurando a capacidade técnica minima necessaria a boa execuc¢ao do contrato.
Ressalta-se que, para ndo restringir a competitividade, ndo ¢é exigido percentual minimo de execu¢ao
anterior nem metragem exata, desde que o contetdo técnico do(s) atestado(s) comprove a familiaridade da
empresa com o tipo de servico pretendido.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1. A solugdo consiste na contratagdo de empresa especializada em construgdo e reformas, para o
fechamento definitivo de janelas e aberturas danificadas, com a constru¢do de paredes em alvenaria,
incluindo o fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e responsabilidade técnica.

A execucao devera contemplar todas as etapas necessarias a adequada vedacao dos vaos existentes,



incluindo preparacao das superficies, assentamento da alvenaria, acabamento e limpeza final da area,
garantindo a estabilidade, durabilidade e funcionalidade da solucao adotada.

10. VISTORIA TECNICA

10.1. As empresas interessadas na futura contratacdo deverido obrigatoriamente realizar vistoria técnica
prévia ao local de execucao dos servigos, com o objetivo de conhecer as condigdes fisicas, estruturais,
dimensionais e visuais do ambiente onde serdo realizadas as obras.

10.2. A obrigatoriedade da vistoria técnica decorre do fato de que as medidas e dimensdes estimadas neste
Estudo Técnico Preliminar, foram extraidas de proposta comercial apresentada por empresa especializada
que realizou vistoria técnica in loco, por iniciativa propria, com o intuito de conhecer as condigdes reais do
local e elaborar or¢gamento mais acurado. Considerando que o CRCRS nao dispde de corpo técnico
especializado para afericao precisa das metragens, os dados da proposta foram utilizados como referéncia
para estimativa da quantidade e especificacao dos servicos a serem contratados

10.3. A vistoria devera ser realizada por profissional vinculado a empresa interessada, previamente
identificado e acompanhado por representante do CRCRS, mediante agendamento com no minimo 24
(vinte e quatro) horas de antecedéncia, podendo ser agendada pelo e-mail: compras@crcrs.org.br.

10.4. Ao final da visita, serd fornecida declaracdo de vistoria técnica para ser anexada a proposta, cujo
comprovante sera exigido no rol de documentos de habilitacdo do Termo de Referéncia.

10.5. JUSTIFICATIVA

A obrigatoriedade da vistoria técnica fundamenta-se nos principios do planejamento adequado,
competitividade e sele¢do da proposta mais vantajosa, considerando a especificidade do objeto e o elevado
nivel de detalhamento necessario para execucao satisfatoria. O desconhecimento das condigdes reais pode
comprometer a formulacdo de proposta adequada, ensejando riscos @ Administragdo como falhas na
construgdo e retrabalho. Portanto, exige-se o pleno conhecimento do local antes da formulagao da
proposta, como medida de mitigacdo de riscos e garantia de eficiéncia.

11. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

11.1. A construcao da parede para fechamento das janelas constitui um servigo unico, que deve ser
executado integralmente pela mesma empresa para assegurar alinhamento, estabilidade e responsabilidade
técnica definida.

O parcelamento nao traria ganho econdmico significativo e poderia gerar falhas de execucao e dificuldade
na atribui¢do de responsabilidades.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. O fechamento das janelas e aberturas danificadas € necessario para proteger e preservar o imovel que
esta desocupado, evitando deterioragao, exposi¢ao a intempéries e risco de acesso indevido, o que
representa impacto direto na seguranca do patrimonio do CRCRS.

Além disso, considerando a possibilidade de futura alienagdo, ainda sem data prevista e condicionada ao
interesse em eventual leildo, manter o imovel em condigdes minimas é essencial para preservar seu valor e
garantir sua adequada destinagdo futura.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

13.1. O CRCRS, devera disponibilizar o fornecimento de 4gua, energia elétrica e de um banheiro para
utiliza¢do da equipe que realizard os servigos.

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
14.1. Nao ha.



15. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

15.1. Embora ndo se vislumbrem impactos ambientais significativos, a execug¢ao dos servigos podera gerar
residuos de construgdo civil, devendo a contratada realizar o adequado acondicionamento, transporte e
destinagdo final dos materiais, em conformidade com a legislacdo ambiental vigente e boas praticas de
sustentabilidade.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

16.1. Da andlise dos elementos apresentados, conclui-se pela viabilidade técnica e econdmica da
contratacao dos servigos para o fechamento de janelas e aberturas danificadas no prédio do CRCRS. A
solucdo ¢ adequada a demanda identificada, atende aos requisitos institucionais e observa os principios da
economicidade e eficiéncia.

17. RESPONSAVEIS

17.1. Esse documento foi elaborado por:
Porto Alegre, 15 de abril de 2026.
Maximiliano Fagundes Neumann

Coordenador da Secdo de Logistica e Infraestrutura
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